TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH D@C liflp - Tl.l’ do - Hanh phl’lc
Bén 4n s: 467/2022/DS-PT
Ngay: 12 - 8 - 2022
V/v: “Tranh chap hop dong thué
mot phan quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thj Thu
Cac Théam phdn: Ong Lé Ngoc Twong
Ba Nguyén Thi Kim Cwong.

Thw ky phién toa: Ba P6 Thanh Thao Linh - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Nguyén
Thi Diém - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 7, ngay 08 va ngay 12 thang 8 nam 2022 tai
Phong xur 4n Toa 4n nhén dan Thanh phé HO Chi Minh, s6 131 Nam Ky Khoi
Nghia, phuong Bén Thanh, Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh xét xur phuc tham
cong khai vy an thu ly so: 127/2022/TLPT-DS, ngay 11 thang 5 nam 2022, vé
viéc: “Tranh chap hop dong thué mét phan quyen su dung dat”.

Do Ban 4n déan sy so tham s0: 401/2022/DS-ST ngay 15-02-2022 cta Toa
an nhan dan Thanh pho Thu Puc, Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phac tham s0:2588/2022/QD-PT
ngay 23/6/2022, Quyet dinh hoan phién toa phic thdm s6: 9253/2022/Qb-PT
ngay 18/7/2022 va Quyéet dinh tam ngung phién toa phac tham
$0:9783/2022/QDb-PT ngay 26/7/2022 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh, giira:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim T1, sinh ndm 1983.

Dia chi: S6 22 duong Q, Khu pho M, Phuong G, Thanh ph6 H .

Uy quyén 6ng Nguyen Hai Kim L, sinh nam 1988 - Dai dién (C6 mat).

Dia chi: S6 19B (Lau 3) Buong C, phuong R, Quén M, Thanh pho H.

(Gidy Uy quyén ngay 09/10/2018).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luét su Nguyén
Trinh - Poan luat sw Thanh pho H6 Chi Minh (C6 mat ngay 26/7; Vang mat
ngay 08/8/2022).

2. Bi dom: Ba Tran Thi Kim N1, sinh ndm 1990. ,

Dia chi:18A Duong X, khu phd M, phuong P, thanh ph6 T, Thanh pho H.

Uy quyén ba Nguyén Thi Bich N2, sinh ndm 1987 - Dai dién (Co mat).

Dia chi: Phong 2.3 tang 2, Toa nha |, s6 4 Buong Y, phuong Q, Quan M,
Thanh pho H.

(Gidy uy quyén ngay 09/4/2019).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Huy Q, sinh nam 1958;

3.2. Ba Ma Thi Thanh T2, sinh nam 1968.

Cung dia chi: SO 14 duong Q, Khu phé M, Phuong G, Thanh pho T,
Thanh pho H.

Ong Quang va ba T2 uy quyén ong Nguyén Hai Kim L, sinh nam 1988 -
bai dién (Co mét,). ‘ ,

bia chi: S6 19B (Lau 3) Buong C, phuong R, Quan M, Thanh pho H.

(Giay uy quyén ngay 09/10/2018).

3.3. Cong ty Pién luc K(Pi giai theé). , ,

Tru sé: 1000 Buong X, phuong L, thanh pho T, Thanh pho H.

Ké thira quyén va nghia vu cua Cong ty Dién luc K: Chi nhanh Téng
Cong ty Dién luc Thanh phé H6 Chi Minh - Cong ty Dién luc Thu Buc.

Tru s6: 647 Duong D, khu pho B, phuong J, thanh pho T, Thanh pho H.

Uy quyén ong Nguyén Trung Tinh, sinh nam 1979 - Dai dién (C6 don xin
Xet XU vang mat).

(Giay uy quyén ngay 08/7/2022).

3.4. Cong ty C6 phan Cép nude H. , ’ ’

Tru sé: S6 8 Buong K, phuong B, thanh pho T, Thanh pho H (Vang mat).

4. Ngwoi khang cao: Bi don - Ba Tran Thi Kim N1.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham, su viéc dugc tom tat nhu sau:

Tai don khoi kién dé ngay 10/10/2018, ban ty khai va trong qua trinh xét
xut, Dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Nguyen Thi Kim T1 la éng
Nguyen Hai Kim L trinh bay:Ngay 24/10/2017, ba Nguyén Thi Kim T1 ky Hop
dong thué quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi

dat s6: 18429 do Vin phong cong chimg Quéan 9, Thanh phé H6 Chi Minh
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ching nhan (sau day goi la “Hop dong 184297) vo1 6ng Tran Huy Q va ba Ma
Thi Thanh T2 thué toan bé quyén sur dung dat, tai thira dat s6 501, to ban do 95,
dia chi: S6 22 duong Q, Khu phé M, Phuong G, (nay 1a thanh pho Thu Drrc),
Thanh phé H6 Chi Minh dé kinh doanh. No6i dung cua Hop déng: 18429 nhu
sau: Thoi han thué tir 24/10/2017 dén 31/12/2028, muc dich thué d€ kinh doanh
dich vu an udng, gia thué: 5.000.000d/thang(Nam triéu dong/thang). Quyén cho
thué lai:Ba T1 c6 quyén cho thué lai dé nudi ca va kinh doanh ca (theo khoan 1
Piéu 5 Hop dong s6:18429).

Ngay 31/10/2017, ba T1 ky hop dong cho thué lai mot phan quyén st dung
dat voi ba Tran Thi Kim N1, s6 18830 do Van phong cong ching Quén 9,
Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhan (sau day goi 1a “Hop dong 188307) cho ba
N1 thué lai mot phan quyén sir dung dat dé kinh doanh. No6i dung Hop dong
18830 nhu sau: Thoi han thué tir 31/10/2017 dén 31/12/2028, muc dich thué dé
nudi ca va kinh doanh c4, gia thué: 1.000.000/thang (Mdt triéu dong/thang)
khong bao gom dién, nudc va cac chi phi khac.

- Vé gia dién: Hai bén thong nhat 1y don gia dién cao nhét theo hoa don
dién cua timg thang nhan voi chi s6 dién cia dong ho dién riéng do ba N1 sir
dung va cung cap. Sau d6, ba T1 sé tinh toan sd luong kwh da sir dung dya trén
co so ldy chi s6 dién thang sau trir di thang trudc réi nhan véi don gid ra thanh
tién va giri lai cho ba N1 dé ba N1 chuyén khoan thanh toan (Piéu nay duoc thé
hién tai trang 21 cua Vi bang s6: 9577/2018/VB-TPLQ5 ngay 27/10/2018 (“Vi
bang™). Tai thoi diém tranh chap, ba N1 chi m&i cung cap chi sO dién cia 02
thang la thang 6 va thang 7/2018. Tir khi ky Hop dong dén nay, ba N1 lién tuc vi
pham Hop dong ma cac bén da ky két, cu thé cac hanh vi vi pham nhu sau:
Khong thanh toan tién thué tinh tir thang 10/2017 dén nay, khong thanh toan tién
dién tir thang 6/2018 cho dén nay va khong thanh toan tién nudc cho Cong ty
Céap nudc tir thang 6/2018 dén nay. Ba T1 da nhiéu lan lién hé yéu cau ba N1
phai thanh toan cac khoan tién trén va thyc hién dang Hop dong, nhung ba N1
luén tim cach tranh né khong thuc hién. Pén ngay 18/7/2018, ba N1 chu dong
dé nghi cham dat hop dong dé thao d& cac vat tu nham muc dich thu hdi vén va
tra lai phan dién tich bai cat ban dau cho ba T1 (diéu nay duoc thé hién tai trang
22, 23 cua Vi bang). Do d6, nguyén don khdi yéu cau chdm dut hop dong cho
thué mot phan quyén sir dung dat (s6 18830 do Van phong cong chimg Quéan 9,
Thanh phé H6 Chi Minh chtng nhan ngay 31/10/2017) giita ba T1 va ba N1;
Budc ba N1 phai di doi toan b trang thiét bi va hoan tra lai phan dién tich thué
theo ding hop ddng cho nguyén don ngay sau khi Ban an hodc Quyét dinh cta
Toa an cé hiéu lyc; Budc ba N1 phai thanh todn cho nguyén don cac khoan tién
sau:Tién thué tam tinh tur thang 10/2017 dén khi vu an duoc giai quyét, tam tinh
dén thang 11/2018 (13 thang) la: 13.000.000 dong (Muoi ba triéu dong); Tién
dién tinh tir thang 6/2018 dén ngay 07/8/2019 theo Bién ban bat ca, tam tinh:
21122-11254 = 9868 x 4233 dong/KW = 41.771.244 dong (Bé6n muoi mdt tricu
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bay trim bay muoi mdt ngan hai trim bdn muoi bon doéng) va budc ba N1 phai
thanh toan tién nudc con thiéu cho Cong ty C6 phan Cap nudc H 1a 3.206. 775
dong (Ba triéu hai trim 1é sau ngan bay trim bay muoi 1im dong). Tong cong sO
tién ba N1 phai tra cho ba T1 tam tinh la: 54.771.244 dong (Nim muoi bén triéu
bay tram bay muoi mdt ngan hai trim bén muoi bén ddng) thanh toan mdt 1an
ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Tai Don Phan 16 dé ngay 24/4/2019 va cdc tai liéu khac trong quda trinh
gidi quyet vu dn, Dai dién theo ity quyén ciia bi don ba Tran Thi Kim N1 14 ba
Nguyen Thi Bich N2 trinh bay:Khoang thang 02/2017, dugc su dong y cua ong
P va ba T3 1a chu cii cua quan Ca phé Tree House (toa lac tai thira dat s6 501, to
ban do sb 95, dia chi: S6 22 duong Q, Khu phé M, Phuong G, Quan L (nay la
thanh phé Thu Buc), Thanh phé Ho Chi Minh), ba N1 da hop tac thué khu vuc
ho ca va 01 phong bén trong dé d6 va cho nhan vién nghi ngoi. Sau d6, ba N1 da
bat dau xay dung ho va canh quan khu vuc ho. Do 6ng P va ba T3 chuan bi ra
nudc ngoai nén chua ky hop dong thué ma doi cha méi vao dé thoa thuan ky
Hop ddng thué. Thang 10/2017, ba T1 thué lai quan. Ba bén gom ba N1, ba T1
va vo chong dng P, ba T3 ban bac va thong nhat voi nhau dé ba N1 thué lai khu
vuc hd va 01 phong bén trong nhu théa thuan véi ong P, ba T lac ban dau.

Ngay 31/10/2017, ba T1 va ba N1 ky Hop dong thué mot phan quyén st
dung dat tai Van phong cong chung Quan 9, Thanh phd H6 Chi Minh s6 18830,
quyén sd 4/TP/CC-SCC/HPGD. Hop dong thoéa thuan mot sé noi dung
nhu:Thoi han thué mot phan quyén sir dung dat ngang 5,5 m x dai 12,5 m, toa
lac tai:thtra dat s6 501, to ban do s6 95, dia chi: S6 22 duong Q, Khu phd M,
Phuong G, Quan L (nay la thanh phd Tha Puc), Thanh phé HO Chi Minh tur
ngay 31/10/2017 dén ngay 31/12/2028. Gia thué 13:1.000.000 dong/thang. Khi
thoa thuan ky hop dong, ba T1 dong y la khong lay tién thué hang thang ma yéu
cau ba N1 cho ngudi chdm soc va cai tao b sung cay canh cho toan bo quén.
Sau d6, ba N1 bat dau cho cai tao lai cay canh trong quan va khu vuc hd, cai tao
hd phun nuéc caa quan (ngoai pham vi ho cé). Pau thang 05/2018, ba T1 béo
khéng mudn dé ba N1 cham soc phan quan va yéu cau ba N1 dua 5.000.000
ddng/Thang (Nam triéu dong) dé ba T1 ty chiam soc cdy cua quéan, ba N1 van
chiu trach nhiém khu vuc hd da thué. Ba N1 da thanh toan cho ba T1 theo ding
thoa thuan:Thang 05/2018 va thang 06/2018 mdi thang 5.000.000 dong (Nam
triéu déng). Thang 07/2018 thi phat sinh mau thuan do tién nudc ting, tir may
tram nghin hang thang, cao nhat ¢ thang hon 2.000.000 dong (Hai triéu dong),
nhung dén thang 07/2018 1én téi hon 6.000.000 dong (Séu triéu dong/thang). Tur
thang 10/2018 dén 01/2020 ba N1 di chuyén khoan cho ba T1 sé tién 1.000.000
(Mot triéu) dong/thang theo thoa thuan Hop dong.

V¢ tien dién hang thang, ba T1 da tinh cho ba N1 don gia 4.233 dong/KW
dién. Hang thang ba N1 phai dong tién di¢n rat cao, bao gom ca tién di¢n phat
sinh bén quan cua ba T1, binh thuong 1a 3.000.000 dong - 4.000.000 dong cé
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thang I&n t&i hon 6.000.000 (Sau triéu) dong/thang. Tur thang 07/2018 do phat
sinh mau thuan nén tién dién hang thang ba N1 khéng thanh toén nita do hai bén
chua dat dugc sy thoa thuan, théng nhat. Viéc ba T1 yéu cau ba N1 thanh toan
tién dién tir thang 06/2017 dén thang 11/2018 1a khong c6 cin ct, vi thang
10/2017 hai bén méi ky Hop ddng thué va tir khi phat sinh mau thuin thang
7/2018 ba N1 ma¢i khong thanh toan tién dién hang thang. Vi vay, ddi véi yéu
cau khaoi kién cua ba T1 yéu cau ba N1 phai thanh toan tién thué dat va tién dién
nhu noi dung khai Kién trén 1a khéng chinh xac, khong dang va khong hop ly
véi thuc té theo su thoa thuan cua hai bén. Con d6i véi yéu cau ba T1 cham dut
Hop ddng cho thué mot phan quyén sir dung dat sé 18830; Buoc ba N1 phai di
doi toan bo trang thiét bi, hoan tra lai phan dién tich thué thi ba N1 c6 y kién
nhu sau:Theo thoa thuan cho thué mot phan quyén sir dung dat sé 18830 thi ba
N1 duoc thué dat dén hét ngay 31/12/2028, nay ba T1 cham dut hop dong trudc
thoi han thi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Hop c6 thoa thuan, néu bén A (bén
cho thué - ba T1) cham dut Hop ddng trudc thoi han thi phai dén bu cho bén B
(bén thué - ba N1) cac chi phi dau tu canh quan. Nay, ba N1 yéu cau ba T1 phai
thanh toan toan b chi phi thi cong, lap dat vat tu, trang tri canh quan sin vuaon
hd c& ma ba N1 da ky voi Céng ty TNHH MTV Canh quan Hoa Cua Dat, sd
tién 1a: 1.518.735.000 dong (Mot ty nam traim mudi tam triéu bay trim ba muoi
lam ngan dong), chi phi chim séc canh quan cho phan quan cua ba T1 tir thang
10/2017 dén thang 05/2018 14 26.721.000 ddng (Hai muoi sau triéu bay tram hai
muoi mdt ngan ddng). Tong s tién ba T1 phai thanh toan cho ba N1 Ia:
1.545.456.000 d¢ong (M6t ty nam trim bén muoi 1am triéu bdn trim nim muoi
s&u ngan dong). Khi nao ba T1 hoan tra du sé tién trén thi ba N1 s& ban giao lai
phan dién tich dat da thué va cham dat Hop dong cho thué mot phan quyén st
dung dat s6 18830.

Tai Bdn tw khai ngay 10/01/2020, Paqi dién theo iy quyén cia nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Pién lyc K trinh bay:Ngay 22/9/2016
Cong ty bién luc Kky Hop ddng mua ban dién, muc dich kinh doanh dich vu
véi Ho kinh doanh Tree House, tai dia chi S6 22 dudng Q, Khu phd M, Phudng
G, Quan L (nay 1a thanh phé Tha Pitc), Thanh phé HO6 Chi Minh. Ho kinh
doanh Tree House do ba Truong Thi Thu T3, sinh nim 1972 dai dién theo Giay
chimg nhan dang ky s6 4118000273 do Uy ban nhan dan Quan 9 (nay la thanh
phd Thu Puc) cap ngay 09/9/2016 tai dudong Quang Trung, phuong Hi¢p Phu,
Quan 9 (nay la thanh phd Thu Ptc). Trong qué trinh thuc hién hop dong, Ho
kinh doanh Tree House da thyc hi¢n nghia vu thanh toan tién dién day du dén
hét nam 2019, thang 01 ndm 2020 chua dén ky ghi dién nén chua phat sinh hoa
don tién dién. Cong ty bién luc K khdng co y kién trong viéc “Tranh chap hop
dong thué mot phan quyen sir dung dat”giira ba T1 va ba N1. Cong ty Dién luc
K c6 don xin xét xtr ving mit ngay 10/01/2020.



Tai Bdn ty khai ngay 10/01/2020, Pai dién theo iy quyén Cia nguoi cb
quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty Co phan Cap nuwoc H trinh bay: Cong ty
Cb phan Cap nuéc H ky két Hop dong cap nudc gin dong hd nude véi ba Ngoc
L1 Tuner, ddng hd nudc mang danh ba: 1609-273-0112 tai dja chi S6 22 duong
Q, Khu phé M, Phuong G, Quan L (nay la thanh phd Thi Puc), Thanh phd Ho
Chi Minh. Tuy nhién, dén hoa don ky thang 8, 9 va thang 10/2019, nguoi su
dung nudc chua thanh toan tién nudc su dung 03 ky trén (tong sé tién con ng &
03 ky hoa don 1a 3.206.775 dong) cong ty Co phan Cép nudc H dé nghi ngu:cﬂ
st dung nudc lién hé doi thu tién caa Cong ty dé thanh toan sé tlen nudc con ng
da néu trén. Cong ty Co phan Cép nudc H c6 don xin xét xtr vang mat ngay
10/01/2020.

Tai Ban tu khai ngay 02/12/2021, Pai dién theo iy quyén cia nguwoi co
quyen loi, nghia vu lién quan ong Trdan Huy Q va ba Ma Thi Thanh T2 1a 6ng
Nguyén Hdi Kim L trinh bay: Ong Tran Huy Q va ba Ma Thi Thanh T2 14 chu st
dung thira dat sd 501, to ban do 95, tai dia chi S6 22 duong Q, Khu pho M,
Phuong G, Quan L (nay 1a thanh phé Thu buc), Thanh pho Ho Chi Minh. Ong
Q, ba T2 va ba T1 ky Hop dong thué quyén str dung dat — quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién v6i dat s6 18429 do Vin phong cong chimg Quan 9,
Thanh phé H6 Chi Minh chtng nhan ngay 24/10/2017 dé kinh doanh dich vu an
udng. Khi cho thué 1a dat tréng, ba T1 sé& tu cai tao, stra chita theo nhu cau sir
dung ctia minh. Hang thang ba T1 van thanh toan ddy du va ding han tién thué
dét cho ong Q va ba T2. Sau do, ong Q va ba T2 biet ba T1 ¢6 cho ba N1 thué
lai mdt phan quyen sit dung dat néu trén dé kinh doanh c4. Hang thang ba N1
phai tra tién thué dat cho ba T1. Sau do6, ba T1 va ba N1 co tranh chap, nén ba
T1 khoi kién ra Toa an. D6i voi “Tranh chap hop dong thué mot phan quyen su
dung dat giira ba T1 va ba N1 thi dng Q va ba T2 khdng r6 ndi dung va dé _nghi
Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phép luat. Bdi voi hop dong thué quyén sir
dung dét giita 6ng Q, ba T2 v4i ba T1 thi 6ng Q va ba T2 ty giai quyét.

Tai phién toa so tham:

Pai dién theo iy quyén ctia nguyén don 1a 6ng Nguyén Hai Kim L trinh
bay: Trong thoi gian cho Toa an mo phién toa, phia bi don da di doi toan bo cac
trang thiét bi va hoan tra toan bo dién tich nén nguyén don rut lai yéu cau: Budc
ba N1 phai di doi toan bd trang thiét bi va hoan tra lai phan dién tich thué theo
dung Hop dong cho Nguyén don ngay sau khi Ban an hodc Quyét dinh cua Toa
an co6 hiéu luyc. Nguyén don khong yéu cau bi don phai thanh toan khoan tién
nude con thiéu cho Cong ty CO phan Cap nudc H 1a 3.206. 775 dong (Ba triéu
hai trim 1& siu ngan bay trim bay muoi lim dong), vi khoan tién nay bi don da
tra hét cho Cong ty C6 phan Cap nudc H.

~ Nguyén don yéu cau cham dut hop dong cho thué mot phﬁr} quyén st dung

dat s6 18830 do Van phong cong ching Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh

ching nhan ngay 31/10/2017 gitra ba T1 va ba N1; Budc ba N1 phai thanh toan
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cho Nguyén don tién thué dit tam tinh tir thang 10/2017 dén thang 11/2018 (1a
13 thang) 1a: 13.000.000 ddng (Mudi ba triéu ddng) va tién dién tinh tir thang 6,
thang 7 va thang 8/2018 1a 15.194.922 dong (Mudi lam triéu mot trim chin
muoi bon ngan chin trim hai muoi hai dong). Tong cong 28.194.922 dong (Hai
muoi tdm triéu mot traim chin muoi bon ngan chin trim hai muoi hai dong).

Pai dién theo Gy quyén cta bi don 1a ba Nguyén Thi Bich N2 trinh bay:
Trong thoi gian chd Toa an mo phién toa, phia bi don da di doi toan b cac
trang thiét bi va hoan tra toan bo dién tich cho nguyén don. Do nguyén don yéu
cau cham dut hop d6ng khi chua t6i thoi han nén yéu cau ba T1 phai bdi thudng
toan bo chi phi dau tu canh quan, xay dung va cai tao ho tri canh quan san vuon
hd c4& ma ba N1 di ky véi Cong ty TNHH MTV Canh quan Hoa Cua Dit Ia:
1.518.735.000 dong (M6t ty nam trim muoi tdm triéu bay trim ba muoi lam
ngan dong) va chi phi cham séc canh quan cho phan quan cua ba T1 tir thang
10/2017 dén thang 05/2018 s tién 1a 26.721.000 (Hai muoi sau triéu bay trim
hai muoi mét ngan dong). Tong s tién ba T1 phai thanh toan cho ba N1 1a:
1.545.456.000 (M6t ty nam trim bén muoi lam triéu bén trim nim muoi sau
ngan dong.)

Phia bi don khong ¢ ¥ kién d6i véi viéc nguyén don rat hai yéu cau khai
Kién tai phién toa. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

Pai dién theo iy quyén cta 6ng Q, ba T2 1a 6ng Nguyén Hai Kim L trinh
bay: Khong c6 yéu cau lién quan vu kién nén khong co gi trinh bay.

Pai dién theo iy quyén ciia ngudi ¢d quyen loi nghia vu lién quan Cong ty
bién luc K vang mat.

Pai dién theo ty quyén cta nguoi 6 quyeén loi nghia vu lién quan Cong ty
Co phan Cap nudc H vang mat.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua nguyén don trinh bay:Bi don
1a nguoi dé nghi cham dut hop dong thué lai trudc thoi han, dé nghi nguyén don
sang lai ho, tuy nhién nguyén don khong dong y. Theo hop dong thué lai mot
phan quyén sir dung dat giira ba T1 v6i ba N1 s6 18830 do Vin phong cong
ching Quan 9, Thanh phé H5 Chi Minh chimg nhan ngay 31/10/2017 thi bi don
c6 trach nhiém tra tién thué 1.000.000 dong/thang (Mot triéu dong) va trach
nhiém chiam séc canh quan tbi thiéu 10.000.000 déng/thang (Muoi triéu dong).
Tai Trang 19 cua Vi bing s6 9577/2018/VB-TPLQ5 ngay 27/10/2018 cia Vian
phong Thura Phat Lai Quéan 5, Thanh pho Ho Chi Minh thi nguyén don yéu cau
bi don tra tién dién va tién thué mat bang, nhung bi don khong thanh toan. Nhu
vay, bi don vi pham nghiém trong nghla vu theo Hop ddng thué lai mot phan
quyén st dung dat giira nguyen don va bi don. Trang 23, 24, 25 cua Vi bang s6
9577/2018/VB-TPLQ5 ngay 27/10/2018 cua Van phong Thira Phat Lai Quan 5,
Thanh phé Ho Chi Minh thi nguyén don, bi don thoéa thuan thong nhat cham dut
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hop d6ng thué lai nay; Bi don cam két di doi c4, khéng sang nhugng ca cho
nguyén don. Viéc bi don dé nghi cham dut hop ddng, nhung khong don d6 di,
khong thanh toan tién thué, tién dién, tién nudc, nguyén don goi dién thoai
nhung bi don khong nghe may nén budc nguyén don phai khaoi kién ra Toa an.
Viéc bi don ky Hop dong kinh té s6 2/HDTC-HCD/2017 ngay 10/02/2017 véi
Cong ty TNHH MTV Canh quan Hoa Cua Dét (ma dai dién theo phép luat 1a
6ng Pham Vin N2- chong bi don) dé thi cong, lap dit vat tu, trang tri canh quan
san vuon hod ca 1a do bi don tu v ky két, khdng c6 ndi dung nay trong hop ddng
thué lai giira nguyén don va bi don nén nguyén don khong chiu trach nhiém vé
chi phi d6. Ong Pham Vian N2, Giam dbc caa Céng ty TNHH MTV Canh quan
Hoa Cuia Pat, 13 mot bén trong Hop dong Kinh té s6 02/HDPTC-Heb/2017 da ky
véi ba N1, chinh 1a chéng ctia ba N1; Cac hoa don do bi don cung cap dé chang
minh viéc thi cong theo Hop ddng Kinh té s6 02/HDTC-HCD/2017 déu la hoa
don béan ¢, khong phai héa don tai chinh theo quy dinh cta Bo Tai Chinh. Bi
don cin ctr vao Hop dong kinh té nay dé yéu cau nguyén don boi thuong 1a
khong hop ly.

Nguyén don khong ddng y toan bd yéu cau phan té cua bi don. Nguyén
don dé nghi Toa an 4p dung Diéu 422 va biéu 428 Bo luat dan su; PBiéu 92, 93
va biéu 95 B6 luat T4 tung dan sy chap nhan toan b yéu ciu cua nguyén don
va bac yéu cau phan t6 caa bi don.

Tai Ban 4n dan sy so tham $0:401/2022/DS - ST ngay 15 -02-2022 ciia Toa
an nhan dan Thanh pho Thu Buce, Thanh pho H6 Chi Minh, tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau nguyén don Nguyén Thi Kim T1 nhu sau: Cham dut
viéc thuc hién Hop ddng cho thué mot phan quyén st dung dat c6 sb cong
chung: 18830 ky ngay 31/10/2017 tai Van phong cong chiing Quan 9 gitra ba
Nguyén Thi Kim T1 va ba Tran Thi Kim N1; Budc ba Tran Thi Kim N1 phai
hoan tra ba Nguyén Thi Kim T1 s6 tién s tién 28.194.922 dong (Hai muoi tam
triéu mot trim chin muoi bén ngan chin trim hai muoi hai dong) (Gom:
13.000.000 ddng tién thué nha va 15.194.922 dong tién dién).

Viéc hoan tra sd tién 28.194.922 déng duoc hién lam mot 1an, ngay sau khi
ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi v6i cac thuong
hop co quan thi hanh an ¢ quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duge thi hanh 4n (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con chiu khoan tién 13i cta sd
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cua
Bo6 luat Dan sy nam 2015.



2. Pinh chi xét xir viéc nguyén don Nguyén Thi Kim T1 yéu ciu budc bi
don ba Tran Thi Kim N1 phai di doi toan bo trang thiét bi va hoan tra lai phan
dién tich thué cho nguyén don va budc bi don ba Tran Thi Kim N1 phai thanh
toan cho nguyén don Nguyén Thi Kim T1 tién nudc con thiéu 1a 3.206.775
dong.

3. Khong chap nhan yéu cau phan té cia bi don Tran Thi Kim N1 vé viéc
budc nguyén don Nguyén Thi Kim T1 phai hoan tra chi phi thi cong, lap dat vat
tu, trang tri canh quan san vuon hd ca 1a 1.518.735.000 dong va chi phi chim
s6c canh quan 1a 26.721.000 dong.

Buoc bi don Tran Thi Kim N1 phai chiu chi phi t6 tung tham dinh gia 1a
35.000.000 dong (Toa an di tién hanh thu chi phi tham dinh va tién hanh theo
Hop d6ng tham dinh gié tai san s6 83/2019/HD-TPG.MDC ngay 09/8/2019).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khing cdo cia cac
duong su va quy dinh v€ thi hanh an.

Ngay 01/3/2022, ba Tran Thi Kim N1 c6 don khang co toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Bi don ba Tran Thi Kim N1 uy quyen ba Nguyén Thi Bich Ngoc dai dién
khang co toan bd ban an so thim, cu thé nhu sau:

Toa an cap SO tham xac dinh bj don thiéu 13 thang tiér] thué va bugc bi don
phai thanh toan tién thué 13.000.000 dong (Muoi ba triéu dong) cho nguyén don
la khong dang.

Buoc bi don tra tién dién thang 6,7 va thang 8/2018 la 15.194.922 dong
(Muo1 lam triéu mét trdm chin mwoi bon ngan chin tram hai muoi hai dong) la
khong c¢6 co so va khdng phu hop vaéi tai liéu cé trong ho so vu an.

Yéu cau chap nhan yéu cau phan t6 cua bj don, bugc nguyén don phai thanh
toan lai chi phi thi cong, lap dat vat tu, trang tri canh quan san vuon, ho ca la
1.518.735.000 dong (Mot ty nam tram muoi tam triéu bay tram ba muoi lam ngan
dong) va tra ti€n chi phi tham dinh gia ngay 04/9/2020 la 35.000.000 dong (Ba
muoi lam triéu dong).

Nguyén don khong dong ¥ yéu cau khang cao cia bi don, yéu ciu giir
nguyén ban an so tham.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Huy Q va ba Ma Thj Thanh Tuyén ty quyen dng Nguyén Hai
L dai dién yéu cau gitr nguyén ban an so tham.

2. Ong Nguyén Trung Tinh dai dién theo uy quyén cua Chi nhanh Téng
Cong ty Bién luc Thanh pho H6 Chi Minh — Céng ty Dién luc Thu buc la Ké
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thira quyén va nghia vu t6 tung caa Cong ty Dién luc K c6 don xin Xét xir vang
mat.

3. bai dién theo phap luat caa Cong ty Cb phan Cap nuéc H ving mit.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don trinh bay:Bi
don cho rang gitra nguyen don va bi don thoa thuan ba T1 ddng y khong lay
tién thué hang thang va yéu cau ba N1 cai tao, bd sung cay canh cho quéan nhung
nguyén don khong thira nhan, bi don khong xuat trinh duoc van ban thoa thuan
giira hai bén. Bj don khong thanh toan tién thué mat bang la vi pham hop dong
thué lai mot phan quyén st dung dét gitra nguyén don va bi don.

Vé yéu cau phan t6 cta bi don, bi don ky Hop dong kinh té ngay
10/02/2107 véi Cong ty TNHH MTV Canh quan Hoa Cua Pat ma nguoi dai
dién theo phap luat l1a 6ng Ngoc — chdng cua bi don; Mat khac, phia bi don
khéng cung cip duoc hoa don tai chinh theo quy dinh ciia B Tai Chinh. Vi vay,
dé nghi Hoi dong xét xir khong chiap nhan toan b yéu cau phan té caa bi don,
khdng chap nhan khang cao cua bi don va giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh phat biéu:

Tir khi thu 1y vu 4n cho dén khi ¢6 Quyét dinh dua vu an ra xét X, Tham
phan thyc hién ding theo quy dinh cua phap luat va tai phién toa, HOi dong xét
xUr thuc hién dung theo trinh ty cua Bo luat To tung dan sy nam 2015.

Céc duong sy chap hanh dung theo quy dinh cta phat lut.

V& ndi dung: Tai phién toa, bi don ba N1 khdng xuat trinh dwgc chimg clr gi
dé chimg minh cho viéc khang cao cua ba N1 nén d€ nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang cao cta bi don ba N1, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duge thdm tra tai
phién tda va cin ct vao két qua tranh tung, tranh ludn tai phién toa, ¥ kién phat
biéu cua Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Ba Nguyen Thi Kim Thanh ty quyén 6ng Nguyén Hai Kim L; Ba Tran Thi
Kim N1 uy quyén ba Nguyén Thi Bich N2; Chi nhanh Tong Cong ty bién luc
Thanh phé H6 Chi Minh - Cong ty Bién luc Thi Buc la Ké thira quyén va nghia
vu t6 tung cta Cong ty Pién lyc K 1y quyén 6ng Nguyén Trung Tinh, viéc uy
quyén nay pht hop voi Diéu 85 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[2] Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Trung Tinh dai dién Gy quyén cia
Chi nhanh Téng Cong ty Bién luc Thanh phé H6 Chi Minh — Cong ty Pién luc
Tha Bic la Ké thira quyén va nghia vy té tung cua Cong ty Dién luc K c6 don
xin xét xir vang mat; Pai dién theo phap luat caa Cong ty Co phan Cip nuéc
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Thu Birc ving mat. Can cir vao khoan 2, 3 Biéu 296 B luat T6 tung dan sy nam
2015, Toa an tien hanh phién toa phac tham theo quy dinh caa phap luat.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia nguyén don ba Nguyén Thi
Kim T1:Luat su Nguyén Trinh c6 mit phién toa ngdy 26/7/2022; Vang mit tai
phién toa ngay 08/8/2022. Can cir khoan 3 Biéu 296 Bo luat T tung dan sy nim
2015, Toa an tién hanh phién toa phac tham theo quy dinh caa phap luat.

[3] Tai don khai kién ngay 10/10/2018 nguyén don yéu cau cham dut hop
déng cho thué mot phan quyén st dung dat ngay 31/10/2017 giira ba Nguyen
Thi Kim T1 va ba Tran Thi Kim N1; Budc ba N1 phai di doi toan bo trang thiét
bi va hoan tra lai phan dién tich thué theo dung hop dong; Budc ba N1 phai thanh
toan cho nguyén don cac khoan tién sau:Tién thué tam tinh tir thang 10/2017 tam
tinh dén thang 11/2018 (13 thang) la: 13.000.000 dong (Muodi ba triéu
dong) Tién di¢n tinh tir thang 6/2018 dén ngay 07/8/2019 la 41.771.244 dong
(Bon muoi mét triéu bay trim bay muoi mot ngan hai tram bén muoi bén dong)
va budc ba N1 phai thanh toan tién nudc con thiéu 1 3.206.775 dong (Ba triéu
hai traim 1¢ sau ngan bay trim bay muoi lim dong). Tong cong, tam tinh 1a:
54.771.244 dong (But lyc $6:158,159,160,161 va 162). Tai phién toa so thim
nguyén don Xin rit mot phan yéu cau khoi kién yéu cau ba N1 phai di doi toan
b trang thiét bi, hoan tra lai phan dién tich thué va yéu cu bi don phai tra tién
nude con thiéu 1a 3.206.775 dong (Ba triéu hai tram 1é su ngan bay tram bay
muoi lim dong).

[4] Can cu vao tai liéu ¢ trong hd so vu an ngay 22/9/2016 Coéng ty Dién
luc K (Tru so: 1000 Pong Van Cong, phuong Thanh My Loi, Quan 2, (nay 1a
thanh phé Tha Bac), Thanh phé H6 Chi Minh ky hop déng mua ban dién muc
dich kinh doanh dich vu véi HO kinh doanh Tree House do ba Truong Thi Thu
Trang dai dién, tai dia chi: S6 22 duong Q, Khu phé M, Phuong G, Quan L (nay
1a thanh ph6 Thi Dirc), Thanh phd Ho Chi Minh. Ngay 08/01/2020 6ng Lé Van
Khéi - Giam déc Chi nhanh Tong Cong ty Dién lyc Thanh ph6 H6 Chi Minh -
Cong ty Pién luc K ty quyén ong Nguyen Minh Tri dén Toa an nhan dan Quan
9 (nay la Toa an nhan dan Thanh phd Thu buc), Thanh phd Ho Chi Minh cung
cap gidy to lién quan dé viéc thanh toan tién dién va no tién dién tir thang
4/2018 cho dén nay ctia khach hang Ho kinh doanh Tree House theo Gidy tiy
quyén sd: 57/UQ-PCTTh.

[5] Tai Ban 4n dan sy so thim sb: 401/2022/DS-ST ngay 15/02/2022 cia
Toa an nhan dan Thanh phd Tha Putc, Thanh phé H6 Chi Minh c6 ghi:
“...Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: ...2/Céng ty Pién luc Thi Thiém;
Dja chi: 1000 Pdéng Van Cdéng, phuong Thanh My Loi, thanh phé Tha Puc,
Thanh phd H6 Chi Minh. Pai dién theo uy quyén 6ng Nguyén Minh Tri...”.

[6] Can ctr Quyét dinh sb: 63/QD-HPTV ngay 29/6/2021 cta Tong Cong
ty Pién lyc Thanh phé H6 Chi Minh, vé viéc: Chdm dit hoat dong Chi nhanh
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Téng Cong ty Dién luc Thanh phd H6 Chi Minh TNHH — Céng ty Pién luc K
c6 ndi dung: “... Piéu 1:Cham dut hoat dong va giai thé Chi nhanh Tong Cong
ty Pién lyc TP. H6 Chi Minh TNHH - Céng ty Pién luc K ké tir ngay
01/7/2021. S6 ching nhan ding ky hoat dong chi nhanh: 0300951119 -024,
dang ky 1an dau tai S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd H6 Chi Minh ngay
01/7/2010. Dia chi try s¢ chinh: 1000 Dong Van Cong, phuong Thanh My Loi,
Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh. Piéu 2: Giam déc — Nguoi ding dau chi
nhanh Tong Cong ty Bién luc TP. H5 Chi Minh TNHH — Cong ty Bién luc K ¢
trach nhiém chu tri, hoan thanh cong tac ban giao cho don vi nhan ké thira quyén
va nghia vy t6 tung ding tién do. Piéu 3: Chi nhanh Téng Cong ty Dién luc
TP.HS6 Chi Minh TNHH - Cong ty Dién lyc Tha buc (ma s6 chi nhanh:
0300951119-011): Ké thira cac quyen va nghla Vu cua Cong ty bién luc Thu
Ptic va Cong ty Dién luc K trudc khi sap xép lai..

[7] Xét thay, gitra nguyén don va bi don c6 tranh chap Voi nhau vé tién
dién nén Toa an cap so tham dua Cong ty Dién luc K vao tham gia t§ tung voi
tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ding. Ngay 01/7/2021 Chi
nhanh Tong Cong ty Pién luc Thanh phé HO6 Chi Minh TNHH - Céng ty Dién
Luc K di chim dirt hoat dong va giai thé. Ké thira cac quyén, nghia vu ciia Cong
ty Pién lyc K 1a Chi nhanh Tong Cong ty Dién lyc Thanh phé Ho Chi Minh
TNHH - Cong ty Dién lyc Thu Dure. Toa an cap so tham van dua Cong ty Dién
luc K vao tham gia t tung la khong dang, Vi pham thu tuc t6 tung. L& ra, trong
truong hop nay, ké tir ngy 01/7/2021 Tda an cap so tham phai dwa Chi nhanh
Tong Cong ty Dién luc Thanh phé H6 Chi Minh TNHH - Céng ty Pién lyc Thu
Pric 1a ké thira quyén va nghia vu cua Cong ty Dién lyc K vao tham gia t6 tung
maoi1 ding theo quy dinh ctua phap luat.

[8] Xét, ngay 04/11/2021 Toa an nhan dan Thanh phé Tha Buc, Thanh phé
Ho Chi Minh tién hanh d6i chat, gitra 6ng Nguyén Hai Kim L dai dién theo uy
quyén nguyén don ba T1 ddi chat vai ba N1 la khong dung thanh phan tham gia
phién ddi chat theo Quyét dinh D46i chat sb: 4405/2021/QD-DC ngay
06/10/2021 cua Toa 4n nhan dan Thanh pho Thu Bic, Thanh phd HO Chi Minh
(But luc s6 390). Boi vi, theo quy dinh phap luat thi duong su la ngudi co quyen
loi va nghia vu gan lién véi vu an, duong su chinh la nguoi lién quan truc tiép
dén céc tinh tiét, biét rd noi dung vu kién, tinh trang phéap Iy da va dang ton tai
nhu thé nao trén thuc té. Trong trudng hop nay, Toa an cap so tham cho ba T1
dbi chat vai ba N1 méi phu hop véi quy dinh phap luat. Mat khac, tai Bién ban
dbi chat ngay 04/11/2021 caa Toa an nhan dan Thanh phé Thu Bac, Thanh phd
Ho Chi Minh (Bt luc sé 391) chua cho nguyén don va bi don déi chat vé sb
tién 7.000.000 ddng (Bay triéu dong) ma bi don khai da chuyén khoan tra tién
thué tir thang 10/2018 dén thang 04/2019 cho nguyén don va ddi chit vé tién
dién thang 6, va thang 8/2018 Ia vi pham tha tuc t tung theo Diéu 100 cua Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015, quy dinh:* 1/.Theo yéu cau caa duong su hoic
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khi xét thdy c6 mau thuan trong 10i khai cua cac duong su, ngudi l1am chang,
Tham phan tién hanh doi chat gitra cac duwong su véi nhau...”.

[9] Bi don khang c4o cho rang Toa an cap so tham xéc dinh bj don thiéu 13
thang tién thué va bugc bi don phai thanh toan tién thué 13.000.000 dong (Muoi
ba tri¢u dong) cho nguyén don la khong dtng.

[9.1] Tai phién toa phic tham, ba Nguy&n Thi Bich Ngoc dai dién theo uy
quyén bi don ba Tran Thi Kim N1 khai khi ky hop ddng thué thi ba T1 dong y
khéng Iay tién thué hang thang va yéu cau ba N1 cai tao, bd sung cdy canh cho
quan. Bén dau thang 5/2018, ba T1 khéng mubn ba N1 chim séc cay canh trong
quan nén yau cau ba N1 dua 5.000.000 ddng/thang (Nam triéu dong) dé ba T1
tu cham soc cdy trong quan. Sau do, ba N1 thanh toan cho ba T1 tién thué thang
5 va thang 6/2018, mdi thang 5.000.000 dong (Nam triéu dong). Nhu vay, viéc
thanh toan tién thué cia ba T1 chi phat sinh tir thang 7/2018 dén thang 11/2018
la 04 thang, sb tién thué 1a 4.000.000 dong (Bén triéu ddng). Trong thoi gian hai
bén xay ra mau thuan vé hop dong thué thi ba N1 chuyén khoan théng qua N1
hang Thuwong mai C6 phan chi nhanh Quan 9, Thanh phd H6 Chi Minh va N1
hang Thuong mai C6 phan - Chi nhanh Pong Sai Gon thanh toan tién thué dat
cho ba T1, tir thang 10/2018 den thang 04/2019, vai s6 tien la 7.000.000 dong
(Bay triéu dong) nén ba N1 yéu cau trir s tién 7.000.000 dong (Bay triéu dong)
nay vao so tién thué ma ba N1 con thiéu cua ba T1. Nguoc lai, 6ng Nguyén Hai
Kim L dai dién theo ty quyén nguyén don ba Nguyén Thi Kim T1 khong thura
nhan 1oi khai ciia bi don va cho rang trong thoi gian thué lai mot phan quyén st
dung dat thi ba N1 khong thanh toan tién thué lién tuc trong 13 thang, tir thang
10/2017 dén thang 11/2018, tam tinh la 13.000.000 dong (Mudi ba triéu dong).
Con viéc, ba N1 khai da chuyén khoan thanh toan tién thué cho ba T1, tir thang
10/2018 dén thang 04/2019, téng cong sé tién la 7.000.000 ddng (Bay triéu
ddng) thi 6ng L khong biét. Nguyén don khéng yéu cau bi don thanh toan tién
thué tiép theo tir thang 12/2018 dén thoi diém bi don tra lai dién tich dét thué
néu trén.

[9.2] Hoi dong xét xir phuc tham, xét thay, tai phién toa so tham, ba Ngoc
dai dién bi don khai bi don da Chuyén khoan tra tién thué dat cho nguyén don, tir
thang 10/2018 dén thang 04/2019, tong cong 7.000.000 dong (Bay triéu dong)
Phia 6ng L dai dién ba Thanh khai 6ng khdng biét c6 viéc bi don chuyén sé tién
7.000.000 dong (Bay triéu dong) cho nguyén don hay khong. Trong khi do, bi
don cung cap tai liéu cho Toa an cip so tham cac bang s6 phu tai khoan tién gui,
khach hang la ba Tran Thi Kim N1, tir ngay 01/01/2018 dén ngay 31/12/2018
cia N1 hang Thuong mai C6 phan Sai Gon - Chi nhanh Quan 9, Thanh phé Ho
Chi Minh va Bang sao ké tai khoan khach hang, tén Tran Thi Kim N1, tir ngay
01/10/2018 dén ngay 28/3/2019 thi khong thé hién sb tai khoan cua bi don va
nguyén don nhung Toa an cp so tham khong xac minh tai Ngan hang Thuong
mai C6 phan Sai Gon - Chi nhanh Quan 9 (nay 1a Thanh phé Tha Buc, Thanh
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phé H6 Chi Minh va Ngan hang Sacombank - Chi nhanh Dong Sai Gon ¢6 viéc
ngay 17/10/2018 bi don chuyén khoan vao tai khoan cia nguyén don sb tién
1.000.0000 ddéng (Mot triéu doéng) dé thanh toan tién thué dat thang 10/2018;
Ngay 22/12/2019 chuyén 3.000.000 dong (Ba triéu dong), thanh toan tién thué
dat thang 11, thang 12/2018 va thang 01/2019; Ngay 13/02/2019, chuyén
1.000.000 dong (Mot triéu ddng), thanh toan tién thué dat thang 02/2019; Ngay
28/3/2019, chuyén 1.000.000 dong (Mat tridu ddng), thanh toan tién thué dat
thang 03/2019 va ngay 09/4/2019 chuyén 1.000.000 ddng (Mot triéu dong)
thanh toan tién thué dit thang 4/2019 hay khong. Dé tir d6 xac dinh bi don d tra
tién thué dat cho nguyén don vao thoi gian nao, tng cong sé tién bi don da tra
tién thué dat cho nguyén don la bao nhiéu dé trir vao sé tién thué dat ma bi don
con thiéu cua nguyén don, néu cé. Vi vay, chap nhan yéu cau khang cao phan
nay caa bi don ba N1.

[10] Bi don khang c4o cho rang Toa an cip so tham chap nhan yéu cau cua
nguyén don, budc bi don tra tién dién thang 6,7 va thang 8/2018 13 15.194.922
déng (Mudi 1am triéu mot trim chin muoi bon ngan chin trim hai muoi hai
ddng) 1a khdng co co so.

[10.1] Xét thay, phia 6ng L dai dién nguyén don cho rang tién dién thang
6/2018 13 8.136.000 dong (Tam triéu mot trim ba muoi sdu ngan ddng); Con tin
nhin ngay 25/6/2018 ba T1 nhan cho ba N1 thdng bao s6 tién 3.136.000 dong
(Ba triéu mot tram ba muoi sau ngan dong) la tién dién cua thang 5/2018, chir
khong phai tién dién thang 6/2018 nhu ba Ngoc khai. Nguoc lai, ba Ngoc dai
dién bi don cho rang tién dién thang 6/2018 Ia 3.136.000 ddng (Ba triéu mot
tram ba muoi sau ngan dong), ba N1 tra cho ba T1 5.000.000 déng (Nam triéu
ddng) tién thué cua thang 6/2018 nén téng cong la 8.136.000 déng (Tam triéu
mot trim ba muoi sau ngan ddng). Trong khi d6, cin cr vao Vi bang
$6:9577/2018/VB-TPLQ5/ngay 27/10/2018 do Vin Phong Thira Phét Lai Quan
5, Thanh phé H6 Chi Minh lap tai trang s6 16 va trang s6 19 khong thé hién rd
ba T1 bao cho ba N1 s tién dién vao thang 6 1a 3.136.000 dong (Ba triéu mot
tram ba muoi sdu ngan dong) hay 1a 8.136.000 dong (Tam triéu mot trim ba
muoi sau ngan doéng); DBang thoi tién dién thang 8/2018 hai bén chua xac nhan
bi don str dung chi s6 dién la bao nhiéu kwh va sé tién dién thang 8/2018 la bao
nhiéu. Tuy nhién, Toa an cap so khong tién hanh d6i chat giira ba T1 va ba N1
dé lam rd vé sd tién dién thang 6 va thang 8/2018 sb tién dién ma ba N1 st dung
la bao nhiéu. Tir &6 méi c6 co s xac dinh sb tién dién thang 6 va thang 8/2018
ba N1 con thiéu la bao nhiéu dé budc bi don phai thanh toan tién dién cho
nguyén don. Mt khac, nguyén don cho rang tién dién thang 6/2018 la 8.136.000
ddng (Tam triéu mot trim ba muoi sau ngan dong); Thang 7 1a 3.255.000 dong
(Ba triéu hai traim nam muoi lam ngan dong) va thang 8/2018 la 4.427.728 ddng
(Bon triéu bén tram hai muoi bay ngan bay trim hai muoi tam dong). Nhu vay,
tong cong sé tién dién 03 thang néu trén la 15.818.728 dong (Muoi lam triéu
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tam tram mudi tdm ngan bay tram hai muoi tdm) nhung Toa an cap so thim Xxac
dinh tién dién thang 6,7,8/2018 la 15.194.922 d6ng (Mudi lam triéu mot trim
chin muoi bén ngan chin trim hai mwoi hai dong) 1a khéng chinh xac. Vi vay,
chap nhan yéu cau khang c4o cua bi don.

[12] Tai phién tda phtc tham, ba N2 dai dién bi don khai khi ky hop ddng
thué ngay 31/10/2017 thi tai phan dat thué di c6 sin cac ho. Trong qué trinh
thué bi don c6 coi ndi thém dién tich cac hd dé nuoi ca Koi. Xét, can ctr Chung
thu tham dinh sé: 91/2019/BC-TPG.MDC ngay 13/8/2019 ciia Cong ty C6 phan
Tham dinh gia va Tu van Bat dong San Manh Pat va Chtng thu Tham dinh gia
$6:0409-11/2020/CT-MHD ngay 04/9/2020 cia Cong ty TNHH Tham dinh gia
MHD thi dinh gi4 toan bo gia tri cia cac cac ho, khong dinh gia phan coi néi
thém dién tich cua cac hd dé xac dinh chi phi xay dung phan coi ngi thém dién
tich 1a khong dung. Vi vay, trong truong hop ndy, Toa &n cap so tham can dinh
gia ludn phan xay dung coi néi thém dién tich nhu di phan tich trén.

[13] Tai don khai kién ngay 21/11/2018 nguyén don khoi kién yéu cau bi
don phai di doi toan bo trang thiét bi va hoan tra lai phan dién tich thué theo hop
d6ng ngay 31/10/2017. Tai phién toa so tham, nguyén don rat 01 phan yéu cau
khoi kién néu trén, vi, bi don da di doi bo trang thiét bi va hoan tra lai phan dién
tich thué cho nguyén don. Vi vy, Toa an nhan dan Thanh phdé Tha Puac, Thanh
phé HS Chi Minh, tuyén:“...Pinh chi xét xir viéc nguyén don Nguyén Thi Kim
T1 yéu cau budc bi don ba Tran Thi Kim N1 phai di doi toan bo trang thiét bi va
hoan tra lai phan dién tich thué cho nguyén don”.

[13.1] Tai phién toa phtc tham, 6ng L dai dién nguyén don khai bi don da
di doi toan bo ca Koi, toan bo trang thiét bi va hoan tra lai phan dién tich thué
cho nguyén don theo Bién ban bit ca ngay 07/8/2019. Phia ba Ngoc dai dién bj
don cho rang ngay 07/8/2019 bi don chi di doi toan bo ca Koi; Con di véi toan
bo trang thiét bi va cay canh theo chiing thu tham dinh gia cho dén thoi diém
nay thi bi don van chwa di doi di ma van con tai phan dién tich dat thué, dia chi:
22 Quang Trung, phuong Hiép Ph, thanh phé Thu Duc, Thanh phd Hb Chi
Minh.

[14.2] Theo Bién ban thim dinh tai chd ngay 25/6/2015 va ngay 04/9/2020
cua Toa an nhan dan Thanh phé Thu Pac, Thanh phd H6 Chi Minh thi tai san
gom co: hé thdng loc, khu bang rén, khung sit, cdy canh nhu: Mai Van Phuc,
Liéu Hong, Tung, Dira Thom, Cam Tu Mai, Trang Vang, Lai Ty, Duong Xi,
Bach Trinh Bién, Nguyét Qué, Linh Sam, C& Téng, 10 cay Bui Quan T, Chau
Mat Cat, Tiéu canh cdy Chudi Phao, Trau Ba, 8 cdy Rang H6 Phung, Chau
Lang, Pé Vuong, Tiéu canh rai soéi, 5 bui Thay Trac, ho vubng, ho tron va hod
trong nha...Va tai Bién bat ca ngay 07/8/2019 cé noi dung: “ HA6m nay, ngay
7/8/2019, tai Quan ... S6 22 duong Q, Khu phd M, Phuong G, Quan L. Bén
thué hd ca co dai dién ba Tran Thi Kim N1. Nay, t6i mudn bat hét toan bo sé c4,
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do ca bi bénh va yéu. Ba N1 s& chiu trach nhiém sy viéc trén...”. Xét, nguyén
don cho rang phia bi don da di doi toan bo bo trang thiét bi di, hai bén c6 1ap
Bién ban bit ca ngay 07/8/2019. Tuy nhién, can cir vao Bién ban bét ca ngay
07/8/2019 thi ba N1 chi di doi hét toan bo sb ca Koi, khdng thé hién phia bi don
dd di doi toan bo trang tri bi va cdy canh theo Bién ban than dinh tai chd ngay
25/6/2015, ngay 04/9/2020 va theo Chtng thu thim dinh gia ngay 13/8/2019 va
ngay 04/9/2020. L€ ra, trong truong hop nay, Toa an cap so tham can phai xem
xét tham dinh tai chd d6i vai phan dién tich dat thug, tai dia chi: S6 22 duong Q,
Khu phé M, Phuong G, thanh phd B, Thanh phé H dé xem xét hién nay trén
phan dat tranh chap con cac tai san va cac cdy canh nhu phia bi don khai hay
khong. Tir 46, mai ¢6 co s& dé xac dinh viéc bi don da di doi toan bo trang tri va
cac cdy canh tai dia chi: S6 22 duong Q, Khu phd M, Phuong G, thanh phé B,
Thanh phé H hay chua. Tuy nhién, Toa an cap so tham khéng xem xét tham
dinh tai chd nhu da néu trén la thu thap ching ca chua day du, khdng giai quyét
triét dé nhitng tranh chap trong vy an.

[15] Tir nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thay, Toa an cap so tham vi
pham thii tuc t0 tung va thu thap chiing cir chua day di nén can phai xac minh
lam ré ma cap phac tham khong thé thuc hién bo sung dwoc nén chap nhan yéu
cau khang cao caa bi don ba Tran Thi Kim N1 hay ban 4n dan su so tham sé:
401/2022/DS - ST ngay 15 -02-2022 cua Toa 4n nhan dan Thanh phd Tha Puc,
Thanh phé H6 Chi Minh; Chuyén hd so vu an cho Toa &n nhan dan Thanh phé
Tha Puc, Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét lai vu an theo thii tuc so thim.

Xét @& nghi cua Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh va Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don la khong cé
co s& nhu d3 nhan néu trén nén khong dugc chap nhan.

[16] An phi dan sy so tham: Nghia vu chiu 4n phi so tham duoc xac dinh

lai khi giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[17] An phi dan su phtc tham:Toa an cap phtc tham hily ban 4n déan su so

tham nén ba Tran Thi Kim N1 khong phai chiu, dugc hoan lai 300.000 dong (Ba
tram ngan dong).

Vi cac l€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308 va Diéu 310 Bo luat TH tung dan sy nim 2015;

Cin cir Nghi Quyét $6:326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khang cao cua bi don ba Tran Thi Kim N1.
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2. Huy ban 4n dan sy so thdm so: 401/2022/DS-ST ngay 15-02-2022 cua
Toa an nhan dan Thanh pho Tha BPtrc, Thanh pho H6 Chi Minh.

3 Chuyén ho so vu an cho Toa an nhén dan Thanh phd Thu Puc, Thanh
pho HO Chi Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham.

4. An phi dan sy phtic thim:Ba Tran Thi Kim N1 khong phai chiu nén ba
N1 duoc hoan lai 300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo Bién lai thu tién tam
tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6: AA/2021/0026198 ngay 04/3/2022 cta Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy Thanh phd Thu Buc, Thanh phé H6 Chi Minh,

5.Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan:

- ?:Eg T6i cao; TPHCM TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- cap cao tai TP. : 2 AN L 7 A b

- VKSND cip cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM,;

- TAND Thanh ph$ Thu Pic;

- Chi cyc THADS Thanh phé Tha Bc; (Pa ky)
- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu Van phong. Nguyén Thi Thu
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