TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA VIET YEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BAC GIANG

Ban 4n sb: 33/2024/DS -ST
Ngay: 03 - 6 - 2024
VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA VIET YEN, TINH BAC GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thém phdn - Chii tog phién toa: Ong Pham Hiru Luyén
- Cdc Hi tham nhédn din: 1. Ong Luong Thanh Vin

2. Ong Nguyén Dtrc Hién

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan
thi xa Vi¢t Yén, tinh Bac Giang.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhdn dan thi xa Viét Yén, tinh Bic Giang tham gia
phién toa: Ong Ong Van Chtc - Kiém sat vién

Trong cac ngay 25/4/2024, 25/5/2024 va 03/6/2024 tai tru s6 Toa an nhan dan
thi xa Viét Yén, tinh Bac Giang Xét XU so tham cc}ng khai‘ vu an t}lu 1y so:
45/2023/TLST-DS ngay 09/5/2023, ve viéc "Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén s dung dat", theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 90/2023/QbXXST-
DS ngay 10/11/2023, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1959 (c6 mit).
Pia chi: T6 dan phd N, phudng B, thi x4 V, tinh Bic Giang
- Bi don: Anh Lé Thanh T1, sinh nim 1988 (vang mat).

Chi V& Thi V, sinh ndam 1990 (vang mat).

Dia chi: T6 dan phé Nong Lam, phuong Bich Bong, thi xa Vi¢t Yén, tinh Bic
Giang

Anh Lé Thanh T1 ay quyén cho anh A L& Thanh T2, sinh ndam 1996 (c6 mit).
Dia chi: Thon N, xa L, huyén V, tinh Hung Yén.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Pham K, sinh nim 1948 (ving mit).

Dia chi: T6 dan phé Nong Lam, phuong Bich Bong, thi xa Viét Yén, tinh Bic
Giang



2. Anh Lé Thanh T2, sinh nam 1996 (c6 mat).
Dia chi: Thon N, xa L, huyén V, tinh Hung Yén.

3. UBND phuong B, thi xa V, tinh Ba"}c Giang — Do 6ng Nguyén Vin V1, Chu
tich UBND phuong dai dién (c6 don xin vang mat).

4. UBND thi xa V, tinh Bég Giang do ba Than Thi L, Pho Phong Tai nguyén
Moi truong dai di¢n theo iy quyén (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va cdc 16i khai tiép theo nguyén don ba Nguyén Thi T trinh
bay: Dién tich dat ba dang khoi kién hién nay co ngudn gbc 1a cua Truong T6.
Nam 1986 T3 c¢6 luan ching khoa hoc ky thuat duoc Bo nong nghiép phé duy@t
xdy dyng nha tip thé cho cac gia dinh can bo gido vién trong truong. T3 co giao
cho 6ng Lé Duy T4 ¢ va su dung, dén nam 2005 6ng T4 chuyén nhuong mot phan
dat o cho ba dién tich 96m* chleu rong Sm chiéu dai 19,2m, trén dat c6 mot ngdi
nha cap bon hai bén co lam gidy viét tay dé ngay 10/02/2005. Sau khi mua cia dng
T4 ba c6 xay nha tro cho hoc sinh thué. Pén nam 2017 do anh T1, chi V 1a hoc tro
cli va cung cong tac tai Khoa Lam nghiép — Truong Pai hoc N khong c6 chd & nén
ba c6 cho & nho dién tich dat nay. Sau d6 anh T1 c6 nguyén vong mua nén ba dong
¥ hai bén lam gidy mua ban ngay 20/5/2017 véi nodi dung gia dinh ba chuyén
nhuong thira dét trén cho anh T1, chi V véi gia 450.000.000d. Anh T5, chi V chua
thanh toan cho gia dinh ba. Ba di doi nhiéu lan nhung anh T5 khong thanh toan,
dén ngay 16/4/2019 anh T5 viét Gidy bién nhan no tién dat ¢ ndi dung anh T5 X4c
dinh con no lai sé tién 450.000.000d hen dén 12/01/2020 sé& tra gia dinh ba, néu
khong tra dugc s€ tra gia dinh ba dat Trong qué trinh & tai dién tich dt trén anh
T5 ¢6 stra lai nha gém lam lai ctra cudn va lop lai t6n mai. Anh T5 & tir nim 2017
dén nam 2020 thi di noi khac, anh L& Thanh T2 (em trai anh T5) & dén nim 2023
thi anh T2 di noi khac. Sau d6 ba T quan 1y tir d6 dén nay. Tir nam 2023 ba tiép tuc
thuc hién nghia vu dong thué doi véi thira dat nay.

Déi voi gidy bién nhan ngay 10/12/2017. Ba T xac dinh c6 gidy bién nhén
nay, nhung ba thuy khong nhan tién, ma day 1a thoa thuan giira anh Tovaba T vé
viéc gop tién vao lam vuon cay dinh lang. Anh T5 dé nghi gop von bang tién dat
coc mua ban dat. Ba T chap nhan tra s6 tién 150.000.000 d. Ngoai ra, ba T chap
nhan tra cho anh T5 va chi V s6 tién 40.000.000d chi phi sira chita, cai tao cong
trinh trén dat.

Nay ba T yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ¢ ky
ngay 20/5/2017 giita ba Nguyén Thi T, 6ng Lé Pham K va anh L& Thanh T1 la vo
hiéu; yéu cau anh L& Thanh T1, chi V& Thi V tré lai dién tich dat anh T1 da nhan
chuyén nhuong tai thura sb 8, t& ban dd sb 65, t6 dan phé N, thi trdn B, huyén V
(nay la phuong B, thi xd V) dién tich 96m? (dién tich thuc té 1a 109,2m?) trén dét
c¢6 01 ngdi nha cip bdn dién tich 100m?.



Ba T di duoc nghe Tda an giai thich vé hau qua ctia hop dong vO hiéu theo
quy dinh Diéu 131 ctua B6 luat Dan sy nam 2015 va khong yéu ciu gi khéc.

Bi don anh Lé Thanh T1 do anh Lé Thanh T2 dai dién theo uy quyen tai phién toa
thé hién: Anh L& Thanh T2 ¢ biét nim 2()17 ba Nguyén Thi T chuyén nhuong cho
anh Lé Thanh T1 thtra dét c¢6 dién tich 96m? (dién tich thuc té 12 109,2m ) dat co
chiéu dai 20m chiéu réng 5m tai TDP N, thi trin B (nay 1a phuong B). Dién tich
nay trudce kia 1a ciia Trudng N cép cho can bo nha trudng phia Tay giap éng DS
Ngoc D, phia Pong giap dat 6ng Lé Duy T4, phia Tay giap muong tiéu nudc
duong bd hd ca nha trudng, phia Nam gidp duong ndi bo khu dan cu nha truong,
v6i gia thoa thuan 1a 340.000.000d, dén ngay 05/11/2017 tra trudc cho ba T
150.000.000d. Ba T c6 viét gidy bién nhan v&i ndi dung “... ¢é chuyén nhwong cho
anh T1 mét manh dat lam nha & véi gia la 340.000.000d, éng Lé Thanh T1 da dat
coc 150.000.0004, téi dd nhdn ngay 05/11/2017. Viy s6 tién éng T1 con no t6i 1a
190.000.000d”. Trén dat c6 mot diy nha tro da dot nat, sau khi mua dat nam 2017
anh T1 vao & dén nam 2018 anh T1 cai tao nha cii lop lai mai ton, lép ctra cubn va
son lai, tong chi phi hét khoang hon 100.000.000d. Anh T5 sir dung, quan ly dén
2020 chuyén di noi khac sinh séng. Tir nam 2020 dén 2023, anh T2 tréng nom nha
ctra thay anh T5. Sau d6 anh T2 chuyén di noi khac ba T quan 1y.

Nay ba T yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhugng giita ba va anh
Lé Thanh T1 v6 hiéu budc anh T1 tra lai dién tich dat anh T1 di nhén chuyén
nhuong tai thira so 8, to ban d6 sb 65, t6 dan pho N, thi trdn B, huyén V dién tlch
hién tai 1a 109,2m’ (khi chuyén nhuong la 96m?). Anh T dai dién theo uy quyen
cua anh T1 dong ¥y v6i viée ba T yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhuong dat
gitta ba T va anh T1 1a v6 hiéu, phia anh T1 dong ¥ tra lai dat cho ba T, ba T ¢
trach nhiém tra lai anh T1 s6 tién 150.000.000d va 40.000.000d tién ci tao nha.
Anh Ta x4c nhan hai bén da thuyc hién xong. Anh T da duoc nghe Toa an giai
thich vé hau qua cua hop dong vO hiéu theo quy dinh Piéu 131 cta Bo luat Dan su
va khong yéu cau gi khéc.

Bi don chi V6 Thi V 43 dugc Toa an triéu tap hop 18, nién yét cac vin ban to
tung theo quy dinh nhung khong dén toa an lam viéc.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ong Lé Pham K c6 loi khai trinh bay trong hé so: Gia dinh 6ng c6 thira dat dién

tich 96m?” trén dat c6 cin nha cap bdn nhan chuyen nhuong cua ong Lé Duy T4
nam 2005, hién nay 1 thtra dat s6 8, t& ban dd sé 65 dién tich 109,2m? Nam 2007
vo chdng 6ng c6 nhuong lai cho anh Lé Thanh T1 va chi V3 Thi V 1a ngudi cing
co quan, hai bén 1am gidy viét tay, chua lam thu tuc mua ban theo quy dinh cua
phap luat 1y do anh T1 xin duoc thanh toan tién trong vong mot nam, khi thanh
toan xong s€ lam thu tuc chinh thire, nhung sau 01 ndm anh T1 khong thanh toan
dugc, dén nay ong dé nghi tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
giita gia dinh 6ng véi anh T1 1a vo hiéu, dé gia dinh 6ng dugc sir dung dat.

Anh Lé Thanh T2 trinh bay: Anh la em trai anh Lé Thanh T1, nam 2017 ba Nguyén
Thi T c6 chuyén nhuong cho anh L& Thanh T1 01 thtra dat, vé gia ca anh khong ro
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bao nhiéu tién, anh c6 nghe anh T1 ndi anh T1 d4 tra tién ba T, viéc tra no 13 do
anh T1 tién hanh, anh khong lién quan. Khi anh T1 nh4n chuyén nhuong trén dét
c6 mot day nha tro da dot nat, sau khi mua dat ndm 2017 anh T1 vao & dén nim
2018 anh T1 pha bd nha cii lam nha maéi hién tai, anh T1 & dén 2020 thi anh 1én
trong nom nha cira thay anh T1 cho dén ndm 2023 anh chuyén di noi khac, trong
qua trinh ¢ anh khong ton tao thém tai san gi.

UBND phuong B trinh bay: Ngudn géc ’dé\t dang tranh chép tai thira dét tai
Khu tap thé Tru,c‘)rng Pai hoc N 1;‘1 thira dﬁt’sé 8, to ban dd sb 65, dién tich 96m?
(dién tich thuc té 109,2m?) trén dit c6 nha cap 4.

Niam 1987, ong L& Duy T4, vo Nguyén Thi Q dugc Truong T6 giao dat dé
1am nha & (viéc giao dat nay duoc thuc hién trén co sé Luan ching kinh té k§y thuat
dugc Bo N1 duyét nam 1986, khong thu tién. Pén ngay 10/02/2005, vo chong ong
T4 chuyén nhuong cho ba T bang gidy viét tay hai bén khong duoc co quan nha
nudce ¢6 thim quyén ching thuc.

Theo ban d6 quy hoach str dung dat huyén V dugc UBND tinh B phé duyét tai
Quyét dinh s6 291/QD-UBND ngay 27/3/2023, xac dinh vi tri dat nam trong quy
hoach khu dan cu.

UBND thi xd V trinh bay quan diém: Ngudn goc dat dang tranh chap tai thira
dat tai Khu tap thé Truong Pai hoc N 13 thira dat sb 8, to ban do sb 65, dién tich
96m?* (dién tich thuc té 109,2m°) 13 ctia 6ng L& Duy T4, vo Nguyén Thi Q duoc
Truong T6 giao dit dé lam nha & nam 1987, khong co gidy td, khong thu tién. Dén
ngay 10/02/2005, vo chong 6ng T4 chuyén nhuong cho ba T bang gidy viét tay.
Pén nam /2017, ba T chuyén nhuong dién tich dat nay cho anh L& Thanh T1.

Nam 2017, Truong Pai hoc N ban giao lai cho UBND x& B (nay la phuong B)
quan ly.

Vé quy hoach str dung dat (quy hoach khu dan cu) vi tri thira dat c6 phu hop

v0i quy hoach str dung dat & va ¢ co so de thuc hién thi tuc diang ky dat dai, cap

gidy ching nhan quyén su dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién

v6i dat 1an dau quy dinh tai khoan 1 Diéu 82, Nghi dinh 43/2014/ND-Cp ngay
15/5/2014.

* Kiém sdt vién phat biéu quan diém:

- Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir 1a dung
v61 quy dinh caa phép luat.

- Viéc chap hanh phap luét ciia nguoi tham gia td tung: Dbi véi nguyén don
va nguoi co quyen loi nghia vu lién quan chap hanh dung cac quy dinh cua phép
luat tai cac Piéu 70, Piéu 71, Piéu 73 Bo luat t6 tung dan sy; bi don khong cung
cap chung cu, khong dén ph1en toa lam viéc glan dén phai mo phién toa nhiéu lan
la chua chap hanh dung quy dinh Diéu 70, Bi€u 72 ctia B0 luat t6 tung dan su.

‘ pé nghi Ho1 déng xét xur &p dung: Piéu 117; Piéu 122; Piéu 129; biéu 13‘1;
biéu 158, 161, 166, 169; 500; 501; 502 B luat dan su 2015; Biém a khoan 3 biéu
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167; diém a khoan 1 Diéu 188; Dicu 203 Luat dat dai nam 2013; Bicu 27, 37 cta
Luat hon nhﬁn va gi\a dinh; Khoén 3 Die}u 26; biém a lghoén 1 biéu 35; di€ém a
khoan 1 Diéu 39; biéu 147; Diéu 227; Biéu 228 B0 luat to tung dan su

Piéu 26, diém a khoan 3 Piéu 27 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hodi vé mirc thu mién, giam, thu ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi toa an, xu:

Chép nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don: Tuyén b Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat & ky ngay 20/5/2017 gitra ba Nguyén Thi T, éng Lé
Pham K va anh Lé Thanh T1 1a v6 hiéu;

Bugc anh L& Thanh T1, chi V6 Thi V tra lai ba Nguyén Thj T, dng Lé Pham
K thtra dat so 8, t‘q ban do so 65, to6 qan Rhf) N, thi tran B, huyén V di¢n tich thyc té
la 109,2m” trén dit c6 01 ngdi nha cp bon dién tich 100m?.

Ong K, ba T ¢ trach nhiém tra anh T1, chi V 150.000.000d va 40.000.000d
gia tri cai tao ngdi nha, tong cong 1a 190.000.000d (xac nhan hai bén da thuc hién
xong).

Vé chi phi tham dinh: Ba Nguyén Thi T tu nguyén chiu toan bo chi phi tham
dinh va chi phi dang thong béo trén phuong tién thong tin dai ching.

Vé 4n phi: anh L& Thanh T1, chi V& Thi V phai chiu 300.000 dong 4n phi
tuyén bo hop dong chuyén nhuong str dung dat vo hicu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duge tham tra tai phién
toa, can ctr két qua tranh tung tai phién toa Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] VE T tung: Can ctr don khaoi kién, tai ligu kém theo don cua ba Nguyén
Thi T va cac tai li¢u chung ctr thu thap dugc co trong ho so vy an xac dinh day la
quan hé “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sw dung dat.

Bi don anh L& Thanh T1 va chi V& Thi V ¢6 ho khau thuong trd tai: TDP N,
phudng B, thi x3 V nén vy an thudc thim quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan thi
xa Viét Yén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Piéu 39 ctia Bo lut T6 tung dan su.

Anh Lé Thanh T1 va chi V& Thi V di khoi noi cu tra khong bao cho nguoi
cod quyen loi 1a ba Nguyén Thi T duoc biét do d6 vi pham quy dinh tai khoan 3
Piéu 40 Bo luat Dan sy ndm 2015. Khi giao két hop dong chuyén nhu’O’ng quyén
sir dung dat anh T1, chi V lay dia chi tai TDP N, phuong B, thi xa V dé giao dich
v6i ba T do d6 Toa 4n da tién hanh niém yét Thong bao Thu Iy, Thong béo tiép can
cong khai chimg cr tai noi & cubi cing cta anh T1, chi V va théng béo trén

phuong tién thong tin dai ching nhung anh T1, chi V khong dén Toa an lam viéc
do d6 Toa an khong lay dugc 161 khai anh T1, chi V.

Tai phién toa anh T1, chi V dé dugc triéu tap hop 1€ nhung Vang mat; Nguoi
c6 quyeén loi nghia vu lién quan da dugc Toa an triéu tip nhung vang mit tai phién
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toa, Hoi dong xét xtr can ctr Piéu 227, Diéu 228 Bo luat to tung dan sy xét xir vang
mat bi don nguoi ¢6 quyén lg1 nghia vu lién quan.

Tai phién toa ngay 25/5/2024 anh Lé Thanh T2 cung cap Gidy uy quyen cua
anh L& Thanh T1 ay quyén cho anh T2 tham gia giai quyét tranh chap véi ba
Nguyén Thi T.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don Toa an thay rang:

[2.1] Vé nguén géc dién tich dat hién nay tai thura dat sb 8, to ban dd sb 65
dién tich hién tai 1a 109,2m* Nim 1984, Truong T6 duoc Nha nude giao cho qua
ly, st dung try s¢ tai xd B, huyén V (nay 1a phuong B, thi xa V). Nha truong da
giao cho can b nha truong manh dat dé an cu lac nghiép, trong d6 co6 giao cho vg
chong 6ng Lé Duy T4, ba Nguyen Thi Quang m dat trén dé o. Den ngay
10/02/2005, vo chong 6ng T4 chuyen nhuong thura dat trén choba T bang gidy viét
tay, khi chuyén nhuong trén dat c6 01 ngo1 nha cap bén, ba T sir dung 6n dinh dén
nam 2017 thi chuyén nhuong dién tich dat nay cho anh L& Thanh T1, dong thoi
nam 2017, Trudong Pai hoc N da ban giao toan bd nhitng dién tich da giao cho cac
ho gia dinh trong d6 c6 phan dat da giao cho 6ng T4 ba Q cho UBND x& B (nay la
phuong B) quan 1y.

[2.2] V& két qua tham dinh, dinh gia: Dién tich 109,2m” x 7.000.000d/m” =
764.400.000d; trén dat co 01 nha cip bon lop mai ton dién tich 100m* X
3.400.000d gié trj con lai 1a 40% = 136.000.000d.

[2.3] V& “Gidy chuyén nhwong dat ¢ ngay 20/5/2017”: Do c¢6 nhu cau st
dung dat & nén ngay 20/5/2017 anh L& Thanh T1 c¢6 nhan chuyén nhuong dét cta
ba Nguyén Thi T va dng Lé Pham K, hai bén c6 1am “Gidy chuyén nhwong ddt &
ngay 20/5/2017” ¢6 chit ky ctia 6ng Lé Pham K va ba Nguyén Thi T” ndi dung 6ng
K ba T chuyén nhuong cho anh T1 dién tich 100m® dét, chiéu rong 05m, chiéu dai
20m, phia Tay giap 6ng P4 Ngoc D, phia Pong giap dat ong Lé Duy T4, phia Tay
giap muong ti€u nudc duong bo hé ¢4 nha truong, phia Nam giap duong ndi bo
khu dan cu nha Truong. Xét gidy chuyén nhuong dat ¢ lap ngay 20/05/2017 gitta
ba T va anh T1 khong dugc cong chimg, chung thyc theo quy dinh cua phap luat.
Tai thoi diém giao két hop dong, ong K, ba T chua dugc cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat nén chua co quyén cia ngudi sir dung dat theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 188 ctia Luat Dat dai nam 2013. Nhu vy, hop dong chuyén nhuong
dat vi pham phap luat ca vé hinh thtrc va ndi dung, vo hiéu ngay khi ky két theo
Diéu 117; Piéu 122 cta Bo luat Dan sy nim 2015. Sy v6 hiéu ctia hop dong nay la
v6 hiéu tuyét ddi ngay tai thoi diém ky két.

[2.4] V& 16i va hau qua cia hop dong vo hiéu: Pidu 131 cta B luat Déan su
nam 2015 quy dinh vé hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hi¢u, nhu sau:
“Diéu 131. Hau qua phap ly cua giao dich dan sw vo hiéu:

1. Giao dich dan sy v6 hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham dirt quyén,
nghia vu dan sy cua cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xdc lap.



2. Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Truong hop khong thé hoan tra dwoc bang
hién vdt thi tri gid thanh tién dé hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tuc khong phai hoan tra lai hoa
loi, loi tire do.

4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuong”.

Trong giao dich dan su ndi trén, ca hai bén duong sy déu 1a ngudi co 16i khi
cd y cung nhau xac 1ap moét giao dich vi pham di€éu cam ma phap luat bat budc ho
phai biét. Vi vay, chiéu theo nhitng di€u luat da vién dan, thi “...cdc bén khoi phuc
loi tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan...”, cdc bén phai tu
ganh chiu thiét hai do chinh minh gy ra khac phuc lai tinh trang ban dau va hoan
trd cho nhau nhitng gi da nhan.

[2.4] Béi véi y kién phia bi don cho réng da chuyén cho nguyén don
150.000.000d, Toa an thay rang phia ba T cho rang ba khong dugc nhan sé tién
nay, ban chat sb tién nay la sb tién gop vén trong cdy dinh lang cung anh T1. Mat
khac dén ngay 16/4/2019 anh T1 c6 viét gidy bién nhan xin ng tién dat & véi noi
dung con ng ba T 450.000.000d (do thoi diém nam 2019 gia dat 1én, nén hai bén
théng nhat lai gia dat 1a 450.000.000d) hen dén 12/01/2020 s& tra néu khong tra
duoc thi s& tra dat, sb tién 450.000.000d 1a s6 tién cua thira dat trén nén xac dinh
ba khéng nhan 150.000.0004d cua anh T1.

Can ct vao “Gidy bién nhan” ngay 10/12/2017 thi thay sau khi lam gidy
chuyén nhu’ong dat & 20/05/2017, dén ngay 05/11/2017 ba T ¢ viét gidy bién nhan
v6i ndi dung “... c6 chuyén nhugng cho anh T1 mot manh dat 1am nha & véi gia 1a
340.000.0004, éng Lé Thanh T1 da dat coc 150.000.000d, t6i da nhan ngay
05/11/2017. Vay sb tién ong T1 con no toi 1a 190.000.000d”.

Ba T thira nhan chit viét va chir ky trong gidy bién nhén 13 ctia ba, ba khong
c6 can cur gi khac chimg minh ba khong nhén sé tién 150.000.000d cua anh T1, do
d6 can clr vao Gidy bién nhin ngay 10/12/2017 ba T d3 viét va thira nhan d3 nhan
150.000.0004,

Tai phién toa ba T dong y tra anh T1 s6 tién ndy va hai bén x4c nhan di thuc
hién xong.

[2.5] Vé boi thuong thiét hai: Do ca hai bén duong sy déu 1a nguoi co 18i khi
cdy cung nhau xac 1ap mot giao dich vi pham diéu cAm ma phép luat bat budc ho
phai biét do d6 cac bén phai tur ganh chiu thiét hai do chinh minh gay ra mat khac
cac bén duong sy khong yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[2.6] D6i véi thira dat sd 8, t ban dd sd 65 phu hop voi quy hoach str dung
dat & va co co Sy dé thyc hién thu tuc dang ky dat dai, cap glay ching nhén quyén
str dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat 1an dau quy dinh
tai khoan 1 Piéu 82, Nghi dinh 43/2014/ND-Cp ngay 15/5/2014, do dién tich dat
nay dang tranh chap nén chua lam thur tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho ba T, do vay c6 thé tiép tuc giao cho duong su st dung.
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[2.7] Doi v6i ngdi nha trén dat do anh T1 céi tao tai phién toa ba T dong y
trich tra anh T1 s6 tien 40.000.000d ba T da tra cho dai dién theo uy quyén cua anh
T1.

[2.6] Tir phan tich néu trén Toa an thay rang: Thuc té ba T 1a ngudi quan ly
dién tich dat nay tir nam 2022 sau khi anh T2 doi di va hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 20/5/2017 1a vd hiéu cho nén anh T1, chi V ¢ nghia vu
giao lai ba T, 6ng K dién tich dat tai thira dat sb 8, to ban d6 sé 65, dién tich
109,2m? trén dit c6 01 nha cip bdn dién tich 100m?; 6ng K, ba T ¢é trach nhiém
tra anh T1, chi V 150.000.000d tién da tra trudc va 40.000.0004d gia tri cai tao ngdi
nha, tong 1a 190.000.000d. (hai bén da thyc hién xong).

[3] Vé an phi: Anh Lé Thanh T1 va chi V& Thi V phai chiu tién &n phi tuyén
bb hop ddng dan sy vo hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26, cua Nghi quyét s6
326/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/21016 cta Uy ban thudng vu qudc hoi.

Vé chi phi tham dinh, dinh gia: Ba T tu nguyén chiu chi phi tham dinh, dinh
gid 1a 6.000.000d.

Vé chi phi dang thong bao trén phuong tién thong tin dai ching la 3000.000d,
ba T phai chiu s0 tién nay, xac nhan ba T da nop du.
[4] Yé quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang co theo quy dinh cta
B0 luat t6 tung dan su.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung: Khodn 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Biéu 39; Piéu
147; Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165, Diéu 227, Diéu 228; Diéu 271; Diéu 273 cua
B0 luat T6 tung dan sy;

Piéu 117, Biéu 122; Piéu 129; Piéu 131; Piéu 500; Piéu 501; Diéu 502, Bo
luat dan sy 2015; Diéu 27, Bi€u 37 Luat hon nhan gia dinh

D a khoan 3 Diéu 167; diém a khoan 1 Diéu 188; Diéu 203 Luat dat dai nim
2013.

“Khodn 2 Diéu 26, Nghi quyét s 326/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/21016
cua Uy ban thuong vu quoc hi.

X Chép nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/5/2017 gitra 0ng Lé Pham K, ba
Nguyen Thi T va anh L& Thanh T1 la v6 hiéu.

Anh T5, chi V giao lai ba T, 6ng K dién tich dét tai: Thira dat s6 8, to ban do
s6 65, dién tich 109,2m? trén dat c6 01 nha cap bén dién tich 100m?, ba T, 6ng K
c6 trach nhiém dén co quan c6 tham quyén 1am tha tuc cap Gidy ching nhan quyén
s dung dit theo quy dinh. Ong K, ba T cd trach nhiém tra anh T5, chi V



150.000.000d va 40.000.000d gia tri cai tao ngdi nha, tong cong 1a 190.000.000d
(xac nhan hai bén da thuc hién xong).

V& én phi: anh L& Thanh T1 va chi V& Thi V phai chiu 300.000 dong tién 4n phi
dan su so tham tuyén b6 hgp dong vo hiéu.

V& chi phi tham dinh, dinh gid: Ba T ty nguyén chiu ca 6.000.000d tién chi phi
tham dinh, dinh gi4 (xac nhan ba T da nop du so tién nay)

Vé chi phi ding thong bao trén phuong tién thong tin dai ching la
3.000.000d, ba T phai chiu so tién nay, xac nhan ba T da ndp du.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Diéu 7b va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Vé quyén khang cao: Buong su c6 mat co quyen khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mat co quyén khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc tong dat ban an, hodc ban an dugc niém yét
theo thu tuc to tung dan su.

Noi nhin: , ~ TM. HOI PONG XET XU
- Toa 4n nhan dén tinh Bac Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KSND tinh Bac Giang;
- Vién KSND thi xa Viét Yén;
- Cac duong su;
- L}ru HS; )
- Cong thong tin dién tir Toa an toi cao.
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