TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s0: 95/2024/DS-PT
Noay: 21 - 6 - 2024

V/IVv: Tranh chip quyén st
dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Truong Pinh Nghé

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thanh Ngan

Ong Nguyén Hitu Bang

- Thw ky phién téoa: Ba Nguyén Thi Hién - Tham tra vién T0a &n nhan
dan tinh Hau Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin din tinh Hiu Giang: Ba Phung Bich
Tuyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 19 va 21 thang 6 nam 2024, tai tryu s6 Toa an nhan dan
tinh Hau Giang xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 84/2024/TLPT-
DS ngay 28 thang 02 nam 2024, vé “Tranh chip quyén str dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham sd: 83/2023/DS-ST ngay 02 thang 11 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 79/2024/QDPT-DS ngay 23
thang 4 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sé 75/2024/QD-PT ngay 22
thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén C, sinh nim 1949

Dia chi: Ap A, thi trdn V, huyén L, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don: Chi Nguyén Thi Diép
Mai, sinh nam 1994, dia chi: Ap A, thi trdn V, huyén L, tinh Hau Giang.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don: Luat su Tran
TP, Vin phong Luat su TP, thudc Poan luat su thanh phé Can Tho.

Dia chi: S6 A, phudng H, quan N, thanh phd Can Tho.

- Bi don:

1. Ong Trinh S, sinh nam 1970



2. Ba Bang T, sinh nam 1969

Cung dia chi: Ap 1, thi trin V, huyén L, tinh Hau Giang.

Ngudi dai dién theo uy quyén cua cac bi don (Van ban Gy quyén ngay
27/4/2022): Anh Tran P, sinh nim 1991; dja chi: Ap 1, x4 2, thi xa 3, tinh
Hau Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua cac bi don: Luat su Nguyén
VT, Van phong Luat sy HG, thugc Poan luat su tinh Hau Giang; dia chi: S6 A,
duong B, phuong C, thanh phé D, tinh Hau Giang.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Ong Piang 1, sinh nam 1978

2. Ba Tran 2, sinh nim 1982

Cung dia chi: Ap 1, thi trdn V, huyén L, tinh Hau Giang

3. Ong Nguyén 3, sinh nam 1968

4. Ba Lé 4, sinh nam 1964

Cung dia chi: Ap 2, thi trdn V, huyén L, tinh Hau Giang.

5. Uy ban nhan dan huyén L, tinh Hau Giang

Nguoi dai dién theo Uy quyén: Ong Lé Pién Em, chtric vu: Pho Truong
phong Tai nguyén va Mai truong huyén L.

6. Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén L, tinh Hau Giang.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén D, chtc vu: Phé Giam dbc
Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén L.

7. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thoén Viét Nam - Chi
nhanh thi xa L, tinh Hau Giang

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong L& T, chirc vu: Giam déc Phong giao
dich Vinh Vién.

- Nguoi khang cdo: Ong Trinh S va ba Pang T.

NOI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay: Ong Nguyén C
c6 cac phan dat tai cac thira 30, 776 va 645. Vao nam 2005 6ng Nguyén C ¢b
toan bd phan dat néu trén cho 6ng Pang 1, dén nam 2021 dng Nguyén C chudc
dat lai thi phat hién 16i ra vao phan dat cia 6ng Nguyén C tai mot phan cia thira
30 va mot phan cua thira 776 tinh tir mé song chay 1én rudng, chiéu ngang giap
mé song khoang 15m, chiéu ngang giap phan dat ruong la khoang 43m, dai tir
mé song chay vo dén tru d4 do ong Pang 1 cdm 1a khoang 33m, tong dién tich
khoang 900m? di bi vo chdng 6ng Trinh S va Pang T lan chiém sir dung. Nay
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6ng Nguyén C yéu cau ong Trinh S va ba Pang T tra lai cho 6ng Nguyén C phan
dat tai thira 30 dién tich 1a 582,7m? Dbi véi cdy trong trén dit, 6ng Nguyén C
yéu cau 6ng Pang 1, ba Tran 2 va dng S, ba Pang T tu di doi tra lai dit cho 6ng
Nguyén C, 6ng Nguyén C khong bdi thuong gia tri cay trong trén dat tranh chp.

Bi don 0ng Trinh S va ba Pang T thong nhdt trinh bay: Vao khoang nim
2015, dng S va ba Diang T c¢6 nhan chuyén nhuong phan dét cia ong Nguyén 3
dién tich 1.500m?, 6ng S, ba Pang T da duoc cip gidy ching nhin quyén st
dung dat, khi cdp gidy ching nhan quyén sir dung dit khong co do dac thuc té.
Phan dit 6ng S chuyén nhuong cua 6ng Nguyén 3 c6 dat giap ranh voi dét cia
ong Nguyén C, khi chuyén nhuong thi 6ng Nguyén 3 ¢6 chi ranh dat va xac dinh
cai bd mau dé lam ranh dt giira hai bén, ddi véi 02 tru d4 hién tai trén dét giap
ranh giira 6ng S va ong Nguyén C 1a do ong Pang 1 tu cam. Ong S, ba Pang T
khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén C va yéu cau cong nhan
phan dit tranh chap cho 6ng S va ba Pang T. Hién phan dét tranh chp va toan
bd cay trong trén phan dat tranh chap do 6ng S va ba Pang T quan 1y, sir dung.
Truong hop Toa 4n cong nhan phan dat tranh chap cho dong Nguyén C thi dng
Nguyén C phai boi thuong gia tri cdy trong cho 6ng S va ba Piang T theo gia
quy dinh ctia Uy ban nhan déan tinh Hau Giang.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Péng 1 va ba Tran 2 théng nhat trinh bay: Vao khoang nam 2002,
ong Pang 1 va ba Tran 2 c6 nhan ¢ dat ciia ong Nguyén C phan dat rudng dién
tich 5,5 cong tam 3m va phan dat ndy nam phia trong khong c6 mit tién. Dén
nam 2021 6ng Nguyén C chudc lai dat. Doi véi 02 tru da trén dat giap ranh giita
dat ong Nguyén C va dng S 1a do ong Ping 1 tu cAm vao nam 2021 khi dng
Nguyén C chudc lai dat c6 (ong Nguyén C va dng S khong c6 chimg kién). Ong
Ping 1 va ba Tran 2 canh tac phan dat dang tranh chép 1a do duoc 6ng S va ba
Ping T cho muon canh tac tir khoang nim 2015 dén nay va hién d tra lai cho
ba Pang T va 6ng S, hién ba Pang T va 6ng S dang canh tac. Ddi véi cay trong
trén phan dat tranh chap do 6ng Pang 1 va ba Tran 2 trong, khi tra dt thi ba
Tran 2 va 6ng Dang 1 da cho toan bd cdy trong trén phan dat cho 6ng S va ba
Ping T. Trong vu 4n nay ba Tran 2 va éng Pang 1 khong c6 yéu ciu gi.

Ong Nguyén 3 trinh bay: Vao khoang nim 1982 dng Nguyén 3 dugc Nha
nuéc cap phan dat tai thira 417 dién tich 1.500m? va da duoc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat. Ong Nguyén 3 tryc tiép canh tac dat dén nam 2015 thi
ong Nguyén 3 c6 ban toan bo thira dat 417 cho ong S, ba Pang T, véi gia
103.000.000 dong va 6ng Nguyén 3 di giao dat cho ba Pang T, 6ng S canh tac
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tir ndm 2015 dén nay, hién 6ng S va ba Piang T da duoc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Theo 6ng Nguyén 3 thi phan dat dang tranh chip la cia dng
S, ba Ping T, vi truéc day phan dit nay 1a cua ong Nguyén 3, sau d6 ong
Nguyén 3 d ban cho 6ng S va ba Piang T. Khi 6ng Nguyén 3 ban dit cho ba
Ping T va 6ng S thi khdng c6 kéu 6ng Nguyén C ra dé xac dinh ranh, dong thoi
khi 6ng S va ba Pang T lam thu tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dét thi
khong c6 do dac thuc té.

Ba Lé 4 trinh bay: Nam 2015 ong Nguyén 3 ¢ ban phan dit cho 6ng S,
ba Ding T. Phan dit dang tranh chip 1a phan dat ma gia dinh ba Thuy da sir
dung 6n dinh may chyc nim nay va da ban cho dng S, ba Pang T, hién tai ong S
va ba Dang T dang str dung, 6ng Nguyén C hoan toan khong c6 phan dat nay.

Pai dién Uy ban nhan dan huyén L, tinh Hiu Giang trinh bay: V& trinh ty
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i vdi cac thira dat sé 30, 776, 645 va
417 dam bao dung quy dinh.

Pai dién Chi nhanh Vin phong diang ky ddt dai huyén L, tinh Hiu Giang
trinh bay: Vé trinh tu cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H 00129 do Uy
ban nhan dan huyén L cap ngay 20/04/2006 cho 6ng Nguyén C ddi véi thira 30
dam bao dung quy dinh. Gidy ching nhan nay hién dang duoc luu giir tai Chi
nhanh Van phong ding ky dat dai huyén L do chua dugce dong déu cta co quan
c¢6 tham quyén nén chua trao gidy chirg nhan cho 6ng Nguyén C.

Pai dién Ngan hang Néng nghiép va Phdt trién néng thén Viét Nam — Chi
nhdanh thi xd L, tinh Hau Giang trinh bay: Ong Trinh S va ba Pang T c¢6 vay tién
ctia Ngan hang Nong nghiép va Phét trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh thi
xa Long MY, tinh Hau Giang, tuy nhién trong qua trinh vay ong S va ba Bang T
dong 1ai, gbc dung han nén Ngan hang khong yéu cau dng S va ba Dang T tra no
truéc han, néu cé phat sinh tranh chp thi Ngan hang s& khoi kién thanh vu an
khéc.

Tai ban 4n dan sy so tham sé: 83/2023/DS-ST ngay 02 thang 11 niam
2023 cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Hau Giang. Tuyén xtr:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén C vé viéc tranh chap quyén
str dung dat v6i 6ng Trinh S va ba Pang T.

Cong nhan phén d4t c6 dién tich 582,7m? tai vi tr (I) theo manh trich do
dia chinh s6 204-2022 ngay 21/6/2022 ctia Cong ty TNHH do dac Tai nguyén va
Moi trudng Song Hau cho ong Nguyén C va budc ong Trinh S, ba Piang T ¢6
nghia vu giao dat cho ong Nguyén C. Ong Nguyén C duoc quyén lién hé véi co
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quan c6 thim quyén cip gidy chimg nhan quyén st dung dét theo két qua giai
quyét caa Toa an.

Buoc 6ng Nguyén C c6 nghia vu tra lai cho 6ng Trinh S va ba Ping T
925.000 dong tién cdy trong trén dat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nim
2015.

Ong Nguyén C dugc tiép tuc quan 1y sir dung toan bo tai san gom cong
trinh va cdy trong trén phan dat tranh chép.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi; chi phi t6 tung; quyén khang cao va
quyén yéu cau thi hanh 4n theo quy dinh.

Ngay 13/11/2023, 6ng Trinh S va ba Pang T khang cao toan b ban an so
tham, yéu cau T0a an cap phuc tham sira ban an so tham, khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctua 6ng Nguyén C va cong nhan phan dat tranh chap dién tich
582,7m? cho dng S va ba Ding T.

Tai phién toa phic thAm, ngudi dai dién theo ty quyén cua céac bi don gitr
nguyén yéu cau khang cdo.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don trinh bay: Pat gbc
1a cua 6ng Nguyén C, dén nim 1993 ong Nguyén C di duoc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Xét vé hinh thé dat dugc cap cling dung véi thuc té sir
dung, viéc cac bi don va 6ng Nguyén 3 chuyén nhugng quyén sir dung dat nim
2015 12 trai phéap luat vi phan dat tranh chip nam trong gidy chung nhan cta dng
Nguyén C, dé nghi giit nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phét biéu quan diém:

Vé td tung, tir khi thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét xtit ThAm phan, Hoi déng
xét xir, Thu ky, duong su da tién hanh ding cac quy dinh cua phap luat t tung
dan su; dé nghi Ho1 déng xét x1r 4p dung khoén 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan
su, chap nhan khang céo cta dng Trinh S va ba Pang T, stra ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Theo Manh trich do dia chinh s6 204/SHC ngay 21/6/2022 cua Cong
ty trach nhiém hitu han do dac Tai nguyén va Mai truong Song Hau, thi phan
dat tranh chap c6 dién tich 582,7m”’.

[2]. Can ctr cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, ciing nhu qua dién
bién tai phién toa phiic tham, ¢ co s xac dinh nhu sau:
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[2.1] Ong Nguyén C c6 3 thira dat gdm: thira 30 dién tich 5.300m?, thira
645 dién tich 2.000m?, thira 776 dién tich 300m? téng dién tich 7.600m?, 6ng
dugc Uy ban nhan dan huyén L cip gidy chimg nhan quyén st dung dat nim
2006. it nay 6ng Nguyén C cb cho dng Pang 1 tir nim 2005, dén nam 2021
ong Nguyén C chudc lai.

[2.2] Con 6ng Trinh S va ba Ding T c6 thira dat 417, dién tich 1.500m”
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nam 2015.

[2.3] Can clr Cong vin sb 858/UBND-TNMT ngay 22/3/2023 cta Uy ban
nhan dan huyén L, xac dinh viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
6ng Nguyén C va ong Trinh S, ba DPing T c6 trinh tu, thi tuc ddm bao theo qui
dinh.

[3]. Trén co so két qua do dac thuc té, thi 3 thira dat ciia 6ng Nguyén C
thiéu 96,7m’. Con thira dét ctia dng S va ba Pang T thiéu 311,3m”,

[4]. Thua dat 30, 776 cta 6ng Nguyén C giap v6i thira dat 417 cia ong
Trinh S va ba Pang T. Ong Nguyén C cho rang qua trinh sir dung, 6ng Trinh S
va ba Pang T l1an chiém thira dat 30, 776 cua 6ng 13 582,7m” (nhu két qua do
dac thyc té). Con ong Trinh S va ba Pang T thi khong thira nhan.

Theo két qua do dac thuc té, thi cac thira dat ctia 6ng Nguyén C gém thira
30 co6 dién tich 5.487,6m” (nhiéu hon dién tich dugc cép) va thira 776 co dién
tich 300m?® (bang véi dién tich duge cdp). Nhu vay, khong co co sé cho rang
6ng Trinh S va ba Dang T 14n chiém 582,7m” dit ctia 6ng Nguyén C tai thia 30
va thtra 776.

[5]. Xét vé qua trinh sir dung dat, thi 6ng Nguyén C khong tryc tiép sir
dung dat ma c6 cho ong Piang 1 canh tac tir nim 2005 dén nam 2021 méi chude
lai dat. Con dat ciia ong Trinh S va Ba Pang T nhan chuyén nhuong ciia 6ng
Nguyén 3 tir ndam 2015 va sir dung lién tuc dén nay, qua trinh d6 6ng Trinh S va
ba Pang T c6 trong cay nhung bén 6ng Nguyén C khong ngin can hodc c6 ¥
kién gi. Ngoai ra, 6ng Nguyén 3 va nhitng nguoi dan 1an cin nhu: 6ng L& Minh
Tho, 6ng HO Van Lac, ong HO Van Tha, déu xac dinh dét tranh ch?ip la ctia 6ng
Nguyén 3 chuyén nhuong cho 6ng S va ba Pang T tiép giap voi kénh Bdn
Thudc, con dat ciia 6ng Nguyén C nam phia sau dat ong Nguyén 3, khong tiép
giap kénh Bon Thude.

Tir nhitng cdn cir nhu phan tich trén, Xét thiy ndi dung khang céo cta 6ng
Trinh S va ba Pang T 13 ¢6 co sd, nén dugc chap nhan.
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[6]. D6i v6i cdy trong trén phan dat tranh chip, cac duong su déu xac
dinh hién do dng Trinh S va ba Ping T trong nén thudc so hitu cua 6ng S va ba
Dang T.

[7]. (1) Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi qui dinh cta phap
luat. (2) Quan diém cua ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don 13 khéng c6 co so, nén khong dugc chap nhan.

[8]. V& an phi dan su so thim: Ong Nguyén C phai chiu theo quy dinh.
Tuy nhién, ong Nguyén C 13 ngudi cao tudi nén mién an phi cho ong Nguyén C.

[9]. V& an phi dan sy phiic thim: Khong ai phai chiu.

[10]. Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khdi kién ciia 6ng Nguyén C khong
dugc Tda an chip nhan nén 6ng Nguyén C phai chiu chi phi xem xét, thim dinh
tai chd va chi phi dinh gia tai san.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat To tung dan sy nam 2015; biéu 99,
Piéu 100, Piéu 166; biéu 203 Luat dat dai nim 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
hoi vé quy dinh mtc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khang cao ctia 6ng Trinh S va ba Pang T.

Stra ban 4n so tham.

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén C.

Co6ng nhan phﬁn d4t c6 dién tich 582,7m? tai vi tri (I) theo Manh trich do
dia chinh s6 204/SHC ngay 21/6/2022 ctia Cong ty trach nhiém hitu han do dac
Tai nguyén va Méi trudng Séng Hau thudc quyén st dung cua dng Trinh S va
ba Bang T (C6 Manh trich do dia chinh kém theo).

Ong Trinh S va ba Ping T dugc sé hitu toan bo cay trong trén phan dat
tranh chap.

Vé an phi dan sy so tham: Ong Nguyén C duoc mién.

Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén C phai chiu tién chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd; luge dd va trich luc hd so 14 8.466.000 (tam triéu bén trim sau muoi
sau nghin) dong, ong Nguyén C di ndp xong.

V& an phi dan su phac thim: Khong ai phai chiu.

Ong Trinh S duoc nhan lai 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam Gmg an
phi da ndp theo bién lai s6 0009833 ngay 13/11/2023 va ba Ping T duoc nhan lai
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300.000 (ba trim nghin) ddng tién tam tmg an phi d3 ndp theo bién lai sb
0009832 ngay 13/11/2023 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L, tinh Hau
Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén L;

- Chi cuc THADS huyén L;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Trwong Pinh Nghé



