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TOA AN NHAN DAN QUAN BA BINH, THANH PHO HA NOI

Vi thanh phan Hgi dong xét xik so' tham gém co:

Tham phéan — Cha tea phién tda: Ong Nguyén Ngoc Long

Céac Hgi tham nhan dan: 1. BaPd Thi Sy Long

2. Ba Lwong Thi Phwong

Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Linh

Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn B tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Thu Hang — Kiém sét vién.

Trong ngay 24 va ngay 28 thang 6 nam 2021, tai tru s& Toa &n nhan dan
quan B, thanh phé Ha Noi xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu Iy sé:
36/2020/TL — DSST ngay 12 thang 3 ndm 2020 vé viéc “Tranh chip doi nha cho &
nho” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 169/2021/QDXX — ST ngay 31 thang

5 nam 2021 va quyét dinh hodn phién toda sé 94/2021/QDST-HPT ngay 18 thang 6
nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Viét T, sinh ndm 1958 va ba Nguyén Thi Kim
B, sinh nim 1957; cung ding ky ho khau: Sé 33" phé T, phuong P, quan B, thanh
phd Ha Noi. (0978235739).

- Bi don: Chi Nguyé&n Thu L, sinh nim 1979; H6 khau thuong tra va noi
lam viéc: S6 33* phd T, phuong P, quan B, thanh phd Ha Noi va noi cu tra: s6 92
phd Tir Hoa, phuong Quang An, quan Tay Ho, thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién
theo ay quyén: Ong T6 Minh Tién (0984098882)— Luat su caa Cong ty Luat
TNHH My Way; Dia chi: Tang 26, Téa nha HH2 Bic Ha, s6 15 Té Hiru, phuong
Trung Van, quan Nam Tur Liém, thanh phd Ha Noi.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Anh L& Sy H, sinh nam 1975. Dja chi: S6 92 phd Tur Hoa, phuong Quang
An, quan Tay Hd, thanh phb Ha Noi;



+ Cong ty Cé phan vat liéu xay dwng va xuat nhap khau H. bia chi try
so: Ngb 109, duong Truong Chinh, phuong Phuong Liét, quan Thanh Xuén, thanh
phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Pham Quang Tuin — chuc vu:
Téng giam ddc. Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Tuan: 6ng Tran Van Hung
— Ph6 Chanh vin phong cong ty. Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
Cong ty Hong Ha: Luat sw Mai Thi Thang;

+ Uy ban nhan déan quén B; Bia chi tru so: S6 25 pho Liéu Giai, phuong
Liéu Giai, quan B, thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo ty quyén: ong Nguyen
Cu’ong Quyét — Pho Trudng phong Tai nguyén va M01 trudng theo Gidy uy quyén
s6 1998/QD-UBND ngay 10/11/2020. C6 don xin ving mat;

+ Uy ban nhan dan phwong P; Pia chi tru sé: S6 57 phé Nghia Diing,
phuong P, quan B, thanh phé Ha Noi. Ngudi dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén
Vin Hung — Phd Chia tich UBND phuong P. C6 don xin ving mit;

+ Ong Nguyén H, sinh nim 1969. Dia chi: S6 10 ngach 100/20 phé N,
phuong P, quan B, thanh phd Ha Noi. Co don xin vang mit.

(Ong Trung, ba Binh, 6ng Tién, anh Hiép, ba Luat su Thang, 6ng Hung c6 mat)

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi Kién ctia nguyén don, ciing nhw cac ban khai, bién ban
hoa giai nguyén don ba Binh va 6ng Trung trinh bay:

Nha dit tai dia chi 33" phd T, phuong P, quan B, thanh phé Ha Nai thuoc
khuén vién khu tap thé Khoang san do gia dinh ong Nguyén H quan ly sir dung
trude nam 1992 gdm 02 gian nha cip bdn trén dién tich 130m?. Ngay 18 thang 6
nam 1992, 6ng Hai ¢ ban lai nha dat trén cho ba Nguyén Thi Kim B (vo cua
6ng Nguyén Viét T) bang gidy to viét tay vai noi dung: “Téi cé 02 gian nha cdp
bon trén di¢n tich 130 m% Do tdi tw ton tao bo muwong noi céc hé dan thuwong do
rac canh khu xwéng than cii va muong thodt nuwéc cia hé Nghia Diing. Do hodn
canh kinh té khé khan téi da chuyén nhwong toan bg 02 gian nha cap 4, cong
trinh phy trén mdnh dat ton tao cho chi Nguyen Thi Kim B, sink nam 1957. Bia
chi: 39 phé Yén Ninh, phwong Trlc Bach, qudn B, thanh phé Ha Néi véi sé tién
65.000.000 dong”. Viéc mua ban giira dng va ba Binh chi c6 gidy viét tay va
khéng c6 xac nhan cia co quan Nha nudc ¢6 tham quyén.

Ngay 26 thang 5 nam 2017 6ng Trung, ba Binh 1am hé so gii UBND
phuong P dé nghi cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngay 14 thang 7 nim
2017 Uy ban nhan dan quan B cip Gidy chang nhan quyén str dung dat, quyeén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CK 111661 cho 6ng ba.

Trong quéa trinh quan ly, sir dung nha dat trén vao nam 2008, vo chong
6ng ba cho con gai 1a Nguyén Thu L, sinh nam 1979; Noi cu tr: s6 92 phd Tur
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Hoa, phudng Quang An, quan Tay Ho, thanh phé Ha Noi muon mit bang tang 1
can ho trén dé kinh doanh cit téc goi dau (khéng ky hop dong muon nha). Nay
6ng ba cd nhu cau sir dung lai, ong ba di thong bao cho chi Lan tir thang 9 nim
2019 yéu cau tra lai mat bang ma chi Lan dang st dung kinh doanh, nhung chi
Lan khéng tra lai va cé hanh vi thach thurc, thué nguoi ngan can khéng cho éng
ba vao nha. Su viéc da dugc UBND phuong P va Cong an phuong P 1ap bién
ban.

Nay dng ba khoi kién tai Toa an nhan dan quan B, thanh phé Ha Noi yéu
cau Toa &n giai quyét:

Budc chi Nguyén Thu L tra lai mat bang tang 1 can ho tai dja chi sé 33"
phd T, phuong P, quan B, thanh phé Ha Noi cho 6ng ba.

* Bi don: Chi Nguyén Thu L do Nguoi dai dién theo iy quyén 6ng T
Minh Tién trinh bay:

Dién tich nha dat tai dja chi s6 33* phd T thudc quyén st dung hop phap
cua anh L& S§ H (chong caa chi Nguyén Thu L) theo Hop dong thué nha ngay
11/12/2008 v&i Cong ty Hong Ha c6 thoi han 13 10 nam. Dén thoi diém hién tai
da hét han hop dong cho thué, anh Hiép nhiéu lan dé nghi 6ng Nguyén Viét T
(b6 vo anh Higép) lién hé véi Cong ty Hong Ha dé gia han hop dong thué. Tuy
nhién dng Trung tir chdi, 6ng noi anh Hiép cu tiép tuc st dung kinh doanh ma
khong can gia han hop déng. Trong sudt qua trinh sir dung, anh Hiép da bo chi
phi cai tao, nng cap dién tich duoc cho thué dé dam bao viéc kinh doanh.

Pbi Vi yéu cau cua nguyén don, phia bi don yéu cau khong hoa giai va
yéu cau huy Giay chiing nhan quyén str dung dat ding tén ba Binh va éng Trung
tai dja chi 33" phd T, phuong P va tra lai phan dién tich Cong ty Hong Ha da cho
anh Lé Sy H thué.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don dé nghi Hoi dong
xét xir tam dinh chi giai quyét vu an dé cho két qua tra 10i cia UBND thanh phé
Ha Noi ddi véi khiéu nai cia Cong ty Hong Ha lién quan dén nha dat tai dia chi
33" phd T.

* Nguwdi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Lé S§ H trinh bay: Anh Hiép thdng nhat véi quan diém trinh bay
cia ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don. Thang 11 nim 2008 anh c6 ky
hop dong thué nha voi Cong ty Hong Ha véi noi dung: Thoi han cho thué 1a 10
niam; don gia cho thué 1a 5.000.000 dong/thang. Sau khi ky hop dong anh c6
nop tién thué nha cho 6ng Trung (b6 vo anh) 1a can bo caa Cong ty Hong Ha,
ngoai ra anh con tra tién thué ngoai hop dong 1a 10.000.000 déng/thang. Trong
thoi gian thué, anh khong truc tiép thanh toan tién thué nha cho Céng ty Hong
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Ha. Pén nam 2018 khi thoi han thué nha sap hét nén anh dé nghi éng Trung
lien hé véi Cong ty Hong Ha dé ky phu luc hop ddng gia han. Nhung 6ng
Trung lay ly do Céng ty Hong Ha dang co cau, siap xép lai nén khong can ky
phu luc hop ddng. Do tin tudng dng Trung nén anh tiép tuc kinh doanh va dau
tu nhiéu chi phi vao cai tao nang cap phan dién tich thué. Pén cudi nim 2019
6ng Trung, ba Binh c6 thong bao doi lai nha véi ly do phan dién tich cua anh
thué cua Cong ty Hong Ha da dugc UBND quan B cip Gidy chang nhan quyén
st dung dat cho dng ba.

Ddi vai tong sb tién anh dau tu, nang cip cai tao dbi vaoi phan dién tich
thué nha 1a 3.000.000.000 dong (anh khdng c6 gidy to chitng minh). Trong
trrong hop Toa an xét xir tuyén chi Lan phai tra lai nha cho 6ng Trung, ba Binh,
anh khong c6 yéu cau 6ng Trung, ba Binh hd trg ddi véi so tién dau tu, nang cap
cai tao phan dién tich trén va cac chi phi di doi chuyén nha.

Nay anh yéu cau Toa an giai quyét: Hay Gidy chiing nhan quyeén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CK 111661 do Uy
ban nhan dan quan B cap ngay 14/7/2017. Do anh ban kinh doanh, khdng c6 thoi
gian dé tham gia phién hoa giai, phién toa. Vi vay, anh xin vang mit tai cac budi
lam viéc ciing nhu tai phién toa xét xir so tham.

Tai phién tda, anh Hiép van giit nguyén quan diém cua minh tai cac bién
ban 1am viéc tai Toa an. Tuy nhién, anh chi dong y tra lai nha dat tai 33" phd T
cho dng Trung, ba Binh véi diéu kién 6ng ba phai tra cho anh 3.000.000.000
ddng 1a s6 tién anh bo ra dé dau tu, cai tao dién tich nha dat trén dé 1am cira hang
cat toc goi dau.

- Cong ty Hong Ha trinh bay: Can nha tai s 33" phé T 1a cua Cong ty
Hong Ha da quan ly va sir dung tir nam 1988 1am cira hang gidi thiéu va ban Ié
vat liéu xay dung, khi d6 Cong ty Hong Ha la doanh nghiép Nha nudc truc
thuoc So xay dung Ha Noi. Nguyén Ia nha 2 tang, cap hang 2, tong dién tich
san 156 m* dugc xay dung trén dién tich 82,5 m* dat cong (nay Ia thira dat sd
46/1f, to ban d6: 8H-1V-20). Thuc hién cha truong c¢6 phan héa Doanh nghiép
Nha nuéc, ngay 07/11/2005 Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi ¢6 Quyét dinh
s 7364/QD-UB chuyén d6i Cong ty Hong Ha tir doanh nghiép Nha nudc sang
doanh nghiép c6 phan. Theo d6 gia tri tai san caa doanh nghiép duoc cac So,
nganh Ha Noi dinh gia tai Ho so tong hop dinh gia tai san doanh nghiép thoi
diém ngay 01/01/2004. Trong d6, cira hang néu trén da duogc xac dinh lai gia
tri, dwa vao gid tri tai san doanh nghiép co phan. Ké tir khi Cong ty Hong Ha
duoc 6 phan hoa dén nay, cong ty van tiép tuc ghi so, ké toan tai san theo doi
hang nam va tién hanh kiém ké theo quy dinh. Ngay 28/7/2018, Cong ty Hong
Ha da tién hanh kiém ké tai san va lap Bang kiém ké thuc té tai san nha cua,
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cdng trinh vat dung kién trac va Iap ban do xac dinh hién trang nha tai khu dat
33" phé T thi cian nha néu trén van dugc ghi nhan 14 ctra hang bén 1¢ 02 tang P
va dugc danh sb 17. Tir d6 dén nay, Cong ty Hong Ha 1a nguoi truc tiép quan
ly, st dung nha dat trén. Vi vay UBND quan B cap gidy chiing nhan quyén &
hitu nha va quyén st dung dit cho 6ng Trung va ba Binh ddi voi nha dat trén 1a
khong ding.

Nay, Cong ty Hong Ha dé nghi Toa an nhan dan quan B giai quyét: Hay
Gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
vé6i dat sé CK 111661 do Uy ban nhan dan quan B cap ngay 14/7/2017 va céng
nhan nha dit cé dién tich 82,5 m? tai dia chi 33" phé T, phuong P, quan B, thanh
phd Ha Nbi thudc quyén sé hitu sir dung caa Cong ty Hong Ha.

Tai phién toa Ngwoi bdo vé quyén va lgi ich hgp phap cho Cong ty
Hong Ha: Ludt sw Mai Thi Théang trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir cong
nhan nha dat cd dién tich 82,5 m? (nay la thura dat s 46/1f, to ban do: 8H-1V-20)
tai dia chi 33* phd T, phuong P, quan B, thanh phd Ha Noi thudc quyén sé hitu
st dung cua Cong ty Hong Ha.

- Ong Nguyén H trinh bay: Nha dat tai dja chi 33" phd T, phuong P,
quan B thugc khuan vién khu tap thé Khoang san do gia dinh 6ng Hai quan ly st
dung trudc nim 1992 gdm 02 gian nha cip bén trén dién tich 130m® Ngay
18/6/1992, 6ng Hai c6 ban lai nha dat trén cho ba Nguyén Thi Kim B (vo cua
6ng Nguyén Viét T) bang gidy to viét tay voi noi dung: “Téi ¢ 02 gian nha cdp
bon trén dién tich 130 m?. Do t6i tir ton tao bo murong noi cdc hé déan thuong do
rac canh khu xwéng than cii va muong thodt nuwéc cia hé Nghia Diing. Do hodn
canh kinh té khé khan téi da chuyén nhwong toan bg 02 gian nha cap 4, cong
trinh phy trén mdnh dat ton tao cho chi Nguyen Thi Kim B, sink nam 1957. Bia
chi: 39 phé Yén Ninh, phwong Trlc Bach, qudn B, thanh pho Ha Néi véi sé tién
65.000.000 dong”. Viéc mua ban giita dng va ba Binh chi cé gidy viét tay va
khong c6 xac nhan caa co quan Nha nudc co tham quyén thudc quyén. Sau khi
6ng Hai ban nha dét trén cho ba Binh, gia dinh ba Binh di quan ly sir dung cho
dén nay.

Péi vai tranh chap doi nha cho & nho gitra 6ng Trung, ba Binh va chi Lan,
6ng Hai khong cd lién quan. Vi vay, dé nghi Toa an khong dua ong tham gia to
tung va ong cling ¢ Xin vang mat trong cac giai doan td tung ctia Toa an ciing
nhu phién toa xét xtr so tham.

Ngoai ra, 6ng khéng cd yéu cau hay dé nghi gi khac.
Dai dign Vign kiém sat tham gia phién Toa phat biéu quan diém:
- Vé thui tuc t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an, Tham phan duoc phan
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cdng giai quyét vu an da thuc hién ding quy dinh cta Bo luat té tung dan sy trong
viéc xac dinh noi dung tranh chap, tham quyén giai quyét tranh chap, tu cach
ngudi tham gia td tung, thoi hiéu khoi kién; tién hanh thu thap ching ctr day du,
tién hanh mo phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ctr va
hoa giai dung quy dinh; viéc cap, tong dat va giao nhan vin ban té tung dan su
dung quy dinh caa phap luat. Tai phién tda, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa
d3 tudn theo dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Nguyén don, bi don va
nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan thuc hién day da quyén va nghia vu
t tung. Viéc Hoi dong xét xir tién hanh viéc xét xur sau khi da tong dat hop 18 cho
duong su 1a ding thu tuc.

- Vé ngi dung vy &n: Cin ctr vao cac tai liéu thu thap duoc trong hd so vu an
va 1oi khai ciia cac duong sy nhan thay:

+ P6i voi yéu cau khai kién cua nguyén don, can cir Diéu 156, Piéu 512,
Piéu 517 Bo luat dan sy ndm 2005 13 can ct chap nhan;

+ P6i voi yéu cau phan té cua bi don chi Lan va yéu cau doc lap caa anh
Hiép, Cong ty Hong Ha 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan. Can cir Va0 Cac
tai liéu thu thap duoc va cac bién ban xac minh thé hién: Trén co s& Xac nhan
ngudn gbc va thoi gian sir dung dat dugc UBND phuong P va doi chiéu ban do
hién trang sir dung dat cia UBND phudng P cung cap va tai hién trang (1) s6 33 T,
phuong P do cong ty TNHH mot thanh vién DPia chinh Ha Néi do vé thang 6/2013.
Ban d6 hién trang (2) phuc vu cdng tac ky hop dong thué nha dat tai s6 33 phd T
do Cong ty c6 phan dia chinh Ha Noi do vé thang 12/2015 déu thé hién vi tri nha
dat tai dia chi s6 33* phd T, phuong P khdng nam trong pham vi ranh gioi dat cua
Cong ty Hong Ha dang quan ly, st dung. Nam 2004 Cong ty Hong Ha c6 bang ké
khai tai san khi thuc hién co phan hoa doanh nghiép caa cong ty nim 2003 c6 ghi
ctra hang vat liéu xay dung P (danh s6 thir tu 17) nhung khong c6 so d6 vi tri kém
theo va Cong ty Hong Ha ciing khong ¢ trich luc ban d6 khu dat do Céng ty quan
ly tai dia chi 33 phd T (theo vin ban giao dat s6 2274 CV/XD/UB ngay 07/6/1987
cia UBND thanh phd) va chua cung cap hd so xac dinh r vi tri, ranh giéi khu dat
theo hop dong thué dat nim 2000. Do vay viéc xac dinh dién tich caa Cong ty
Hong Ha dang st dung tai s6 33” phd T, phuong P chwa c6 co sé phap 1y dé thuc
hién. Tai ban kiém ké thyc té tai san nha cira, cong trinh vat kién trdc caa Cong ty
Hong Ha tai 33 phd T ngay 28/7/2018 c6 ghi cira hang vat liéu xay dung P (s6 thir
tu 17), kém theo ban do hién trang nhung ban d6 nay khong duoc co quan quan ly
c6 trach nhiém kiém tra dong dau nén ban d6 nay khong co gia tri phap ly. Tur
nhitng nhan dinh trén dé nghi Hoi dong xét xtr khdng céng nhan nha dat c6 dién
tich 82,5 m* (nay la thira dét s6 46/1f, to ban do: 8H-1V-20) tai dia chi 33" phé T,
phuong P, quan B, thanh phé Ha Noi thuoc quyén st hitu st dung cua Cong ty
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Hong Ha.

An phi: Nguyén don khong phai chiu an phi, Bi don phai chiu an phi dan sy
so tham va y8u cau phan td khong dugc chap nhan, Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan: anh L& S§ H va Cong ty Hong Ha phai chiu &n phi dan sy do khong
dugc chap nhan yéu cau doc lap.

Quyén khang céo: Nguyén don, bi don, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan dugc quyen khang cao ban an theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& té tung: Vu &n thu 1y theo don khai kién cua 6ng Nguyén Viét T va
ba Nguyén Thi Kim B vé viéc tranh chip doi nha cho ¢ nho. Bi don la chi
Nguyén Thu L c¢6 ho khau thuong tra tai sé 33" phé T, phuong P, quan B; Tai
san tranh chap c6 dia chi tai 33" phd T, phuong P, quan B. Can cir khoan 1 Biéu
35, diém ¢ khoan 1 DBiéu 39 B¢ luat té tung dan sy nam 2015, vu &n thudc tham
quyén giai quyét caa Toa an nhan dan quan B.

Trong qué trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién tdoa Uy ban nhan dan
quan B, Uy nhan nhan dan phuong P, 6ng Nguyén H c6 don xin xét xtr vang mat.
Can ct vao quy dinh cua phép luat vé quyén va nghia vu cia duong su thi day la
quyén cua cac duong su. Cin ctr khoan 1 Diéu 227 Bo luat té tung dan sy nam
2015 Hoi ddng xét xur tién hanh xét xtr vang mat cac duong su.

Viéc 6ng Trung va ba Binh cho con gai la chi Lan mugn nha dugc thyuc hién
nam 2008 trudc khi Bo luat dan sy nam 2015 co hiéu luc, vi vay vu an duogc ap
dung cac quy dinh cua Bo luat dan sy nim 2005 dé giai quyét dung véi quy dinh
tai diém ¢ khoan 1 Biéu 688 Bo luat dan su nam 2015,

[2] Vé Ngi dung:

[2.1] Xét yéu cau tranh chap doi nha cho & nhd cua 6ng Nguyén Viét T va
ba Nguyén Thi Kim B d6i voi chi Nguyén Thu L, Hoi dong xét xtr thay:

Can ctr vao céc tai lidu, chung ca do cac duong su cung cip nhu gidy
chtiing nhan quyén sir dung dat cua 6ng Nguyén Viét T, ba Nguyén Thi Kim B;
cac tai liéu chiing cur do bi don va Cong ty Hong Ha cung cap va trinh bay cho
Tda an; cac van ban, tai liéu, chung ca do Toa an tién hanh thu thap, xac minh tai
Uy ban nhan dan phuong P va Uy ban nhan dan quan B; danh gia, xem xét cac tai
liu khac. Hoi ddng xét xtr nhan dinh, danh gia, két luan vé vu 4n nhu sau:

- V& ngudn goc va qué trinh ké khai, quan Iy, sir dung dat: Nha dat tai dia
chi 33* phd T, phuong P, quan B thudc khudn vién khu tap thé Khoang san do gia
dinh 6ng Nguyén H quan Iy sir dung trude nam 1992 gdm 02 gian nha cap bén trén
dién tich 130 m® Ngay 18 thang 6 nim 1992, 6ng Hai c6 ban lai nha dat trén cho
ba Binh (vo caa 6ng Trung) bang giay to viét tay. Gia dinh ong Trung, ba Binh an
& on dinh tir @6 dén nay va khdng c6 tranh chap. Ngay 26/5/2017 6ng Trung, ba

7



Binh 1am hd so giri UBND phuong P dé nghi cap giay chang nhan quyén su dung
dat va dugc Uy ban nhan dan quan B cdp Gidy chiing nhan quyén st dung dt,
quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat s CK 111661 ngay 14 thang 7
nam 2017 véi dién tich 12 82,5 m? 1a dung quy dinh phap luat.

Tuy nhién qua x&c minh thyuc té, UBND quan B thay hién trang dién tich nha
dat cap cho 6ng Trung va ba Binh tai s 33" phd T, phuong P, quan B 1a khong
phu hop véi hién trang thuc té sir dung dat. Cu thé: Hién trang sir dung dét 1a 92,0
m? nhung trong Gidy chang nhan quyén st dung dét 1a 82,5 m®. Vi vay, cin cir
khoan 2 Diéu 106 Luat Dat dai naim 2013 quy dinh dinh chinh, thu hdi gidy ching
nhan dd cip nhu sau: “..., khéng ding dién tich...”. Tai quyét dinh sé 138/QD-
UBND ngay 27/01/2021 cia UBND quéan B da thu hdi va huy Gidy ching nhan
quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
CK111661 ngay 14/7/2017 véi Iy do:“cdp khéng diing vé dign tich”.

Hoi ddng xét xtr thay rang nha dt tai dia chi 33" phd T, Ia do ba Binh mua
lai cua 6ng Nguyén H c6 gidy to viét tay, gia dinh ba Binh an ¢ 6n dinh tir d6 dén
nay, hang nim 6ng Trung va ba Binh déu nop thué dat phi néng nghiép theo quy
dinh va khong cé tranh chap. Nha dat trén duoc xac dinh khong co gidy to vé
ngudn goc theo quy dinh khoan 1 Piéu 100 Luat Pat dai nam 2013. Vi vay, xac
dinh nha dat néu trén thuoc quyén st dung, quyén s hitu cia 6ng Trung va ba
Binh. Trong qué trinh giai quyét vu an 6ng ba chi khoi kién doi lai nha ddi véi con
gai 1a chi Nguyén Thu L. Tuy nhién, trén thyc té chi Lan cung chong 1a anh Hiép
la nguoi truc tiép quan 1y st dung tang 1 cua nha dét tai dia chi 33" phd T dé kinh
doanh. Nay 6ng Trung va ba Binh kién doi bi don chi Nguyén Thu L va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Sy H phai di doi tai san va cac vat dung khéc
tai ting 1 ctia nha dat s6 33" phd T 1a phd hop véi quy dinh vé quyén chiém hitu,
st dung va dinh doat tai san quy dinh tai Diéu 156, Diéu 512 va biéu 517 Bo luat
dan sy nim 2005 1 ¢6 can ctr nén dugc chap nhan.

[2.2] Déi véi yéu cau phan té cua bi don; yéu cau doc lap cua anh Lé Sy H
va Cong ty Hong Ha la: Hay Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat do UBND quan B cap ngay 14/7/2017 s
CK111661 va c6ng nhan nha dat cé dién tich 82,5 m? (nay la thua dét sé 46/1f, to
ban db: 8H-1V-20) tai dja chi 33" phé T, phuong P, quan B, thanh phé Ha Noi
thudc quyén so hitu sir dung caa Cong ty Hong Ha: Ngay 27 thang 01 nim 2021
UBND quan B, thanh phé Ha Néi di ra quyét dinh s6 138/QD-UBND vé viéc thu
hoi va haty Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién véi dat s6 CK111661 ngay 14/7/2017 cap cho 6ng Nguyén Viét T va ba
Nguyén Thi Kim B véi ly do thu hoi: “do cap khong dung vé dién tich”. Vi vay, Hoi
d6ng xét xir khong xem xét ddi voi yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dat cua chi Nguyén Thu L, anh
Lé Sy H va Cong ty Hong Ha.



[2.3] Can ctr vao céc tai lieu Toa an thu thap, xac minh thé hién: Trén co s
xac nhan nguon goc va thoi gian st dung dat dugc UBND phudng P va ddi chiéu
ban d6 hién trang str dung dat cia UBND phudng P cung cip va tai ban d6 hién
trang (1) s6 33 phé T, phuong P do Cong ty TNHH mét thanh vién Dia chinh Ha
Noi do v& thang 6/2013; Ban d6 hién trang (2) phuc vu cong tac ky hop dong thué
nha dit tai s6 33 phd T do Cdng ty cb phan dia chinh Ha Nbi do vé& thang 12/2015
déu thé hién vi tri nha dat tai dia chi s6 33" phd T, phuong P khéng nam trong
pham vi ranh gigi dat caa Céng ty Hong Ha dang quan ly, sir dung. Nam 2004
Cong ty Hong Ha c6 bang ké khai tai san khi thuc hién c6 phan héa doanh nghiép
ctia coéng ty nam 2003 co ghi ctra hang vt liéu xay dung P (danh sé thir tu 17)
nhung khong c6 so dd vi tri kém theo va Cong ty Hong Ha ciing khong c6 trich luc
ban d6 khu dat do Cong ty quan Iy tai dia chi 33 phd T (theo vin ban giao dat sd
2274 CV/XD/UB ngay 07/6/1987 cia UBND thanh phd) va chua cung cap hd so
xéac dinh rd vi trf, ranh giéi khu dat theo hop dong thué dat nam 2000. Do vay Viéc
xéac dinh dién tich dat caa Cong ty Hong Ha dang st dung tai s6 33 phé T, phuong
P, chua c6 co so phap 1y dé thuc hién. Tai ban kiém ké thuc té tai san nha cira,
cong trinh vat liéu kién tric cua Cong ty Hong Ha tai 33 phd T ngay 28/7/2018 c6
ghi ctra hang vat liéu xay dung P (s6 tha ty 17), kém theo ban do hién trang nhung
ban d6 nay khong duoc co quan quan ly ¢ trach nhiém kiém tra dong dau nén ban
d6 nay khong cé gié tri phap Iy. Tir nhitng nhan dinh trén khang dinh khong ¢6 cin
ctr dé cdng nhan nha dat c6 dién tich 82,5 m? (nay la thua dat s6 46/1f, to ban do:
8H-1V-20) tai dia chi 33" phd T, phuong P, thuc quyén sé hitu sir dung caa Cong
ty Hong Ha.

[2.4] Theo anh L& Sy H trinh bay: Anh c6 ky hop ddng véi Cong ty Hong
Ha véi noi dung: thué mit bang ting 1 nha sé 33 phd T, phuong P vai dién tich
60 m? dé l1am cira hang dich vu cit téc va goi dau; thoi han thué 14 10 nam tinh tur
ngay 11/12/2008, gia tién thué 12 5.000.000 dong/thang. Tuy nhién trén thyc té tur
sau ky hop ddéng hang thang anh déu tra tién thué nha cho 6ng Trung va tra thém
10.000.000 dong so v&i gia thué trong hop dong. Pén nam 2018 khi thoi han thué
nha sap hét nén anh dé nghi dng Trung lién hé véi Cong ty Hong Ha dé ky phu
luc hop dong gia han. Nhung 6ng Trung 1ay ly do Céng ty Hong Ha dang co céu,
sap xép lai nén khong can ky phu luc hop dong. Do tin tuéng dng Trung nén anh
tiép tuc kinh doanh va dau tu nhiéu chi phi vao cai tao nang cap phan dién tich
thué. Hoi dong xét xtr nhan thay déi voi hop dong thué nha caa anh Hiép va Cong
ty Hong Ha 1a khong dung quy dinh phép luat va khong c6 tinh xac thuc bai 18:

- Theo Cong ty Hong Ha trinh bay: Khu dét tai s6 33 phé T, phuong P, quan
B, thanh phé Ha Noi 1a dat dugc UBND thanh phd Ha Noi giao cho Cong ty Hong
Ha da quan ly va sir dung tir nam 1988 lam ctra hang giagi thiéu va ban lé vat liéu

9



xay dung, khi d6 Cong ty Hong Ha 1a doanh nghiép Nha nuéc tryc thuoc So xay
dung Ha Noi. Can ct Diéu 22 cua nghi dinh 84/2007/NB-CP quy dinh: “T6 chirc
Kinh té, ca nhdn thué dat cia Nha nudc tra tién thué dat hang nam dwoc cho thué
tai san thugc sé hiru cua minh gan lién véi dat thué, ngwoi thué tai san phdi sir
dung tai san trén dat theo muc dich da dwoc xdc dinh trong quyét dinh cho thué
dat ciia co quan nha nwéc c6 tham quyén . Hang nam Cong ty Hong Ha déu thuc
hién kiém ké tai san va khang dinh khu d4t 33 phé T déu thudc tai san cua cong ty.
Tuy nhién, néu thyuc su c6 su viéc hai bén ky hop ddng cho thué thi hgp dong cho
thué nay la trai vai quy dinh phap luat do cbng ty st dung khong dung vai muc
dich giao dit ban dau cia UBND thanh phd Ha Noi 1a 1am cira hang gigi thiéu va
ban 1¢ vat liéu xdy dung. Hon nira, cong ty 1a bén cho thué nha nhung cong ty lai
khong phai 13 nguoi nhan tién thué nha, ciing khong biét dén viéc thué nha néi trén
cho dén khi 6ng Trung, ba Binh khai kién doi nha di vai chi Lan.

- Trong quéa trinh giai quyét vu an, anh Hiép ludn khang dinh ngay
11/12/2008 anh c6 ky hop dong thué nha véi Cong ty Hong Ha véi noi dung:
thué mat bang tang 1 nha s6 33 T, phuong P, quan B, thanh ph Ha Noi véi dién
tich 60 m? dé lam ctra hang dich vu cét tdc va goi dau; thoi han thué 1a 10 nam
tinh tir ngay 11/12/2008, gié tién thué 1a 5.000.000 doéng/thang. Tuy nhién trén
thuc té tir sau ky hop dong hang thang anh déu tra tién thué nha cho 6ng Trung va
tra thém 10.000.000 dong so véi gia thué trong hop dong (c6 gidy nhan tién cua
ba Binh nhung anh khong cung cap dugc cho Hoi dong xét xir). Khi gan hét thoi
gian thué nha anh ciing lién hé v&i ong Trung dé nhd dng Trung lién hé véi Cong
ty Hong Ha dé gia han hop dong thué nha (thoi diém d6 6ng Trung da nghi huu
va khodng con lam tai cong ty con truc thugc Cong ty Hong Ha nita) va khi gan
hét thoi gian thué vao cudi nam 2018 anh c6 xin phép 6ng Trung dé dau tu, nang
Cap cai tao tai dién tich nha dat tai sé6 33" phé T, phuong P, quian B la
3.000.000.000 dong dé tiép tuc kinh doanh dich vu cat toc goi dau. Tuy nhién,
ong Trung, ba Binh déu khang dinh 6ng ba khdng cho chi Lan, anh Hiép thué nha
ma chi cho chi Lan muon mit bang tang 1 dé lam cta hang cat toc, goi dau va
ong ba ciling chua tirng nhan tién thué nha nhu anh Hiép trinh bay. Anh Hiép luén
khing dinh nha dit tai dja chi 33* phd T thudc so hitu sir dung cua Cong ty Hong
Ha, tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa anh ciing khdng
dua ra dugc tai liéu ching ctr X4c thuc nao dé ching minh sy viéc trén.

[3] Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr nhan thay khong c6 can cir dé
xac dinh nha dat c6 dién tich 82,5 m® (nay la thira dat s6 46/1f, to ban do: 8H-1V-
20) tai dia chi 33" phé T, phuong P, quan B, thanh phd Ha Noi thudc quyén sé hitu
s dung cia Cong ty Hong Ha nén khdng chap nhan yéu cau phan té cua chi
Nguyén Thu L; yéu cau doc lap cua anh Lé S§ H va Cong ty Hong Ha.

[4] Dbi véi sb tién anh Lé S§ H dau tu, nang cAp cai tao tai dién tich nha dat
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tai s6 33" phd T, phuong P, quan B 1a 3.000.000.000 dng (anh khéng co gidy to
ching minh). Trong qua trinh giai quyét vu an va truéc phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can cong khai ching ctr va hoa giai, Toa an di co quyét dinh yéu cau
cung cap tai liéu chiing ci d6i voi anh Hiép vé noi dung trén. Tai phién toa anh
yéu cau dng Trung, ba Binh tra cho anh sé tién nang cap cai tao dién tich nha dat
trén 1a khong co can cit nén Hoi ddng xét xir khéng xem xét.

[5] Chi Nguyén Thu L va anh L& Sy H khéng cd yéu cau éng Trung, ba
Binh hd tro ddi vai cac chi phi di doi chuyén nha, nén Hoi dong xét xu khdng
xem xét.

- Quan diém trinh bay ciia nguyén don c6 can ¢t phap luat nén duoc chap nhan;

- Quan diém trinh bay ctia chi Nguyén Thu L, anh L& Sy H va Cong ty Hong
Ha do khong ¢ cin ctr phap luat nén khong dugc chap nhan;

- Bé nghi cua Pai dién Vién kiém sat tai phién tda phi hop véi nhan dinh
cua Hoi dong xét xa nén dugc chap nhan;

[6] Vé &n phi dan su so tham: Yéu cau khoi kién cia nguyén don duoc chap
nhan toan bo, nén nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham;

- Bi don phai chiu an phi dan sy so tham va an phi dan sy do khong chap
nhan yéu cau phan to;

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: anh Lé S§ H va Cong ty Hong Ha
phai chiu an phi do khdng chap nhan yéu cau doc lap.

- Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan duoc quyén
khang cao ban an theo quy dinh cua phép luat.

- Vi céc can cit nhan dinh trén cua Hoi dong xét xur;

QUYET PINH:

- Can cir khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 70, khoan 1 Diéu 147;
Diéu 203; khoan 1 Diéu 227; Diéu 266, 271, 273, 280 Bo luat t tung dan sy nam
2015; Can ctr Diéu 164, Piéu 512, 517 B¢ luat dan sy nim 2005, diém ¢ khoan 1
Piéu 688 Bo luat dan su nam 2015; Can ctr Luat phi va 1¢ phi sé: 97/2015/QH13
ngdy 25 thang 11 niam 2015; Cian ct khoan 2 Diéu 26, Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQHL14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1& phi tda an.

Xir:

1. Chap nhan don khoi kién doi nha cho & nho cia nguyén don 6ng Nguyén
Viét T va ba Nguyén Thi Kim B.

- Budc bi don chi Nguyén Thu L va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
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anh L& Sy H phai di doi tai san va cac vat dung khac tai tang 1 cua nha dat s6 33°
phd T, phuong P, quan B, thanh phé Ha Noi dé tra lai nha cho 6ng Nguyén Viét T
va ba Nguyén Thi Kim B.

2. Khéng chip nhan yéu cau phan té caa bi don chi Nguyén Thu L, khdng
chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Sy H
va Cong ty Cd phan vat liéu xay dung va xuat nhap khau H.

3. Vé an phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Viét T va ba Nguyén Thi Kim B khdng phai chiu an phi dan
su so thadm va duoc tra lai khoan tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 (Ba trdam
nghin) ddng theo bién lai thu s6 0024321 ngay 11 thang 3 nam 2020 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy quan B, thanh phé Ha Noi;

- Chi Nguyén Thu L phai chiu 600.000 (Sdu tram nghin) dong an phi dan sy
so tham duogc trir vao tam ung an phi di nop 1a 300.000 (Ba tram nghin) dong theo
bién lai thu s6 024864 ngay 16 thang 10 nam 2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy
quan B, thanh phd Ha Noi. Chi Nguyén Thu L con phai nop 300.000 (Ba trdm
nghin) déng &n phi;

- Anh L& S§ H phai chiu 300.000 (Ba fram nghin) dong &n phi dan sy so
tham duoc trir vao tam ng an phi da nop 1a 300.000 (Ba tram nghin) dong theo
bién lai thu s6 024750 ngay 11 thang 9 ndm 2020 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy
quan B, thanh phé Ha Noi;

- Cong ty Co phan vat liéu xay dung va xuat nhap khau H phai chiu 300.000
(Ba trdm nghin) ddng an phi dan sy so tham dugc trir vao tam Gmg an phi da nop la
300.000 (Ba tram nghin) dong theo bién lai thu sé 024780 ngay 29 thang 9 nim
2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan B, thanh phd Ha Noi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi
nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy; Thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4. V& quyén khang céo: An xtr cong khai so tham, nguyén don; nguoi dai
dién theo uy quyén caa bi don; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Sy H
va Cong ty C6 phan vat liéu xay dung va xuat nhap khau H c6 mit tai phién toa co
quyén khang céo ban an so tham trong han 15 ngay ké tir ngay 28 thang 6 nim
2021. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: UBND phuong P; UBND quan B;
6ng Nguyén H vang mat tai phién tda c6 quyén khang céo vé nhiing noi dung lién
quan cuta ban an so tham trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic
ngay ban an duogc niém yét hop 18./.

12



Noi nhgn: TM. HOI BPONG XET XU SO THAM
- Cac duong su;

- Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém séat nhan dan quan B; (Paky)

- Chi Cuc THA dan su quan B;
- Luu hd so vu &n dan sy.

Nguyén Ngoc Long
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