TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Doc 1ap —Tw do — Hanh phiic
TINH BEN TRE
Ban 4n s: 47/2024/DS-ST
Ngay: 27/6/2024
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH - TiNH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qubc Tuén.

Cdc Hoi tham nhan dén: 1. Ong Tran Trong Vil

2. Ong Tran Vin Tién

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Minh Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Bén Tre.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhéan ddn huyén Chiau Thanh, tinh Bén Tre tham gia
phién tda: Ong Phan Thanh Viét - Kiém sat vién.

Ngay 26 va 27 thang 6 nam 2024 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Bén Tre, xét xir so tham cong khai vu &n dan su so tham thu ly s6: 256/2022/TLST
— DS ngay 15 thang 12 nam 2022 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 61/2024/QDST — DS ngay 27 thang 5
nam 2024 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong V6 Van B, sinh nam 1971
Pia chi: S6 E, 4p T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

Pai dién theo uy quyén ctia nguyén don c6 ba Nguyén Thi Duy T, sinh nim
1981,

Dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

* Bj don: Ong Tran Van D, sinh ndm 1975; (C6 don xin vang mit)
Dia chi: S6 B, ép C, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

Ong V& Vian C, sinh nam 1977; (C6 don yéu cau vang mit)

Dia chi: S6 B, ép T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

* Newoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1. B4 V& Thi N, sinh ndm 1963; (C6 don xin vang mit)
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Pia chi: S6 G, 4p T, x4 T, huyén C, tinh Bén Tre.
2. Ba V3 Thi M, sinh nim 1965; (C6 don xin vang mat)
Dia chi: S6 C, ép T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre;
3. 0Ong V5 Vin A, sinh nam 1967; (C6 don xin vang mat)
Dia chi: S6 C, ép T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.
4.Ba V5 Thi V, sinh nam 1969; (C6 don xin ving mit)
Dia chi: S6 B, ap T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.
5. Ba V& Thi C1, sinh nim 1973; (C6 don xin ving mit)
Pia chi: SG E, ap T, x4 T, huyén C, tinh Bén Tre.
6. Ba V& Thi B, sinh nim 1975; (C6 don xin vang mit)
Dia chi: SO F, ép T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.
7. Ong Phan Thanh P1, sinh nam 1982; (C6 don xin ving mit)
Dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.
8. Ba Nguyén Thi Thay P, sinh nam 1971; (Vo éng D C6 don xin vang mit)
Pia chi: S6 B, 4p C, x4 T, huyén C, tinh Bén Tre.
Pai dién theo iy quyén ctia ong D1 ¢ 6ng Nguyén Trung H, sinh ndam 1989;
Pia chi: S6 1, 4p A, xd A, huyén C, tinh Bén Tre.
Luat su Tran Thi Cam T1 — Vian phong luat su Nguyén Tran — thudc doan luat su
tinh B bao vé quyén va lgi ich cho 6ng Phan Thanh P1.

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khéi kién bé sung ngay 27/11/2023 va nhitng 1oi khai tiép theo ciia
ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi Duy T trinh bay:

Nguyén trudc vao nam 1911, 1912 6ng M1 va ba N1 hai bén cudi nhau dng ba
khai hoang bai dét trong (lic nay dat khong ai canh tac ma la dat hoang) dat bai, dat
bién khong c6 hué loi, khong c6 thu nhap tir nguon dat ndy, xung quanh toan 1a cé va
song nudc ngap triing. Thoi diém nay ong M1 ba N1 c¢6 xay dung mot ngdi nha nho
mai lop 1, cot cdy, nén dat, ngdi nha cd chiéu ngang 7m, dai khoang 20m va ciing tir
d6 gia dinh chung t6i & dén bay gid, dat & 6n dinh, khong ai tranh chip.

Vao khoang nam 2003 thi cha 6ng 1a V& Van M2 dugc Uy ban nhan dan huyén
C, tinh Bén Tre ra quyét dinh cip gidy chting nhan quyén st dung dit sé 1788/QP —
UB ngay 23/4/2003, sau d6 ong M2 dimg dai dién ho gia dinh dung tén trén gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

Hién tai cac anh chi em cta 6ng da 1on va trudng thanh c6 cudc song riéng, vao
nam 1997 ong P lap gia dinh c6 vo va mot dira con gai, tai thoi diém nay cha ong 1a



V& Van M2 ¢6 cho riéng 6ng B mot miéng dat co dién tich 915,7m? thudc thira sé 250,
t& s6 6, muc dich sir dung 1a trong cay 1au nam.

Trong ldc 6ng M2 cho dat éng B, 6ng P xdy dung nha lam in khi ong D di co
vo con thi tit ca cac anh chi em trong gia dinh déu biét va dong ¥ (luc ndy ho gia dinh
ong gom c6 10 nguoi gdbm: Ong M2, ba N1 va c6 8 anh chi em gém: Ngo, M, A, V,
C1, b, C, B nhung chi 1a n61 miéng, chtr 6ng M2 chua 14p thu tuc tang cho QSDD sang
tén cho ong b.

Ngay 23/4/2003 6ng M2 dung dai dién ho gia dinh dung tén gidy chimg nhan
QSDDb.

Ngay 26/2/2014 dai dién gia dinh 6ng gdm: ba N1, V& Thi B, V5 Van C 1ap vin
ban thoa thuan vé viéc “Cdp doi chitng nhdn quyén sir dung dar” va dugc Uy ban nhan
dan xa T ching thuc ngay 27/2/2014.

Ngay 20/3/2014 6ng V& Vin M2 dung tén ca nhan trén gidy ching nhan QSDD
khi chuyén tir ho ong M2 thanh 6ng V6 Vian M2.

Ngay 03/9/2014 6ng M2 1ap hop dong ting cho quyén st dung dat cho 6ng V&
Vin C duge Uy ban nhan dan xd T chung thuc cing ngiy véi tong dién tich 1a
3.142,1m?,

Sau d6 dng V& Vin C 1ap hop déng chuyén nhuong QSDPD sang cho ong Tran
Vin D dugc Vin phong cong chimg Lé Hung D1 ching thyuc cung ngay, sau d6 dén
ngay 07/10/2021 6ng Tran Vian D dung tén gidy ching nhan QSDD.

Do dng D dugc ding tén gidy chimg nhan QSDD, nén 6ng D d3 nhiéu lan dén
nha 6ng B yéu cau ong D phai di doi can nha di noi khac. Ong B khong dong v vi cho
rang ong D biét quy trinh cdp dat sai ma ong D van ky hop dong mua ban véi ong C.

Xét thdy vin ban thoa thuan ngay 26/02/2014 duoc lap co chit ky caa ba N1 va
ba B, 6ng C l1a khong dung theo trinh tu thi tuc ctia van ban thoéa thuan chuyén tir ho
sang c4 nhan. Mot van ban hop phap chuyén tir ho sang c4 nhan phai hoi du tat ca cac
thanh vién trong ho déu ky tén thi méi ding theo quy dinh cta phap luat, trudng hop
nay thi 6ng M2, ba N1 va 08 ngudi con déu ky hét thi méi dung nhung chi ¢6 03 ngudi
gém ba N1, dng C ba B ky 14 sai.

Vo chong 6ng P & trén phan dat nay tir nam 1997 cho dén nay nhung van do cha
6ng D 12 6ng V& Vin M2 dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat, mang tén ho
6ng M2. Trén phan dat 6ng D c6 xay dung mot can nha nho dién tich khoang 42 m?.

Ngay 26/02/2014 dai dién gia dinh 6ng B gdm ba Tran Thi N2, V& Thi B, 6ng
V& Van C lap van ban théa thuan vé viéc cap doi gidy chimg nhan quyén sir dung dat
chuyén tir ho V4 Vian M2 sang ca nhan cho 6ng Vo Vin M2 ma khong c6 chit ky cua



6ng P va 05 chi em con lai dugc Uy ban nhan dan xa T ching thuc ngay 27/02/2014
tai thoi diém nay ong M2 khong ¢ ky tén vao van ban thoa thuan néu trén.

Véi nhitng 1y do néu trén ong V5 Van P yéu cau toa 4n xem xét giai quyét:

1. Hity van ban thoa thuan chuyén tir ho V& Van M2 sang 6ng V& Vin C vo hiéu
vi khong du thanh phan trong ho dung tén, khong c6 don xin xac nhan thanh vién trong
ho.

2. Tuyén huy hop dong ting cho quyén st dung dét giita ong V& Vian M2 véi ong
V& Vin C vo6 hiéu duoc ky vao ngay 03/9/2014 tai Uy ban nhan dan xa T, huyén C,
tinh Bén Tre.

3. Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra V6 Van C véi ong Tran
Vin D hop dong duoc ky vao ngay 15/10/2019 tai Vin phong C2.

4. Tuyén hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Tran Vin D
v6i ong Phan Thanh P1 v6 hiéu, hop dong duoc ky vao ngay 12/9/2022 tai van phong
C2 —Dia chi: SO D, ap A, xi A, huyén C, tinh Bén Tre.

Kién nghi co quan c6 thAm quyén diéu chinh gidy chting nhan QSDD dbi voi
thira dat 250, to s6 6, c6 dién tich 12 915,7m? tir 6ng Phan Thanh D1 sang 6ng V5 Vian
b.

* Trong bién ban tw khai ngay 10/01/2023, bién bdan hoa gidi va bién ban vé
kiém tra viéc giao nép tiép cin, cong khai chitng cir ngay 12/4/2024 bi don éng V6 Vin
C trinh bay:

Vo nam 2003 cha 6ng 1a ong V& Vian M2 dugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh
Bén Tre ra quyét dinh cap gidy chting nhan quyén st dung dat, sau d6 ong M2 dai dién
ho dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Vao nam 1997 6ng V5 Van B 1ap gia dinh cha ruft 6ng la 6ng V& Van M2 ¢c0
cho riéng dng B mét phan dat co dién tich 915,7m? thudc thira 250, t& s6 6. Thoi diém
6ng M2 cho dat, 6ng B di co gia dinh va xdy dung nha cira trén dat dé 1am an, khi cho
dat tat ca cac anh, chi em trong gia dinh déu biét nhung chi cho miéng 6ng M2 chua
1ap thi tuc tang cho quyén sir dung dat sang cho 6ng P.

Ngay 23/4/2003 6ng V& Vin M2 dimg dai dién ho dung tén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Ngay 26/01/2014 dai dién gia dinh gdm ba Tran Thi N2 (vo 6ng M2) cling con
la V& Thi B, 6ng V& Vin C lap van ban thoa thuan vé viéc “cap doi gidy chimg nhan
quyén sir dung dat” va duoc Uy ban nhan dan xa T, huyén C, tinh Bén Tre chung thyc
ngay 27/02/2014.

Ngay 20/3/2014 6ng V& Vian M2 dung tén ca nhan trén gidy ching nhan QSDD
khi chuyén tir ho ong M2 thanh 6ng V5 Vian M2.
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Ngay 03/9/2014 6ng V& Vian M2 1ap hop ddng tang cho quyén sir dung dat cho
ong duoc Uy ban nhan dan xa T chung thyc cling ngay véi tong dién tich 3142, 1m?.

Ngay 15/10/2019 6ng C 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sang
cho 6ng Tran Van D dugc Vian phong cong chimg L& Hung D1 chimg thyc cling ngay
07/10/2021 6ng Tran Vin D dung tén quyén sir dung dat.

Do 6ng Tran Vin D dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat nén ong D di nhiéu
1an dén nha ong D yéu cau 6ng P phai don di noi khacnhung 6ng D khong dong ¥.

Trong vu an xét vé 161 ong C 13 ngudi co 16i ding ra ban phan dat ma hién 6ng
V6 Vin P di séng trén phan dat ndy gan 30 nim. Nguyén nhan vao khoang thang
3/2019 6ng C c¢6 vay cua 6ng Tran Vin D sé tién 1a 182.000.000 dong véi 1ai suat 1a
4,5%/thang 6ng déng 13i cho ong D déu din, dong dugc 15 thang voi so tién la
122.850.000 dong véi 13i suat qua cao xin Toa xem xét vé mirc 13i ma ong da dong.

Pé dam bao cho viéc vay cua minh lac ong nhan sé tién 182.000.000 dong tir
6ng D hai bén c6 1ap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat véi nhau duge Vin
phong C2 chimg thyc ngay 15/10/2019 trong khoang thoi gian ngay 15/10/2019 6ng
van dong 1ai cho 6ng D. Ong D ¢6 cam két voi 6ng 1a cir ky hop dong chuyén nhuong
dé ong D yén tdm chir 6ng D khong qua bo gidy chimg nhan quyén st dung dat, khi
nao O6ng vi pham nghia vu dong lai thi 6ng D méi sang tén 6ng D nhung 6ng D khong
thuc hién ding nhu da cam két.

Sau khi biét duoc su viéc ong B khoi kién ong va 6ng D. Ong Dan lap hop dong
chuyén nhuong phan dat néu trén cho 6ng Phan Thanh P1 (do dat 6ng D1 giap ranh
v6i phan dit 6ng D). Viéc 6ng P1 mua phan dat é6ng D sang lai 6ng D1 c6 biét trén
phan dat nay c6 ngdi nha ciia 6ng D dang ¢, nhung ong P1 van mua.

Ong dong ¥ hoan tién lai cho 6ng D va dng D phai chuyén lai phan dit dang
tranh chap nay cho ong B phan dat thudc thira 250, to s6 06, dién tich 915,7 m2,

Véi nhitng ¥ kién néu trén 6ng yéu cau:

1. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/10/2019 tai Vian
phong C2 giita 6ng voi 6ng Tran Vian D vo hiéu.

2. Tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Tran Vin D
vo1 ong Phan Thanh D1 vo hi¢u.

*Trong bién ban lam viéc va don yéu cdu gidi quyét viang mdt ngay 25/3/2024 bi
don 6ng Tran Van D va nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thity P
trinh bay:

Vao nam 2019 6ng c6 nhan chuyén nhuong phan dat thira s6 250, to s6 6, dién
tich hon 900 m? do 6ng V& Vian C ban lai véi gia 200.000.000 dong khi mua phan dat
nay o6ng chua cudi vo. Dén thang 9/2022 ong di chuyén nhuong lai cho 6ng Phan
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Thanh D1 véi gia 250.000.000 dong khi ban dat nay 1a 6ng da cuéi vo 1a Nguyén Thi
Thay P vo 6ng c6 ky tén vao gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Khi mua 6ng c6 dén phan dat nay xem thi c¢6 cin nha cua ong V4 Vian b dang o,
vé hoa mau trén dat o6ng khong trong gi thém.

Qua yéu cu cua 6ng V5 Vian D 1a hay tat ca cac hop dong trong vu an ndy ong
khong ddng v véi 1y do 1a 6ng D khong c6 gidy to gi dé chirng minh day 1a phan dat
cua ong D.

* Y kién cta ba Nguyén Thi Thiy P (Vo dng D) ba ciing théng nhat véi ¥ kién
ctia ong D, ba khong c6 ¥ kién gi bo sung.

Do cong viéc lam an sau ndy Toa 4n c¢6 moi ong ba dén tham gia phién toa ong
ba xin vang mit.

* Trong don yéu cau déc ldp dé ngay 23/02/2022 va nhitng 1oi khai tiép theo dai
dién theo 11y quyén ciia nguwoi cé yéu cau déc ldp ong Nguyén Trung H trinh bay:

Vao ngay 12/9/2022 6ng P1 c¢6 nhan chuyén nhuong mot phan dat co dién tich
915,7 m? thudc thtra s6 250, to s 6 tai X4 T cua ong Tran Vin D ngu tai: s6 B, ép C, xa
T, huyén C, tinh Bén Tre.

Pén ngay 21/10/ 2022 6ng P1 duge S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Bén Tre
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat, sau khi duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat 6ng P1 vao quan 1y canh tic phan dat nay thi phat hién 6ng V4 Vian b dang ¢
trén phan dat nay. Hién nay 6ng D1 ¢6 nhu cau cai tao, canh tic dat nhung dng V6 Vian
P cir ¢ trén phan dat nay can trd viéc 6ng P1 canh téc.

Ngay 02/02/2023 6ng P1 c¢6 1am don gui dén Uy ban xd T giai quyét yéu cau
6ng Vo Van D di doi di noi khac thi ong P1 duoc biét ong P dang khai kién 6ng Tran
Van D.

Véi tu cach 12 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap ong dai
dién cho ong D1 yéu cau 6ng V5 Vian P phai di doi nha tra phan dat thira s6 250, to s6
6, dién tich 915,7 m? phia 6ng P1 s& hd tro cho 6ng P 06 thang tién thué nha tro va
5.000.000 ddng tién tién di doi nha.

Déi véi hoa mau trén dat ong D da trong ong D1 dong ¥ bdi hoan hoa mau nhu
Hoi dong dinh gia da dinh.

* Trong bién ban tw khai ngay 10/01/2023 va don yéu cau xét xir vang mdt, ba
V6 Thi N, ba Vé Thi M, Vo Van A, Vo Thi V, ba Vo Thi C1, ba Vo Thi B cung co loi
trinh bay:

Théng nhat véi 10i trinh bay va yéu cau khéi kién bo sung cia nguyén don ong
Vo Van D.



Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan ba V& Thi N, ba V& Thi M, V6 Vin A, V6
Thi V, ba V& Thi C1, ba V5 Thi B yéu cau tda an xem xét giai quyét:

1. Hiy van ban thoa thuan chuyén tir ho V4 Vian M2 sang 6ng V3 Van C vé hiéu
vi khong du thanh phan trong ho dung tén, khong c6 don xin xac nhan thanh vién trong
ho.

2. Tuyén huy hop dong ting cho quyén st dung dét giita ong V& Vian M2 véi ong
V& Vin C vo6 hiéu duoc ky vao ngay 03/9/2014 tai Uy ban nhan dan xa T, huyén C,
tinh Bén Tre.

3. Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra V6 Van C véi ong Tran
Vin D hop dong duoc ky vao ngay 15/10/2019 tai Vin phong C2.

4. Tuyén hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Tran Vin D
v6i ong Phan Thanh P1 v6 hiéu, hop dong duoc ky vao ngay 12/9/2022 tai van phong
C2 —Dia chi: SO D, ap A, xi A, huyén C, tinh Bén Tre.

Kién nghi co quan c6 thAm quyén diéu chinh gidy chting nhan QSDD dbi voi
thira dat 250, to s6 6, c6 dién tich 12 915,7m? tir 6ng Phan Thanh D1 sang 6ng V5 Vian
b.

Y kién cta luat su bao vé quyén va loi ich cho nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan Ong Phan Thanh P1.

Can cit ho so vy an thé hién: Vé nguon gbc dat hién hai bén dang tranh chap la
cua 6ng Vo Van M2.

- Ngay 3/9/2014 6ng V& Vian M2 lam tha tuc tang cho quyén sir dung dat
sang cho dng V& Vin C thira dat sé 200, to ban do sb 6, dién tich 3142,1 m? c6 lam

hop ddng tang cho quyén st dung dat duoc ching thuc caa Uy ban nhan dan x& T.

- Ngay 17/9/2014, éng C dugc cap giay chiing nhan quyén st dung dat 1a
dang quy dinh phép luat.

- Ngay 5/3/2020 6ng C chuyén nhuong phan dat nay cho dng Phan Thanh
Dat thira dat s6 248, to ban do s 6, dién tich 853 m2.

- Ngay 15/10/2019, 6ng C chuyén nhuong quyén str dung dt cho 6ng Tran
Vin Dan thira dat s6 250, to ban d6 s6 5, dién tich 915,7m?,

- Ngay 12/9/2022 6ng D, ba P ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
cho 6ng P1. Ngay 21/10/2022 6ng P1 dugc cap gidy chang nhan quyén st dung dat.
Phan dat nay la cia 6ng D1 mua hop phép. Ong B & trén dat nay nhung khong ching
minh duoc 13 dat cua 6ng D, viéc 6ng P & trén dat 1a trai quy dinh phap luat do d6 6ng
D1 yéu cau 6ng D di doi di noi khac 1a cé co so.



- Thoi diém 6ng D mua dat caa 6ng C thi 6ng B khong ¢ trén dat nay ma ho khau
thuong trd tai s6 E T theo gidy xac nhan tang thu ho khau ngay 27/3/2023 cua Cong
anxaT.

- Trudc nim 2005 dng D ¢ & trén dat sau nam 2005 thi 6ng D khong con & trén
dia chi s6 B ap T dia chi c6 nha caa dét tranh chap.

Do d6, c6 co sd xac dinh khi 6ng C ban dat cho 6ng D khdng ¢ 6ng B & trén
dat. Lac 6ng D ban cho anh P1 ciing khong c6 6ng D & trén dat. Viéc anh D1 mua
phan dat nay 1a ding quy dinh phép luat, ding déi tuong.

Nguyén don yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tir dng C
sang 6ng D1 khong ¢6 co so.

Ong C cho rang la vay cht khong ban nhung khong c¢6 chang ct chiang minh,
Hop dong chuyén nhuong ciia 6ng C va 6ng D ¢6 chung thuc tai Van phong cong
chung. Viéc 6ng C thira nhan 1a dat 6ng B nham tron tranh trach nhiém véi ong D.

V& viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cia anh D1

Truong hop gia st vO hiéu thi cin ctr vao Diéu 133 B6 luat dan su bao vé

ngudi thir ba ngay tinh. Hop dong chuyén nhwong quyén str dung dat tir 6ng D
sang 6ng 1 khong bi vo hiéu, 6ng C 1a nguoi c6 16i thi dng C phai c6 nghia vu hoan
tra gia tri cho 6ng B, chix khong thé dé ngudi mua dat hop phap bi thiét hai duoc.

Pit trong gidy chiing nhan ghi 1a cua 6ng C, thi nguoi mua la 6ng D mua tir 6ng
C, ong D ra s6. Ong P1 mua tir dng D ¢6 so, co dat, ding dat, dung s6, dang vi tri thi
la hop phéap.

Gio tranh chap thi éng C néi dat cia 6ng B thi co s dau? Co phai 6ng C va dng
P clng nhau thoa thuan dé dat duoc loi ich riéng. Ban than 6ng P khong co dat thi gio
lai duoc dat.

Ong C khong ¢ tai san gi dé hoan tra gié tri cho nhitng nguodi mua.
Tur nhitng co sé néu trén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét viéc dng Phan
Thanh D1 nhan chuyén nhuong dat 1a nguoi thir ba ngay tinh.
Tai phién toa so tham Dai dién Vién kiém sdat nhan dén huyén Chau Thanh
phat biéu y kién:

V& t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién tda Tham phan,

Hoi thadm nhan dan, thu ky va ngudi tham gia t6 tung da tuan thu theo quy dinh cua
phap luat.

Vé noi dung: Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, khoan

1 Piéu 39 BLTTDS, cac biéu 117, 118, 124, 131, 408 cla B0 luat dan sy nam 2015.
Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Vo Van b.



1. Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong V6 Van C va ong Tran
Van d ngay 15/10/2019 tai Van phong C2 vo hiéu.

2. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong Tran Van D véi ong
Phan Thanh D1 ngay 12/9/2022 tai Van phong C2 v6 hi¢u.

3. Budc 6ng V& Vian C hoan tra cho 6ng Tran Van D s tién 1a 182.000.000
dong.

4. Budc ong Tran Vin D, ba Nguyén Thi Thay P lién d6i c6 trach nhiém tra cho
6ng Phan Thanh D1 s tién 13 150.000.000 dong.

5. Kién nghi S¢ T4 diéu chinh gidy ching nhan quyén str dung dat da cip cho
ong Phan Thanh P1 sang cho éng V& Van C.

6. Budc ong V& Vian C tiép tuc thuc hién thil tuc chuyén quyén st dung dat
thira 250, to ban d6 s6 6 sang cho ong V& Vin b.

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong D vé viéc yéu ciu huy
van ban thoa thuan chuyén tir hd V4 Vian M2 sang c& nhan V& Vin M2 duoc ching
thue tai UBND x4 T ngay 27/02/2014, hity hop ddng ting cho quyén st dung dat giira
ong Vo Van M2 va 6ng Vo Vian C ky ngay 03/9/2014 tai UBND x& T, huyén C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cac tai liéu co trong hé so vu dn duoc xem xét tai phién Toa
va cdan cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Ludt sw c6 y kién, Vién kiém sat phat
biéu vé quan diém gidi quyét vu dn, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] V& t6 tung: Bi don 6ng Tran Vian D, V3 Vin C va nhiing ngudi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan ba V& Thi N, ba V6 Thi M, V6 Van A, V6 Thi V, ba V6 Thi C1, ba
V& Thi B, bad Nguyén Thi Thay P c6 don yéu cau giai quyét vang mat. Can cir vao
Diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy Toa an van tién hanh xét xi vu an.

Ong V& Vin B ¢6 don khoi kién 6ng Tran Vin D, 6ng V6 Vian C yéu cau giai
quyét vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dar” Ong V& Vin
C hién dang cu trd tai ap T, x4 T, huyén C, tinh Bén Tre, dng Tran Van D hién dang cu
tra tai 4p C, xa T, huyén C, tinh Bén Tre. Theo quy dinh Diéu 35 va Piéu 39 ctua B
luat t tung dan sy thi vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Bén Tre.

[2] Vé quan hé tranh chip: Pay 1a vu kién “ Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat” gitra ong Vo Van D ddi v6i 6ng Vo Van C va 6ng Tran
Van D.

[3] Nguon gdc dat hién 6ng Vo Vian B tranh chip voi 6ng Vo Vian C va ong Tran
Vian D thudc thtra s 250, to s 6, dién tich 915,7 m? (duoc tach ra tor mot ph?m thira
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dat cii s6 200, to sb 6) toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre. Co nguén géc la ctia 6ng
V& Vian M2 duoc hudng tir ong ba dé lai. Vao ngay 23/4/2003 6ng V6 Van M2 duoc
Uy ban nhan dan huyén C, tinh Bén Tre cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat ho
ong Vo6 Van M2.

Ngay 26/2/2014 dai dién gia dinh 6ng V& Van M2 gdm: ba Tran Thi N2 (vo 6ng
M2) cling con 1a V& Thi B, V& Vin C lap vin ban thoa thuan vé viéc “Cdp doi chitng
nhdn quyén sir dung ddt” va duoc Uy ban nhan dan xa T chimg thuc ngay 27/2/2014.

Ngay 20/3/2014 éng V& Van M2 dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat
tir ho 6ng M2 thanh éng V6 Van M2.

Pén ngay 03/9/2014 6ng M2 1ap hop dong ting cho quyén st dung dat cho ong
V6 Vin C duoc Uy ban nhan dan xa T ching thyc cliing ngay.

Pén ngay 29/7/2019 ong V6 Vian C duoc cép gidy chimg nhan quyén st dung
dat.

Sau d6 6ng V& Vin C 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sang cho
6ng Tran Vin D duoc Vin phong cong ching L& Hung D1 dbi véi thira dat s 250, to
s6 6 voi gia 100.000.000 ddng dén ngay 07/10/2021 6ng Tran Van D ding tén gidy
ching nhan quyén sir dung dét.

Nhan thiy phan dat thira s6 250, to s6 6 hién dang do 6ng Vo Van P quan 1y, s
dung, trén dat c6 nha va ciy trong ciia 6ng B, 6ng C ciing thira nhan phan dat thta sb
250, to s6 6 1a do 6ng P dugc ting cho tir nim 1997. Ong C trinh bay chi ky hop dong
chuyén nhuong dé thé chap vay sb tién 182.000.000 dong ctia 6ng D nhung khong c6
tién tra 1i ong D da tu thyuc hién chuyén quyén sir dung dat. Ong D ciing khong thira
nhan 1a cho 6ng C vay nhung trén thuc té ong D chua dugc giao nhan thira dat nay. Xét
vé gié tri thira dat ghi trén hop dong 1a 100.000.000 dong nhung 6ng D trinh bay nhan
chuyén nhuong véi gia 200.000.000 dong trong khi d6 gia theo hoi dong dinh gia cung
cap ngay 02/6/2023 thi phan dat nay c6 gia tri 12 519.775.000 dong (gom co gia tri dat,
cdy trong va cong trinh trén dat). Thay rang gia chuyén nhuong ghi trén hop dong
khong dung gia thuc té, thap hon thuc té cho thiy thoa thuan nay nham trén thué, thoa
thuan trai phap luat, mat khac trén phan dét thudc thira s6 250, to s6 6 ¢6 nha va tai san
trén dat 13 tai san chung cta 6ng V56 Vian D di ton tai trude thoi diém chuyén nhuong
nhung chi théa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat, khong c6 chimg cr nao
chtng minh thoa thuan cta hai bén lién quan dén tai san trén dat dang do 6ng P quan
ly, st dung ciing nhur quyén va nghia vu ciia cac bén d6i véi can nha nay nén hop dong
vé gia thyuc té khac véi gia hop dong c6 d6i tugng khong thé thuc hién dugc theo quy
dinh tai Diéu 408 Bo luat dan su nén hop dong vo hiéu ngay tir khi giao két.
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Do céc bén thira nhan phan dat va tai san gan lién trén dat van do ong P quan 1y,
stt dung nhung khi 6ng C chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng D hai bén chi
chuyén nhuong quyén st dung dat khong dé cap dén tai san gan lién véi dat, nén hop
dong vo hiéu.Vi vy can budc 6ng V6 Van C hoan tra cho ong Dén sd tién 1a
100.000.000 dong.

Xét vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra Tran Vin D véi ong
Phan Thanh D1 ngay 12/9/2022 tai Van phong C2 d6i véi thira dat s6 250, to s6 6 voi
gia 150.000.000 dong. Nhan thay phan dat nay do ong V& Van D dang quan 1y sir dung
trén dat c6 nha va cdy trong cua ong D, theo 6ng B, 6ng D da nhiéu lan yéu cau ong D
di doi nhung khong dugc, cho thiy phan dat nay dang c6 tranh chap. Ong Phan Thanh
D1 dang c6 02 phan dat gidp ranh véi phan dat nay nén cho thay hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat giita ong D va 6ng D1 néu trén khong thé thuc hién duoc va
6ng D1 khong phai ngay tinh khi thuc hién viéc nhan chuyén nhuong phan dat néu
trén. Nhu vay c¢6 co s& chap nhan yéu cau khoi kién cua ong P vé phan dat nay. Hién
tai phan dat nay van do ong P quan 1y sir dung, vo chong éng D va ba P d nhan s
tién 150.000.000 ddng tir 6ng Phan Thanh D1 nén éng D va ba P phai tra cho ong D1
s6 tién 150.000.000 dong.

Xét yéu cau hily van ban thoa thudn tir hd sang ca nhan 6ng V& Vian M2 ngay
27/02/2014 d6i voi thira dat s6 39 + 90 nhan thdy cac bén déu thira nhan ngudn gdc
phan dat 1a ctia ong ba dé lai cho 6ng M2, ba N2 phu hop véi thu tuc xac minh nguén
gbc dat trong qua trinh cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong V& Vian M2.

Theo ¢ong van ciia Chi nhanh Van phong B2 s6 1297 ngay 13/9/2023 hon nita
ong C va 6ng D va nhiing nguoi trong gia dinh 6ng D va éng C ciing da trinh bay da ra
riéng sinh séng trén phan dat tranh chép thira s6 250, to s6 6 tir ndam 1997 nén viéc nam
2003 ho cta 6ng M2 duge dimg tén quyén st dung dat dén ngay 27/02/2014 c6 1am
thoa thuan chuyén tir ho sang cho ¢4 nhan 6ng V& Vin M2 nhung khéng c6 6ng V6
Vin D tham gia 12 ph hop. Hién tai chi c6 ong P tranh chap mdt phan trong thira dat
dung tén hd V6 Van M2 nén yéu cau hay vin ban thoa thuan chuyén tir ho sang ca
nhan 6ng V& Van M2 ngay 27/02/2014 1a khong phu hop va khong can thiét.

Xét vé hop dong tang cho quyén st dung dat giita 6ng V6 Van M2 véi 6ng VO
Vin C ky ngay 03/9/2014 tai Uy ban nhan dan xa T, huyén C, tinh Bén Tre nhan thay:
Ong C thira nhan phan dat tranh chip thudc quyén st dung cta nguyén don ong V&
Vin D va ong dong ¥ tra lai dat cho 6ng D. Phan dat tranh chap tai thira s6 250, t s6 6
chi 12 mot phan dét thudc toan bo thira sé 200, to s6 6, dién tich 3.142,1m 2ma dng V&
Vin M2 ting cho ong V& Vin C. Ngoai thira s6 250, to s6 6 dang tranh chap thi cac
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phan khéng c6 ai tranh chp nén khéng can thiét phai hiy hop dong ting cho quyén sir
dung dét gitta 6ng M2 va 6ng C ngay 03/9/2014.

Nhu di vién dan & trén:

Xét hau qua theo quy dinh tai Pidu 131 ctia BLDS nam 2015 thi giao dich dan
su vo hiéu khong 1am phat sinh, thay ddi, chAm dut quyén va nghia vu dan su cua céc
bén ké tir thoi diém giao dich duogc xac lap. Khi giao dich dan su vo hiéu thi cac bén
khéi phuc trinh trang ban dau hoan tra cho nhau nhimng gi da nhan, bén c6 18i gay thiét
hai thi phai boi thuong.

Pbi v6i cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong C véi ong D;
giita 6ng D, ba P v6i ong Phan Thanh D1 14 vi pham diéu cdm nén hau qua khong c6
Xay ra.

Theo quy trinh va sy bién dong cua thira dat s6 250, to s6 6 do Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai cung cap ngay 13/9/2023 vé gia tri chuyén nhuong trude day
gitta 6ng V6 Van C chuyén nhuong cho 6ng Tran van D2 va ba Nguyén Thi P 1a
100.000.000 dong, 6ng D2 va ba P chuyén nhuong lai cho 6ng Phan Thanh D1 sé tién
1a 150.000.000 dong.

Nay 6ng V& Vian C co trach nhiém hoan lai cho ong Tran Van D va ba Nguyén
Thi Thay P 13 100.000.000 dong.

Ong Tran Vian D, ba P phai co trach nhiém hoan tra cho 6ng Phan Thanh P1 s6
tién 12 150.000.000 dong.

Xét vé yéu cau doc lap ctua ong Phan Thanh D1 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan yéu cau ong V& Vian D di doi nha tra lai cho ong phan dat c6 dién tich 915,7 m?
thudc thira s6 250, to s6 6, 6ng D1 dong y bdi hoan tién hoa mau trén dt do ong D da
trong theo Hoi dong dinh gia di dinh va hd tro tién thué nha tro cho ong D.

Qua yéu cau cta 6ng P1: Xét thiy 6ng Phan Thanh D1 ¢6 2 phan dét thudc thia
s6 248 va 249 giap ranh voi phan dat dang tranh chap 1a thira 250 ma trudc day ong D1
dugc 6ng Vo Van M2 va 6ng Vo Vin C sang lai. Di véi thia dat s6 250 nay viéc
chuyén nhuong tir 6ng C sang cho 6ng D da co6 xdy ra tranh chap véi 6ng B trudc do
nhung dén khi 6ng D chuyén nhuong lai cho ong D1 thura dat sb 250, to s6 6 ong D1
khong tim hiéu, khong tién hanh dén trao d6i truc tiép v6i 6ng B va ciing khong co
chtng cr chimg minh viéc giao nhan dét giita 6ng D, ba P v4i ong 1. Sau d6 ong D1
dén yéu cau 6ng P di doi nha tra dat 6ng quan 1y 1a khong thé chap nhan dugc. Bai
viéc 6ng D chuyén nhuong dat cho ong D1 khong ngay tinh khi thyuc hién viéc chuyén
nhuong dan dén hop dong gitta 6ng D, ba P voi ong D1 13 v6 hiéu.
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V& chi phi t6 tung, chi dinh gi4 tai san, chi trich luc ho so, chi do dac thira dat
tong cong 1a 8.968.000 déng. Do yéu cau cua 6ng B dugc chap nhan, nén éng D, ba P
va 6ng C lién d4i tra cho 6ng V3 Van D sb tién nay.

An phi dan su so tham khong c6 gia ngach: Ong V& Vian C, ng Tran Van D, ba
Nguyén Thi Thay P lién d6i chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong)

Ong Phan Thanh D1 phai chiu 13 300.000 dong

Vi céc I€ trén:

QUYET PINH

Ap dung cac Diéu 117,118,124,131,408 Bo luat dan su nam 2015. Diéu 228 Bo
luat t6 tung dan su. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH — 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Vo Van D d6i véi ong Vo
Van C, 6ng Tran Vin D.

2. Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng V4 Vin C véi
6ng Tran Van D va ba Nguyén Thi Thay P ngay 15/10/2019 tai Van phong C2 1a vo
hiéu.

3. Tuyén bb hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta 6ng Tran Van D,
ba Nguyén Thi Thity P v6i 6ng Phan Thanh D1 tai Vin phong C2 ngay 12/9/2022 1a vo
hiéu.

4. Budc 6ng Vo Vin C phai hoan tra cho 6ng Tran Van D va ba Nguyén Thi
Thay P s tién 13 100.000.000 dong (M6t tram triéu dong).

5. Budc 6ng Tran Vian D, ba Nguyén Thi Thay P lién déi c6 trach nhiém tra cho
6ng Phan Thanh P1 s tién 1a 150.000.000 dong (M6t trim nim muoi triéu dong).

Kién nghi co quan nha nudc c6 tham quyén diéu chinh gidy ching nhin quyén su
dung dat DH 096802 ngay 21/10/2022 da cap cho 6ng Phan Thanh P1 sang cho 6ng
Vo Van C.

6. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan
6ng Phan Thanh B1 V& viéc yéu cau ong V5 Van D di doi nha tra lai cho éng D1 phan
dat thudc thira s6 250, to s6 6, dién tich 915,7 m2. Pat tai xa T, huyén C, tinh Bén
Tre.(Co hoa dd hién trang st dung dat kém theo).

7. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ong V6 Van B vé viée yéu cau huy
van ban thoa thuan chuyén tir ho sang 6ng V& Vian M2 duoc ching thuc tai Uy ban
nhan dan x& T, huyén C, tinh Bén Tre ngay 27/02.2014 va hay hop dong ting cho
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quyén st dung dat gitra 6ng V& Van M2 véi ong Vo Vin C ky ngay 03/9/2014 tai Uy
ban nhan dan xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

8. Budc 6ng V6 Vin C, 6ng Tran Van D va ba Nguyén Thi Thiy P lién d6i hoan
tra chi phi t6 tung cho 6ng V& Vian D 13 8.968.000 dong (Tdm triéu chin tram sdu muoi
tam nghin dong).

9. An phi dan sy so tham khong c6 gia ngach: Ong V& Vin C, dng Tran Vian D
va ba Nguyén Thi Thuy P lién d6i chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong).

Ong Phan Thanh D1 phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong). SO tién tam
ung an phi cua 6ng D1 dugc trir vao bién lai thu tam Ung &n phi, I¢ phi Toa an theo
bién lai s6 0010928 ngay 06/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n Dan sy huyén Chau
Thanh, tinh Bén Tre. Ong D1 da ndp du an phi dan su so tham.

Hoan tra cho 6ng V& Vian D 300.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai thu
s6 0010719 ngay 15/12/2022 va s tién 300.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai
thu s6 0001633 ngay 27/11/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Chau Thanh,
tinh Bén Tre.

Céc duong su c6 mit duoc quyén khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngy tuyén
an. Cac duong su ving miat duoc quyén khang cdo trong han 15 ngdy, ké tir ngay ban
an dugc tong dat hop 18.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dan
su thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chéau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;
- Phong GDKT TAND tinh Bén Tre;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Quoc Tuan
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