TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 592/2021/DSPT
Ngay: 15/11/2021

V& viéc tranh chip hop dong mua
ban nha

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Vi thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thao
Céac Tham phan: 1. Ong Nguyén Dinh Dtc
2. Ba Nguyén Thi Thanh Hién

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Trac Thuong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd HO Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Mong Linh — Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 12 va 15 thang 11 nam 2021, tai tru s Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh xet xir phuc tham cong khai vy an dan su thy ly so
215/2021/TLPT-DS ngay 24 thang 6 nam 2021 vé vi¢c “Tranh chap hop dong
mua ban nha”’;

Do ban 4n dan sy so thdm s6 121/2021/DS-ST ngay 11/5/2021 ciia Toa 4n
nhan dan quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang c4o va khang nghi.

Theo quyét dinh dua Vu an ra xet xu s6 3337/2021/QDPT-DS ngay 01
thang 10 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toéa s6 8200/2021/QDPH ngay 27
thang 10 nam 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Quang A, sinh nam: 1948; o

bia chi: S6 B3 duong P, phuong H, Quan M, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Trudng N, sinh nam: 1984 (co
mat);

bia chi: S6 C1 QUbng Q, phuong N1, Quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh
(theo van ban uy quyén s6 003409/GUQ ngay 26/4/2019 tai Van phong Cong
chimg Quan T).

Bi don: Ong Nguyén Pinh S, sinh nam: 1975 (c6 mit);

Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1980 (c6 mit);
Dia chi: S6 D1 duong Q1, phudng Al, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:



- Ba Ha Thay HI, sinh nam: 1959.
Dia chi: S6 D2 du’orng E1, phuong H, Quan M, Thanh phd Hb Chi Minh.
Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Trung C, sinh nim 1984 (c6
mat);
‘ Dia chi: S6 Al duong s6 D3, khu dan cu P4, xa P2, huyén B1, Thanh phé
H6 Chi Minh.

(Theo van ban ty quyén sd 005605/GUQ ngay 22/7/2019 tai Van phong
Cong chiing Quan T).

- Ba Nguyén Thu U, sinh ndm 1999 (ving mat)
- Chau Nguyén Thuy T2, sinh ngay: 27/01/2008.

- Chau Ngyyén Phuong L, sinh ngay 01/7/2016 o
Dia chi: S6 D1 duong Q1, phuong Al, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua chdu ]~Vguyé~n Thity TT2 va chdu Nguyén
Phuong L: Ong Nguyén Dinh S va ba Nguyén Thi T1 (c6 mat);

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 26/4/2019, Ban tw khai ngay 20/6/2019 va trong
quad trinh gidi quyet vy dn, nguyén don éng Nguyén Quang A cé ngwoi dai
dién theo 1iy quyén la éng Nguyén Truwong N trinh bay:

Ong Nguyen Quang A va ba Ha Thay HI la vg chong theo Gidy ching
nhan két hon s6 10 do Uy ban nhan dan Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh cép
ngay 22/02/1979;

Qua trinh chung sdng, 6ng A va ba HI c6 tai san chung la can nha gan lién
v6i dat, dién tich ngang 4m x dai 11m toa lac tai so D1, duong Q1, Al, quén B;
nha va dat trén chua duoc cap gidy ching nhén quyen str dung dat, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat va c6 ngudn goc do ong A va ba H1 mua
lai ctia 6ng Nguyén Thanh C2 va ba Té Anh N2 vao ngay 22/3/2012.

Ngay 05/7/2018, ba Ha Thuy H1 da tu ¥ lap Ban thoa thuan xac nhan va
cam két dé chuyén nhuong nha, dat trén cho 6ng Nguyén Dinh S va ba Nguyén
Thi T1 theo Vi bang sé 3311/2018/VB-TPLQ10 cia Vin phong thira phat lai
Quéan M ma khong co sy ddng ¥ cua 6ng A, ong A hoan toan khong hay biét gi
v€ giao dich mua ban nha nay, ddng thoi cling khong duoc nhan bat cir khoan
tién nao tir giao dich nay; diéu nay da 1am anh hudng nghiém trong dén quyén va
lo1 ich hop phap ctiia 6ng A, do d6 6ng A khoit kién yéu cau Toa an xem xét:

- Tuyén hity vi bang s6 3311/2018/VB-TPLQ10 ngay 05/7/2018 ctia Vin
phong Thira phat lai Quan M va Ban thoa thudn xac nhén va cam két ngay
05/7/2018 gitra ba Ha Thuy H1 véi 6ng Nguyen Dinh S va ba Nguyéen Thi T1;

- Budc 6ng Nguyén Dinh S va ba Nguyén Thi T1 tra lai nha va dat trén
cho ong A.



~ Ngay 01/6/2020, dng A ¢6 Pon xin rat lai yéu cau khoi kién doi véi yéu
cau Toa an tuyén huy vi bang s6 3311/2018/VB-TPLQI10 ngay 05/7/2018 cua
Vian phong Thira phat lai Quan M.

Theo Pon phin t6 ngay 12/10/2020, cdc Bién bdin lam viéc, Bién bdn
hoa gidi va Bién ban ghi nhén viéc khong tién hanh dwoc phién hoa gidi ciia
Toa dn, bi don 6ng Nguyén Pinh S va ba Nguyén Thi T1 trinh bay:

Ngay 05/7/2018, ong S, ba T1 thoa thuin mua cin nha gin lién véi dt,
dién tich ngang 4m x dai 11m toa lac tai s6 DI, duong Q1, phuong Al, quan B
ctia ba Ha Thay H1, hai bén thoa thuan gia mua ban 1a 1.500.000.000 dong; dé
thuc hién hop déng mua ban nay, ong S, ba T1 va ba HI ¢6 lap Ban thoa thuan
ngay 05/7/2018, dugc Vian phong Thira phat lai Quan M lap Vi bang sd
3311/2018/VB-TPLQ10 ngay 05/7/2018. Ong S, ba Tl da thanh toan
800.000.000 dong cho ba HI, con ng lai 700.000.000 dong, duge ba H1 giao
nha, vao & tir d6 cho dén nay. V1 tin tudng 101 ba H1 cho rang 6ng A dong y ban
nha, va thay 6ng A bj bénh nén éng S, ba T1 chi giao dich va lap Vi bing mua
ban nha va4i ba H1.

Ong S, ba T1 khong ddng ¥ v6i yéu cau khai kién cta 6ng A, do viéc mua
ban nha da dugc thuc hién tur thang 7/2018, 6ng S, ba T1 da thanh toan
800.000.000 ddng cho ba H1 va dugc giao nha vao & tir 46, dong thoi co don
phan té yéu cau Toa an xem xét chdp nhan cho ong S, ba T1 duoc tiép tuc thuc
hién hop dong mua ban nha bang cach thanh toan thém 700.000.000 ddng tién
mua nha con no cho ba H1 va duoc quyén lién hé vo1 co quan nha nudc co tham
quyén 1ap thu tuc ké khai diang ky quyén so hitu, sit dung ddi v6i nha dat néu
trén.

Theo Ban tw khai ngay 01/10/2019, Bién ban lam viéc, Bién ban hoa
gidi va Bién bin ghi nhdn vigc khong tién hanh dwoc phién héa gidi ciia Toa
dn, ngwoi dai di¢n theo iy quyén ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
(ba Ha Thuy H1) trinh bay:

Xac nhan ngay 05/7/2018, ba H1 c6 ky Ban thoa thuan xac nhan va cam
két, ban cin nha gén lién vé6i dat dién tich ngang 4m x dai 11m toa lac tai s6 DI,
duong Q1, phuong Al, quan B cho 6ng S va ba T1 vai gia 1.500.000.000 (mdt
ty ndm tram triéu) dong, Ban thoa thuin nay dwgc Vin phong Thira phat lai
Quan M lap Vi bang s6 3311/2018/VB-TPLQ10 ngay 05/7/2018. Ba H1 chi
nhan dugc 200.000.000 dong do 6ng S, ba T1 thanh toan, con lai 1.300.000.000
d6ng phia 6ng S va ba T1 chua thanh toan. Can nha gan lién véi dat c6 dién tich
ngang 4m x dai 11m toa lac tai s6 DI, duong Q1, phuong Al, quan B 1a tai san
chung ctia 6ng A va ba H1, viéc mua ban cin nha nay ong A khong duoc biét do
ba H1 nghi 6ng A bi bénh va viéc giao dich mua ban nay chi can ba H1 ky tén la
du, tién nhan duge tu giao dich mua ban nha néu trén ba H1 st dung riéng,
khong dua cho 6ng A.

Ba H1 thira nhan viéc ba gidu 6ng A dé tur ¥ giao dich mua ban nha dat
néu trén 1a sai trai, khong ding quy dinh phap luit nén dé nghi Toa 4n xem xét
chép nhan yéu cau khdi kién ctiia nguyén don, ba H1 dong v tra lai 200.000.000
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(hai tram triéu) dong di nhan cho 6ng S, ba T1 ngay khi ban an c¢6 hiéu luc phap
luat.

Tai Pon ti khai va xin viang mdt ngay 26/8/2020, nguoi cé quyén lgi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thu U, trinh bay:

Ba dang sinh sdng trong cin nha sé D1, duong QI, phuong Al, quéan B;
dbi v&i tranh chdp gitta 6ng Nguyen Quang A va ong Nguyén Dmh S, ba

Nguyen Thi T1, ba khong cé ¥ kién hay yéu cau gi, dé nghi Toa an xem xét giai
quyét theo quy dmh phap luat.

Tai Bién bin ghi nhin vigc khéng tién hanh dwoc phién hoa giai ngay
15/01/2021 ciia Toa dn: Nguoi dai dién hgp phap cho Nguyén Thuy T2 va
Nguyén Phuong L, 6ng S va ba T1 thong nhat voi ¥ kién trinh bay cua ong, ba
v6i tu cach 13 bi don trong vu 4n va dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy
dinh phap luit.

Tai ban an déan sy so thdm sb 121/2021/DS-ST ngay 11 thang 5 nim 2021
ctia Toa an nhan dan quan B, Thanh phd H6 Chi Minh d3 tuyén xir:

1. Chép nhén yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Quang A:

Tuyén bd Ban thoa thuan xac nhan va cam két 1ap ngay 05/7/2018 giita
ba Ha Thay H1 véi ong Nguyén Dinh S va ba Nguyén Thi T1 1a vo hiéu.

Budc 6ng Nguyén Pinh S, ba Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thu U, Nguyén
Thuy T2 va Nguyén Phuong L (chau T2, chau L do 6ng S, ba T1 lam dai dién
hop phép) phai giao tra cin nha (cé két cau theo Bién ban xem xét, tham dinh
tai chd ngay 26/8/2020 ctia Toa an) gan lién voi dat toa lac tai sé D1, duong Ql,
phuong Al, quan B (theo Ban v& hién trang vi tri do Trung tim do dac ban do
thudc So Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh lap ngay
27/5/2020) cho 6ng Nguyén Quang A va ba Ha Thuy HI.

Buoc ba Ha Thiy H1 phai tra cho dng Nguyén Dinh S, ba Nguyén Thi T1
200.000.000 (hai tram triéu) dong; tra mot lan ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

Ké tir khi 6ng Nguyén Dinh S ba Nguyén Thi T1 ¢6 don yéu cau thi hanh
an néu ba Ha Thiay HI chua thanh toan thi hang thang ba Ha Thay H1 con phai
chiu thém tién 1ai ddi véi sé du ng gbe theo murc 13i suat duoc quy dinh tai Piéu
357 va Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tai thoi diém thi hanh twong Gmg voi
thoi gian va khoan tién chua thi hanh an.

Buoc ong Nguyén Dinh S va ba Nguyén Thi T1 phai tra cho 6ng Nguyén
Quang A 26.500.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd va Dinh gia tai
san dé giai quyét vu an (trong d6: chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a
10.000.000 dong, chi phi Pinh gia tai san 1a 16.500.000 dong).

Ké tir khi 6ng Nguyen Quang A c6 don yéu cau thi hanh an néu ong
Nguyén Pinh S, ba Nguyén Thi T1 chua thanh toan thi hang thang Ong Nguyen
Dinh S, ba Nguyén Thi T1 con phai chiu thém tién 1ai d6i voi sé du no gbe theo
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murc 131 suat dugce quy dinh tai Didu 357 va Piéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015
tai thoi di€m thi hanh twong Ung véi thoi gian va khoan tién chua thi hanh an.

Ngoai ra, n so thAm con tuyén an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 17/5/2021, bi don Ong Nguyén Pinh S va ba Nguyén Thi T1 c¢6 don
khang cdo toan bg ban an so tham.

Ngay 03/6/2021, Vién Truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh c6 Quyét dinh khang nghi s6 4225/QDKNPT-VKS-DS.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Nguyén Quang A €0 nguoi dai
dién theo uy quyen 1a ong Nguyén Truong N van gitt nguyén yéu cau khoi kién,
bi don ong Nguyen Dinh S va ba Nguyen Thi T1 van gilr nguyén yéu cau khang
c40, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh van giit nguyén Quyét
dinh khang nghi, cac duong sy khong thoa thuan dugc vdi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Nguyén don 6ng Nguyen Quang A c6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a
ong Nguyén Trudong N yéu cau Tda an cdp phuc thdm gilt nguyén ban an so
tham.

Bi don ong Nguyén Pinh S va ba Nguyén Thi T1 yéu cau stra mot phﬁp
ban an so tham vai 1y do xin dugce tiép tuc thuc hién hgp dong mua ban nha dat
trén.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd HO Chi Minh:

- Vé thu tyc t6 tung: Hoi dong xét xir, nhitng nguoi tham gia t6 tung da
thuc hién ding céc quy dinh cia phap luat trong qua trinh gidi quyét vu an tai
giai doan phtic tham.

- Vé noi dung: Vi cac tai liéu, chimg cur c6 trong ho so va 10i trinh bay
ctia duong sy tai phién toa thay rang:

- Toa 4n cép so tham chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don tuyén
Ban thoa thuan xac nhan va cam két chuyén nhuong nha dat tai sé D1, duong
QI, phuong Al, quan B ngay 05/7/2018 gitra ba H1 va ong S, ba T1 theo Vi
bang sb 331 1/2018/VB TPLQ10 cua Van phong thtra phat lai Quan M v6 hi¢u la
c6 can cir vi vi pham diéu cAm cia phap luat theo quy dinh tai Dicu 123
BLTTDS nam 2015. Vi nha dat trén 1a tai san chung cua vo chéng ong A, ba H1
va chua duoc cip gidy chung nhan quyén s& hitu nha &, quyén st dung dat g,
nhung ba H1 da tuy ¥ chuyén nhuong cho ong S, ba T1 ma khong dugc sy dong
y cia ong A 1a vi pham céc quy dinh ctia phap luat.

Nhitng thiéu sot ctia Toa so tham:

- Nguyén don rit yéu cau tuyén hay Vi bang sé 3311/2018/VB- TPLO10
ngay 05/7/2018 cua Van phong Thira phat lai Quan M, nhung tai phan quyét
dinh cua ban an khong tuyén dinh chi ddi v6i yéu cau nay ctia nguyén don.

- Dbi v6i yéu cau phan to‘cua bi don: ban an c6 nhén dinh la khong c6 co
s& chap nhan, nhung trong phan quyét dinh lai khong tuyén chap nhan hay
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khong chap nhan ma van buoc bi don chiu an phi c6 gia ngach d6i véi sb tién
700.000.000 dong la chua giai quyet yéu cau cua bi don, lam anh huong dén
quyén va loi ich ctua bi don.

_- Ban an khong tuyén bi don phai chiu an phi khong c6 gia ngach d6i véi
yéu cau khaoi kién ctia nguyén don dugc chap nhan.

- Toa so thAm khong xem xét giai quyét yéu cau boi thuong tién chénh
1éch gia tri can nha tai thoi diém giao dich va thdi diém hién nay tuong duong
v6i ty 18 bi don di thanh toan cho ba HI 1a giy thiét hai dén quyén va loi ich
hop phép cua bi don.

Xét 16i dan dén hop ddng vo hidu: Ca hai bén cung c6 16i nhu nhau trong
viéc dan dén hop dong vo hidu. Do vay, ba H1 chiu Y% thiét hai 1a 150.870.000
ddng/2 = 75.435.000 dong; 6ng S, ba T1 chiu Y thiét hai 1a 75.435.000 dong. Ba
H1 c6 trach nhiém bdi thuong cho ong S, ba T1 sb tién thiét hai do chénh 1énh
gia nha tai thoi diém giao dich va thoi diém hién tai 1a 75.435.000 dong. Tong
cong ba HI phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng S, ba T1 1a 200.000.000 dong +
75.435.000 dong = 275.435.000 dong.

Tir cac phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xur, sira mot phan Ban 4n dén
su so tham s0 121/2021/DS-ST ngay 11/5/2021 cua Toa an nhén dan quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh theo hudéng nhan dinh trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh luan va phat bicu ciia kiém sat vién tai
phién toa phuc tham, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Xét khang cdo cua 6ng Nguyén Pinh S va ba Nguyén Thi T1, Hoi dong
xét xir thay réng Ngay 11/4/2017, ba Ha Thay H1 1am gidy xac nhan ban cin
nha tai dia chi s6 D1, duong QI, phuong Al, quén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh
cho ong S, ba T1 voi gia 1.500.000.000 dong, ba H1 d& nhan 800.000.000 dong,
con lai 700.000.000 dong vo chong 6ng S ba T1 s& giao vao thang 12/2017 va
vo chong ong S di giao lai cho ba H1 toan bd gidy to ban chinh dé ba H1 di hop
thirc hoa nha dét trén. Moi thang vo chdng 6ng S phai tra cho ba H1 10.000.000
dong trén s tién 700.000.000 déng chua thanh toan. Ngay 14/6/2017, 6ng S ky
gidy muon cua ba H1 300.000.000 dong.

Tai ph1€\:n toa phuc tham ong S thura nhan da muon lai cia ba HI1
600.000.000 dong.

Hoi dong xét xir xét thay:

Can ct Ban thoa thuan xac nhan va cam két ngay 05/7/2018 gitta ba Ha
Thuy H1 voi 6ng Nguyén Dinh S, ba Nguyén Thi T1 (tr BL 31 dén BL 33) thé
hi¢n gia tri chuyen nhuong dbi v4i bat dong san néu trén 1a 1.500.000.000 dong,
va sd tién chuyen nhugng dugc chia thanh 02 dot thanh todn nhu sau:

+ Pot 1: Bén A (ba HI) xdc nhdn dd nhdn dwoc soé tién 200.000.000 dong
do bén B (ong S, ba T1) thanh toan.



+ Dot 2: Trong thoi han 12 thang, ké tir ngdy cdc bén ky bién ban nay,
Bén B (ong S, ba T1) cam két thanh toan du so tien 1.300.000.000 dong con lai
cho bén A (ba HI).

Phia bén ba H1 da giao nha dat trén cho 6ng S, ba T1 cung cac con 1a
Nguyén Thu U, Nguyén Thuy T2 va Nguyén Phuong L vao 6.

Nhu vay, c6 co sé khang dinh sb tién giao nhan va vay muon trude ngly
05/7/2018 dd dugc cac bén thoa thudn cén trir khong con lién quan v6i nhau nira.
Theo Ban thoa thuan xac nhan va cam két ngay 05/7/2018 cac bén da thong nhat
lai 1a phia bén 6ng S, ba T1 chi mdi thanh todn cho ba H1 dugc 200.000.000
dong, con 1.300.000.000 dong sé thanh toan trong thoi han 12 thang ké tir ngay
1ap bién ban nay.

Ong Nguyén Quang A 14 chong cua ba Ha Thuy H1, nha dt tai dia chi s6
D1, duong Q1, phudng Al, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh 14 tai san chung
cua 6ng A, ba H1 trong thoi ky hon nhan, khi ba H1 ky ban thoa thuan xac nhan
va cam két ngay 05/7/2018 voi 6ng S va ba T1 thi 6ng A hoan toan khong biét.
Do d6, 6ng A khoi kién yéu cau hiy Ban thoa thuin xac nhan va cam két ngay
05/7/2018 giira ba Ha Thay H1 vé&i 6ng Nguyén Dinh S va ba Nguyén Thi T1;
Budc 6ng Nguyén Dinh S va ba Nguyén Thi T1 tra lai nha va dét trén cho ong S
1a hoan toan c6 can ctr.

Hoi dong xét xir xét thiy:

- Viéc théa thuan giao dich mua ban nha va thanh t~oén chi duogc thuc hi@n
gitra ba Ha Thiy H1 v61 6ng Nguyén Dinh S va ba Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén
Quang A khong duogc biét.

- Tai thoi diém giao dich hop dong mua bén thi nha dat ¢ dia chi s6 D1,
duong Q1, phuong Al, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh van chua dugc co quan
Nha nude c6 thim quyen cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat 1a chua dap ing diéu kién tham gia giao
dich nha, dat; Hop dong mua ban nha giita cac bén thé hién dudi dang Ban thoa
thuén xac nhan va cam két khong dugc cong chung, chirng thuc 1a chua tuan thu
quy dinh vé hinh thire theo quy dinh cua Luat dét dai, Luat nha & va Bo luat dan
su. Mit khéac, day 13 tai san chung vo chong trong thoi ky hon nhan nén khi ba
H1 ky Ban thoa thuan x4c nhan va cam két 6ng A hoan toan khong biét. Do do,
giao dich trén da bi vo hi¢u do vi pham diéu cam cua luat tai thoi diém hai bén
giao két Ban thoa thuan xac nhan va cam két ngay 05/7/2018. Do giao dich dan
su gitra cac bén bi vo hi¢u nén khong lam phat sinh, thay doi, chdm dut quyén,
nghia vu dan sy, cac bén phai khoéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhén theo quy dinh tai khoan 2 Dleu 131 B¢ luat dan sy nam
2015. Vi vay, yéu ciu cla ong Nguyen Quang A Ve viéc budc 6ng Nguyén Dinh
S va ba Nguyén Thi T1 phai giao tra lai cin nha s DI, duong QI, phuong Al,
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh Ia can ctr chép nhan, nén can budc ong S, ba
T1 va nhimg ngudi dang sinh sdng trong nha phai tra lai can nha néu trén cho
ong A, ba HI.



Péi véi yéu cau phan to ciia bi don vé viée tiép tuc thuc hién hop dong
mua ban nha, trong truong hop tuyén b hop ddng gitra hai bén vo hiéu, thi ba
H1 can phai thanh toan cho 6ng S, ba T1 s6 tién 1.619.400.000 dong.

Hoi ddng xét xir thiy rang: Nhu nhan dinh & phan trén, hop dong chuyen
nhuong gitta cac bén dé bi v6 hiCu tai thoi diém giao két do vi pham diéu cAm
cua luat, nén viéc yéu cau tlep tuc thuc hién hop dong mua ban nha cling nhu
yéu cau ba HI phai boi thuong sd tién 1.619.400.000 ddng cho bi don trong
truong hop tuyén bd hop ddng giita hai bén vo hiéu 1a khoéng co co s& chap
nhan.

Xét 16i dan dén hop dong v6 hiéu: Tai thoi diém ky két hop dong hai bén
déu biét nha dat chua dugc cip gidy chimg nhan; 13 tai san chung vo chong ba
H1, 6ng A nhung chi ¢c6 mot minh ba H1 dung ra giao dich ma khong cé su
doéng y ctia dng A, nén hai bén cing c6 16i nhu nhau trong viéc dan dén hop
ddng v6 hiéu nhung khong gy thiét hai. Vi vdy, cac bén hoan tra cho nhau
nhimg gi di nhan ma khéng phai bdi thuong theo quy dinh tai diém a.3 khoan
2.4 Piéu 2 Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ciia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan tbi cao.

Do d6, khang cdo cua bi don 1a khong ¢ cin ctr chdp nhan.

 Xét khang nghj cua Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 HO Chi Minh, Hoi
dong xét xur thay rang:

- Pbi v6i phan phan t6 cua bi don, Toa an cap so tham nhan dinh khong
co can cur chap nhan, nhung trong phan Quyét dinh ctia ban an lai khong giai
quyét yéu cau phan t6 néu trén 1a vi pham quy dinh cua B luat t6 tung dan su
nhung khong dén murc nghiém trong, Toa an cap phuc tham s& bo sung nhitng
véan dé con thiéu sot ciia cap so tham cho day di trong phan quyét dinh ciia ban
an.

- Pbi véi viée Toa an cp so tham tuyén budc bi don phai chiu an phi c6
gia ngach trén sO tién 700.000.000 ddng 1a khong dung quy dinh. Xét théy, bi
don yéu cau dugc tiép tuc thuc hién hop dong, tuy nhién khong dugc chap nhan
vi hop ddng vo hiéu ngay tai thoi diém giao két giita cac bén do vi pham diéu
cAm cua luit. Do d6, viéc budc bi don phai chiu 32.000.000 dong tién 4n phi da
gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua bi don, nén can sira lai phan nay
cho phu hop.

- Béi voi viéc Toa an khong xem xét giai quyét hau qua cta thoa thuan vo
hiéu, Hoi dong xét xtr xét thiy 16i dan dén hop ddéng vo hiéu do vi pham diéu
cAm cta luat tai thoi diém hai bén giao két Ban thoa thuan xac nhan va cam két
ngay 05/7/2018. Do giao dich dan sy gitta cac bén bi v6 hi¢u nén khong lam
phat sinh, thay d6i, chAm dit quyén, nghia vu dan su, cac bén phai khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan. Nhu vay, thoa thuan
trén déu do 131 ctia ca hai bén nhung chua gy thiét hai, nén khong bén nao phai
bdi thuong.



Tai phién toa vi dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh
dé nghi chap nhan mot phan khang cao cua bi don va chap nhan khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, nhung cén cir vao cac ching
clr, cac quy dinh cua phap luat dé vién dan ¢ trén thi khong co s¢ chap nhan
khang cdo cua bi don va chi chép nhan mot phan khang nghi cta Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Tu cac phan tich nhu dé néu trén, Hoi d‘éng xét xir xét thay, khong chap
nhén khang cao cua bi don; Chap nhan mét phan khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, stra mdt phan ban &4n dan sy so tham.

V& an phi dan su phuc tham cac duong su khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su;

QUYET PINH:

Khéng chdp nhan khang cdo ciia 6ng Nguyén Pinh S va ba Nguyén Thi

T1;
~ Chap nhan mot phan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.

Stra mot phan ban an so tham.

Ap dung Diéu 122; Diéu 123, khoan 2 Diéu 131; Diéu 423; Diéu 427;
Diéu 430; Piéu 431; Diéu 357; Piéu 468 va Diéu 502 Bo luat Dan sy 2015;

Ap dung Diéu 33 va Diéu 35 Luat Hon nhan va Gia dinh ndm 2015;

Ap dung diém a khoan 3 Piéu 167; diém a khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai
nam 2013.

Ap dung diém a khoan 1 Diéu 118; Dicu 119; Piéu 122 Luat Nha & nam
2014;

Ap dung Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi toa an;

Tuyén xur:

1. Pinh chi xét xtr dbi v6i yéu cau huy Vi bang sb 3311/2018/VB-
TPLQ10 ngay 05/7/2018 ctia Van phong Thtra phat lai Quan M.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Quang A:

Tuyén bd Ban thoa thuan xac nhan va cam két 1ap ngay 05/7/2018 giita
ba Ha Thuay H1 vé1 6ng Nguyén Dinh S va ba Nguyen Thi T1 1a v6 hiéu.

Budc 6ng Nguyén Dinh S, ba Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thu U, Nguyén
Thuy T2 va Nguyén Phuong L (chau T2, chau L do 6ng S, ba T1 lam dai dién
hop phap) phai giao tra can nha (co két cau theo Bién ban xem xet, tham dinh tai
cho ngay 26/8/2020 cua Toa an) gan lién véi dat toa lac tai dia chi s6 D1, duong
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Q1, phuong Al, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh (theo Ban v& hién trang vi tri
do Trung tam do dac ban d6 thudc So tai nguyén va moi truong Thanh pho HO
Chi Minh lap ngay 27/5/2020) cho 6ng Nguyén Quang A va ba Ha Thuy H1.

3. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Nguyén Dinh S, ba
Nguyén Thi T1 vé viéc tiép tuc thuc hién hop déng mua ban nha.

Budc ba Ha Thay H1 phai tra cho 6ng Nguyén Dinh S, ba Nguyén Thij T1
s tién 200.000.000 (Hai trdm triéu) dong.

Ké tir khi 6ng Nguyén Dinh S, ba Nguyén Thi T1 ¢6 don yéu cau thi hanh
an néu ba Ha Thuy HI chua thanh toan thi hang thang ba Ha Thay H1 con phai
chiu thém tién 1ai ddi véi sé du ng gbe theo murc 13i suat duoc quy dinh tai Piéu
357 va Diéu 468 Bo ‘luat dan sy nam 2015 tai thoi diém thi hanh tuong tng voi
thoi gian va khoan tién chua thi hanh an.

Budc 6ng Nguyér} Dinh S va ba Nguyén Thi T1 phai tra cho 6ng Nguyén
Quang A 26.500.,000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai 9h6 va Pinh giz’i tai
san d¢ giai quyet vu an (trong do: chi phi xem xet, tham dinh tai cho la
10.000.000 dong, chi phi Pinh gi4 tai san 1a 16.500.000 dong).

Ké tir khi 6ng Nguyén Quang A c6 don yéu cau thi hanh an néu ong
Nguyén Pinh S, ba Nguyén Thi T1 chua thanh toan thi hang thang ong Nguyen
DPinh S, ba Nguyen Thi T1 con phai chiu thém tién 13i ddi véi sb du ng gdc theo
murc 1a1 sqat dugc quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 BQ luat dan su nam 2015
tai thoi diém thi hanh twong Uing véi thoi gian va khoan tién chua thi hanh an.

4. An phi dan su so tham:

Ong Nguyén Pinh S, ba Nguyén Thi T1 phai chiu 300.000 (ba trim ngan)
ddng an phi dan su so tham.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Dinh S, ba Nguyén Thi T1 s tién tam Ung an
phi 1a 16.000.000 (mudi sau triéu) dong theo bién lai thu tién sb
AA/2019/0062421 ngay 10/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba Ha Thiy HI duoc mién ndp an phi (theo quy dinh tai Diéu 12, Piéu
14 va DPiéu 15 ciia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thudong vu Qubc Hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va 1€ phi toa an).

Ong Nguyén Quang A dugc mién ndp tam ung an phi khi khéi kién (theo
quy dinh tai Piéu 12, Pidu 14 va Didu 15 cua Nghi quyét s

326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quoc Hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi toa an).

3. An phi déan sy phiic tham cac duong sy khong phai chiu.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Pinh S, ba Nguyén Thi T1 moi ngudi 300.000
(Ba tram ngan) dong theo cic bién lai thu tién s6 AA/2019/0063765 va
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AA/2019/0063765 ngay 20/5/2021 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quén B,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy duoc stra doi, bd sung nam 2014 thi nguoi duoc thi
hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu
6,7, 7a, 7b, va 9 Luat thi hanh 4n dan su dugc sira d6i, b sung nam 2014; thoi
hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su duoc stra doi, bd sung nam 2014.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND t0i cao; Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND cap cao tai Tp.HCM;
- TAND quan B;
- VKSND Tp. HCM;
- VKSND cap cao tai Tp.HCM;
- Chi cuc THADS quén B;
- Céc duong su;
- Luu: HO so.
Pham Thi Thao
CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Pinh Piec  Nguyén Thi Thanh Hién Pham Thi Thio
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