TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 530/2020/DS-PT
Ngay: 18/6/2020

V/v Tranh chip hop dong vay
tal san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdm phdn — Chii toa phién toa : Ba Huynh Thj Nhu Ha
Ong Luu Truong Sanh
Ba Lé Thi M§ Nhung

Cdc Tham phan:

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi — Thu ky Tda an nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Nguyén Thi Diém - Kiém sat vién

Vao ngay 18 thang 6 nam 2020 tai try s¢ Toa 4n nhan dan Thanh Pho Ho Chi
Minh dé xét xtr phiic tham cong khai vu an thu Iy s6 141/2020/TLPT-DS ngay 05 thang
2 nam 2020 veé vi¢c “ Tranh chap hop dong vay tai san .

Do Bén 4n dan su so tham s6 1392/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 nim 2019 cua
Toa an nhan dan Quén K bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 2306/2020/QD-PT ngay 07 thang 5 nim
2020 va Quyét dinh hoan phién toa s6 4658/2020/QDPT- DS ngay 21 thang 5 nim
2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vii Thi H; sinh nam 1979, dia chi: 158/65/18 PVC, phuong 9,
Quan GV, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: 6ng Nguyén Hong V (theo gidy 0y quyén ngay
12/11/2018. (Ving mit)

- Bi don:

1/ Ong Tran Trung K; sinh nam 1960;

2/ Ba Lé Phuong D, sinh nam 1958;

Cung dia chi: 40 dudng sb 2, cu x4 DT, Phuong B, Quan K, Thanh phé H6 Chi
Minh.



Nguoi dai dién hop phap: 6ng Tran Thanh T (gidy uy quyén ngay 18/5/2020)
NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién ngay 14/11/2018, cac loi khai trong qua trinh giai quyet vu
an va tai phién toa so tham hém nay nguyén don la ba Vii Thi H ¢é éng Nguyén Hong V
dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Theo hop dong vay tién khong bién phap bao dam s6 13034/HDVTKBPBPD di
dugc Vian phong cong ching Tan Binh ching nhan ngay 01/8/2017 thi ong Tran Trung
K va ba Lé Phuong D di co vay tién cua ba Vit Thi H véi s tién vay 1a 1.200.000.000
dong, thoi han vay 1a 01 nam ké tir ngay 01/8/2017 véi 1i suat vay 1a 1%/théng.

Tuy nhién ké tir khi nhén tién vay cho dén thoi diém hién nay ong K vaba D van
khong tra tién 13i vay cho ba H, ba H di nhiéu lan nhac nhd va yéu ciu tra tién 1ai vay
hang thang nhung 6ng K va ba D khéng tra. Pén nay thoi han vay da hét, ba H _yéu cau
ong K vaba D tra lai tién no goc va tién 13i. Cu thé ng goc la 1.200.000.000 dong, tién
131 tam tinh tir ngay 01/8/2017 dén ngay 01/11/2018 1a 180.000.000 dong. Tong cong 1a
1.380.000.000 dong.

Bi don ong Tran Trung K khong c6 10i khai tai Toa an,

Tai ban tu khai ngay 17/01/2019 ba L€ Phuong D trinh bay: Vao thang 8/2017 ba
va 6ng K c¢6 vay cua ba Va Thi H 1.200.000.000 dong, ba H co giir mot sO gidy to nha
(chua c6 gidy chu quyen nha) va hira sau 03 thang ba H s€ lam xong gidy to nha cho ba
va gi6i thiéu ba vay tién tai ‘Ngan hang dé ba tra lai so tién trén cho ba H. S tién vay
nay hang thang ba tra 13i suat 13 10% va tra tién phat tong cong hon 700.000.000 dong.
Pén thang 11/2017 khi khong 1am xong gidy td nha, thi ba H bao ba di céng chimg sd
tién 1.200.000.000 dong qua hop dong dit coc nha 476/24 NTL, quan BT, Thanh phd
Ho Chi Minh. Pén thang 4/2018 nhiéu lan thuong luong ba thoa thuan tra lai tién coc
khong thanh ba H d3 don d6 cta ba ra khoi nha va khoa cira lai. Thang 10/2018 ba 1am
don khai kién ba H dén Toa 4n nhan dan quan GV vé tranh chap hop dong dit coc.

Ba L& Phugng D c6 gui don dé nghi dé ngay 04/11/2019, yéu cau Toa 4n nhan dan
Quan K chuyén toan bd hd so tranh chép hop dong vay tai san dén Toa an nhan dan quan
GV dé nhap vao vu an “Tranh chap hop dong dit coc” theo Thong bao thu 1y s6 484/TB-
TLVA ngay 16/10/2018 cia Toa an nhan dan quan GV.

Toa an nhan dan Quan K, Thanh phé HO Chi Minh di dua vu an ra xét xir va
quyét dinh bang Ban 4n dan su so thim sé 1392/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 nim
2019 ctia Toa an nhan dan Quén K, Thanh phé H6 Chi Minh nhu sau:

Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 2 Piéu 92; Diéu 196; khoan 1 Piéu 207; Diéu 208; khoan 1, diém b khoan 2 Piéu
227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228 va khoan 1 Piéu 273 B6 luat T6 tung dan su;

Can ct Diéu 466, Diéu 468 B luat dan sy ndm 2015;

Can ctr vao khoan 1 Picu 147 Bo luat T tung dan su; Luat Phi va I¢ phi; Nghi

quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 qui dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Can cu Luat Thi hanh an dan su;
Tuyén x1r :



Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Budc 6ng Tran Trung K va ba Lé Phuong D phai thanh toan cho ba Vit Thi H s6
tién ng gbe 1.200.000.000 dong. No 13i trong han tir ngdy 01/8/2017 dén 30/7/2018 1a 12
thang véi 131 suat 1%/thang 1a 144.000.000 dong, 14i qua han tir ngay 01/8/2018 dén
ngdy xét xir 29/11/2019 13 15 thang 29 ngay, véi 13i suat 1%/thang 1a 191.600.000 dong.
Tong cong goe va 1ai 1.535.600.000 dong.

Ké tir ngdy tiép theo cua ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh an theo murc
131 suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hop voi quy dinh cua phap luét; néu khong
c6 thoa thuan vé muc 14i sut thi quyét dinh theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 D1eu
468 B0 luat Dan sy nam 2015. Thuc hién tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6 tham quyen

Ngoai ra ban ra 4an so thAm con tuyén vé 4n phi va quyén khang céo ctia dwong su

Ngay 24/12/2019 bi don, c6 don khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ving mat du da dugc téng dat hop 1& van ban tham gia to tung tai
Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Bi don trinh bay: M6i quan hé tranh chap giita hai bén thuc chat 13 vay tai san; Bi
don xac dinh khoan vay va 13i theo ban 4n dan su so tham 1392/2019/DS-ST ngay 29
thang 11 ndgm 2019 la ding tuy nhién, trong qua trinh giai quyét tranh chap ngay
4/11/2019 bi don ¢6 van ban dé nghi nhap vu an vé Toa an nhan dan quan GV dé giai
quyét trong vu an tranh chap hop dong dit coc .Dé dam bao cho so tién vay 1,2 ty dong
trong hop dong vay tai san phia nguyén don da yéu cau bj don ky rat nhleu chung tir nhu
hop déng dat coc mua ban nha , hop dong thué nha &, vi bang nhén tién vay... khi bi don
khong c6 kha nang tra 13i thi nguyén don da lap tirc cho ngudi chiém giit nha 476/24
NTL, Phuong M, quan BT cho dén nay.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an nhan dan Quan K ¢ cong vian dé nghi
Toa an GV tra 101 vé ndi dung lién quan dén tranh chap hop dong dit coc ma bi don
dang khoi kién nguyén don ¢ Toa 4n nhan dan quan GV, nhung tai thoi diém nay Toa an
nhan dan quan GV ¢6 yéu ciu bj don bd sung ndi dung don kién cho phu hop nén dén
ngay 2/12/2019 vu an mai dugc thy ly theo thong bao thu ly s6 609/TB- TLVA. Va hién
nay vu 4n da dugc chuyén dén Toa an quan BTdé giai quyét theo tham quyén.

Nay dé nghi Toa an Thanh phd Ho Chi Minh huy ban an so tham cua Tda an nhan
dan Quan K va chuyen tra ho so vu an vé va nhap vao hd so vu an di duoc thu ly )
609/TB-VA ngay 2/12/2019 d¢ giai quyét mot cach khach quan va toan dién.

~ Daidién Vien kiém sat nhdn dan Thanh pho Hé Chi Minh tham dw phién toa phdt
biéu y kién nhuw sau:

Vé hinh thirc: Toa an cdp phuc tham d3 thyc hién dung cac quy dinh phap luat t6
tung dan su tir khi thy 1y dén khi xét xu. Tai phién toa phuc tham cho dén trudc khi nghi
an, Hoi dong xét xtr phuc tham da tién hanh phién toa dung trinh ty, thi tuc theo quy
dinh cta BO luat T tung dan su; cac duong su trong vu an da chép hanh dung quy dinh
phap luat vé quyén va nghia vy ctia minh.

Vé thoi han khang céo cua cac duong sy la con trong han luat dinh

Vé noi dung khang cao: Bi don c6 don khang céo toan bd ban an so tham.



Xét cap so tham da xem xét day du no1 dung tranh chap vé sb tién vay, tién lai
theo quy dinh va da xac minh day du d6i voi yéu cau khoi kién ciia 6ng K , ba D tai Toa
an GV nén viéc bi don yéu cau hay an 13 khong c6 co so.

Dai dién vién kiém sat dé nghi : giit nguyén ban an so thim sé 1392/2019/DS-ST
ngay 29 thang 11 ndm 2019 cua Toa 4n nhan dan Quéan K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thirc: Pon khang co cia bj don ndp trong thdi han theo quy dinh tai
Diéu 272, Piéu 273 Bo luat tb tung dan sy nam 2015; Xét ba D 1a ngudi cao tudi nén
duoc mién tam Ung an phi khang cdo va don khang céo cua ba D, ong K duoc chip
nhan xem x¢&t lai ban an theo thu tuc phuc tham.

[2] V& ndi dung khang céo:

Xét d6i véi yéu cau khdng cdo ciia bi don

Bi don yéu cau xem xét lai toan bo ban an so thAm vi cho ring tranh chap nay cé
lién quan dén vu an tranh chap hop dong dit coc mua ban nha ma Toa 4n nhan dan quan
GV dang thy 1y giai quyét.

Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Cin ctr hop dong vay tién khong bién phap bao dam sé 013034/HD-VTKBPBD
tai Van Phong Cong chung Tan Binh ngay 01/8/2017 duogc ky gitra ba Vii Thi H va 6ng
ba Tran Trung K, Lé Phuong D, s6 tién vay 1a 1.200.000.000d, 14i suat 1%/thang va hai
bén xac nhén vi¢c vay no.

Tai phién toa phuc thdm bi don xac dinh c6 tra i cho nguyén don theo mirc 14i
suat 10%/thang nhung khong c6 ching cir chirng minh va nay bi don dong y Vot vige
giai quyét ciia Toa an Quan K vé s6 tién gbc 1ai theo gidy ng trén. Cap s0 tham da xem
xét danh gia ddy du noi dung khai kién ctia duong sy, xac dinh tién gdc 13i theo ding
quy dinh.

Pong thoi, trong qua trinh giai quyét cap so thdm d4 c6 cong van gii Toa 4n nhan
dan quan GV vé viéc lién quan dén tranh chap hop ddng dat coc néu trén va cin cr vao
cong vian tra 10i caa Toa an nhan dan quan GV vé viéc thy 1y hd so tranh chap hop dong
dit coc thu 1y s6 484/2018/TLST-DS ngay 16/10/2018 giira nguyén don ba Lé Phuong
D va bi don ba Vit Thi H va di c6 quyét dinh dinh chi s6 521/2019/QDST-DS ngay
13/11/2019 véi ly do nguyén don rat kién.

Trong qua trinh giai quyet vu an tai Toa an nhén dan Quéan K thi phia ba D 6ng K
ctung khong c¢6 don phan t6 dé xem xét giai quyét yéu cau trén.

Nay bi don xuat trinh cac tai liéu ching cr hién tranh chdp vu 4n lién quan dén
hop ddng dit coc da dugce Toa 4n nhan dan quan GV thu ly theo thong bao thu ly vu an
609/TB-VA ngay 2/12/2019 thi truong hop nay bi don van c6 quyén yéu cau Toa an
nhén dan quan GV xem xét giai quyét doc lap.

Tt nhimg nhén dinh trén, xét cap so tham da diéu tra day du, ap dung ding trinh
tir thu tuc t6 tung nén yéu cau khang cdo ctia bi don 1a khong c6 co sd nén khong duoc
chép nhan.

V& an phi :

An phi dan su so tham:

Nguyén don ba Vii Thi H khong phai ndp an phi dan sy so thim. Hoan lai cho
nguyén don sd tién an phi di ndp ndp 26.700.000 (hai muoi sau triéu bay trim ngan)
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ddng theo bién lai thu sd 21485 ngay 04/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén
K;

Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 58.068.000 (Nam muoi tdm triéu khong
trim sdu muoi tdm ngan) déng. Xét thiy ba Lé Phuong D 13 ngudi cao vi viy nén Hoi
dong xét xir mién an phi cho ba Lé Phuong D,6ng K phai chiu mét nita an phi dan sy so
tham 1a 29.034.000(hai muoi chin triéu khong trim ba muoi bon ngan) dong.

An phi dan sy phic thim: do yéu cau khang cao cua bi don khong dugc chép
nhén nén bi don phai ndp an phi dan sy phuc tham tuy nhién, ba Lé Thi Phuong D la
nguoi cao tudi nén duoc mién an phi, 6ng Tran Trung K phai chiu 4n phi dan su phic
tham theo quy dinh.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct Diéu 147, Diéu 272, Diéu 273, Khoan 2 Diéu 296 va Khoan 1 Diéu 308
BO luat td tung dan sy nam 2015;

Cian ctr Diéu 466, Dicu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015;

Can ctr diém d, khoan 1,Piéu 12, Piéu 26, DPiéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hdi vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Can ct diém a, khoan 1, Piéu 13 Nghi Quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cta Hoi ddng Tham phan Tda 4n nhan dan Téi cao

Can cu Luat Thi hanh an dan su;

Tuyén xtr:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cao ctia bi don.

-Giit nguyén ban an dan sy so thdm s6 1392/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan Quéan K.

- Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Budc 6ng Tran Trung K va ba Lé Phuong D phai thanh toan cho ba Vit Thi H s6
tién no goc 1.200.000.000 (mdt ty hai trim triéu) dong. No ldi trong han tir ngdy
01/8/2017 dén 30/7/2018 1a 12 thang véi 1ai sut 1%/thang 1a 144.000.000 (mot trim
bén muoi bén triéu) déng, 13i qua han tir ngay 01/8/2018 dén ngay xét xtr 29/11/2019 1a
15 thang 29 ngay, véi 1ai suat 1%/thang 1a 191.600.000 (mot tram chin muoi mét triéu
sau trim ngan) dong. Tong cong goc va 1ai 1.535.600.000 (mdt ty ndm trim ba muoi
lam triéu sau trim ngan) dong.

Ké tir ngdy tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc
131 suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh ctia phap luat; néu khong
c6 thoa thuan vé muc 14i suat thi quyét dinh theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B9 luat Dan sy ndm 2015. Thuc hién tai Chi cyc Thi hanh an déan sy c¢6 tham quyén.

2. Vééanphi:

-An phi dan su so tham:

Nguyén don ba Vi Thi H khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Hoan lai cho
nguyén don sd tién an phi di ndp 26.700.000 (hai muoi sau triéu bay trim ngan) dong
theo bién lai thu sb 21485 ngay 04/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén K;



Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 58.068.000 (Nim muoi tam triéu khong
trdm sau muoi tdm ngan) dong. Xét thay ba Lé Phuong D 1a nguoi cao vi viy nén Hoi
ddng xét xir mién an phi cho ba Lé Phuong D,ong K phai chiu mét nita an phi dan sy so
tham 1a 29.034.000(hai muoi chin triéu khong trim ba muoi bon ngan) dong.

-An phi dan sy phiic tham:

An phi dan sy phuc tham: ba Lé Thi Phuong D 1a nguoi cao tudi vi vdy nén Hoi
ddng xét xir mién an phi cho ba Lé Phuong D, 6ng Tran Trung K phai chiu an phi dan
su phuc tham 1a 300.000d (Ba trim nghin dong) dugc can trir vao sb tién tam (mg an phi
da nop theo bién lai 0007042 ngay 24 thang 12 nam 2019 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy
Quan K .

Ké tir ngay 30/11/2019 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc lai suét cac bén thoa
thuan nhung phai phu hop véi quy dinh cta phap luat; néu khong co thoa thuén vé mirc
1ai suat thi quyét dinh theo mirc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 ciia B luat Dan
su nam 2015.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu
6, 7, 7a, 7b, 9 Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Dicu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-Toa an nhéq dan Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND Thanh ph H Chi Minh;
- Chi cuc THADS Quan K;

- Toa an nhan dan Quéan K

- Cac duong su;

- Luu ho so vy 4n. Huynh Thj Nhu Ha



