TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 175/2023/DSPT
Ngay: 20-9-2023

“VIV Tranh chdp hop dong ddt
coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quang
Cdc Tham phan: Ong Cao Minh V¥
Ong Nguyén Minh Chau
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Vy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau.
_ - Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ba Ria — Ving Tau: Ba Tran Thi
Kiéu Oanh - Kiém sat vién.
Ngay 13 va ngay 20-9-2023, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Ba Ria — Viing
Tau xét Xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 33/2023/TLPT-DS ngay 01-3-

2023 véviéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”.

Do ban 4an dan su so tham s 02/2023/DS-ST ngay 04 thang 01 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén X bi khang cao.

Theo cac quyét dinh: Quyét dinh dua VU an ra xét xu s 67/2023/Qb-PT
ngay 11-4- 2023; Quyét dinh hoan phién toa s0 63/2023/QD-PT ngay 28-4-2023;
Thong bao vé viéc mo lai phién toa s6 122/2023/TB-TA ngay 26-7-2023; Quyét
dinh tam ngung phién toa s6 110/2023/Qb-PT ngay 23-8-2023; Quyét dinh thay
do6i nguoi tien hanh to tung so 151/2023/QD-TA ngay 13-9-2023 giira cac duong
su:

Nguyén don: Ong Nguyén Qubc H, sinh nim 1967 (ving mit).

Dia chi: phé L, phuong D, quan H, thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Qudc H: Ba Tiéu Thi Ngoc T, sinh
nam 1997 (c6 mat). Ho khau thuong tra: phuong M, Quan M, thanh phé H6 Chi
Minh. Dia chi lién hé: phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria Viing Tau.

Bi don: Ba H6 Thi Thu HI, sinh nim 1960 (c6 mat). Tru tai: ap H, x& P,
huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ba H1 uy quyén tham gia td tung cho 6ng: HO6 Hung S, sinh nam 1963 (c6
mat). Tra tai: thanh phd B, tinh Lam Pong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba H1: Luat su Truong Hoang
P thudc Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

1



Ngwoi lam chirng:

1. Ong Lé Vian L1, sinh ndm: 1967 (c6 mit). Tra tai: 4p H, Xa P, huyén X,
tinh Ba Ria — Viing Tau.

2. Ong Truong Hong H2, sinh nam 1959 ’(Va‘mg mat) va ba Mai Thi L2, sinh
nam 1963 (c6 mat). Tra tai: Khu pho X, thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

3. Ong Tran Van T1, sinh nam: 1967 (c6 mat). Trua tai: ap H, xa P, huyén
X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

4. Ong Nguyén Trong T2 sinh nim: 1967 (vang mat). Tra tai: 4p X, Xa P,
huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi khang cao: Nguyén don ong Nguyén Qudc H va bi don ba Ho Thi Thu
H1.

_NOIDUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Quoc H va ba Tiéu Thi Ngoc T dai dién theo
gidy iy quyén ciia 6ng Nguyén Quéc H trinh bay:

Ngay 13/12/2021, 6ng Nguyén Quéc H va ba H6 Thi Thu H1 théa thuin
chuyén nhuong phan dat c6 dién tich: 633,4m?, thudc thira 23, to ban do sb 25 thi
tran P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing. Tai thoi diém chuyén nhuong, dat da duoc
S& Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cip Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 DC590111 ngay 21/10/2021 cho ba H1.

Sau khi thoa thudn, cic bén théng nhit ky hop dong dat coc va theo hop
ddng dat coc thi gia chuyén nhuong phan dat noi trén 1a 5.000.000.000d (nim ty
déng); tién chuyén nhuong hai bén s thanh toan lam 04 dgt, cu nhu sau:

- bot 1: Ngay 13/12/2021, ong H dat coc cho ba H1 500.000.000d (nam
tram triéu dong).

- Pot 2: Ngay 02/01/2022, 6ng H giao tiép cho ba H1 500.000.000d (nim
tram triéu dong).

- Pot 3: Ngay 15/01/2022, 6ng H giao tiép cho ba H1 1.000.000.000d (mdt
ty dong).

- Pot 4: Trong thoi han 03 thang ké tir ngay hoan tat viéc thanh toan
2.000.000.000¢ (Hai ty dong), tirc 1 03 thang ké tir ngay 15/01/2022.

Ngoai cac ndi dung thoa thuan néi trén, ba H1 con cam két s& dang ky mua
100m? dét tho cu cho 6ng H trude khi cac bén ra ky hop dong chuyén nhuong; mdi
bén chiu 50% céac khoan thué va chi phi phat sinh cho viéc mua thé cu. Sau khi
mua dugc thd cu, 6ng H s& thanh toan s tién 3.000.000.000d (ba ty dong) con lai
va ba H1 sé& ra phong coéng ching dé sang tén cho cho dng H.
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Tuy nhién, da qua thoi han 03 (ba) thang nhu thoa thuan, ba H1 khéng thdng
bao cho dng H biét ¢ mua duogc thd cu hay chua hodc théng bao cho dng H biét co
tiép tuc chuyén nhuong nita hay khong, mic du ba H1 di nhin cua dng H
2.000.000.0004 (hai ty ddng) tién coc.

Theo 6ng H, 16i dan dén viéc khong tiép tuc thuc hién hop déng dat coc
ngay 13/12/2021 1a do ba H1, cu thé: Ba H1 thoa thuan s& dang ky mua 100m? dat
tho trudc khi cac bén ra ky hop dong chuyén nhuong va sau khi mua duoc 100m?
dat thd cu thi 6ng H sé& thanh toan sb tién 3.000.000.000d (ba ty ddng) con lai
nhung ba H1 khong mua duoc thd va ciing khdng thdng béo cho dng H biét ly do.
M&i 1an 6ng H hoi thi ba H1 né tranh nén 6ng H mai khong tiép tuc thyuc hién viée
chuyén nhuong theo hop dong dit coc ngay 13/12/2021 nita.

Tai don khoi kién va Bién ban hoa giai ngay 15/8/2022, 6ng H yéu cau ba
H1 phai tiép tuc thuc hién hop dong dit coc ngay 13/12/2021. Tuy nhién, tai don
dé nghi thay doi yéu cau khoi kién ngay 16/12/2022, 6ng H yéu cau ba H1 tra lai
sd tién coc di nhan 1a 2.000.000.000d va yéu cAu tinh 13i suit cua sb tién
2.000.000.000d tir ngay 15/01/2022 dén ngay 10/10/2022 1a 112.500.000d (mot
trim muoi hai triéu, nim trim ngan dong).

Bi don ba Ho Thi Thu H1 trinh bay:

Ba H6 Thi Thu H1 xac dinh, chit ky trong hop dong dit coc ngay
13/12/2021 1a cua ba H1 va ba H1 da nhan cua 6ng Nguyén Quédc H tong sb tién
dit coc 13 2.000.000.000d (Hai ty dong) dé thuc hién viéc chuyén nhuong dién
tich: 633,4m? thudc thira 23, t& ban d6 s6 25 thi tran P, huyén X, tinh Ba Rja —
Ving.

Theo hop ddéng dit coc ngay 13/12/2021 thi gia chuyén nhuong Ia
5.000.000.000d (nam ty ddng), cac bén thuc hién viéc giao nhan tién chuyén
nhuong 1am 04 dot vao cac ngay 13/12/2021, 02/01/2022, 15/01/2022 va dot 04
cham nhit 13 03 thang ké tir ngay 15/01/2022 phai giao du. Ngoai ra, tai Diéu 5 cia
hop dong cac bén cé thoa thuan khac 1a: “ Bén A phai mua 100m? thd cu cho bén
B; Bén A chiu thué 50m? tra cho Nha nudc; bén B chiu thué 50m? tra cho Nha
nuéc theo hgp dong da giao va ky gidy theo bién lai cua so thué hién hanh. Khi
nao bén A hoan tit 100m? thd cu, bén B phai ra cong chimg sang nhuong cho bén
A cham nhét 13 03 thang, s ra gio nao 1a ky gid do”.

Nay ong H yéu cau ba H1 tra lai cho dng H s tién coc di nhan la
2.000.000.000d va yéu cau tinh 1ii suat cua s6 tién 2.000.000.000d tir ngay
15/01/2022 dén ngay 10/10/2022 1a 112.500.000d (mot trim muoi hai triéu, nim
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trim ngan dong) thi ba H1 khong ddng y toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng H, ly
do ba H1 khéng dong ¥ 1a vi:

- Thr nhat: Ba H1 rét c6 thién chi trong vi¢c thuc hién hop déng dat coc voi
6ng H, cu thé: Ngay sau khi ky két hop dong dit coc ba H1 d3 thuc hién ding ky
Xin chuyén muc dich 100m?2 dit thd cu theo nhu thoa thuan. Tuy nhién, tinh Ba Ria
— Viing Tau di c6 vin ban tam nging tiép nhan va xem xét, giai quyét hd so
chuyén muyc dich sir dung dat cia ho gia dinh va c4 nhan trén dia ban tinh nén ba
H1 khong chuyén muc dich sir dung dat (mua thé cu) cho 6ng H duoc.

Sau khi biét duoc thong tin 1a tinh Ba Ria — Viing Tau nglmg tiép nhan va
xem xét, giai quyét hd so chuyén muc dich sir dung dat, ba H1 da nhiéu l1an lién hé
6ng H dé thuong luong; Ong H di dong y tiép tuc nhan chuyén nhuong thira dat
néu trén vao ngay 19/3/2022 ma khong can phai c6 thd cu; sd tién mua thd cu d6i
v6i 50m? ma ba H1 phai chiu (khoang 120.000.0004) s& dugc trir VA0 tién chuyén
nhuong khi hai bén ky hop dong tai phong cong chimg.

- Thtr hai: Ong H da dong ¥ stra d6i hop dong dit coc va dong y ra cong
chting hop dong chuyén nhugng vao ngay 19/3/2022 nhung 6ng H tranh mit va
khéng c6 thién chi thuc hién viéc cong chimg hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat ddi véi thira dat néu.

L3i din dén viéc cac bén khong tiép tuc thuc hién hop dong dit coc ngay
13/12/2021 la do 6ng H vi vay 6ng H phai bj mat tién coc.

Nhirng ngwaoi lam ching:

1. Ong Trwong Hong H2 va ba Mai Thi L2 trinh bay:

Viéc thoa thuan chuyén nhuong dat gitta 6ng Nguyén Qubc H va ba Ho Thi
Thu H1 cu thé nhu thé nao thi 6ng Truong Hong H2 va ba Mai Thi L2 khéng rd.
Ong H va ba L2 ciing khong c¢6 quan hé gi voi ba H1, s¢ di 6ng H va ba L2 biét ba
H1 12 do ba H1 c6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng H, ba L2 mot phan dat. Chuyén
nhuong sau khi ba H1 chuyén nhuong dét cho 6ng Nguyén Québc H.

Khoang dau nam 2022 (thoi gian cu thé khong nhé), ong Nguyén Québc H ¢6
dén gap ba H1 tai nha caa 6ng H va ba L2, muc dich gip nhau 1am gi thi 6ng H va
ba L2 khong biét; Ong H va ba L2 chi nghe ba H1 noi véi 6ng Nguyén Quéc H 1a
hién nay Nha nudc khong cho mua dat thd cu, néu ong Nguyén Qubc H dong y
tiép tuc mua dat khong co thd cu thi mua, ba H1 sé trir lai cho 6ng Nguyén Qudc H
50% gia tién mua thd cu nhu da thoa thuan con néu 6ng Nguyén Qubc H khong
dong y mua thi ba H1 tra lai tién coc. Sau khi nghe néi nhu vay thi 6ng Nguyén
Quéc H khong tra 11 thém gi ma bo vé.



2. Ong Lé Viin L1 trinh bay:

Trude day dng Nguyén Qudc H mudn nha nghi cia ong L1 dé & trong thoi
gian luu tra tai H nén 6ng L1 biét 6ng H. Thoi gian 6ng H & tai nha nghi cua 6ng
L1 thi dng L1 biét dugc 6ng H c6 nhu cdu mua dit & H. Do dng L1 biét ba H1 can
ban dat nén dng L1 gisi thiéu cho ng H. Ong H chi giéi thiéu cho hai ngudi gip
nhau, khong phai la nguoi moéi gidi nén 6ng H va ba H1 thoa thudn mua ban nhu
thé nao 6ng L1 khong biét.

Tuy nhién, Sau khi 6ng H va ba H1 thoa thuan dit coc va giao tién cho nhau
thi dat khu vuc nay 1én gia, 6ng H ¢ néi cho 6ng L1 biét viéc ba H1 c6 y dinh
khong mubn tiép tuc chuyén nhuong phan dat nay cho 6ng H nita nén ba H1 muébn
tra lai tién coc cho 6ng H vi vy, ba H1 khong tién hanh 1am céc thu tuc, gidy to
lién quan nhu di thoa thuin. Hon nita, dng H & xa nén 6ng H muén chuyén
nhuong phan dat nay lai cho éng T1 (¢ H) dé ong T1 thuéan tién giao dich véi ba
H1. Viéc ndy 6ng H c6 nho ba H1 ky chuyén tén qua cho 6ng T1 nhung ba H1
khong dong y. Sau khi dng H vé Ha Noi thi 6ng H ¢6 nho 6ng L1 chuyén dum sé
tién 2.000.000.000d (hai ty dong) ma ong T1 dat coc dé mua lai miéng dat nay cho
ong H.

Viéc mua ban dat gitta 6ng H va 6ng T1 1a do 6ng Nguyén Trong T2 1am
moi gidi, dng L1 khong lién quan. Sau khi cac bén thoa thuén va giao tién thi dng
T2 ¢6 nho 6ng L1 ky vao hop dong dat coc voi tu cach 1a ngudi lam chimg, khi ky
6ng L1 khong doc ndi dung, mai dén sau nay 6ng L1 moi biét 1a 6ng T2 nho 6ng
L1 ky vé6i tu cach 1a ngudi ban dat cho 6ng T1. Ong L1 xac dinh khong ban dat
cho 6ng T1 vi dat nay khong phai ciia 6ng L1.

Tai Ban an dan su so tham sé 02/2023/DS-ST ngay 04 thang 01 nim 2023
ciia Toa an nhan dan huyén X d3 ap dung Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, biéu 147,
Diéu 227, Piéu 228 va Piéu 229, Diéu 235, khoan 2 Diéu 244, Piéu 271 va Diéu
273 B luat td tung dan su; Can cir Piéu 120 va Piéu 328 Bo luat dan sy; Cin cir
muc I.1 Nghi quyét so6 01/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/2003 ciia Hoi dong tham
phan Toa 4n nhan dan Tdi cao; Can ctr Piéu 26, khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an, chép
nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don éng Nguyén Qudc H dbi véi bi
don ba H6 Thi Thu H1 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”. Tuyén xir:



1. Tuyén bb hop dong dit coc ngay 13/12/2021 giita 6ng H va ba H1 vo
hiéu. Budc ba H1 c6 nghia vu hoan tra cho dng H sé tién dit coc di nhan la
2.000.000.0004.

2. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng H vé viée yéu
cau ba H1 tiép tuc chuyén nhuong dién tich 633,4m? thudc thira dét sd 23, to ban
d6 s6 25 thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria Viing Tau.

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua dng H vé viée yéu cau tinh 14
suit cta sd tién 2.000.000.000d tir ngay 15/01/2022 dén ngay 10/10/2022 la
112.500.0004.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé 13i suat cham tra; an phi; quyén khang cao
va thot han thi hanh ban an theo quy dinh.

Ngay 12-01- 2023, 6ng Nguyén Qudc H co don khang cao mot phan Ban an
dan su so tham sb 02/2023/DSST ngay 04/01/2023 cua Toa an nhan dan huyén X
v6i ndi dung: Yéu cau sira ban 4n so thAm theo huéng chip nhén toan b yéu cau
khoi kién ctia 0ng H.

Ngay 13-01-2023, ba H1 c6 don khang céo toan bd ban an so tham véi noi
dung yéu cau Toa an phiic thAm xdc dinh nguyén don c6 18i toan bo dan dén vi
pham thoa thuén dét coc nén khoan tién dat coc thudc vé bi don; Triéu tap 6ng T1,
nguoi da tra tién 02 ty dong cho ong H va ong Nguyén Trong T2 (nguoi moi gioi)
theo 101 khai ctia 6ng Lé Van L1 dé 1am rd vé su chuyén nhuong tién dit coc cia
nguyén don.

Tai phién toa phiic thAm ngay 23-8-2023:

- Céac duong sy gdm ba T (dai dién theo ty quyén ctia dng H); ba H1 va 6ng
S (dai dién theo Uy quyén cua ba H1); 6ng T1; 6ng L1 déu xac nhan ndi dung:
Hop dong dit coc ngay 13-12-2021 gitta ba H1 voi 6ng H va Hop dong dat coc
ngay 20-01-2022 gitra 6ng H (6ng L1) v6i 6ng T1 la cung duge dat coc dé thuc
hién viéc chuyen nhugng doi vai dién tich dat 633,4m?, thudc thira 23, to ban do
s6 25 thi tran P, huyén X nam trong Gidy ching nhan quyén st dung déat sé
DC590111 ctia UBND huyén X cap ngay 21/10/2021 cho ba H1.

- Ba T (dai dién theo ty quyén ctia 6ng H) trinh bay: Mic du vé mit hinh
thire thi Hop dong dit coc ngay 13-12-2021 giita ba H1 véi ong H, 6ng H nhan
chuyén nhuong dat caa ba H1 voi gia 5.000.000.000d va dng H da dat coc cho ba
H1 2.000.000.000d, nhung trén thuc té thi dng H va ba L3 1a nguoi cung mua
chung dat ctia ba H1, do d6 trong sé tién 2.000.000.000d 6ng H da dit coc cho ba
H1 thi s6 tién cua 6ng H 1a 800.000.000d va s tién cua ba L3 1a 1.200.000.000d
(ba L3 ¢ chimg tir chuyén 1.200.000.000d cho éng H dé ong H dat coc mua dat
cho ba H1). Vi muc dich 6ng H ba L3 mua chung dét chuyen nhuong ludt song
kiém 15i nén trong thoi gian cho ba H1 1am tha tuc dé chuyén nhuong thi ong H
da nho Ong L1 dang tén nhan coc 2.000.000.000d dé ban dién tich dat 633,4m?,
thudc thira 23, to ban dd s6 25 thi trin P, huyén X nam trong Gidy ching nhén
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quyén sir dung dat s6 DC590111 ctia UBND huyén X cép ngay 21/10/2021 dung
tén ba H1 cho 6ng T1 véi gia 5.400.000.000d. Sau khi nhan coc 2.000.000.000d4
ctia 6ng T1 thi 6ng L1 di chuyén tra 2.000.000.000d cho 6ng H va ong H da
chuyén tra cho ba L3 1.200.000.000d. Ban dau khi khoi kign thi ong H yéu cau ba
H1 phai tiép tuc thue hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat nhung qua
trinh giai quyet vu an thi gitra ong H va ba L3 Xdy ra mau thuan nén 6ng H thay
d6i yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i ba H1 va hién
nay ong H cling khong lién lac gi véi ba L3.

- Ong L1 trinh bay: Khi thuc hién Hop dong dit coc ngay 20-01-2022 thi
ong T2 nho 6ng L1 ky vai tu cach 1a nguoi lam ching, con thuc sy 6ng H la
nguoi chuyén nhuong dat cho 6ng T1. Sau khi dng T1 giao 2.000.000.0004 tién
coc thi 6ng L1 d3 chuyén tra 2.000.000.000d cho 6ng H.

- Ong T2 trinh bay: Ong T2 1a ngudi méi gidi dich vu cho dng T1 mua dét
cua 6ng H. Ong T1 da giao cho dng T2 200.000.000d tién dich vu, nay viéc
chuyén nhuong dat khéng thanh éng T2 dong v tra lai 200.000.000d cho 6ng T1.

- Tai phién toa ngay 23-8-2023, sau khi nghe Hoi dong xét xir phuc tham giai
thich hién nay ba H1 d3 chuyén duoc 120m? dat thd cu nén c6 thé tach thira, nham
muc dich tranh thiét hai cho cac bén c¢6 lién quan {c6 thé 6ng H va ba L3 phai co
trach nhiém voi 6ng T1 dbi voi Hop dong dat coc ngay 20-01-2022 gitra ong H
(6ng L1) v6i 6ng T1} thi ba H1, ba T (dai dién theo uy quyen cua Ong H), 6ng T1,
ong T2 da thdng nhat so bd ndi dung: Ba H1 dong y chuyén nhuong % dién tich
dat chuyén nhuong cho 6ng T1 véi gia 2.700.000.000d va giam cho éng T1
100.000.000d; con lai 2.600.000.000d thi ba H1 di nhan tién coc cta dng H
2.000.000.000d, 6ng T2 dong ¥ tra 6ng T1 200.000.000d dé dng T1 tra cho ba H1,
con lai 400.000.000d thi 6ng H va ba L3 c6 trach nhiém tra cho ba H1 dé giai
quyét dut diém Hop dong dit coc ngay 13-12-2021 giira ba H1 véi 6ng H va Hop
dong dat coc ngay 20-01-2022 giita 6ng H (6ng L1) véi dng T1. Cac duong su xin
tam ngimg phién toa dé 6ng H va ba L3 trao ddi dua ra quyét dinh.

Tai phién toa ngay 13-9-2023: Ba T (dai dién theo uy quyén cua 6ng H)
cho bi€t hién nay dng H va ba L3 mau thuan nén 6ng H khong lién h¢ duoc voi ba
L3. Ong H chi dong y giao cho ba H1 150.000.000d, do d6 viéc hoa giai khong
thanh.

- Ba H1, 6ng S (dai dién theo iy quyén ciia ba H1) va luét sw P c6 quan
diém:

+ Theo Hop ddng dit coc ngay 13-12-2021 thi chuyén dugc muc dich sir
dung c6 dat & méi dap ung dugc yéu cau cua 6ng H; mac du hai bén c6 thoa thuan
tho1 han chuyen sang dat ¢ 1a 03 thang, tuy nhién vé trinh ty thu tyc thoi han
chuyén sang dat o 1a do co quan nha nudce thuc hién do do6 hai bén khong thé thoa
thuan vé tham quyen clia co quan nha nude nén méi ghi thém trong hop dong dit
coc 14 khi ndo c6 s6 do s& cong ching chuyén nhuong.



+ Hién nay ba H1 da l1am xong thu tuc chuyén sang dat &, néu 6ng H q&lg v
mua thi ba H1 van giit nguyén thoa thudn theo muc dich khoi ki¢n ban dau cta
ong H la yéu cau ba H1 phai thuc hién viéc chuyén nhuong dat.

+ Ong H uy quyén tham gia té tung cho ba T 1a dé yéu cau ba H1 thuc hién
hop ddng chuyén nhuong; 6ng T1 da tra tién cho ong H (2.000.000.000d) va da
giao cho 6ng T2 (200.000.000d) dé mua dién tich ¢t ma 6ng H di dit coc mua
cua ba H1, do d6 6ng H nén thuc hién ndi dung ma cac bén duong su da thoa
thuan tai phién toa phuc tham ngay 23-8-2023.

- Ba T (dai dién theo iy quyén ciia 6ng H) c6 quan diém:

+ Thoi han thoa thuan trong Hop dong dit coc ngay 13-12-2021 14 03 thang
nhung ba H1 khong thuc hién duoc thoa thuan nay.

+ Ban dau 0ng H khéi kién ba H1 budc ba H1 phai thuc hién hop dong
chuyén nhuong dat nhung sau d6 6ng H thay doi yéu cau khéi kién vi khong lién
hé duogc vai ba HI1.

+ Theo van ban tra 161 cia UBND huyén X cho biét UBND huyén X khong
c6 van ban veé viéc tam ngirng xem x€t ho so chuyén muc dich st dung dat.

+ Ba H1 khong ndp duoc hod so chuyén muc dich sir dung dat nén thudc 15i
cua ba H1, dé nghi Hoi dong xét xtr gitr nguyén ban an so tham.

* Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau:

Viéc tuan theo phap luat tai Toa an cap phiic tham: Nhiing nguoi tién hanh t6

tung va nhitng nguoi tham gia td tung thyc hién ding quy dinh phép luat; vé noi
dung:

[1]. Ba T dai dién theo uy quyén cta 6ng H rat don khang cdo nén dé nghi
Hoi dong xét xur phuc tham dinh chi xét xir phic tham doi véi khang cao cua 6ng
H.

[2]. Bdi véi khang cao cua ba H1:

Theo Hop dong dit coc ngay 13-12-2021 thi 6ng H nhan chuyén nhuong
dién tich dat 633,4m?, thudc thira 23, to ban d6 s6 25 thi trdn P, huyén X cta ba
H1 véi gia 5.000.000.000d va da dat coc cho ba H1 2.000.000.000d; tai Piéu 5
ctia hop dong dit coc cac bén thoa thuan ba H1 ¢ trach nhiém mua tho cu, thoi
han 14 03 thang va khi nao so ra sé ra cong ching; qua trinh khai kién 6ng H ¢6
yéu cau ba H1 phai thyc hién hop dong chuyén nhuong, qué trinh chuan bi xét xtr
phuc tham ba H1 di chuyén dyoc dat thd cu va chdp nhan ban % dién tich dat
chuyén nhugng dé tranh thiét hai cho cac bén c6 lién quan dén dién tich dat
chuyén nhuong nhung viéc hoa giai khong thanh.

Qua trinh chuan bj xét xtr phuc tham cho thay:

- Viéc chuyén nhuong dién tich dat 633,4m?, thudc thira 23, to ban do s0 25
thi tran P, huyén X 1a cung lién quan dén Hop dong dat coc ngay 13-12-2021 gitra



ba H1 v&i 6ng H va Hop dong dit coc ngay 20-01-2022 giita dng H (dng L1) véi
ong T1.

- C6 can ¢t xac dinh Hop dong dit coc ngdy 13-12-2021 mic di vé hinh
thire thi mot minh dng H 13 nguoi dit coc mua dat ctia ba H1, nhung thyc chét thi
6ng H va ba L3 hun tién mua chung dat cua ba H1. Trong sb tién 2.000.000.0004d
6ng H da dat coc cho ba H1 thi sb tién ciia 6ng H 1a 800.000.000d, con sb tién cua
ba L3 1a 1.200.000.000d (c6 chung tir thé hién ba L3 chuyén tién cho 6ng H dé
6ng H dat coc mua dat ctia ba H1).

- Viéc khong dua ba L3 vao tham gia t6 tung 14 khong dam bao quyén va loi
ich hop phdp cua ba L3 vi trén thyc té hién nay ba H1 da chuyen dugc muc dich
stt dung dat co dat thd cu nén ba L3 cd quyén quyet dinh viéc nhan chuyén
nhuogng toan bo dién tich dat nay hoac ' dién tich dat nay dé dam béo viéc thuc
hién Hop ddng dit coc ngay 20-01-2022 giita 6ng H (6ng L1) voi ng T1.

Xét thay ong H va ba L3 cung hun chung tién mua dat luét song kiém loi
nhuan, 6ng H da thay mat ba L3 nhan coc dé ban dat cho dng T1 nén néu khdng
c6 dat chuyén nhuong cho dng T1 thi 6ng T1 s& yéu cau giai quyét Hop dong dat
coc ngay 20-01-2022 ddi véi 6ng H, do d6 dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham
huly toan bo ban an so tham giao ho so vé cho Toa an cp so tham giai quyét lai
dua ba L3 vao tham gia t6 tung dé giai quyét cac quan hé tranh chap trong clng
mot vu an dé dam bao quyén loi cho cac bén c6 lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao céc tai liéu chimg cur ¢6 trong ho so da dugc tham tra tai phién
toa phuc tham, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur phuc
tham nhan dinh vé vu 4n nhu sau:

[1]. Tai phién toa phuc tham, ba T dai dién theo uy quyén cta ong H rat
khang cao yéu cau ba H1 phai chiu lai suit cua sb tién 2.000.000.000d tir ngay
15/01/2022 dén ngay 10/10/2022 1a 112.500.000d (mot tram muoi hai triéu, nam
trim ngan dong) nén Hoi dong xét xir phic tham théng nhat véi quan diém cia
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau, dinh chi xét xtr phtc
tham d6i véi khang cio cua 6ng H.

[2]. Mic du ca 02 hop dong dit coc 1a Hop dong dat coc ngay 13-12-2021
giita ba H1 vé6i 6ng H va Hop ddng dit coc ngay 20-01-2022 giira 6ng H (6ng L1)
v6i 0ng T1 1a cung duoc dit coc dé chuyén nhuong ddi véi dién tich dat 633,4m2,
thudc thira 23, t& ban dd s6 25 thi tran P, huyén X thudc quyén st dung dat cta ba
H1, trong d6 6ng H (ba L3) 1a nguoi ¢ giita vira 13 ngudi dit coc dé mua dét cua
ba H1 nhung dong thoi lai 1a nguoi nhin coc dé ban dién tich dat nay cho 6ng T1
trong khi thi tuc chuyén nhuong sang tén quyén sir dung dét theo thoa thuan giira
ong H (ba L3) véi ba H1 chua xong, nhung ca 02 hop ddng dit coc nay 1a hoan
toan doc 1ap, do do quyen va nghia vu cta cac bén c6 lién quan trong viéc chuyén
nhuong dién tich dat 633,4m?2, thudc thira 23, to ban d6 s 25 thi tran P, huyén X
la cling khac nhau.



[3]. Qua trinh giai quyét vu an & cap so tham ong H khong trinh bay 10 cu
thé cac méi quan hé va nhimg nguoi co lién quan, dong thoi nhu’ng nguoi cé lién
quan trong viéc chuyén nhuong d6i véi dién tich dat 633,4m?, thudc thua 23, to
ban d6 sb 25 thi trdn P, huyén X ciing khéng c6 yéu ciu nén khéng dugc Toa an
cap so tham xem xét giai quyét, do d6 Hop dong dit coc ngay 20-01-2022 giita
6ng H (6ng L1) v&i 6ng T1 néu co tranh chap thi s& duge xem xét giai quyét bang
mot vu an khac.

[4]. Xét Hop dong dit coc ngay 13-12-2021 giita ba H1 véi 6ng H (ba L3):

Mic du trinh tu thi tuc va thoi han chuyén muc dich str dung sang dét ¢ 1a
phu thudc vao co quan hanh chinh Nha nudc, tuy nhién sy thoa thudn vé thoi han
la do cac duong su ¢ quyén tu quyét dinh.

Tai Diéu 5 cua Hop ddng dit coc ngdy 13-12-2021 cac bén da thoa thudn ba
H1 phai mua 100m? tho cu, ba H1 va 6ng H mdi bén phai chiu thué 50m? cho nha
nuéc “khi ndo bén A (ba H1) hoan tdt 100m2 thé cuw bén B (6ng H) phdi ra cng
chitng sang nhwong cho bén A chdm nhat la 3 thdng, s6 ra gio nao la ky gic do”,
tuy nhién viéc ba H1 khong chuyén dugc muyc dich str dung sang dat ¢ trong thoi
han 03 thang nhu trinh bay cua ba H1 Ia do 156i khach quan. Do d6 viéc Toa 4n cap
so tham chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong H huy viéc chuyén
nhuong dat theo Hop dong dit coc ngay 13-12-2021, ba H1 phai tra lai cho éng H
2.000.000.0004 tién coc 1a phu hop theo quy dinh cta phéap luat.

Tir cac 1y do trén, Hoi dong xét x{r phuc thim khong chap nhan khang cdo
cta ba H1, khong chap nhan quan diém cua Pai dién Vién kiém sat, giit nguyén
ban 4n so tham.

Ba H1 14 ngudi cao tudi va ¢ don xin mién ndp an phi nén ba H1 dugc mién
ndp tién an phi theo quy dinh; 6ng H phai ndp an phi dan sy so thim co gia ngach
va an phi dan sy phac tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén:
QUYET PINH
Ap dung Diéu 289; Khoén 1, Diéu 308 Bo L}laflt T tung Dér} su khong chép
nhan khg'mg cdo cua ba H6 Thi Thu H1; khong chap nhan quan diém cua Pai di¢n
Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Ving Tau, gitt nguyén Ban an dan sy so
tham s6 02/2023/DSST ngay 04/01/2023 ctia Toa an nhan dan huyén X, tuyén xu
nhu sau:

[1]. Pinh chi xét xt phuc tham dbi véi yéu cau khang cdo ctia 6ng Nguyen
Quéc H theo Pon khang cao ngay 12-01-2023 vé viéc khang cdo mot phan Ban
an dan su so thdm sb 02/2023/DSST ngay 04/01/2023 cta Toa an nhan dan huyén
X.

[2]. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyen Quéc H
d6i voi ba HO Thi Thu HI, vé viéc yéu cau ba HO Thi Thu H1 tiép tuc chuyén
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nhuong dién tich 633,4m? thudc thira dat s6 23, to ban do sé 25 thi tran P, huyén
X, tinh Ba Ria Viing Tau.

[3] Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Quoc H d6i voi
ba H Thi Thu H1 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”, tuyén bd Hop dong dit
coc ngdy 13/12/2021 giita 6ng Nguyén Qubc H va ba Hd Thi Thu H1 vo hiéu.
Budc ba HO Thi Thu H1 ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén Quéc H sb tién dit
coc da nhan 13 2.000.000.000d (hai ty dong).

Ké tir ngay ban dn, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luat (d6i véi cdc truong hop
Co quan thi hanh dn c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké tir
ngay cO don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dan (d6i véi cdac khoan
tién phai tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi ciia sé
tiéen con phdi thi hanh dn theo murc lai sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B ludt
dan su.

[4]. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Quéc H dbi vai ba
Ho6 Thi Thu H1, vé viéc yéu cau tinh 13i suat cta sb tién 2.000.000.0004d (hai ty
dong) tir ngay 15/01/2022 dén ngay 10/10/2022 1a 112.500.000d (mot trim mudi
hai triéu, nam tram ngan dong).

[5]. V& an phi:
[5.1]. An phi dan sy so thim:

Ba HO6 Thi Thu H1 phai chiu 4n phi dan sy so tham co gia ngach 1a
72.000.000d (Bay muoi hai trigu d6ng). Can ctr theo diém d, khoan 1, Diéu 12
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi thi ba H6 Thi Thu H1 4 nguoi cao tu01 va c6 don dé nghi mién ndp tién
an phi nén ba H6 Thi Thu H1 dugc mién ndp tién an phi theo quy dinh.

Ong Nguyén Qudc H phai ndép an phi dan sy SO thénl cO gid ngach la
5.625.000d (ndm triéu, sdu trdm hai muoi 1am ngan dong), khau trir vao 300.000d
(Ba tram ngan dong) tién tam ung an phi 6ng H da nop la theo Bién lai thu tién so
0011116 ngay 08/6/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén X, nhu véy ong
Nguyén Quoc H con phai nfp tiép an phi dan sy so tham cé gia ngach la
5.325.000d (nam triéu, ba tram hai muoi lam ngan dong).

[5.2]. An phi dan su phic tham:

- Ba HO Thi Thu H1 duoc mién ndp tién an phi dan sy phiic tham.

- Ong Nguyen Quéc H phai nop 300.000d (ba tram ngan ddng) tién an phi
dan su phiic tham nhung dugc khau trir vao 300.000d (ba trim ngan dong) t1en
tam rng an ph1 phuc tham 6ng Nguyén Qubc H di nodp theo Bién lai thu tién sb

0011620 ngay 02-02-2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén X, nhu véy ong
Nguyén Qudc H da ndop xong an phi dan sy phic tham.

Truong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguwoi phdi thi hanh an
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dan si ¢ quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7, 7a va 9
Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi
Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

Ban 4n phuc thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngdy 20-9-

2023).
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND H. X;
- VKSND H. X;

- Chi cuc THADS H. X;
- Cac duong su;
- Luu: H6 so, Toa DS, VP.

Nguyén Thi Quang

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

12



Nguyén Minh Chau Cao Minh V¥ Nguyén Thi Quang

QUAN PIEM BAO LUU Y KIEN
CUA THAM PHAN CHU TQA NGUYEN THI QUANG

Cin ctr vao cac tai liéu chirng cit c6 trong hd so va swr xdc nhan ciia cac
bén dwong s thé hién:

[1]. Viéc chuyén nhugng dién tich dat 633,4m2, thudc thira 23, t& ban do sb
25 thi tran P, huyén X la cuing lién quan dén Hop dong dit coc ngay 13-12-2021
gitra ba H1 vé6i 6ng H va Hop ddng dat coc ngay 20-01-2022 giira 6ng H (6ng L1)
véi ong T1.

[2]. C6 can ctr xac dinh méc du vé hinh thire thi trong Hop dong dit coc ngay
13-12-2021 chi ¢6 mdt minh 6ng H 1a ngudi ddt coc mua dat caa ba H1, nhung
trén thyc té thi 6ng H va ba L3 cing hun tién mua chung dat ctia ba H1. Trong s6
tién 2.000.000.000d dng H di dit coc cho ba H1 thi sb tién cua 6ng H 1a
800.000.000d, s6 tién cua ba L3 1a 1.200.000.000d (c6 chimg tir thé hién ba L3
chuyén tién cho 6ng H dé 6ng H dat coc mua dat cua ba H1).

[3]. An so thdm c6 thiéu sot vé tb tung:

Ca 02 hop dbng dat coc {Hop dong dit coc ngay 13-12-2021 gitta ba H1 véi
6ng H va Hop dong dat coc ngay 20-01-2022 giira 6ng H (ng L1) voidng T1} la
cung dbi v6i dién tich dat 633, 4m2, thudc thura 23, to' ban dd s 25 thi tran P,
huyén X va déu c6 thoa thuan vé diéu khoan phat coc, trong d6: Ong H (ba L3) I1a
nguoi ¢ gitta vira 12 nguoi dit coc dé mua dat cia ba H1 nhung dong thoi lai 1a
ngudi nhan coc dé ban dién tich dat nay cho 6ng T1 trong khi thu tuc chuyén
nhuong dét gilta ba H1 voi 0ng H (ba L3) chua xong. Tuy nhién qua trinh g1a1
quyét & cap so tham, Toa an cap SO tham khong dua ba L3, 6ng T1, 6ng T2 vao
tham gia t6 tung va khong giai quyét hau qua cta tinh lién quan ctia 02 hop dong
dat coc d6i vOi vige chuyén nhuong dién tich dit 633,4m2, thudc thira 23, to ban
dd s6 25 thi tran P, huyén X 1a co thiéu sot.
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[4]. Tur thiéu s6t ctia ban 4n so tham vé té tung dan dén viée giai quyét vé noi
dung cua ban 4n so thim 1a khong toan dién, day du:

Tai Diéu 5 cua Hop dong dit coc ngay 13-12-2021 6ng H (ba L3) va ba ba
H1 ciing c6 thoa thuan vé thoi han cong chimg hop dong chuyén nhuong 1a ... sd
ra gid nao la ky gio do”.

Cian ctr vao thuc tién viéc chuyén muc dich st dung sang dat & tai dia
phuong thé hién ba H1 khéng chuyén dugc muc dich st dung sang dat & trong
thoi han 03 thang 1a do khach quan.

Thuc té hién nay thi ba H1 da chuyén duoc muc dich sir dung sang dat & do
d6 dé dam bao quyén va loi ich hop hop phéap chung cho céc bén duong su c6 lién
quan dén viéc chuyen nhuong ddi v0i dién tich dat 633,4m2, thudc thira 23, to ban
d6 s6 25 thi trAn P, huyén X thi can dwa ba L3, 6ng T1, 6ng T2 vao tham gia tb
tung dé giai quyét; bé L3 c6 thé quyét dinh viéc nhan chuyén nhugng toan bd di¢n
tich dat nay hodc % dién tich dat nay dé dam bao viéc thuc hién Hop déng dat coc
ngay 20-01-2022 gitra 6ng H va ba L3 (do 6ng L1 dai dién) v4i ong T1.

* Vi cac Iy do trén, Tham phan chii toa Nguyén Thi Quang bdo lru y
kién:

- Viéc giai quyét tranh chap lién quan dén viéc chuyén nhuong dbi voi
dién tich dat 633,4m2, thudc thira 23, t& ban dd sd 25 thi tran P, huyén X 14 can
phai duoc xem xét giai quyét ddi voi ca 02 hop dong dit coc trong cing mdt vy an
m&i thau tinh dat 1y va dam bao bao phap luat vé t6 tung va ndi dung.

- Can thiét phai huy toan bd ban an dan sy so tham dé giao hd so vé lai cho
Toda 4n huyén X giai quyét lai theo trinh ty so tham.

- Viéc Toa an cap SO tham khong dua ba L3, dng T1, 6ng T2 vao tham gia t6
tung va khong giai quyét hau qua cua tinh lién quan cta 02 hop dong dat coc do6i
vai viée chuyén nhuong dién tich dat 633,4m2, thugc thtra 23, to ban d6 6 25 thi

tran P, huyén X la do céc duong sy khong khai ¢ cap Yy tham, do d6 viéc ban an
so tham bi huy 1a khong thudc 161 chu quan cia Toa 4n cap so tham.

THAM PHAN CHU TQA

Nguyén Thi Quang
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