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NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIA LQC, TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gom:

Tham phan- Chu tog phién toa: Ba Pé Thi Minh Yén

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Lan.

2. Ong BUi Quang Phtc.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hué 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Gia Loc.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Gia Léc tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 12 nam 2017 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Gia Loc
xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy sé 02/2018/TLST-DS ngay
18/01/2018, vé viéc “Tranh chap hop ddng ay quyén” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir s6 02/2018/QD XXST-DS ngay 14 thang 3 nim 2018 giira
cac duong su:

1. Nguyén don. Cu Pham Van T, sinh nam 1944 va cu Pham Thi T,
sinh nam 1934.

Péu ¢ dia chi: thon P, xa Lién H, huyén G, tinh Hai Duong.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don:

Ong Pham Vin T, sinh nim 1979 (Theo van ban uy quyén lap ngay
05/01/2018, 6ng T cé mat).

Dia chi: thén D, xa Lién H, huyén G, tinh Hai Duong.

2. Bi don: Ong Pham Van N, sinh nam 1973.

bia chi: thon D, xa Lién H, huyén G, tinh Hai Duong.



3. Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan: Anh Pham Van H, sinh
nam 1992.

bia chi: thon D, xa Lién H, huyén G, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién
quan: Ong Pham Vin N, sinh nim 1973 (Theo vin ban ty quyén lap ngay
08/02/2018, 6ng N cO mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién dé ngay 10/10/2017 cua nguyén don va loi khai
Ciia nguwoi dai dién theo 4y quyén cua nguyén don trong qué trinh gidi quyét
Vu dn ciing nhu tai phién toa so tham trinh bay: Cu Pham Van T va cu Pham
Thi T 1a quan hé vo chong, 6ng Pham Vian N 14 con trai caa cu T, cu T1.
Tai san caa cu T, cu T1 c6 549m* dat &, thira dat s6 246, to ban d6 s6 01,
dia chi : thon B, xa Lién H, huyén G, tinh Hai Duong, dugc UBND tinh Hai
Hung cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat mang tén Pham Vin T ngay
18/01/1993. Thoi gian ndm 2015 cu T, cu T ¢6 ¥ dinh & trong Mién Nam
Vvéi con trai nén mudn tang cho quyén sir dung dat cho chau 1a Pham Van H
nén ngay 24/11/2015 cu T, cu T cing 6ng N dén Vian phong coéng chung
Gia Trinh; dia chi: Khu A, thi trin G, huyén G, tinh Hai Duong 1ap gidy ty
quyén véi noi dung: Uy quyén cho 6ng Pham Van N duoc thay mat hai cu
dé thuc hién cac thu tuc phap ly, ky két Hop dong ting cho quyén sir dung
dat cho anh Pham Vian H, thoi han uy quyén ké tir ngay ky dén khi 6ng N
thie hién xong noi dung ay quyén, uy quyén khdng cé thi lao, khéng xac
dinh quyén va nghia vu cua cac bén, 6ng N khong co bat cir quyén loi gi.
Sau ngay ky gidy uy quyén, hai cu khong déng y uy quyén nira nén da lay lai
gidy chiing nhan quyén st dung dat, do vay 6ng N ciing chwa lam dugc thi
tuc chuyén quyén sir dung dat cua hai cu sang cho anh H va di thong bao
bang miéng cho 6ng N biét dé cham dut hop déng ay quyén nhung 6ng N
khdng nhat tri. Do vay cu T, cu T1 khai kién dé nghi chim dat hop dong
y quyeén 1ap ngay 24/11/2015 gitra hai cu véi 6ng N.

Loi khai cia bi don 6ng Pham Van N dong thoi 1a ngudi dai dién
theo uy quyén cua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Pham Vin H
trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa trinh bay: Ngay 24/11/2015
b4, me 6ng 1a cu Pham Van T va cu Pham Thi T ¢6 lap giay uy quyén cho
ong duoc thay mat hai cu dé 1am tha tuc tang cho quyén sir dung dién tich



dat & caa hai cu cho con dng 14 Pham Van H, hop dong uy quyén duogc 1ap
tai Van phong cong chung Gia Trinh; dia chi: Khu A, thi trin G, huyén G,
tinh Hai Duong, hop ddng khong cé thu lao, thoi han thyuc hién ké tir ngay
ky gidy uy quyén cho dén khi thuc hién xong cong viéc duoc ty quyén. Sau
thoi gian Ky gidy uy quyén, 6ng di mang hd so dén UBND xa L dé nghi 1am
tha tuc theo ndi dung cdng viéc ay quyén thi cu T dén UBND x4 lay lai gidy
chting nhan quyén st dung dat, khong doéng y ay quyén cho 6ng nita nén tir
d6 cho dén nay dng khong thuc hién dugc noi dung cdng viéc ghi trong giay
uy quyén. Nay hai cu khoi kién ra Toa &n dé& nghi cham dat hop déng uy
quyén lap ngay 24/11/2015 dng khong dong y vi ong xac dinh cu T, cu T1
dd ty quyén cho dng rdi thi dng s& duogc toan quyén quyét dinh cho dén khi
lam xong thu tuc tang cho quyén st dung dat cua cu T, cu T1 cho con éng
la anh Pham Vin H theo noi dung hop dong uy quyén lap ngay 24/11/2015.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Gia Loc, tinh Hai Duong
tham gia phién toa c6 quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat: Tur khi thu Iy vu an dén thoi diém xét xu,
Tham Phan da chip hanh dung quy dinh cta Bo luat té tung dan sy. Tai
phién toa HDXX va Thu ky phién toa da thuc hién ding cac quy dinh caa
Bo luat té tung dan su. Cac duong sy chap hanh ding quy dinh cua Bo luat
t6 tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Bé nghi HDXX ap dung Diéu 562,
563, 569, 422 cuia Bo luat dan su. Diéu 147 Bo luat To tung dan sy. Luat phi
va 1& phi s6 97/2015 ngay 25/11/2015. Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién caa cu Pham Van T va cu Pham Thi
T.

Tuyén bo: Cham dat hop dong uy quyén lap ngay 24/11/2015 dugc
ky gitta cu Pham Van T, cu Pham Thi T véi 6ng Pham Vian N vé viéc uy
quyén thuc hién céc tha tuc phép ly va ky hop dong tang cho quyén st dung
dién tich dat & 549m°, thira dat s6 246, to ban do s6 01; dia chi thira dat:
thon D, xa Lién H, huyén G, tinh Hai Duong cho anh Pham Van H, cong
chung tai Van phong cong ching Gia Trinh.

2. V& &n phi: Ong Pham Vian N phai chiu 300.000ddng an phi so
tham tranh chap dan su.



Sau khi nghién cizu cac tai liéu cd trong hé so vu dn dwoc tham tra
cdng khai tai phién tda, cdn ciz két qud tranh ludn tai phién toa, y kién cia
Kiém sat vién.

. NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Veé t6 tung: Nguyén don cu Pham Van T, cu Pham Thi T do
nguoi dai dién theo ty quyén tranh chap hop déng ty quyén vai bi don 6ng
Pham Van N la bi don cu tra tai: thon D, xa Lién H, huyén G, tinh Hai
Duong. Tai san lién quan dén hop ddng uy quyén co dia chi tai: thon D, xa
Lién H, huyén G, tinh Hai Duong nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat Té tung dan su,
Toa an nhan dan huyén Gia Loc, tinh Hai Duong thu ly giai quyét vu an 1a
dung tham quyén. Hop dong uy quyén dugc xac lap trudc ngay Bo luat
dan sy nam 2015 c¢6 hiéu luc giao dich dan su chua duoc thuc hién, song noi
dung va hinh thtc phu hop véi quy dinh cta Bo luat dan sy nam 2015 nén
khi xét xir, HDXX ap dung cac quy dinh caa Bo luat dan sy nam 2015 dé
giai quyét vu an 1a phu hop véi diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan su
nam 2015.

[2] Vé noi dung: Xét giay ay quyeén (Hop dong ay quyén) lap ngay
24/11/2015 gitra cu Pham Van T, cu Pham Thi T va éng Pham Van N thi
thay: Tai san cta cu Pham Vin T va cu Pham Thi T c6 dién tich dat ¢
549m°, tai thira dat s6 246, to ban d6 s6 01; dia chi : thon D, xa Lién H,
huyén G, tinh Hai Duong, ngay 18/01/1993 duoc UBND tinh Hai Hung c4p
gidy chung nhan quyén st dung dat mang tén Pham Van T. Do ¢6 y dinh
lam thu tuc tang cho quyén sir dung dién tich dat trén cho con éng N la
Pham Vin H nhung lai khong c6 diéu kién & nha dé lam tha tuc nén ngay
24/11/2015 cu T, cu T va anh N c6 lap giay uy quyén véi ndi dung, muc
dich cua viéc uy quyén : Cu T, cu T1 ay quyén cho dng N thay mat hai cu
thue hién céc thu tuc phap Iy, ky két hop ddng tang cho quyén sir dung dat 1a
tai san cta cu T, cu T cho chau 1a Pham Vin H. Hop dong uy quyén dugc
cdng chiing tai Van phong cong ching Gia Trinh; dia chi, khu A, thi tran G,
huyén G, tinh Hai Duong. Nhu vay noi dung hop dong uy quyén thé hién:
Viéc uy quyén khong cé thi lao, muc dich cia viéc ty quyén 1a ¢é ong N
thie hién 1am thu tuc tang cho tai san quyén st dung dat caa cu T, cu T1
cho anh H, thai han ty quyén cho dén khi dng N 1am xong thu tuc hop dong



tang cho quyén st dung dat sang cho anh Hiép tai co quan Nha nuéc co
tham quyén, nhung thuc té cac duong su ciing nhu chinh quyén dja phuong
xéac dinh thu tuc ting cho quyén sir dung dat cia cu T, cu T1 cho anh H
chua thuc hién duoc, tai san van thudc quyén st dung hop phap cua cu T, cu
T.Viéccu T, cu T khong dong y uy quyén cho 6ng N 1am thu tuc ting cho
quyén st dung dat cho anh H ma dé hai cu ty dinh doat tai san thuoc quyén
st dung hop phap cua minh nén theo quy dinh cta phép luat hai cu duoc
quyén don phuong cham dut hop déng uy quyén, mac di cu T, cu T khong
thong bao cho dng N va anh H bang vian ban nhung di duoc thdng béo bang
miéng, 6ng N, anh H di biét nhung khong chap nhan vi dng N cho rang cu
T, cu T da uy quyén cho 6ng, viéc ay quyén di duoc lap thanh van ban va
cong chung tai Van phong cong chung thi hai cu khdng ¢ quyén thay doi
dé yéu cau cham dut hop dong ay quyén. Trong khi theo quy dinh tai khoan
3 biéu 140 B luat dan sy quy dinh vé viée dai dién theo ty quyén cham dut
khi nguoi dai dién don phuong cham dut thuc hién viéc uy quyén va khoan
4 Piéu 422 B6 luat dan su quy dinh vé cham dut hop dong trong trudng hop:
“ Hop ddng bi huy b, bi don phuong cham dat thyc hién”. Mat khac hop
dong ay quyen lap ngay 24/11/2015 giita bén uy quyén va bén nhan uy
quyén déu xac dinh khong cé thu lao nén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
569 Bo luat dan sy quy dinh: “... Néu ay quyén khong cé thu lao thi bén ty
quyén c6 thé cham dit thuc hién hop dong bat c lGc ndo...”. Tur nhiing cin
clr néu trén cho thdy yéu cau caa 6ng N dugc tiép tuc thuc hién noi dung
cong viéc uy quyén theo gidy ay quyén lap ngay 24/11/2015 1a khéng c6 can
ctr. Yéu cau cuacu T, cu T do nguoi dai dién theo uy quyén 6ng Thuong dé
nghi cham dut hop dong ay quyén lap ngay 24/11/2015 giitacu T, cu T va
6ng N 14 c6 can ctr va dung quy dinh cua phép luat nén HDXX chap nhan
yéu cau khaoi kién ctua nguyén don.

[3] Vé an phi: Yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén khong
phai chiu tién an phi so tham tranh chap dan su. Bi don khong duoc chap
nhan yéu cau nén phai chiu tién an phi dan su so tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Ap dung Diéu 26, Diéu 147 B0 luat t6 tung dan su. Khoan 3 Diéu
140, khoan 4 Piéu 422, Piéu 562, khoan 1 Diéu 569, khoan 3 Diéu 140
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cua Bo luat dan su. Luat phi va 18 phi s6 97/2015 ngay 25/11/2015. Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

1. Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién caa cu Pham Van T va cu Pham
Thi T vé viéc “Tranh chp hop déng uy quyén”.

Tuyén bb: Cham dut hop ddng ay quyén lap ngay 24/11/2015 dugc ky
gitra cu Pham Van T, cu Pham Thi T véi dng Pham Vian N vé viéc ty quyén
thue hién céc thu tuc phap 1y va ky hop ddng ting cho quyén str dung dién
tich d4t & 549m?, thira dat s 246, to ban d6 s6 01; dia chi thira dat: thon D,
xa Lién H, huyén G, tinh Hai Duong cho anh Pham Van H, cong chang tai
Van phong cong ching Gia Trinh,

2. Vé an phi dan sy so tham: Ong Pham Vin N phai chiu
300.000d6ng an phi so tham tranh chap dan su.

3. Vé quyén khang céo: Ap dung Diéu 271, 273 Bo luat T4 tung dan
su. Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an so tham. Nguoi c6 quyén lgi nghia vy lién quan c6 quyén
khang cao phan c6 lién quan trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so
tham.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Gia Loc; Tham phan-Chii toa phién toa
- Chi cyc T.H.A dan sy huyén Gia Loc;

- C4c duong su;
- Luu hé so vu 4n.

Pd Thi Minh Yén



HOI PONG XET XU SO THAM

Hoi thAm nhan dan Tham phéan-Chu toa phién toa

P6 Thi Minh Yén



