TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 452/2026/DS-PT
Ngay: 21/9/2026
“V/v Yeu cau iy hop déng uy
quyén, tranh chdp hop dong dat
coc, yéu cau tra gidy chirng nhan
quyén sir dung dat”

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham goém cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Huyén
Cdc Tham phdn: Ba Pang Thi Thu Hang va ba Nguyén Thi My My

= Thu ky phién toa: Ba Nguyén Lé Hai Mi - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bak Lak.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak mo
phién toa xét xur phuc thém cong khai vu an thy ly s 234/TLPT — DS ngay
15/7/2026 vé viée “Yeéu cau hiy hop dong iy quyen tranh chap hop dong dit coc,
yéu cdu tra gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”’; theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét XUt s6 385/2026/QDXXPT-DS ngay 03 thang 8 nam 2026, gifta cac duong sy:

, I Nguyén don: H Ng Eban, sinh nam 1970. Pia chi: Budn K, xa C, tinh
bak Lak; c6 mat.

Nguroi dai dién theo uy quyén: Ong V3 Pinh D, sinh nam: 1975; dia chi: B
N, phuong T, tinh Bak Lak; c6 mat.

2. Bi don: Ba H D N. Dia chi: Buén K, xi C, tinh Pak Lik; ving mit.
3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Y P A. Dia chi: Buon K, xa C, tinh Pék Lik; c6 mit.

3.2 Van phong C. Dia chi: S6 AN, phuong T, tinh biak Lik; Véng mat.
3.3 Vin phong C1. Dia chi: S6 C N, phuong B, tinh Pak Lak; ving mit.

34 Ong Nguyén Van L, sinh nim 1973. Pia chi: S6 B Y, phuong B, tinh
bak Lak; c6 mat.



Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong L: Ong Vii Trong T — luat
su thugc Van phong L2, doan luat su tinh Dak Lak. Dia chi: S0 A L, t6 dan pho
F T, phuong B, tinh Dak Lak; c6 mat.

3.5,(A)ng’ Trér} Pinh H, ba Tran Thi My K. Dia chi: T6 dan phd C, phuong
E, tinh Bak Lak; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hitu T1, sinh nam 1988. Pia
chi: 5 L, phuong E, tinh Pak Lak; c6 mat.

3.6 Ong Y L E, sinh nam 1994 va ba H G E1, sinh nim 1997. Pia chi: Budn
K, xa C, tinh bak Lak; c6 mat.

3.7 Ba H S E2, sinh ndm 1992. Pia chi: Budn K, x3 C, tinh Pak Lik; co
mat.

* Nguoi khang cao: Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Vin L va ong Tran Binh H, ba Tran Thi My K.

NOI DUNG VU AN:

* Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén
don trinh bay:

Ngay 28/7/2024, ba H Ng E3 ¢ ky hop ddng dit coc va nhan coc ctia ba H
D N sb tién 550.000.000 dong dé chuyén nhuong cho ba H D mdt phan thira dat
s6 272; to ban d6 s6 101; dia chi thira dat: Xa E, huyén C, tinh Pak Lik theo gidy
chtng nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sd
CY 176885 do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh B cip ngay 22/01/2021 véi gia
chuyén nhuong 13 4.200.000.000 dong (Bon ty hai tram triéu dong). Theo hop
ddng dat coc hai bén da ky ngay 28/7/2024 thi viée thanh toan tién duoc thyc hién
nhu sau:

- Ngay 28/7/2024 ba H D N dit coc so tién 550.000.000 dong ( nim trim
nam muoi triéu dong)

- 15 ngay sau (ké tir ngdy 28/7/2024) coc tiép s6 tién 1.000.000.000 dong
( Mot ty dong)

- S4 tién con lai 2.650.000.000 dong (hai ty sdu trim nim muoi triéu dong)
ba H D1 s€ thanh toan cho ba H Ng Eban khi cac bén thuc hién thu tuc cong
chtng hop ddéng chuyén nhuong.

Tuy nhién, dén thoi han thanh toan 1an 2 theo hop dong dat coc ba H D1
khéng thanh toan cho ba H Ng s6 tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) nhu da
thoa thuan. Dén ngay 16/8/2024 ba H D1 c6 hen lai 15 ngay sau ( ké tir ngay
16/8/2024) ba H D1 s€ tra. Tuy nhién dén ngay hen lai ba H D1 ciing khong Ién
dé tra tiép so tién 1.000. 000.000 dong (Mot ty dong) Mic du, ba H N1 nhiéu lan

lién lac nhung ba H D1 ¢6 tinh trén tranh khong tiép tuc thuc hién hop dong dit
coc voi ba H N1.

Trong qua trinh de_“lt’coc mua dat, loi dung su thiéu hiéu biét cia ba H N1,
ba H D1 da ltra ba H Ng dén phong cong chirng ky hop dong uy quyén toan quyén
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va giao bia d6 cho ba H D1. Ba H D1 néi dung hop ddng ty quyén dé lam céc
thu tuc tach thira, khi nao tra du tién cho ba H Ng thi méi dung hop dong uy
quyén nay dé ban cho nguoi khac. Nhu vay, thuc chat gitra ba H D1 va ba H Ng
chi c6 giao dich dat coc dé mua ban dat chir ba H N1 khong uy quyen débaHD
ban dat ciia minh cho ai khac. Viée ky hop dong uy quyén toan quyén chinh 1a
hop d6ng chuyén giao tai san néu bén mua thyc hién day di nghia vu thanh toan
cho bén ban. Vivay viéc ba H D1 khong thue hién thanh toan theo hop dong dat
coc da vi pham hop ddng dit coc va 1am v6 hiéu hop dong uy quyén gitrta ba H
N1 va ba H D N. Vi hop ddng uy quyén nay dé che gidu cho giao dich mua ban
cua cac bén.

Vi vy, dé dam bao quyén va loi ich hop phap ctia minh, ba H N1 di lam
don khoi kién yéu yéu cau TAND huyén Cu Mgar tuyén Hity hop dong dit coc
ngay 28/7/2024 va huy hop dong ty quyén sd 002152 quyén sé 01/2024TP/CC-
SCC/HDGD cong chimg ngay 31/7/2024 tai Van phong C gitra ba H N1 €ban voi
baHDN dong thoi yéu cau ba H D N tra lai cho ba H Ng giay chimg nhan quyén
str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CY 176885 do S¢
Tai nguyén va mdi truong tinh B cp ngay 22/01/2021 (thira dat sb 272; to ban
d6 s6 101; dia chi thira dat: Xa E, huyén C, tinh Pak Lak).

Trong qué trinh Tda an thu 1y giai quyét, ba H Ng biét dugc ba H D1 da
1am hop dong ty quyén lai cho 6ng Nguyén Vin L dé 6ng L chuyén nhugng thia
dat s6 272; td ban d6 s6 101 ciia minh cho vo chong ong Tran Dinh H va ba Tran
Thi M K, tru tai to dan phd C, phuong E, thanh phd B. Mic du, ba H D N chua
tra hét tién cho ba H Ng theo hop déng dit coc, chua phai 13 chi st dung hop
phap va cling chua duoc su dong ¥ cia ba H N1 nhung ba H D1 di tu y chuyén
nhuong thira dat cua ba H N1 cho nguoi khac. Vi vay, ba H N1 da bd sung yéu
cau khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén:

- Huy hop dong uy quyén lai sé 002155 quyén s6 01/2024TP/CC-
SCC/HDGD cong chung ngay 31/7/2024 tai Van phong C gitra ba HD N voi 6ng
Nguyén Van L

- Hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 05293 quyén sb
03/2025TP/CC-SCC/HDGD cong chung ngay 17/03/2025 tai Van phong C1 do
ong Nguyén Van L ky chuyén nhuong cho 6ng Tran Dinh H va ba Tran Thi My
K

Hién ba H N1 van dang la chii sir dung va la ngudi truc tiép quan 1y, canh
tac tai thira dat néu trén. Trong qué trinh ba H D1 va nhiing ngudi khac thuc hién
viéc mua ban dat véi nhau ba H Ng khong biét bén nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dét 14 ai, cling chua nhan bat ky khoan tién nao ngoai s6 tién 550.000.000
dong ba H D1 da dit coc. Khong c6 bat ky ngudi nao dén xem dét hodc lién hé
v6i ba H Ng vé viéc mua ban thira dat ciia ba H Ng néu trén. Néu 6 ong L, ong H
1a nguoi mua thira dat nay mot cach ngay tinh thi ho s& lién h¢ chu dat dé xem
dat, thoa thuan cac diéu khoan vé viéc chuyen nhuong, nhan ban giao dat nhung
trong sudt qua trinh tir lac khoi kién cho dén nay khong c6 bat ky ai dén xem dat



hodc yéu cau ba H Ng ban giao dat. Trén dat con co chu dat khac dang ¢ ma
nguoi mua cling khong hé biét.

Ngoai ra, ba H D1 chi dét coc tién dé mua mot phén thira dat 272; to& ban
d6 s6 101 cia ba H N1 nhung lai démg ra chuyén nhuong toan bo thira trén cia
ba H N1. Ong Tran Pinh H va ba Tran Thi My K khi mua d4t khong xem xét k¥
thira dat, khong biét chi str dung dat 1a ai, khong tién hanh nhan ban giao dat nén
khong biét thira dat dang c6 tranh chap. Vi vay ddi voi yéu cau doc lap cua ong
Tran Pinh H va ba Tran Thi My K thi ba H N1 khong dong ¥.

* Qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba H D N trinh bay:

Ong Y Thuong E4 1a con ré ctia ba H'Ngiér E5. Y Lé E6 véi H’Get E6 1a
vo chong theo quy dinh ctia phap luat (goi tit 1a vo chong ba H2).

Ba H'Ngiér E5 v6i Y L E va H’Get Eban ¢6 mbi quan h¢ gia dinh, cu thé
me ctia H2 12 em gai ctia ba H'Ngiér ES.

Ngay 28/7/2024, t6i v6i ba H'Ngiér ES (goi tit 1a ba H3) x4c 1ap “Hop dong
dit coc”, vé viéc ba H3 cam két chuyén nhuong cho t61 manh dét co kich thude
chiéu ngang 34 va kich thudc chiéu dai hét dat, dat thd cu 200m? thudc thira dat
s6 272, t& ban dd s6 101, dién tich 2.351,5m? theo Giéy chiing nhan quyén s
dung dat quyén so hitu nha & va tai san gin lién voi dat s CY 176885 cap ngay
22/01/2021 cho ba H'Ngiér E3, gia chuyén nhuong 4.200.000.000 dong (Bén ty,
hai trdm triéu dong).

Pé dam bao giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat, t61 da dat coc cho ba H3 s6 tién 550.000.000 d?)ng (Nam tram,
nim muoi triéu dong) va cam két 15 ngdy sau sé& coc thém 1.000.000.000d (mot
ty dong). Thoi gian dat coc ké tir ngay 28/7/2024 dén ngay 15/12/2024.

Ngoai ra, ba H3 cam két ban ding dat, dang dién tich, dat khong tranh chép,
khong kién cdo, ¢6 nha ¢ trén 11m va chiéu sau hét dat. Hon nita, ba H3 c6 trach
nhiém chuyén ddi thém 160m? dat tho cu cho bén mua va ky oy toan quyén cho
bén mua theo quy dinh ctia nha nude va trong thoi gian dit coc bén mua cé quyén
chuyén nhuong cho bén thu 3.

Ngay 31/7/2024, gitra t61 voi ba H3 xac 1ap “Hop dong uy quyén” va duoc
Van phong cong chung Tran Quang P chimg nhén theo quy dinh cua phap luat.
Hién tai t6i dang gitt ban gbc Gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6 CY 176885
néu trén.

Ngay sau khi ky hop dong dit coc, hgp dong ty quyén thi t6i dugc biét
manh d4t ba H3 Eban cam két chuyén nhuong cho t61 ¢6 tranh chap véi vo chong
ba H2, 6ng Y Thuong E4, cu thé: ‘Mac du quyén sir dung cua thira dat 272 néu
trén duoc cap cho ba H3, ngudn goc su dung do ba H3 dugc nhén thua ké nhung
vo chong ba H2 va 6ng Y Thuong E4 cho rang manh dat ma ba H3 cam két chuyén
nhuong cho t6i 14 tai san chung ciia ba H'Ngiér E5 v6i vo chong ba H2, vo chf)ng
ong Y Thuong E4. Khi xac 1ap hop dong dit coc nhung ba H3 khong hoi y kién,
cling nhu khong phan chia s tién di nhan coc nén mdi 1an t6i xudng do dac thira
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d4t nhan chuyén nhuong, hoac khi to1 dan khach dén xem dit, cling nhu yéu cau
ba H3 hop tac chi dt, ky ta gidy to dé hoan tat thu tuc tach thira, chuyén d6i thém
160m? th6 cu nhu ba H3 cam két lai xay ra tranh chip va vo chong ba H2, vo
chong ong Y Thuong E4 c6 16i n6i va nhitng hanh vi de doa dén ban than t6i. Do
vay, rat nhiéu 1an yéu cau ba H3 giai quyét tranh chdp, mau thuin trong ndi bo gia
dinh dé t6i coc thém 1.000.000.000 d(‘A)ng nhu cam két va lam céc thu tuc khac,
cac bén tién hanh cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat theo
quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, ba H3 khong hop tac va cho rang t0i vi pham
cam két vé viéc sau 15 ngay, ké tir ngdy xac 1ap hop ddng dit coc ma khong coc
thém 1.000.000.000 dong, cung nhu vo chong ba H2, vo chong ong Y Thuong E4
ludn can tro toi trong viée kiém tra, do dac dé tach thtra, chuyén doi thém 160m?
dat thd cu va chuyén nhugng phan dat dit coc cho ngudi khac.

Sau 15 ngay, ké tir ngay xac lap hop dong dit coc t6i khong coc thém
1.000.000.000 ddng cho ba H3 Eban 1a do manh dat ba H3 cam két chuyen
nhuong xay ra tranh chip voi vo chong ba H2 va vo chong 6ng Y Thuong E4,
cling nhu ba H3 khong thuc hién, khong hop tac dé chuyén d6i thém 160m? dht
thd cu cho t6i nhur cam két.

Nay, t6i dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée huy hop dong
dat coc lap ngay 28/7/2024 giita t6i véi ba H3 Eban va huy hop dong ty quyén
lap ngay 31/7/2024 giita toi véi ba HNgiér E5 va dugc Van phong cong ching
Tran Quang P chimg nhén theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, toi ¢ trach nhiém tra cho ba H3 Eban ban goc Glay ching nhan
quyen str dung dat quyén s hitu nha & va tai san gan lién vé6i dat s6 CY 176885
cap ngay 22/01/2021 cho ba HNgiér E5 va ba H3 Eban c6 nghia vu tra cho t6i s0
tién da nhan coc 550.000.000d (Nim trim nim muoi triéu dong) vao ngay
28/7/20242.

* Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan éng
Nguyén Van L trinh bay:

Quyén str dung dat thudc thira dat s6 272, to ban do s6 101, tai x4 E, huyén
C, dién tich 2351,5m? t6i da chuyén nhuong cho ong Tran Pinh H, ba Tran Thi
My¥ K theo quy dinh phap luat.

Can ct hop dong uy quyén ngay 3 1/7/2024 gitra bén A 1a ba H Ng Eban va
bén B 1a ba H D N, theo d6 ba H N1 di uy quyén choba HD duoc thyc hién cac
cong viée lién quan dén thira dat néu trén theo gidy ching nhéan quyén st dung
dat s6 CS06980 do S¢ Tai nguyén va moéi truong tinh D cap ngay 22/01/2021
gom “Bén A uy quyén cho bén B 1am viéc véi cac ca nhan, t6 chirc co quan co
tham quyen dé thuc hién cac cong viéc sau: Puoc quyen chuyén nhuong quyén
str dung dat cia bén A ddi véi thira dat néu trén véi cac diéu kién chuyén nhuong
do bén B toan quyén quyét dinh; dugc nhan va dinh doat s6 tién chuyén nhuong
do bén nhan chuyén nhuong thanh toan”

Ngay 31/7/2024 ba H D1 va toi da ky két hop dong uy quyen lai do Van
phong C chimg nhan s6 002155 véi ndi dung pham vi uy quyén lai “Theo diing
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ndi dung pham vi ctia hop ddng oty quyén sé 002152 do Van phong C chirng nhan
ngay 31/7/2024 (trtr ndi dung dugc uy quyén lai)

T6i da tra cho ba H D s6 tién 1.200.000.000 dong (mot ty hai tram triéu
dong) ba H D1 da nhan du s6 tién néu trén va da ban giao dat, cac gidy to lién
quan dén quyén str dung dat cho toi quan 1y, str dung. Bén ba H D1 d4 giao dat va
tai san trén dat cho toi sir dung chtr khong nhu nguyén don trinh bay, toi khong
tham dat 1a khong dtng, t6i da giao dat cho 6ng H theo hién trang.

Ngay 8/8/2024 tai budn K, xa E, huyén C t6i vdi tu cach nguoi duge ba H
D1 uy quyén lai dé ky két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dong ¥
chuyén nhuong toan bo dién tich dét trén cho 6ng Tran Pinh H, ba Tran Thi My
K véi gia 1.250.000.000 dong (mot ty hai trim nim muoi triéu ddng) viéc chuyén
nhuong nay la hoan toan tu nguyén, ding quy dinh phap luat

Giira to1 va vo chéng ong H da thyc hién xong viéc thanh toan tién chuyén
nhuong quyén st dung dat, toi da giao dat va cac gidy to vé quyén sir dung dat
cho ong H truc tiép quan 1y str dung dén nay

Ngay 17/3/3025 to1 va 6ng H, ba K ky hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat doi1 véi thura dat néu trén va dugc Van phong C1 chung thuc theo quy
dinh phap luat.

D¢ bao vé quyen va loi ich hop phép ciia minh t6i dé nghj Toa 4n xem xét
giai quyét:
+ Cong nhan hop déng ty quyen s6 cong chung 002152 do phong C2 chimg

nhéan ngay 31/7/2024 giita bén iy quyén 1a ba H Ng E3 va bén duoc uy quyén la
baHDN

+ Cong nhan hop dong uy quén lai s6 002155 do Vian phong C ching nhan
ngay 31/7/2024 gitra bén uy quyén la ba H D N va bén dugc uy quyén la ong
Nguyén Van L

+ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/8/2024
giita bén chuyén nhuong 1a ong Nguyén Vian L va bén nhan chuyén nhuong 13
ong Tran Pinh H

1+ Cong nhén hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét s 0593 quyép
50 02/2025TP/CC-SCC/HDGD cong ching ngay 17/3/2025 tai Van phong C1 doi
voi thira dat s6 272, to ban d6 s6 101, dién tich 2.251m?, dia chi xa E, huyén C,
tinh Bak Lak gitra 6ng Tran Dinh H, ba Tran Thi My K va 6ng Nguyén Van L
Bac toan b yéu cau khoi kién ciia ba HN1 Eban
. ¥ Qud trinh gidai quyét vu dn nguoi dgi di¢n theo tiy quyén ciia nguwoi co
quyén lgi nghia vu lién quan ong Tran Dinh H, ba Trian Thi My K, ong Nguyén
Hiiu T1 trinh bay:
Quyén su dung dét thuoc thira dé} s6 272, t& ban dd s6 IQ 1, tai xa E, huyén
C, dién tich 2351,5m? t6i da nhan chuyén nhugng tir 6ng Nguyéen Van L theo quy
dinh phéap luat.



Can ct hop ddng uy quyén ngay 3 1/7/2024 gitra bén A la ba H Ng Eban va
bén B 1a ba H D N, theo d6 ba H N1 d3 uy quyén choba HD duoc thyc hi¢n cac
cong viée lién quan dén thira dt néu trén theo gidy ching nhéan quyén st dung
dat s6 CS06980 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh cap ngay 22/01/2021
gom “Bén A uy quyén cho bén B 1am viéc véi cac ca nhan, t6 chiic co quan co
tham quyen dé thuc hién cac cong viée sau: Puoc quyen chuyén nhugng quyén
str dung dat cua bén A d01 v6i thira dat néu trén véi cac dleu kién chuyen nhuong
do bén B toan quyén quyét dinh; dugc nhan va dinh doat s6 tién chuyén nhuong
do bén nhan chuyén nhugng thanh toan.

- Puoc 1ap ké khai ky tén trén cac gidy to van ban hop dong ké ca trong
truong hop stra doi b sung cham dut hiy bo van ban hop dong va dugc ndp bod
sung rut ho so lién quan dén ndi dung iy quyén néu trén

- Nhan thong bao tai chinh, thué, ké khai va ndp cac khoan thué 1& phi phi
co lién quan

- Nhan két qua la gidy chtng nhan quyén st dung dét va cac gidy to tai co
quan c6 thim quyén

Bén B dugc uy quyén lai cho bén thir ba theo ndi dung va thoi han con lai
ctia hop dong iy quyén nay (bao gdm ty quyén lai)

Piéu 3: Thoi han uy quyén 1a 01 nam ké tir ngay hop dong Gy quyén nay
dugc ching nhan..

Cung ngay 31/7/2024 ba H D1 va toi da ky két hop dong uy quyen lai do
Van phong C chimg nhan sd 002155 voi ndi dung pham vi uy quyén lai “Theo
dung ndi dung pham vi ctia hop dong ity quyén s6 002152 do Vin phong C ching
nhan ngay 31/7/2024 (trir nd6i dung duoc y quyén lai)

Khi thuc hién viéc Gy quyén néu trén cac bén hoan toan tu nguyén, khong
bi ai Itra doi de doa, khong bi ép budc va nang luc hanh vi dan su theo quy dinh
phép luat.

Ngay 8/8/2024 tai budn K, xa E, huyén C ong L voi tu cach nguoi duge ba
H D1 uy quyén lai di ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dong ¥
chuyén nhuong toan bo dién tich dat trén cho 6ng Tran Pinh H, ba Tran Thi My
K véi gia 1.250.000.000 dong (mot ty hai trim nim muoi triéu ddng) viée chuyén
nhuong nay 1a hoan toan tu nguyén, ding quy dinh phap luat

Gitra 6ng L va vo chdng ong H da thuc hién xong viéc thanh toan tién
chuyen nhuong quyén s dung dat, ong L da giao dat va cac gidy to vé quyén sir
dung dat cho 6ng H truc tiép quan 1y st dung dén nay

Ngay 17/3/3025 6ng L va ong H, ba K ky hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat doi voi thira dat néu trén va dugc Van phong C1 chung thuc theo quy
dinh phép luat.

, Pong thoi chiing toi nop hd S0 chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén
dén co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh phap luat
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Viéc ba H Ng ty quyén cho ba H D1 va viéc ba H D uy quyén lai cho éng
L la hgp phap, do d6 viéc dng L thyc hién ky hop ddng chuyén nhuong 1a quyén
str dung dat cho chung t61 la hoan toan hgp phap, ching t6i 1a nguoi thir ba ngay
tinh khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén

Gitra to1 va 6ng L da hoan thanh viéc thanh toan tlen chuyen nhugng quyen
str dung dat, ong L da thyc hién giao dat va cac gidy to vé quyén st dung dat cho
t61 quan 1y st dung, thyc hién trén 2/3 nghia vy, hoan toan du diéu kién dé duoc
phap luat bao vé, khi thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thi
cac bén hoan toan tu nguyén, khong bi ai Itra dbi, de doa hay €ép budc va cac bén
c6 dt ning lyc hanh vi dan su theo quy dinh. Tir khi nhan dat toi van xudng thudng
xuyén tham d4t tai budbn K, x4 C, huyén C.

Dé béo vé quyén va loi ich hop phap ctia minh t6i d& nghi Toa an xem xét
gidi quyeét
+ Cong nhan hop dong ty quyen s6 cong ching 002152 do phong C2 ching

nhén ngay 31/7/2024 giira bén Gy quyén 1a ba H Ng E3 va bén duoc ty quyén 1a
baHDN

+ Cong nhan hop dong oy quyen lai 6 002155 do Van phong C ching nhan
ngay 31/7/2024 gitta bén uy quyén la ba H D N va bén dugc uy quyén la ong
Nguyén Vin L

+ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/8/2024
giita bén chuyén nhuong 1a ong Nguyén Vian L va bén nhan chuyén nhugng 13
ong Tran Pinh H

+ Céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat s6 0593 quyén
s6 02/2025TP/CC-SCC/HPGD cong ching ngay 17/3/2025 tai Vin phong C1 doi
v6i thira dat s6 272, to ban d6 s 101, dién tich 2.251m?, dia chi xd E, huyén C,
tinh Pak Lak giira ong Tran Pinh H, ba Tran Thi My K va éng Nguyén Vin L

Bac toan b yéu cau khoi kién ctua ba H N1 Eban

* Qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Vin
phong CI trinh bay:

Ngay 17/03/2025, Van phong C1 ¢6 nhin duoc yéu ciu cong ching cua
cac 6ng/ba Nguyén Vin L (nguoi dai dién theo uy quyen) Tran Pinh H, Tran Thi
My K vé viéc cong chimg Hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat (Thira dat
s6 272, to ban d6 s6 101, dia chi: Xa E, huyén C, tinh Pak Lik (nay 1a x4 C, tinh
Pik Lék)- dién tich 2351,5m? dimg tén ba H Ng E3).

Sau khi nhan duoc yéu cau, Vién phong Cl1 de nghi cac ong/ba Nguyén Vin
L, Tran Pinh H, Tran Thi My K xuét trinh cac gidy to ban goc gom: Can cudc
cong dan cua cac bén, Glay dang ky két hon ctia ong Tran Dinh H va ba Tran Thi
My K, Hop dong ty quyén gitra ba H Ng E3véibaHD N, Hop dong ¢ uy quyen
giita ba H D N v¢i ong Tran Van L1 , Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu ¢ nha va tai san khac gan hen v6i dat s6: CY 176885 do So Tai Nguyén
va Moi Truong tinh B cap ngay 22/01/2021
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Nhan théy, cac giéy to da dy du tinh phap ly, cac bén da tu nguyén thoa
thuan giao két HO’p dong chuyen nhuong quyén st dung dat; tai thoi diém cong
chtng, cac bén giao két Hop dong co nang lyc hanh vi dén sy theo quy dinh cua
phap luat; muc dich, ndi dung ctia Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat
khong vi pham phap luat, khong trai dao duac xa hoi, khong cod quyet dinh ngéan
chan cua co quan nao. Vi vdy, Van phong Cl1 cong chung d6i voi Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong ching 05293, quyén sd 03/2025
TP/CC-SCC/HDGD ngay 17/03/2025 gitta bén chuyén nhu’ong la ba H Ng E3 -
nguoi dai dién theo uy quyén 13 6 ong Nguyen Van L (ba H Ng E3 d3 ¢ uy quyén cho
ba H D N theo Hop ddng ty quyén véi sb cong ching 002152, quyén s6 01/2024
TP/CC-SCC/HDGD do Van phong C, tinh Pik Lik chtng nhan ngay 3 1/07/2024.
Ba H D N di uy quyén lai cho 6ng Nguyén Vin L theo hop ddng ty quyén véi sb
cong ching 002155, quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD do Van phong C, tinh
Pik Lik chimg nhan ngay 31/07/2024) véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Trin
Pinh H va ba Tran Thi My K 13 ding v&i quy dinh cta phap luat.

Dbi v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

* Qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Vin
phong C trinh bay:

Sau khi nghién ctru xem xét qua trinh thyc hién viéc cong chimg hop dong
iy quyén sé 002152, quyén sé 01/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/7/2024 va
hop dong Gy quyén lai s6 002155, quyén sé 01/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay
31/7/2024, Van phong C 1am vin ban trinh bay ¥ kién nhu sau:

Thir nhat ngay 3 1/07/2024 ba H Ng E3 (c6 ngudi lam chung 1a ba H Huong
E7) vaba HD N ¢6 yéu cau vin phong C ching nhén hop dong uy quyén gitra ba
H Ng Eban va ba H D N dbi véi thira dat s6 272, to ban do s6 101, dién tich
2.351,5m2 tai xa E, huyén C, tinh Pak Lak theo gidy ching nhan quyén st dung
dat so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CY 176885 do So Tai nguyén
va moi truong tinh B cap ngay 22/01/2021. Trong d6 c6 ndi dung ba H Ng Eban
uy quyén cho ba H D N duoc quyén chuyen nhuong quyén sir dung thira dat néu
trén va dugc quyén nhén, dinh doat sb tién chuyén nhuong dit.

Sau khi kiém tra cac gidy to tiy than va cac gidy to lién quan dén tai san,
nang luc hanh vi dan sy ctia cac bén tham gia giao dich c6 day di theo quy dinh
ctia phap luat cong ching, cong chimg vién da soan thao hop dong ty quyén cd
ndi dung theo su tu nguyén thoa thuin cac bén tham gia giao dich dung phap luat,
khong trai dao dic xa hoi. Cong chung vién da giai thich cho cac bén hiéu 1d
quyén va nghia vu va cac loi ich hop phép, ¥ nghia va hau qua phap 1y cta viéc
tham gia giao dich, cic bén tham gia da doc (riéng ba H N1 da nghe cong ching
vién doc), dong y toan bd nodi dung cta hop dong va ky tén (diém chi) vao timg
trang ctia hop dong trudc mit cong chimg vién.

Cung ngdy 31/7/2024 ba H D N ¢6 yéu cau ty quyén lai thira dt trén cho
ong Nguyén Van L, sinh nam 1973, tra tai: Thon H, xa H, thanh phd B, tinh bak
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Lik, duoc toan quyén thuc hién cac ndi dung ma ba H Ng Eban uy quyén cho ba
H D N theo dting quy dinh phap luat.

Van phong C da tuan thu va thyc hién ding vé trinh ty thu tuc cong chimg
Hop dong tty quyén doi voi thira dat néu trén theo ding quy dinh phép luat.

Vin phong C xin phép duoc vang mit trong tit ca cac budi lam viéc cla
Toa an va xin dugc vang mit trong tit ca cac phién xét xtr ctia Toa 4n, 1y do 1a
Vian phong cong chimg Tran Quang P khong c6 nguoi thay thé dam nhiém cong
viéc nén khong thé tryc tiép tham gia vu an dugc.

Kinh dé nghi Toa 4n xem xét va giai quyét vu 4n theo quy dinh phép lut.

* Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba H
G El, ong YL E trinh bay:

Vao nim 2017 vo chong tdi c6 nhan chuyén nhugng tir ba H N2 mot 16 dat
tai budn K, xa E, huyén C, tinh Pk Lak, (ba H N2 1a me cua ba H Ng E3) dién
tich 16 dat 1a ngang 11m x chiéu dai hét thira dét, thira dat néu trén vo chong chiing
t6i mua theo gia 400.000.000 dong, sau khi nhan chuyén nhuwong ching toi da ban
giao dit va xay nha ¢ 6n dinh tir ndm 2017, tir lac mua ban dén nam 2021 gia dinh
ba H N3 lam thii tuc thira ké d¢ lai cho con gai 1a ba H Ng E3, khi nhan thira ké
c6 gia dinh ba H N2 va ba H N1 déu thira nhan d4 ban dét cho vo chong t6i dién
tich dat néu trén, hai bén khong c6 tranh chép gi, ba H N1 ¢6 néi s& 1am thu tuc
tach thira dat dé chuyén nhuong lai dién tich dit néu trén cho vg ch@)ng t6i, dén
khoang thang 10/2024 t6i dugc biét ba H N1 d4 ban thtra dat néu trén cho ba HD
dién tich dat cuia minh, con dién tich dat 1 1m x chiéu dai dat va can nha 1a cta vo
chong t6i. Ba H D1 mua dat ctia ba H Ng va tach dién tich dat 11m ciia vo chong
to1, vo chf)ng t61 khong biét viéc mua ban dat gitra ba H D1 va ba H NI nhu thé
nao. Vo chong to1 van dang la nguoi quan ly, canh tac va sinh song 6on dinh tai
dién tich dat néu trén, khong tranh chap dat véi ai tir khi xdy nha dén nay. Vi vay,
vo chdng toi yéu cau ba H N1 sang tén lai cho vo chong t6i thira dit va cin nha
theo quy dinh.

* Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba H
S E2 trinh bay:

B6 me toilaba HNI vaong Y P A D c6 cho vo chong t6i can nha g5 nam
trén thira dat s6 272, to ban d6 sb 101, dia chi tai xd E, huyén C, tinh Pik Lak
theo gidy chtng nhan quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dit s6 CY 176885
do So Tai nguyén va mdi trudng tinh D cap ngay 22/01/2021, khi ting cho hai
bén chi n6i miéng véi nhau, khong lap hop dong tang cho

DPén nam 2024 me t6i c6 nhan coc dé ban thira dat cho ba H D N, tru tai xa
C, huyén C, tinh Pak Lak, viéc mua ban cu thé nhu thé nao chung t6i khong biét.
T6i chi duoc me t6i n6i 1a khi nao ba H D1 giao hét tién thi me t6i s& cho vo chong
t6i tién mua 16 dat khac dé ¢, sau d6 viéc mua ban khong thanh, hién tai thi vo
chdng t6i van sinh séng On dinh tai cin nha néu trén.
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B(A’)i‘ v6i yéu cau khai kién cua me 61 la ba H Ng Eban thi t6i khong c6 ¥
kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.
* Qud trinh gidi quyét vu an nguoi lam chitng ba H Huong E7 trinh bay:

Giira t6i voi ba H'Ngiér ES, ba H' Duyen N4 cung sinh song tai xa C, huyén
C, tinh Pik Lak. Ching toi khong c6 moi quan hé gia dinh, anh em ho hang va
khong mau thudn. Ching t6i quen biét nhau qua viéc mua ban dat, méi giéi mua
ban dat.

Ngay 28/7/2024, t6i 1am chimg trong viéc ba H'Duyén N4 véi ba H3 Eban
xac 1ap “Hop ddng dat coc”, ndi dung: Ba H3 cam két chuyén nhuong cho ba H4
01 manh dét co kich thudc chiéu ngang 34 va kich thudc chiéu hét dat, dat thd cu
200m? thudc thira dt s6 272, to ban dd s6 101, dién tich 2.351,5m? theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sd
CY 176885 cap ngay 22/01/2021 cho ba H'Ngiér E5, gia chuyén nhuong
4.200.000.000 dong (Bén ty, hai tram triéu dong).

Ba H4 da dat coc cho ba H3 s6 tien 550.000.000 dong va cam két 15 ngdy
sau s€ coc thém 1.000.000.000 dong. Thoit gian dat coc ke tir ngay 28/7/2024 dén
ngay 15/12/2024.

Ngoai ra, ba H3 cam két ban dting dat, dting dién tich, dat khong tranh chép,
khong kién céo, c6 nha & trén 11m va chiéu sau hét dat, ba H3 co trach nhiém
chuyén dbi thém 160m? dat tho cu cho bén mua va ky uy quyén toan quyén cho
bén mua theo quy dinh ciia nha nudc va trong thoi gian dit coc bén mua cé quyén
chuyén nhugng cho bén thu 3.

- Tiép dén, ngay 31/ 7/2024, to1 lam nguoi phién dich trong viéc ba HDuyén
N4 véi ba H3 xéc 1ap “Hop dong uy quyén” va dugc Van phong cong chirng Tran
Quang P ching nhan theo quy dinh cua phép luéat.

Ba H'Ngiér ES ty nguyén xéac 1ap va hiéu rd ndi dung trong hop dong dat
coc ngay 28/7/2024, cung nhu hop dong uy quyén lap ngay 31/7/2024 va dugc
Van phong cong chirng Tran Quang P chiing nhan theo ding quy dinh cua phap
luat.

- Ngay sau khi xac 1ap 02 hop dong néu trén, ba H4 phat hién manh dat ma
ba H3 cam két chuyén nhuong cho ba H4 xay ra tranh chap véi vo chong éng Y
L E va ba H'Get E8, vdi vo chéng ong Y Thuong E4, cu thé vo ché)ng ba H2, vo
chéng ong Y Thuong E4 céan tré viée ba H4 kiém tra, do dac, tich thira, cling nhu
hd tro ba H3 chuyén d6i 160m?m dat thd cu cho ba H4 va can tré khach cua ba
H4 dén xem, mua phan dat ma ba H4 di dat coc. Ngoai ra, ba H'Ngiér E5 khong
hop tac dé giai quyét tranh chap trong noi bo gia dinh, ciing nhu khong thuc hién
va phdi hop véi ba H'Duyén N4 dé hoan tat thi tuc chuyén d6i 160m? dat tho cu
cho ba H'Duyén N4.

Do vay, d6 1a nguyén nhan dan dén viéc ba H'Duyén N4 khong coc thém
sO tién 1.000.000.000 dong cho ba H'Ngiér N5 theo hop dong dat coc da xac lap
ngay 28//7/2024.
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Tai ban an dan sy so th’dom S0: 24/2026/DS-ST ngay 07/5/2026 cua Toa dan
nhan dan khu vuc 3 — Pak Lak da quyét dinh:

- Can cir khodn 11 Diéu 26; Piéu 35: diém a khodn 1 Diéu 39; Piéu 147;
Piéu 155; Diéu 161; Piéu 227; Piéu 228, Diéu 244; Piéu 266, Diéu 273 Bo ludt

16 tung ddan su.

- Ap dung Diéu 117, Diéu 118, Piéu 124, Piéu 127, Piéu 131, Piéu 142,
Diéu 328, Piéu 427, Piéu 500, Piéu 562, Diéu 564, Piéu 565 Bé ludt dan sy nam
2015.

- Diéu 45 Ludt dat dai

- Ap dung Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét sé 326/NO-UBTVOH ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thwong vu Quoc hdi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu

nop quan ly va sw dung dan phi va l¢é phi Toa an.

Tuyén xir :
[1] Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba H Ng E3

[2] Khong chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan ong Tran binh H, ba Tran Thi My K vé viéc: Cong nhan hop
dong uy quyen giita bén Gy quyén 1a ba H Ng E3 va ba H D N. Cong nhan hop
dong ‘uy quyén lai gitra ba H D N va Ong Nguyén Vin L. Cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 08/8/2024 giita ba H Ng E3 (do nguoi
dugc iy quyén 6ng Nguyen Van L) va 6ng Tran Pinh H, ba Tran Thj My K va
Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba H Ng E3 (do
nguoi duge Uy quyén 6ng Nguyén Vin L) va 6ng Tran Dinh H, ba Tran Thi My
K duoc Van phong C1 ching thuc ngay 17/3/2025.

[2.1] Tuyén bo huy hop dong dat coc dugc giao két ngay 28/7/2024 giita ba
H Ng E3 vaba H DI Nié

- Budc ba H Ng E3 tra cho ba H D N s tién 550.000.000 dong

~ -BudcbaHD N tra cho ba HNg Eban gidy ching nhan quyén str dung dat

s0 CY176885 do So Tai nguyén va moi truong tinh D cap ngay 21/12/2021 cho
ba H Ng Eban

[2.2] Tuyén bd hop ddng uy quyén duogc giao két ngay 28/7/2024 giita ba
H Ng E3 vaba H D N dugc Van phong C ching thuc ngay 31/7/2024 vo6 hiéu

[2.3] Tuyén b6 hop dong ty quyén dugc giao két ngay 31/7/2024 giita ba
H D N va 6ng Nguyén Van L dugc Van phong C ching thuc ngay 31/7/2024 vo
hiéu

Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba H D N va
ong Nguyén Van L vo hiéu
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- Budc ba H D N tra cho 6ng Nguyén Vin L s6 tién 1.994.850.000 dong

- Bugc 6ng Nguyén Vin L tra cho bA HD N glay chung nhan quyen su
dung dat sé6 CY176885 do SO Tai nguyén va modi trudng tinh D cip ngay
21/12/2021 cho ba H Ng Eban

[2.4] Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc giao két
ngay 17/3/2025 giita ba H Ng E3 (do nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Nguyén
Vin L thyc hién) va 6ng Nguyén Dinh H5, ba Tran Thi My K dugc Vian phong
C1 chung thuc ngay 17/3/2025 vo hiéu.

- Bugc ong Nguyén Vin L tra cho 6ng Tran Dinh H, ba Tran Thi My K s6
tien 1.622.425.000 dong

- Bugcba HD N phai bdi thudng cho 6ng Tran Pinh H, ba Tran Thi My K
s0 tién 372.425.000 dong

Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i ctia sd tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy
dinh tai Piéu 357; khoan 2 Piéu 468 B9 luat dan sy nam 2015.

[2.5] Khong chip nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viée
yéu cau tuyén huy hop dong uy quyén duogc giao két ngay 28/7/2024 giira ba H
Ng E3 va ba HD N dugc Vian phong C chtng thuc ngay 31/7/2024.

Tiép tuc duy tri Bién phap khan cap tam thoi tai Quyét dinh ap dung bién
phéap khan cap tam thoi sé 02/2025/QD-BPKCTT ngay 25/3/2025 cua Toa an
nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Pik Lik (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 3 —
Dik Lak) vé viéc “Cdm chuyén dich vé quyén tai san doi véi tai san dang tranh
chap”.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén nghia vu chiu 4n phi, chi phi to tung va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 20, 21 thang 5 nam 2026 , Nguoi co quyén
loi va nghia vu lién quan ong Nguyén Vin L va ong Tran Bmh H, ba Tran Thi
My K. Khang céo d6i v4i ban 4n so tham sb: 24/2026/DS-ST ngay 07/5/2026
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 3 — Dik Lik.

Nhing Vép dé cu thé trong don khang cdo yéu cau Toa 4n cip phiic thim
giai quyét bao gom:

Bac toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

- Chép nhan toan by yéu cau doc 1ap cua ong Tran Pinh H, ba Tran Thi
My K.

+ Cong nhan hop dong uy quyén sd cong chimg 002152 do phong C2
ching nhan ngay 31/7/2024 gitra bén uy quyén la ba H Ng E3 va bén duoc uy
quyén laba H D N.

+ Cong nhan hop ddng tiy quyén lai s6 002155 do Vin phong C chung

nhan ngay 31/7/2024 giita bén Gy quyén 1a ba H D N va bén duoc uy quyén la
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ong Nguyén Vian L.
+ Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 08/8/2024

giita bén chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Vin L va bén nhan chuyén nhuong 1a
ong Tran Pinh H.

~ *Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 0593 quyén

s0 02/2025TP/CC-SCC/HDGD cong chimg ngay 17/3/2025 tai Van phong Cl
doi voi thfxa de}t 80 272, to bép do so 101, dién‘tich 2.251m?, dia chi xa E, huyén
C, tinh Dak Lak gitra 6ng Tran Dinh H, ba Tran Th1 My K va 6ng Nguyén Van
L.

+ Cong nhan quyén sﬁ"dung dat thude thfra dét s6 272, to ban dd s6 101,
dién tich 2.251m? cho 6ng Tran Pinh H, ba Tran Thi My K.

+ Huay quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi.
A + Déi VE'Yi tai san trén dat ong H, ba K xin trd lai gia tri tai san choba H S
E2, ba H Gét E9.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Toa an giit nguyén
ban an so tham.

- Nguoi ¢co quyen lo1 va nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vin L va ong
Tran Pinh H, ba Tran Thi My K gitr nguyén yéu cau khang cao va dé nghi Toa
an xem x¢&t chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap.

~ Dai dién Vién kiém sét nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa phat biéu
y ki€n: V¢ vi€c tuan theo phap luét cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky va
nhimg nguoi tham gia t6 tung déu thyc hién dung cac quy dinh cua B luat to tung
dan su; Vé ndi dung: Can cﬁ’ khoén 3 bicu 308, Biéu 310 B luat to tung dan su
nam 2015, VKSND tinh bak Lak, dé nghi:

- Chap nhan mot phan don khang cao cta ong Nguyén Vin L, ong Tran
binh H va ba Tran Thi My K.

- Huy toan b¢ Ban an Dan sy so ‘ghén} s6 24/2026/DS-ST ngay 07/5/2026
cua TAND khu vyc 3-Dak Lak va chuyén ho so vy an cho toa an cép so tham dé
giai quyet lai vu an theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cf;u tai lig¢u chung cr co tai hd so vu an duge tham tra tai
phién toa; can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién cac bén duong su,
Luat su, Kiém sat vién, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Xét 101 khai cac duong su déu thdng nhat cho rang: Ngudn gde cac

thira dat tranh chép trén tir ba H N2 (me cta nguyén don ba H N1) dén nim 2021

gia dinh ba H N2 lam thu tuc thira ké dé lai cho con gai 1a ba H Ng E3, tai bién

ban xem tham dinh tai chd va dinh gia tai san thé hién, trén thira dat dang ton tai
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nhiéu cong trinh, nha & va tai san. Dién tich dat va tai san gan lién v6i dat ma ba
H Ng Eban nhan dit coc dé chuyén nhuong cho ba H D N ¢6 dién tich 1.817m?
(34m x 53,44m), do vo chdng con gai ciia ba H Ng E3 1a ba H S Eban, ong Y
Thuong £4 quan 1y, sir dung. Mot phan dién tich dat con lai ngang 11m x chiéu
dai hét thira dat, tir nim 2017 ba H N2 di chuyén nhuong cho vo chong ba H G
E1,ong Y L E, d xay dyng nha 6, quan 1y va sir dung on dinh tir 46 dén nay. Xét
thay, vo chong ba H S E2 va 6ng Y Thuong E4 13 nhiing ngudi tryc tiép lién quan
dén tai san gan lién voi dat. Ba H N2 va cac thanh vién ho gia dinh (néu c6) trude
khi thira ké cho ba Ngiér E3 da chuyén nhuong mét phan dién tich cho vo chdng
ba HG El, ong Y L E. Toa an cdp so tham khong dua ong Y Thuong F4, ba H
N2 va céc thanh vién ho (néu c6) vao tham gia tb tung voi tu cach ngudi co quyén
loi, nghia vy lién quan 14 dua thiéu nguoi tham gia t6 tung 1am anh hudng dén
quyén va loi ich ctia duong su.

[1.2] V& thi tuc xem xét, thim dinh tai chd, dinh gia tai san:

Qua trinh giai quyét vu an tai cip so tham, Toa an cip so tham d tién hanh
xem xét, thAm dinh tai chd ngay 5/12/2025. Trén thira dat dang tdn tai nhiéu cong
trinh, nha & va tai san do vo chong ba H S Eban, ong Y Thuong E4 va vo chong
baHGEI, 6ng YL E quan ly, su dung. Tuy nhién, Toa an cap so tham khong
mo ta 1o ranh gidi, moc gidi cac canh thira dat gitra 2 phan dat noi trén;

Tai Bién ban dinh gia tai san chi c6 01 chuyén vién thuéc Phong Kinh té
UBND xa Cudr Pang khong ding theo quy dinh.

[1.3] Qué trinh giai quyét vu an céc duong su déu thtra nhan, ngay
28/7/2024 ba H Ng E3 va ba H D N giao két hop dong dit coc dat coc voi nhau,
dé dam bao cho viéc giao két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat déi voi
dién tich dat co kich thudc 34m ngang, chleu dai hét dat thudc thira dat s6 272, to
ban d6 s6 101, dién tich 2.351,5m? theo gidy chting nhan quyén sir dung dat sb
CY 176885 do S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh D cap ngay 21/12/2021 cho ba
H Ng Eban.

Ngay 31/7/2024, ba H Ng E3va ba HD N giao két hop dong Gy quyén voi
nhau. Sau khi dugc ba H Ng E3 uy quyén thi cung ngay 31/7/2024 ba H D1 da
giao. két hop dong uy quyén lai cho ong Nguyen Van L theo ndi dung ma ba H
Ng E3 di uy quyén cho ba H D1. Hop dong duoc Van phong C chung thue vao
ngay 31/7/2024, s6 cong chimg 002155, quyén s6 01/2024TP/CC-SCC/HPGD.

Ngay 08/8/2024 6ng Nguyen Van L va 6ng Tran Pinh H giao két hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat viét tay voi nhau doi voi toan b thura dat sd
272, t6 ban d6 so 101, tai xd E'rong, huyén C, tinh Pik Lak theo gidy ching nhén
quyén str dung dat s6 CY 176885 do So Tai nguyén va méi truong tinh D cap cho
ba H Ng Eban vao ngay 22/01/2021. Ngay 17/3/2025 ong L va 6ng H, ba Kim G
két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat v6i nhau, hop dong dugc Van
phong C1 chimg thuc vao ngay 17/3/2025, sé cong ching 05293, quyén sb
3/2025TP/CC-SCC/HDPGD.
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[1.3.1] Nguyén don ba H N1 khéi kién yéu cau:

- Huy hop dong dit coc ngay 28/7/2024 va hiy hop dong uy quyén sb
002152 quyén sd 01/2024TP/CC-SCC/HPGD cong chimg ngay 31/7/2024 tai
Vian phong C glu’a ba H N1 éban véiba HD N dong thoi yéu cau ba HD N tra
lai cho ba H Ng glay ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai
san gan lién voi dat s CY 176885 do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh D cap
ngay 22/01/2021 (thira dat s6 272; to ban d6 s6 101; dia chi thira dat: Xa E, huyén
C, tinh bak Lak).

- Huy hop ddng ty quyén lai s6 002155 quyén s 01/2024TP/CC-
SCC/HDPGD cong chimg ngay 31/7/2024 tai Van phong C gitra ba H D N véi 6ng
Nguyén Vin L.

- Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 05293 quyén sb
03/2025TP/CC-SCC/HDGD cong chirng ngay 17/03/2025 tai Van phong C1 do
ong Nguyén Vian L ky chuyén nhuong cho 6ng Tran Dinh H va ba Tran Thi My
K.

[1.3.2] Yéu cau doc 1ap ctia ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan 6ng
Tran Pinh H, ba Tran Thi My Kim :

+ Cong nhan hop dong uy quyén sb cong chimg 002152 do Van phong C
ching nhan ngay 31/7/2024 gitra bén uy quyén la ba H Ng E3 va bén duoc uy
quyénlabaHD N

+ Cong nhan hop dong uy quyen lai s6 002155 do Vian phong C ching
nhén ngay 31/7/2024 gitra bén uy quyén la ba H D N va bén dugc uy quyén la
ong Nguyén Vin L

+ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/8/2024
giita bén chuyén nhugng 1a 6ng Nguyén Vin L va bén nhan chuyén nhuong la
ong Tran Pinh H

1+ Cong nhén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s 0593 quyén
s0 02/2025TP/CC-SCC/HDGD cong chimg ngay 17/3/2025 tai Van phong Cl
do1 voi thira dat s6 272, to ban d6 s6 101, dién tich 2.251m?, dia chi xa E, huyén
C, tinh Dak Lak gittra dng Tran Pinh H, ba Tran Thi My K va 6ng Nguyén Van
L.

Theo hudng dan tai muc 2 phan I1I Cong vin giai dap mot sd van dé nghiép
vus6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 ctia Toa an nhéan dan tdi cao, «...Toa
dn phdi gidi thich cho cdc dwong sw vé hdu qud phdp 1y ciia viéc tuyén bé hop
dong vé hiéu, viéc gidi thich phdi dwoc ghi vao bién ban va luu vao hé so vu dn...
Trwong hop Toa dn da gidi thich nhung tat ca dwong sw van khong yéu cau gidi
quyét hdu qua hop dong vé hiéu thi Toa an tuyén bé hop dong vé hiéu ma khong
phdi gidi quyét hdu quad hop dong vé hiéu...". Xét thay, nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan 6ng Tran Dinh H, ba Tran Thi My K yéu ciu cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong va hop déng uy quyén 13 mong mudn 16n hon yéu cau giai
quyét hau qua phap 1y cta viéc tuyén vo hiéu hoic hity bé hop dong nhung ho so
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khong thé hién viéc Toa an cap so tham di giai thich day du cho cac duong sy vé
hau qua phap ly cta viéc tuyén vo hi¢u hodc huy bé hop dong.

[1.4] HO so vu an thé hién ngay 28/7/2024 cac bén ky Hop dong dit coc ddi
v6i mot phan thua dt, c6 kich thude ngang 34m, chléu dai hét dat. Tuy nhién, chi
ba ngdy sau, ba H Ng Eban lai 1ap Hop dong uy quyen cho ba H D N v6i pham vi
dinh doat toan bo thua dat sb 272, bao gdm quyén chuyén nhuong, nhén tién,
quyét dinh gia chuyen nhuong, thyc hién toan bd thu tuc dang ky bién dong va
dugc quyen uy quyén lai cho nguoi khac. Trén co s hop. ddng nay, ba H D1 tiép
tuc iy quyén cho 6ng Nguyén Vin L va ong L da chuyen nhugng toan bd thira
dat cho 6ng Tran Pinh H, ba Tran Thi My K. Cép so tham chua lam 1 vi sao hgp
d6ng dat coc chi ddi véi mot phan dién tich nhung hop ddng ty quyén 13 toan bo
dién tich cua thira dat.

[L.5] Cép S0 tham chua lam rd ba H D1, 6ng L, vo chong 6ng H, ba K co
yéu cau giai quyét hau qua cua viéc tuyén b hO’p dong v6 hiéu, co yéu cau bdi
thuong thiét hai hay khong, néu c6 yéu cau cu thé nhu thé ndo ma da xem xét, giai
quyét 1a vuot qua pham vi khoi kién, xir Iy hau qua khong dam bao quyén va loi
ich cua duong su.

[1.6] Xét ba H D1 xé&c nhan ba dang gitt GCNQSDD, 6ng L cling xac nhan
ong gitt GCNQSDBD, tai phién toa phiic tham ong H, ba K x4c nhan dang giit
GCNQSDD, cép so thdm chua lam 15. Viéc tuyén budoc ba H DI tra lai
GCNQSDBD cho ba H Ng Eban dong thoi tuyén éng L phai tra GCNQSDD cho
ba H D gay kho khan va khong bao dam kha nang Thi hanh an.

[2] V& noi dung
[2.1] Xét cac yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[2.1.1] Xét yéu cau huy hop dong dit coc ngay 28/7/2024, tuyén vo hiéu
hop dong ty quyén s6 002152 quyén s 01/2024TP/CC-SCC/HPGD cong ching
ngay 31/7/2024 tai Van phong C gitra ba H N1 €ban voi ba HD N déng thot yéu
cau ba H D N tra lai cho ba H Ng gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat s6 CY 176885 do S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh B cip ngay 22/01/2021 (thira dat s6 272; to ban do s6 101; dia chi
thira dat: Xa E, huyén C, tinh Pak Lik). HDXX thay:

Vé ngudn gdc dat: Nam 2021, gia dinh ba H Nhui 1am tha tuc thira ké thta
dat s6 272; to ban do s6 101, dién tich 2.351,5m? toa lac tai x4 E, huyén C, tinh
Pik Lik theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s& hiru nha & va tai san
gin lién véi dat s6 CY 176885 do S¢ Tai nguyén va méi truong tinh B cip ngay
22/01/2021cho ba H Ng Eban (viét tat thira dat s 272)

Ngay 28/7/2024, ba H'Ngiér Es (goi tit 1a ba H3) véi va H D N (viét tat ba

H D1) xéc lap “Hop dong dat coc” dé bao dam vé viéc ba H3 cam két chuyén

nhuong cho H D mét phan thira dat s0 272, voi dién tich chuyen nhu:orng co kich

thudc chiéu ngang 34 va kich thudc chiéu dai hét dat, dat tho cur 200m?, gia chuyén

nhuong 4.200.000.000 dong. Theo hgp dong dit coc hai bén thoa thuan: Ngay

28/7/2024, ba H D N dit coc s6 tién 550.000.000 dong, 15 ngay sau (ké tir ngay
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28/7/2024) ba H D coc tiép 1.000.000.000 ddng, sé tién con lai 2.650.000.000
d6ng ba H D1 s& thanh toan cho ba H Ng Eban khi cac bén thyuc hién thu tuc cong
ching hop dong chuyen nhuong. Xét cac bén déu thira nhan H3 da nhan coc s6
tién 550.000.000 dong ctia ba H D1. Pén ngay 16/8/2024, cac bén thong nhat cho
ba H D1 hen lai sau 15 ngay ké tir ngay 16/8/2024 ba H D1 phai coc tiép s tién
1.000.000.000d, va ba H3 ¢6 trach nhiém chuyén d6i thém 160m? dat tho cu cho
ba H D1, trong thdi gian dat coc ba H D1 ¢ quyén chuyén nhuong cho bén thir
3. Ngay 31/7/2024, ba H3 vaba H D1 xac lap “Hop dong iy quyén” va dugc Vin
phong C chimg nhan va&i ndi dung ba H D duoc quyén dinh doat thira dat 272 va
dugce quyén uy quyén lai véi ndi dung, pham vi va thoi han uy quyén nhu ba H3,

ba H D1 dé nhan va gitt ban goc Gidy ching nhan quyén st dung dit sé CY
176885 néu trén. Tuy nhién, dén han ba H D1 khong thuc hién cam két véi 1y do
thira dat H’Ngiér thoa thuan chuyén nhugng c6 nhiéu ho khac sinh song, tao 1ap
tai san trén dat va phat sinh tranh chap.

Ba H3 yéu cau hity hop dong dat coc ngay 28/7/2024 va tuyén v6 hi¢u hop
d6ng ty quyén s6 002152 quyén s6 01/2024TP/CC-SCC/HPGD cong chimg ngay
31/7/2024 tai Van phong C gitra ba H Ng E3 voibaHD N dong thoi yéu céu ba
H D N tra lai cho ba H Ng gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san gin lién voi dat sé CY 176885 do S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh
P cip ngay 22/01/2021 (thira dat s6 272; to ban d6 s6 101; dia chi thira dat: X4 E,
huyén C, tinh Pak Lik) va duoc ba H D1 chap nhan. Ban an so thim chap nhan
yéu cau cta nguyén don 1a ¢ cin ct.

Ve hau qua cua viéc huy hop dong dit coc, thay rang: qua trinh t6 ba H D1
yéu cau ba H Ng tra lai 550.000.000d d3 nhan coc. Ban 4n so tham budc ba H N1
tra lai cho ba H D 1a c6 can ctr.

[2.1.2] Xét yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong tiy quyén lai gitta ba H D1 véi
6ng Nguyén Vian L, HDXX thay: Mac du, ngay 31/7/2024 giita ba H N1 va ba H
D N, c6 vin ban uy quyén cho ba H D duoc toan chuyén nhuong thira dat 272.
Tuy nhién, viéc 1p van ban uy quyén 12 hinh thtc hop thirc hoa dé ba H D1 thuin
loi thyc hién quyén cua ngudi sit dung dat khi chua tuan tha ding cam két thuc
hién hop dong chuyen nhuong gitra cac bén. Nhu da nhén dinh phan tich [1.1]
hop dong uy quyén ngay 31/7/2024 gitra ba H N1 va ba H D N v6 hi¢u dan dén
hop ddng uy quyén lai gitta ba H D1 va ong L ciing vo hiéu. Hon nita, qué trinh
t6 tung 6ng L va ba H D1 thira nhan thyc chat 6ng L nhan chuyén nhugng toan
bo dién tich dat thira 272 ctia ba H D1 véi gia 1.200.000.0004d, ba H D1 da nhan
da 1.200.000.000d cuia 6ng L. Ngoai ra, tai but luc s6 (130) ngay 04/11/2024 giira
ong L va ba H D1 ¢c6 van ban thuan noi dung ong L, ba H D1 biét thura dat 272
dang tranh chap, 6ng L cho ba H D thoi han 1 thang phai giai quyét xong tranh
chap, hét thoi han trén ma tranh chap chua duoc giai quyét xong thi ba H D1 phai
hoan tra cho 6ng L 1.200.000.000d da nhan. Nhu vay, c6 can ctr xac dinh hgp
dong uy quyen lai gitta ba H D1 va éng L 1a gia tao, che dau cho hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta cac bén. Do d6, ban an so tham ohap nhén yéu
cau cua nguyén don tuyén vo hi¢u hop dong iy quyén lai va hop dong chuyén
nhuong dat gitta ba H D N vé6i 6ng Nguyén Vin L 13 ¢o can cu.
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Vé hau qua phap 1y cua huy hop dong uy quyen lai, thiy rang: Qua trinh t&
tung, 6ng L yéu cau cong nhén hop dong uy quyén 1ap ngay 31/7/2024 gitra ba H
Ng E3 vaba HD N; yéu cau cong hop dong ty quyén lai 1ap cung ngay 31/7/2024
giita ba H D N va 6ng Nguyén Vin L; cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dét cac ngay 08/8/2024 va 17/3/2025 gitra L v6i vg chong 6 ong Tran Dinh
H, ba Tran Thi My K nén day la yéu cdu, mong muon 16n nhon yéu cau giai quyet
hau qua phap 1y cta hop dong vo hiéu. Pang 18, cap so tham phai giai thich bang
vin ban cho éng L, ba D1 vé viéc trong trudng hop cd can ¢ tuyén vo hiéu, huy
b6 cac giao dich thi c6 hay khong yéu cau giai quyét hau qua phéap 1y khi giao
dich v6 hiéu hodac bi huy, yéu cau hau qua cu thé 1a gi, co yéu cau bdi thuong thiét
hai hay khong, bdi thudng cu thé nhu thé nao? Trén co sé d6 méi xem xét yéu
cau xtr 1y hau qua cta giao dich vo hiéu, huy bo 1a ¢6 can cir hay khong?

Xét ong L, ba H D1 chua dugc cap so tham giai thich bang vin ban vé yéu
cau giai quyét hau qua cua giao dich v6 hiéu, bdi thuong thi¢t hai nhung lai xac
dinh 16i dan dén giao dich uy quyén lai (thuc chét 13 hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat) v6 hiéu va xac dinh 156i hoan toan thudc do ba H D dong thoi
budc ba H D1 phai bdi thuong 794.850.000d (gia tri thira dat) 1a khong phu hop
lam anh hudéng dén quyén loi ich cua cac bén. Cu thé, giao dich gitra ba H D1 va
ong L tai thoi diém cac bén 1ap van ban thoa thuan ngay 04/11/2024, cac bén da
biét dat phat sinh tranh chdp, thoa thuan hét thoi han 1 thang ké tur ngay
04/11/2024 ma ba H D1 khong giai quyét xong thi ba H D1 ¢6 nghia vu tra lai s6
tién 1.200.000.0004 13 giatri chuyén nhugng quyén sir dung dat da nhén cua ong
L, qua thoi han cam két ba H D1 khong tré thi 6 ong L chi dugc quyén yéu cau tra
141 suat do vi pham nghia vu thanh toan. Do do,  Cap SO tham budc ba H D1 phai
boi thuong thiét hai cho 6ng L la vugt qua yéu cau cua cac duong su, khong dung
ban chat.

[2.1.3] Xét yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat 1ap cac ngay 08/8/2024 va 17/3/2025 gitta L v6i vg chdng 6ng Tran Pinh H,
ba Tran Thi My K. Ong L va ong H, ba K thira nhan c6 ky hop dong chuyén
nhuong thira dat 272, véi gia 1.250.000.000d, 6ng L da nhan da s6 tién trén. Xeét,
tai thoi diém 6ng L va ba H D1 1ap vin ban thoa thuan ngay 04/11/2024, 6ng L
biét dat dang tranh chap giita ba HN, cac hd c6 tai san trén dat vi ba H D1 nhung
ong L van ky hop dong chuyén nhugng toan bo thira dat cho vo chdng 6ng H, ba
K. Do d6, ban 4n so thdm tuyén v6 hiéu 1a c6 can ctr. Vé 16i dan dén hop dong vo
hiéu. Xét 16i hoan do 6ng L nhung cap so tham xac dinh 18i do ong L va ba HD
dong thoi tuyén budc ba H D1 va ong L mdi ngudi phai chiu % thiét hai cu thé
mdi ngudi phai boi thuong cho vo chong 6ng H, ba K 372.425.0004d 14 khong phu
hop.

[3] Xét khang cdo ctia Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Vin L va 6ng Tran Pinh H, ba Tran Thi My K: Nhu di phén tich va
nhan dinh ¢ muc [1], xét thiy Toa an cip so tham di vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung, thu thap ching ct chua day du, dua thiéu nguoi tham gia té tung;
cap phuc thim khong thé khic phuc duge. Do d6, can chip nhan mot phan khang
céo ctia Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin L va ong
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Tran Dinh H,W ba Tran Thj M¥ K huy ban &n dan sy so tham, giao hd so vu 4n
cho cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

[4] V& an phi: Do khang cdo duoc chap nhén nén Nguoi co ‘quyén loi va
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van L va 6ng Tran Dinh H, ba Tran Thi My K
khong phai chiu 4n phi dan sy phic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:
Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cua Bo luat té tung dan su 2015;

[1] Chap nhan mot phan khang cao cua Nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan Ong Nguyen Vin L va 6ng Tran Pinh H, ba Tran Thi My K — Huy Ban an
dan su so tham sb 24/2026/DS-ST ngay 07/5/2026 ctia Toa an nhan dan khu vyc 3
—Pak Lak. Giao ho so cho Toa an nhan dan khu vyc 3 - Bak Lak thu 1y, giai quyét
lai theo thu tuc chung.

[2] V& an phi va chi phi té tung:

- An phi dan su so theim va chi phi xem xét tham dinh, dinh gia: S€ duoc
xur 1y khi vu an dugce giai quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

- An phi dan sy phuc tham: Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ong
Nguyén Van L va 6ng Tran Dinh H, ba Tran Thi My K khong phai chiu an phi dan
su phiic thdm, duoc hoan lai s6 tién 600.000d (Ba tram nghin dong) tam trng an phi
da nop theo bién lai thu s6 0005601 ngay 20/5/2026 va 0005712 ngay 21/5/2026
cua Thi hanh an dan su tinh Bak Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu gidm doc, kiém tra II-TANDTC; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pik Lik; )

- THADS tinh ik Lik;

- TAND khu vyc 3- Pk Lik (2);

- Phong THADS khu vuc 3- Dik Lik
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Lé Thi Thanh Huyén
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