TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 184/2026/DS-PT

Ngay 28-01-2026

V/v Tranh chap kién doi tai san la
quyén st dung dat va tai san gan lién
voi dat, hop dong uy quyén, hop
dong chuyén nhugng quyén st dung
dat

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: ~ Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Cdc Thdam phdn: Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Ong Nguyén Trung Diing

= Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thuy - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Mai - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 01 nim 2026, tai try s Toa an nhan dan Thanh ph Ho
Chi Minh xet xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 1321/2025/DS-PT ngay 28
thang 11 ndm 2025 v€ viéc “Tranh chép ki¢n doi tai san la quyen st dung dat va
tai san gan lién v&i dat, hop dong iy quyén, hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 62/2025/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 18 — Thanh pho H6 Chi Minh b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc thérp 56,7519/2025/QB-PT
ngay 15/12/2025, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 224/2026/QD-PT
ngay 06/01/2026, giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Pinh S, sinh nam 1992; dja chi: s6 B, khu
pho6 B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong A, Thanh pho
HO6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Diém H, sinh
nam 1971; dia chi: sd G, P, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la
phudng T, Thanh phd HO Chi Minh); dia chi lién hé: A62 bis, duong C, khu phd
B, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong L, Thanh phd Hb
Chi Minh), 12 nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén ngay
17/01/2026).



- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nim 1970;

2. Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh nim 1959;

3. Ong Nguyén Trong T, sinh nam 1972;

Cung dia chi: s6 D, quoc 10 A, khu phd D, phuong M, thanh phd B, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Phuong L1, sinh nim 1964 (d3 chét).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba LI :

1.1,. Ong Phan Thanh T1, sinh nam 196,3; dia chi: khu phé B, ph}rb’qg M,
thanh pho B, tinh Binh Duong (nay 1a khu pho M, phuong B, Thanh phé H6 Chi
Minh).

1.2,. Ong Phan Thanh L2, sinh nam 1935; dia chi: khu phé B, phy:(‘)’ng M,
thanh pho B, tinh Binh Duong (nay 1a khu pho M, phuong B, Thanh pho H6 Chi
Minh).

2. Ba Phan Thi Tay P, sinh nim 1965; dia chi: sé B, t0 A, khu phd A,

phuong A, thanh phé B, tinh Binh Duong (nay 1a khu phd A, phuong L, Thanh
pho H6 Chi Minh).

3. Ba Nguyén ’Thi Phuong K, sinh nam 1962; dia ,chi: t6 D, khu phé D,
phuong M, thanh phé B, tinh Binh Duong (nay 1a khu phé M, phuong B, Thanh
pho HO6 Chi Minh).

4, Ong Nguyén Thanh P1, sinh nim 1992; dia chi: sé B, khL} pl}é B,
phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi
Minh).

5. Ong V Thanh S1, sinh ndm 1968; dia chi: s0 D, qudc 10 A, khu pho D,
phuong M, thanh ph6 B, tinh Binh Duong (nay 1a khu phd M, phuong B, Thanh
pho H6 Chi Minh).

6. Qng Phan Thanh T1, sinh nam 1963; dia chi: khu phé B, phl,xc‘)'ng M,
thanh pho B, tinh Binh Duong (nay 1a khu phd M, phuong B, Thanh ph6 H6 Chi
Minh).

7. Ong Nguyép Trong N, sinh nam 1962; dia chi: duong N, khu phé D,
phuong M, thanh pho B, tinh Binh Duong (nay 1a khu phé M, phuong B, Thanh
pho HO6 Chi Minh).

8. Ong Nguyén Trong H2, sinh nim 1965; dia chi: ap F, xa L, huyén B,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh).

9. Chau Nguyén Thanh T2, sinh nim 2012;

10. Chau Nguyén Thanh T3, sinh nim 2014;

11. Chau Nguyén Thanh T4, sinh nim 2021;
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Nguoi dai dién hop phdp ciia chau T4: Ba Chau Ngoc Nhu Y, sinh nim
2000 (me ruot);

Cung dia chi: t6 D, khu phd D, phuong M, thanh phé B, tinh Binh Duong
(nay 1a khu phd M, phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh).

12. Van phong C2; dai chi: s A, duong DT743, khu phé B, phuong B,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phdé H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp: Ba Tran Thi Thanh M; chitc vu: Trudng Vin
phong.

13. Van phong C2 (nay 1a Van phong C2, Thanh phb HO Chi Minh); dia
chi: s6 H, duong N, khu pho T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay
1a phuong T, Thanh phd HO Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Chi N1; chuc vu: Truéng Vin
phong.

14. Van phong C2; dia chi: t0 D, khu pho B, phuong M, thanh phd B, tinh
Binh Duong (nay 1a khu pho M, phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Duy L3; chirc vu: Truéng Vin
phong.

- Nguoi khdng cao: Nguyén don Ong Nguyén Pinh S va ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh P1.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

Pon khdi kién va qud trinh tham gia té tung nguyén don éng Nguyén
Dinh S va nguoi dai dién hop phap cua ong S la ba Lé Thi Ngoc TS5 trinh bay:

Ngay 03/8/2022, nguyén don 6ng S c6 nhin chuyén nhuong cia ong
Nguyén Thanh P1 phan dit thudc thua sé 1429, to ban d6 sd 63, toa lac tai
phuong M, thi x3 B, tinh Binh Duong (viét tit thira dat s6 1429) cung tai san
trén dat 13 02 can nha cép 4 vé6i gia chuyén nhuong 3.500.000.000 dong (ba ty
nam tram triéu dong) Ong S da giao toan bo tién chuyen nhuong cho 6ng P1.
Ong S di duoc cap gidy chimg nhan quyen st dung dat dbi v6i phan dat nay tu
ngay 13/9/2022. Trudc khi nhan chuyen nhuong, 6ng P1 co dan ong S dén xem
dat, thoi diém 6ng S dén xem dat co thiy trén dat co6 mot sd nguoi dang & trong
nha. Ong S c6 hoi nhirg nguoi nay 1a ai thi 6ng P1 noi nhiing nguoi nay la
nguoi quen cua chi dat cii do khong c6 nha ¢ nén xin ¢ nho, khi nao c6 nhu cau
sit dung nha thi néi ho s& chuyén di tra lai nha, vi duoc 6ng P1 giai thich nhu
vay nén ong S khong hdi lai nhitng ngudi nay.

Sau khi hoan tat thu tuc nhan chuyén nhuong nha dat, do ong S c6 nhu
cau lay lai nha dat dé & nén c6 yéu ciu nhitng nguoi nay chuyén di noi khac dé
tra lai nha dat cho 6ng S nhung nhitng nguoi nay khong dong ¥ ma con diung
nhirng 101 1€ xtc pham, thach thirc 6ng S.
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Hién nay nhiing nguoi ¢ trén phan dit cta ong S gf)m co cac ong ba:
Nguyén Thi Thu H1 Nguyen Thi Ngoc L (chi ba H1), Nguyén Trong T (em ba
HI), 6ng V5 Thanh Sl (chong ctia ba H1) dang sinh song. Vi vy, 6ng S c6 don
rit yéu cau khai kién dbi véi bi don ong Nguyén Xuan H3 va ong Vo Nguyén
Thanh C.

Ong S yéu cau giai quyét budc cac bj don ba Nguyén Thi Thu H1, ba
Nguyén Thi Ngoc L, ong Nguyén Trong T phai giao tra lai cho 6ng S phan dat
thudc thira sb 1429 va tai san trén dat 1a nha, toan bd cong trinh phu kém theo.

Bi don ba Nguyén Thi Thu HI trinh bay:

Cha me ctia ba H1 14 ba Nguyén Thi D, sinh naim 1937 (chét nim 2012)
va ong Nguyén Trong K1 (chét nim 1972); 6ng ba ngoai cua ba HI la 6ng
Nguyén Vin L4, ba Nguyén Thi C1 déu chét trudc, khong rd nim nao; 6ng ba
ndi ciia ba H1 khong 16 ho tén, ndm chét; ba B ¢6 07 nguoi con, bao gdm:

1. Ba ngyen Thi Ngoc L, sinh nam 1959; hién dang ¢ cung nha voi ong
H2 trén phan dat tranh chap;

2. Ong Nguyén Trong B (chét nim 2016); 6ng B co vo laba Nguyrén Thi
Phuong K; 6ng B, ba K c6 01 nguot con tén Nguyén Phuong D (chét nam
2021);

3. Ong Nguyén Trong N, sinh nim 1962;
4. Ong Nguyén Trong H2, sinh nim 1965;
5. Ba Nguyén Thi Thu HI;

6. Ong Nguyén Trong T, sinh nim 1972;

7. Ong Nguyén Trong K2, sinh nam 1967, chét nam 1984, khong c6 vo
con.

Niam 2001, ba B ban phan dét dién tich 50.000m? & thi trdin M, l4y tién
giao cho vo chong ong Nguyén Trong Bl va ba Nguyén Thi Phuong K dé mua
phén dat thudc thira s 1429 ctia ba Nguyén Thi Phuong L1 véi gia 40.000.000
ddng (ba L1 1a em rudt cia ba K). Viéc chuyen nhuong dat do ba B va vo chong
ong B thuc hién nén toan b gidy to mua dat, ba HI ciing nhu cc anh chi em
déu khong blet va khong gitr. Ba D tin twong giao cho vg chdng 6ng B 1am tha
tuc sang tén gidy chimg nhén quyén st dung dat cho ba B nhung vo chong & ong
B1 khong lam gidy chimg nhéan cho ba B va ba Kiéu giit luén ban chinh gidy
chtng nhan quyén str dung dat khong giao cho ba B. Pén nim 2012, ba P chét
nén ba K méi giao lai ban chinh gidy chtimg nhan quyén sir dung dat dung tén ba
L1 cho ba H1 gi.

Ba D cung con la chi em ba HI bat dau sinh séng trén phan dat mua cua
ba L1 tir thoi diém nam 2001. Thoi diém nay, trén dat c6 01 cin nha cip 04.
Nam 2006, em trai ba H1 la 6ng Nguyén Trong T vé & trén dit va xay tudng rio,
cong nhu hién nay. Nam 2006, ba B cho vo chong ba H1 xay dung 01 cin nha
cap 04 trén dat dé 6. Nam 2007, ba Nguyén Thi Ngoc L vé ¢ trén dit, cing nha
voibab.
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Nam 2019, ba H1 can vay tién nén c6 hoi ba L1 thi ba Ll dan ba H1 dén
gdp ba Phan Thi T6 P gi6i thidu dé ba P cho ba H1 vay sd tién 500.000. 000
dong, dé vay duoc s6 tién nay thi ba H1 phai the chap cho ba P ban chinh glay
ching nhan quyén str dung dét cta thira dat s 1429. Viée vay tién c6 lam giay
viét tay nhung ba P giit, ba H1 khong duoc gilr nén khéng cung cap duoc cho
Toa an. Sau d6, ba L1 va ba P tu y ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat sang tén cho ba P ma ba HI va gia dinh ba H1 khong hay biét. Sau khi vay
tién thi dén nam 2020 ba H1 bénh, khong c6 tién dong lai nén vg chbng ba P dén
nha ba H1 va néi voi ba H1 da mang ban chinh giay chimg nhan quyén str dung
dat di cAm cb 14y tién. Ba H1 yéu cau ba P cho ba H1 blet ngudi cam gidy ching
nhan 13 ai dé ba H1 chudc vé thi ba P khong noi va cat dut lién lac voi ba HI.
Pén nim 2021, c6 mot ngudi dan ong la mat dén nha ba H1 thong bao di mua
lai nha dét cta gia dinh ba H1 voi gia 3.500.000.000 dong, yéu cau anh chi em
ba H1 don ra khéi nha s€ cho anh chi em ba H1 thém 1.000.000.000 déng (mot
ty dong) nhung anh chi em ba H1 khong dong v, vi ba H1 khong ban dat ciing
khong biét nhitng ngudi d6 1a ai.

Ong S noi dd mua dat nhung lai khong biét dat nhu thé nao, me ba H1
mua dét tir ndm 2001 va gia dinh ba H1 d4 & trén dat ¢ tir 1au nhung khi ong S
mua dat khong tim hiéu, khong gap chu dat ching to co su khong minh bach,
khong rd rang gitra 6ng P1, ba P va 6ng S. Do d6, ba H1 khong dong y véi toan
bd yéu cau khoi kién cta éng S.

Ngay 13/3/2024, ba H1 c6 don yéu cau phan td, yéu cau doc 1ap nhu sau:

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 14/8/2015
gifra bén chuyen nhuong 6ng Phan Thanh T1, ba Nguyén Thi Phuong L1 voi
bén nhan chuyén nhugng ba Phan Thi Tay P (dugc Vian phong C2, quyén sb
08TP/CC-SCC/HDbGD ngay 14/8/2015) 14 v6 hiéu.

- Kién nghi Uy ban nhan dan thi xd B thu hdi Gidy ching nhan quyén st
dung dat s AP044359 (s6 vao so6 H02802) do Uy ban nhan dan huyén B cip
ngay 27/02/2009, cap nhat bién dong thay d6i chu st dung dat ngay 16/5/2019
va ngay 05/10/2020 cho ba Phan Thi Tay P.

- Tuyén Hop dong ty quyen ngay 21/01/2022 giita bén ty quyén ba Phan
Thi Tay P vo6i bén nhan uy quyén ong Nguyén Thanh P1 (dwoc Vin phong C2,
quyén so 01/2022TP/CC-SCC/HDPGD ngay 21/01/2022) 1a vo hiéu.

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/8/2022
giita bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Thanh P1 (ngudi dai dién theo uy quyén
cua ba Phan Thi Tay P) v6i bén nhén chuyén nhuong 6ng Nguyén Pinh S (dugc
Vin phong C2, quyén sé 08/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/8/2022) 1a vo
hiéu.

- Klen nghi Uy ban nhan dan thi xa B thu hdi Giay ching nhan quyén st
dung dat s6 AP044359 (s6 vao sd cip glay ching nhan quyén st dung dat:
H02802) do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 27/02/2009 cap nhat bién dong
thay d6i chu sir dung dat ngay 13/9/2022 cho ng Nguyén Dinh S.



6

- Cong nhén hop d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat gilia ba Nguyén
Thi D va ba Nguyen Thi Phuong L1 ngay 22/4/2001 doi voi thua dat so 1429.

- Cong nhan cho ba Nguyén Thi Thu HI cung cac dong thura ke cua ba
Nguyén Thi B dugc quyen quan ly, su dung va dang ky ké khai cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dat dién tich 629m? (do dac thyc té
535,9m?) thudc thira dat sd 1429.

Ba HI x4c dinh tai san 14 01 cin nha cdp 4 hién tai ba H1 cing 6ng S1
dang quan ly sir dung la do vo chdng ba H1 xay dung nhung ba Hl khong c6
yéu cau giai quyét doi Vv0i cac tai san nay. Pé nghi Toa 4 an xem xet yéu cau phan
t6, ban giao toan b quyén sir dung dat cung tai san gan lién cho ba H1 va cac
dong thira ké ctia ba B quan 1y sir dung.

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc L trinh bay:

Ba L thong nhat trinh bay cta ba H1, khong dong v yéu cau khoi kién
cua ong S.

Bi don éng Nguyén Trong T
Pé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu cé lién quan ba Neuyén Thi Phuwong LI
trinh bay:

Phan dat thudc thira s6 1429 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
AP 044359 (s6 vao so H02802) ngay 27/02/2009 do Uy ban nhan dan huyén B
cap cho ba L1, dat c6 nguén goc do cha me ba L1 cho ba L1.

Khoang nam 2001 — 2002, ba L1 ¢6 chuyén nhuong phan dét trén cho ba
Nguyén Thi B véi gia 41.000.000 dong. Viéc chuyén nhugng dat co lap gidy
tay, ba L1 khong nhd ai viét, ba L1 c¢6 ky tén. Ba L1 d nhan da 41.000.000
ddng, da giao ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba K. Ba L1
chua lam thu tuc sang t€n cho ba P. Ba L1 duoc biét, ba HI co vay tién ctia ba P
va cam c6 ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba P. Ba H1 vay
ctia ba P bao nhiéu tién, ba L1 khong rd. Sau d6, ba H1 tdi nha ba L1 nin ni hai
vo chong ba L1 ra ky hop dong chuyén nhuong phan dat néu trén cho ba P ¢
Phong Cong chimg dé cam dit cho ba P, dé ba P cho ba H1 vay tién. Ngay
14/8/2015, ba L1 1a nguoi con dung tén dat va chong ba L1 1a ong Phan Thanh
T1 t6i Phong Cong chimg dé ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
néu trén cho ba P. Sau do, 1a chuyén cua ba P v6i ba HI, ba L1 khong r8. Ngay
14/8/2015, ba H1 khong c6 dén Vian phong Cong ching ma chi co vo chong ba
L1 va ba P. Sau khi ba L1 ky hop dong chuyén nhuong, ba P mang mot to gidy
t6i noi ba L1 lam viéc tim ba L1, nhd ba L1 ky. Ba L1 khong biét chit, khong
bibt doc, khong biét viét nén ba L1 khong dong v ky thi ba P noi 1a ct ky di
khong sao dau nén ba L1 ky cht khong biét noi dung. Ba L1 khong co ban dat
cho ba P nén khong c6 nhén tién ctia ba P.

Ddi v6i 161 khai caa ba P 1a khong dang, hoan toan la bia dat, dung
chuyén. Ba L1 khong c6 ban dit cho ba P ciing khéng c6 nhan tién cta ba P. Ba
L1 khong c6 dan ba P toi xem dat. Ong T1 ciing khong c6 ban dit cho ba P, do
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ba H1 nan ni ra ky cho ba P dé cam dét cho ba H1 vay tién thi vo chong ba L1
ky.

Péi vOi yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba P va éng S tu giai quyét, ba
L1 chi ban dat cho ba b, khong c6 ban cho ba P nén ba L1 khong ¢o lién quan,
ba L1 khong c6 y kién.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba L1 la 6ng Phan Thanh L5
(con ruot ba L1) trinh bay:

Ong L5 13 con rudt cta 6ng Phan Thanh T1, ba Nguyén Thi Phuong L1
(chét thang 6/2024); 6ng T1, ba P da ly than nhung chua ly hon véi nhau, 6ng
T1 hién tai sinh séng ¢ dau, ong L5 khong biét. Ba Phuong L1 chi c6 mot ngudi
con 1a ong L5. Ong L5 thong nhat trinh bay cta ba L1.

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba Nguyén Thi Phwong L1 va
la nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Thanh T1, dd dwoc Toa dn
thwc hién viéc dang bao trén phuwong tién thong tin dai chung, tdng dat van ban
16 tung nhu thong bdo thu Iy vu dn, thong bdo veé > phién hop kiém tra viéc giao
nép, tiép cdn, céng khai chimng cit va hoa giai, thong bao két qua phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép cdn, cong khai chirng ci, quyét dinh dwa vu dn ra xét xit,
quyét dinh hodn phién toa va gidy triéu tdp tham gia phién toa so tham cho éng
Tl theo quy dinh tai Piéu 179, 180 Bo ludt To tung dan sw. Tuy nhién, ong TI
khéng dén Toa dn tham gia t6 tung, khéng ity quyén cho nguwoi khdc tham gia,
khéng givi van ban trinh bay y kién truéc yéu cau khéi kién ciia nguyén don, yéu
cau phdn t6 va yéu cau déc Idp cia bi don va ciing khéng cé don yéu cau déc
lap.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Tiy P trinh bay:

Ba P khong c6 méi quan hé hay quen biét véi ba HI, ba L, ong T, ba L1,
ba K; ba P ¢6 quen véi ong T1. Ba P ¢6 gip ba H1 mot 1an khi ba P dén phan dat
tranh chip yéu cau gia dinh ba H1 giao dat cho ba P vao nam nao ba P khong
nhd. Ba P chi biét ba L1 do mua phan dét tranh chap. Ba P nhan chuyen nhuong
phan dt tranh chip ciia vo chong ba L1 vao nam 2015. Ba P mua dét truc tiép
tir vo chong ba L1 khong co6 qua méi gidi véi gia 1.500.000.000 déng nhung
hop dong ghi gia 100.000.000 déng dé giam thué. Ba P c6 1ap gidy tay xac nhan
da giao du sd tién 1.500.000.000 dong cho vo chong ba L1. Trudce thoi diém ky
két hop dong chuyén nhuong & Phong Cong chting, ba P c6 dugc ba L1 dan dén
xem dat thi thay c6 02 cin nha cip 4 trén dat va hang rao kién c6 nhung khong
thay c6 ai & nén khong c6 gip nguoi nao khac. Ba L1 n6i day 1a nha ciia ba L1,
Sau do, ba P va vo chong ba L1 ra Phong Cong chung ky hop dong chuyén
nhuong. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong ba P tiép tuc dén xem dat thi co
gip ba H1. Ba HI néi rang day 1a nha dét cua gia dinh ba H1. Ba P d4 thong bao
cho ba H1 biét 13 d& mua phan dét nay, da ky két hop ddng chuyén nhuong cong
chtng va yéu cau ba H1 cung gia dinh don ra khoi dat dé giao tra dit cho ba P,
néu ba HI mudn & lai dat thi tra lai tién cho ba P nhung sau vai nam, ba P dén
dat thi van thy gia dinh ba H1 & trén dat khong chiu di ciing khong dua tién cho
ba P dé mua lai dat nén ba P di 1am thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung



dat mang tén ba P vao nam 2019.

Pén nam 2020, chéng ba P chét nén ba P lam tha tuc thira ké cho ba P
duoc toan quyén doi voi phan dat nay.

Nam 2022, do c¢6 nhu cau vay vén lam an nén ba P di vay cta ong
Nguyén Thanh P1 sd tién 3.000.000.000 ddng, thé chép ban chinh gidy chtng
nhan quyén sir dung dat va ky két Hop dong uy quyén ngay 21/01/2022 cho 6ng
P1 duogc toan quyén chuyen nhuong, ting cho, ... dbi v6i phan dat nay. Ba P ¢
thoa thudn véi 6ng P1 néu trong thoi han 06 thang ké tir ngay ky hop dong uy
quyen ma khéng tra dugc sd tién da vay cho 6ng P1 thi 6ng P1 duoc toan quyén
chuyén nhuong, ting cho, ... doi véi phan dat nay.

Sau d6, do 1am an kho khan, thua 18 nén ba P khong tra tién dung han cho
ong P1 va 6ng P1 da chuyen nhuong phan dat nay cho 6ng Nguyen Dinh S va
hién nay 6ng S da duoc cép gidy ching nhan quyén st dung dat. Ba P dong ¥
viéc 6ng P1 chuyén nhuong dat cho ong S, khong c6 ¥ kién.

Thoi diém ky hop dong Gy quyén véi 6ng P1, con trai ba P c6 thay mit ba
P dan 6ng P1 t6i xem dat, co gip ai hay khong ba P khong 10.

Ba P khong c6 cho ba H1 vay tién. Viéc ba H1 khai ba P cho ba HI vay
tién 1a khong dung sy that.

Pbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba P ¢o y kién: Ba P da uy
quyén cho 6 ong P1 duogc toan quyén chuyén nhuong phan dat ba P dd mua va 6ng
P1 da chuyén nhuong dét cho 6 ong S la dung sy that, hoan toan hop phap. Ba P
khong con lién quan dén phan dat nay nén khong co y kién ddi véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don va cling khong co6 yéu cau trong vu an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh PI trinh bay:

Qua quan hé quen biét, ng P1 biét ba P ¢6 nhu cu vay tién nén 6ng P1
c6 cho ba P vay sd tién 3.000.000.000 dong, dé dam bao khoan vay ba P c6 giao
cho 6ng Pl Gléy ching nhan quyén sir dung dat sd AP044359, sé vao so
H02802 do Uy ban nhan dan huyén (nay l1a thanh phd) Bén Cat cp ngay
14/3/2019, cdp nhat bién dong ngay 05/10/2020 dbi voi thira dat sb 1429 thong
qua hinh thirc ky Hop déng uy quyén ngay 21/01/2022. Ong P1 di giao sd tién
3.000.000.000 dong.

Khoang 06 thang sau ke tr ngay vay tién, ba P c6 noi véi dng P1 veé viee
khong kha nang thanh toan tién vay, dé nghi 6ng P1 mua lai hodc tim ngu6i mua
thira dat s6 1429 cua ba P. Do muén lay lai tién dé kinh doanh nén 6ng P1 tim
ngudi mua lai thira dat trén. Ong S & gan nha 6ng P1, c¢6 nhu cau mua dat nén
ong P1 gidi thiéu ong S mua thira dat nay, ong P1 c6 thong bao vai ba P vé viée
c6 ngudi mua dat véi gia ban dat 3.000.000.000 déng thi ba P déng y. Do ba P
da ky hop dong uy quyén cho 6ng P1 nén khi ba P dong ¥ cho ban dat va dong y
gia ban dat thi 6ng P1 tu thuc hién thu tuc chuyén nhuong cho ong S tai Vin
phong C2 vao ngay 03/8/2022.

_ Gitra 0ng S va 6ng P1 da thyc hién xong viéc phuyén nhuong, giao nhan
tién, dat. Do da cho ba P vay so6 tién 3.000.000.000 dong, ban dat 3.000.000.000
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dong ding sb tién da cho vay nén 6ng P1 nhén tién tir ong S va khong c6 giao lai
ba P.

Thoi diém ba P giao gidy chimg nhan quyén st dung dat, ong P1 co dén
thira dat s6 1429 dé xem dat nhung thiy khoa cira. Khi ba P néi 6ng P1 mua
hodc ban gitim thi ong P1 co 1én dat thi thdy c6 ngudi ¢, ong P1 dién thoai cho
ba P thi ba P tra 1oi gia dinh ba P ¢6 cho thué nha va néi néu éng P1 mua hoic
ban cho nguoi khac ma khong c6 nhu cau cho thué lai thi s& néi nguoi thué don
di tra lai nha dt, do tin tudong nén éng P1 khong c6 vao hoi ngudi 6.

Khi giéi thiéu 6ng S mua dat, ong P1 c¢6 dan ong S toi xem nha dat, luc di
1a thoi diém budi trua nén nha khod cira, 6ng P1 ¢6 néi véi ong S hién nha dang
c6 nguoi thué nhu ba P néi, ong S ciing khong co noi gi va dong ¥ mua.

C)ng P1 théng nhat yéu cau khoi kién cua ong S, vi viéc chuyén nhugng
gilra 6ng S va ong P1 nhu da néu trén 1a hoan toan dung quy dinh phap luat, thoi
diém nhan chuyén nhuong cac bén cling da td1 xem dét, da thue hién cac thu tuc
chuyén nhuong, cp gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

~ Déi vdi yéu cau phan t0, yéu cau doc 1ap cta ba H1 thi dng P1 khong ¢6 y
kién, vi do 1a quan h¢ phat sinh gitta gia dinh ba HI va ba L1, ba P.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Vé Thanh SI trinh bay:

Ong S1 1a chong cuia ba H1, d4 sinh séng trén phan dat tranh chap tir nim
2001 cung me con ba HI cho dén nay. Ong S1 théng nhat trinh bay cua ba H1.
Khoéng doéng ¥ yéu cau khoi kién cia éng S, dong ¥ yéu cau doc lap, yéu cau
phan t6 cta ba H1. Ong S khong c6 yéu cau giai quyét doi voi tai san 13 cac
cong trinh x4y dung trén dat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Trong N trinh bay:

Phén dat tranh chp c6 ngudn gdc ctia me ong Nghia L6 ba B mua ctia ba
L1, 6ng T1 vao nam 1992. Thoi diém mua trén dat ¢6 01 can nha. Sau khi mua,
ba P cung cac em 6ng Nghia la ba L, ong T, 6ng H2, ba H1 ¢ trén dat, sau do6
ong H2 ra ¢ riéng, ba D cho ba H1 cat 01 cin nha trén phan dat ké nha ba D dé o
chtr khong cho dat, khong cho ban. Ong N khéng biét ong S 1a ai, khong biét
ong S co lién quan hay dinh dang dén phan dat ciia ba B, 6ng N xac dinh tir nim
1997 dén nay, ba B va anh chj em 6ng Nghia 1a nguoi truc tiép quan 1y st dung
dat theo chil quyén ma 1a L1 d3 ban cho ba b.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Trong H2 trinh bay:
Théng nhat trinh bay ctia ba H1.

Vé viéc ba H1 nho ba L1 chi ngudi vay va cam gidy chimg nhan quyén st
dung dat dé dam bao khoan vay cua ba HI va vi¢e ba L1 thyc hién viée chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba P thi 6ng H2 khong biét.

Ong H2 khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cua 6ng S, vi ba D da mua dat
cua ba L1 va ¢ trén dat tir khi mua cho dén nay, viéc mua ban 1a hop phap.

Ong H2 dong ¥ yéu cau phan td, yéu cau doc 1ap cua ba H1. Dbi voi di
san cua ba D1, thi anh em cua 6ng H2 tu thoa thuan phan chia khi dugc cong



10

nhan quyén s¢ htru, khong yéu cau gidi quyét chia di san trong vy an nay.

Nguoi co quyen loi, nghia vu co lién quan va nguoi dai dién hop phap
ciia chdu Nguyén Thanh T3 va Nguyén Thanh T2 la ba Nguyén Thi Phwong K
trinh bay:

Ba K 12 vo cua 6ng Nguyén Trong B (chét ndm 2016), 1a con dau cua ba
D; ba K, 6ng B ¢6 02 ngudi con 1a ong Nguyén Phuong D (chét nim 2021), c6
vo 1a Chau Thi Nhu Y1 va con tén Nguyén Thanh T4, Nguyén Thanh T3 va
Nguyén Thanh T2.

Ngudn gbc dét tranh chép la ctia cha me ba K cho em gai ba K la ba L1.
Do ba L1 ¢6 nhu cau chuyén nhugng nhung ba K khong mudn dat 6 ong ba, cha
me lai ban cho nguoi ngoai nén ba K c6 ndi ba b mua dé ba B chuyén vé sinh
song gan ong B, ba K. Ba K 1a ngudi lién hé dé cho ba P va ba L1 mua ban véi
nhau, cling la nguoi ching kién thoa thuan mua ban giira cac bén, chinh ba K 1a
nguoi ky gidy mua ban véi tu cach bén mua (dai dién cho me chong) sau khi cac
bén thoa thuan xong thi ba L1 da giao gidy chimg nhan cho ba K cat gitr, ba
cung cac con da chuyen dén sinh sdng trén nha dat tir ndam 2001 cho dén nay.
Sau khi ba B chét, ba H1 c6 dén doi gidy chimg nhan nén ba K di dua lai. Sau
do, ba K duoc biét ba H1 €0 vay vén cua ba P vanho ba L1 ky hop dong dé cam
cd, khi biét ba L1 dua gidy chimg nhan di cam thi ba K c6 ngan can khong cho
nhung ba H1, ong S1 d3 chiri ba K va yéu cau ba L1 dem di cam, tir khi d6 thi
ba K khong quan tAm. Sau mot thoi gian, ba P dén néi ba K ky lién ranh thira dét
cia ba L1 di ban cho ba P dé ba P lam gidy chiing nhan nhung ba K khong
dong ¥ vi ba K khong biét, khong dong ¥ viéc ban dat cho ngudi ngoai, sau do
thi ba K biét dugc c6 ngudi tranh chap dat véi ba H1 cho dén nay. Ba K khong
c6 yéu cau gi dbi véi vu an.

Ba Chdu Ngoc Nhu Y la nguoi dai dién hop phdp ciia chdu Nguyén Thanh
T4 trinh bay:

Chau T4 14 con trai cia 6ng Nguyén Phuong D (da chét nam 2021), ba Y
théng nhat trinh bay cta ba K, khong ¢o y kién, yéu cau nao khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C2 trinh bay:

Trinh tu thu tyc cong ching Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat
ngay 03/8/2022 gitra bén chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Thanh P1 (nguoi dai
dién theo uy quyén cua ba Phan Thi Tay P) v6i bén nhan chuyen nhuong 6ng
Nguyén Dinh S (dugc Vin phong C2 coéng chung so 10883 quyén s
08/2022TP/CC-SCC/HDGD ngay 03/8/2022) la dung quy dinh tai Piéu 41 Luat
Cong ching nam 2014. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ngueoi co qqyen loi, nghia vu lién quan Van phong C2 (nay la Van phong
C2, Thanh pho Ho Chi Minh) trinh bay:

Ngay 21/01/2022, Cong chung vién Van phong C2 c6 ching nhan Hop
dong uy quyén sd cong chimg 366, quyén sb 01/2022TP/CC-SCC/HDGD, bén

uy quyén ba Phan Thi Tay P, bén dugc uy quyén 6ng Nguyén Thanh P1. Thoi
diém cong chimg, Vin phong C2 khong nhan duogc don ngan chin hoidc yéu cau
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khiéu nai ddi véi tai san la quyén sur dung dat thira dat s6 1429, Cong chimg
vién da giai thich quyén va nghia vy cua cac bén khi tham gia hop dong, cac bén
tu nguyén va day du nang lyc hanh vi dan su. D& nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C2 trinh bay:

Viéc cong chimg ching thue Hop ddéng chuyén nhugng quyén st dung
dat s6 005735, quyén s6 08TP/CC- SCC/HDGD ngay 14/8/2015 1a ding trinh tur
thu tuc theo quy dinh phap luat. Dbi vé6i yéu cau phan td cta bi don, Vin phong
Cong ching khong co y kién va khong co6 yéu cau Toa an mé lai phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can va cong bd ching cir, hoa giai.

Tai phién toa so tham:
Ngueoi dai dién theo ity quyén nguyén don trinh bay:

Nguyén don xac dinh viéc nhan chuyen nhuong cua 6ng S 1a ngay tinh
nén gitr nguyén yéu cau khoi kién. P6i voi yéu cau phan td cia ba HI thi
nguyén don khong dong ¥, dé nghi Toa an khong chap nhén cac yéu cau cua bi
don. Trong truong hop Toa an chap nhan yéu céu phan t6 cua bi don ba H1 va
tuyén hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra nguyén don 6ng S voi
bén chuyen nhuong 1a ba Phan Thi Tay P (do 6ng Nguyén Thanh P1 dai dién uy
quyén) vo hiéu thi nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét héu qua cua
viéc tuyén vo hiu va nguyén don s¢€ khoi kién bang vu an khac néu cé tranh
chap.

Tai Ban 4n dan sy so tham s0 62/2025/DS-ST ngay 28 thang 8 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vyc 18 — Thanh ph6 H6 Chi Minh, da quyét dinh:

- Can ctr cac Diéu 26, 35, 147, 271, 273 Bo luat TH tung dan su 2015; cac
Piéu 117, 122, 124, 129 B ludt Dan sy 2015; Dicu 188 Luat Pat dai 2013;
khoan 1 Diéu 26, khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyen binh S voi ba
Nguyén Thi Thu HI, ba Nguyén Thi Ngoc L, ong Nguyen Trong T vé viéc
“Kién doi tai san 13 quyén st dung dat va tai san gan lién”.

2. Chap nhan yéu cau phan t6, yeu cau doc lap cua ba Nguyen Thi Thu H1
vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, tranh chap
hop ddng uy quyén”, cu thé:

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/8/2015
giita bén chuyén nhuong 6ng Phan Thanh T1, ba Nguyén Thi Phuong L1 véi
bén nhan chuyén nhuong ba Phan Thi Tay P (dugc Vin phong C2 cong chimg
s6 005735 quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/8/2015) bi vo hiéu.

- Tuyén Hop dong ty quyen ngay 21/01/2022 giita bén Gy quyén ba Phan
Thi Ty P véi bén nhan uy quyén ong Nguyén Thanh P1 (duge Vin phong C2
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cong ching s6 366 quyén sd 01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/01/2022) bi
vO hiéu.

- Tuyén Hop doéng chuyén nhuong quyén str dung dit ngay 03/8/2022
gitra bén chuyén nhugng 6ng Nguyén Thanh P1 (1a nguoi dai dién theo uy
quyén cua ba Phan Thi Tay P) v6i bén nhén chuyén nhugng 6ng Nguyén Dinh S
(dugc Vian phong C2 cong chung s6 10883 quyén sd 08/2022TP/CC-
SCC/HDGD ngay 03/8/2022) bi v6 hiéu.

Kién nghi Uy ban nhan dan thi xd B, tinh Binh Duong (nay la Uy ban
nhan dan phuong B, Thanh pho Ho Chi Minh) thu hdi Gidy chimg nhan quyen
sir dung dat sd AP044359 (s6 vao so H02802) do Uy ban nhan dan huyén B cap
ngay 27/02/2009 cap nhat bién dong thay doi chu sir dung dat ngay 16/5/2019 va
ngay 05/10/2020 cho ba Phan Thi Tay P; cdp nhat bién dong thay d6i cha su
dung dat ngay 13/9/2022 cho 6ng Nguyén Pinh S.

- Cong nhan thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac 1ap
giita bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi P véi bén chuyén nhuong ba
Nguyén Thi Phuong L1 va 6ng Phan Thanh T1 ngay 22/4/2001 dbi véi thira dét
s6 1429, to ban d6 sb 63, toa lac tai thi trin M, huyén B, tinh Binh Duong (nay
1a phuong B, Thanh phd HO Chi Minh).

Ba Nguyén Thi Thu H1 cung cac dong thira ké ciia ba Nguyén Thi D dugc
quyen quan ly, su dung va dang ky k& khai voi co quan co tham quyén dé duoc
cap gidy chung nhan quyén su dung dat d6i v6i phan dat dién tich 535,9m?
thudc thira s6 1429, t& ban do6 sd 63, toa lac tai phuong M, thi xa B, tinh Binh
Duong (nay la phuong B, Thanh phé HO Chi Minh) cung toan bo tai san trén
dat, gom: 01 can nha cap 4 dién tich 75m?; 01 can nha cap 4 dién tich 117,9m?;
01 bé nudc bang bé tong thé tich 1,7m>; mot san lat gach tau dién tich 20 ,7m?;

san 14t xi mang dién tich 85m mot nha tam dién tich 6,44m? 01 nha tam dlen
tich 6,5m? va toan bd cay trong

(C6 ban vé kem theo).
3. V& chi phi té tung (xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san):

~ Ba Nguyén Thi Thu H1 c6 nghia vu hoan tré cho 6ng Nguyén Pinh S s6
tién 6.000.000 dong (séu triéu dong).

4. Vé 1¢& phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chung:

. Ba Nguyép Thi Thu HI c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén Dinh S s6
tién 6.000.000 dong (sau triéu dong).

5. Vé an phi dan sy so thAm:

Ong Nguyén Pinh S phai chiu s tién 1.500.000 dong (mdt triéu nim trim
nghin dong), duoc khau trir vao 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam
mg 4n phi da ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 0001609 ngay 03/01/2022
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Bén Cét, tinh Binh Duong (sau sap nhap
1a Phong thi hanh an dan sy khu vuc 18 — Thanh phé H6 Chi Minh). Ong S con
phai chiu s tién 1.200.000 dong (mot triéu hai trim nghin dong).
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Ba Nguyén Thi Thu H1 khong phéi chiu 4n phi. Tra cho ba Nguyén Thj
Thu H1 1.200.000 déng (mét triéu hai trim nghin dong) tién tam Gng an phi da
ndp theo cac Bién lai thu tam tmg 4n phi s6 0000769 va sé 0000770 cing ngay
13/3/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xd Bén Cat, tinh Binh Duong (sau
sap nhap 13 Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 18 — Thanh phé H6 Chi Minh).

Ngoai ra, ban &n so tham con tuyén vé trach nhiém thi hanh &n, quyén
khang céo cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 09/9/2025, nguyén don ong S c6 don
khang céo toan bd ban an so tham; ngay 15/9/2025, ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng P1 c¢6 don khang cao toan bo ban an so tham, dé nghi hay ban
an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gitr
nguyén yeu cau khoi kién va yéu cau khang cdo; viéc hoa giai tai phién toa
khong thuc hién duoc do bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving
mat.

Nguoi dai dién hop phap ctua nguyén don trinh bay: Giao dich nam 2001
khong xac dinh duoc dién tich dat, co hai gidy ching nhéan, hai gid chuyén
nhuong, chir ky trong hop dong khong gidng cta ngudi mua ban, quan h¢ gita
hai bén 1a chi em rudt, dé nghi trung cau giam dinh chir ky cta ho; yéu cau khoi
kién cua nguyén don la doi lai quyén su dung dat, _khi tuyén v6 hi¢u khong giai
quyét hau qua 1a khong giai quyét triét dé yéu cau cia nguyén don; bién ban
dinh gia tai san ngay 24/12/2023 dén nay 1a hon hai nam, yéu cau dinh gia lai.
Pé nghi huy ban 4n so tham.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu y
kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia té tung tai Toa an
cap phuc tham da thyc hi¢n ding quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Toa an xac dinh thiéu quan hé tranh chap, khong dinh chi
d6i v6i phan nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién, xac dinh sai ngudi dai
dién hop phap, khong giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu 1a vi pham nghiém
trong thu tuc td tung. Khang céo cta nguyén don ong S, ngudi co6 quyén loi
nghia vu lién quan ong P1 1a ¢6 co so chap nhan. D& nghi Hoi dong xét xir, can
ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015, huy ban 4n dan sy so
tham, giao ho so vé cho Toa 4n nhan dan khu vyc 18 giai quyét lai.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung clr ¢6 trong ho so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
cta duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vétd tung:

[1.1] Sau khi xét xir so thim, ngay 09/9/2025, nguyén don 6ng Dinh Van
S2 c6 don khang cdo toan bd ban an so tham va ngudi cd quyén lgi, nghia vu
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lién quan 6ng Nguyén Thanh P1 c6 don khang céo toan bd ban an so tham, viéc
khang c4o van trong thoi han quy dinh, don khang cdo c6 ndi dung va hinh thire
phu hop véi quy dinh tai Diéu 273, Piéu 276 Bo luat T tung dan sy nén du diéu
kién dé thu 1y va xét xir theo thii tuc phiic tham.

[1.2] Bi don, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau giai quyét
vang mit; trir ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Phuong L1 1a 6ng Phan Thanh T1, 6ng Phan
Thanh L2 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Thanh T1, ong
Nguyén Trong N di duoc triéu tap hop 1é 1an thir hai nhung Vang mat khong co
ly do; can ctr khoan 2 Diéu 296 B6 luat TH tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur
vang mat ho.

[1.3] Ngay 16/12/2022, nguyén don 6ng S2 c6 don khéi kién ba Nguyén
Thi Thu HI, ba Nguyén Thi Ngoc L, éng Nguyén Trong T, 6ng Nguyén Xuan
H3, 6ng Vo Nguyen Thanh C. Ngay 09/10/2023, nguyén don ong S2 c6 don rut
mot phan yéu cau khai kién ddi v6i bi don ong Nguyén Xuin H3 va ong Vo
Nguyén Thanh C. Tai phién toa, nguyén don dng S2 chi kién ba Nguyén Thi
Thu H1, ba Nguyén Thi Ngoc L, 6ng Nguyen Trong T. Truong hop nay, phai ap
dung quy dinh cua Piéu 217, 244 Bo luat TS tung dan sy dinh chi xét xr mot
phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong S2 ddi véi bi don ong H3, dng C.

[1.4] Ba K, ong B (con ba B, chét nam 2016) 1a vo chong; ba K, 6ng B ¢6
01 ngudi con 1a 6ng Nguyén Phuong D (chét nam 2021); 6ng D ¢6 02 nguoi vo.
Nguoi vo thir nhat 13 ba Pham Thi Mai P2 (d4 ly hén nam 2019); ong D va ba
P2 ¢6 02 ngudi con gom: Nguyén Thanh T2, sinh nim 2012 va Nguyén Thanh
T3, sinh nam 2014; ngu’m vo thir hai 14 ba Chau Ngoc Nhu Y; ong D va baY co
01 ngudi con 1a Nguyén Thanh T4, sinh niam 2021. Toa an cip so tham, xac
dinh ba Nguyén Thi Phuong K (ba noi) 1a nguoi dai dién hop phap cua chau T2,
chau T3 la chua ding, truong hop nay nguoi dai dién theo phap luat cuia chau
T2, chau T3 la ba Pham Thi Mai P2 (me ruét).

[2] V& noi dung:

[2.1] Toa 4n cdp so thdm cong nhan hiéu luc hop dong chuyén nhuong
ngay 22/4/2001 giita ba B v6i ba L1, éng T1; hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat ngay 14/8/2015 giita ba P va ong T1, ba L1 v6 hi¢u; hop dong uy
quyén ngay 21/01/2002 giira bén uy quyén ba P va bén nhan uy quyén 6ng Pl
tai Van phong C2 v0 hiéu; viéc 6ng P1 voi tu cach nhan uy quyén cua ba P dé
ky hop dong chuyén nhuong dat ngay 03/8/2022 cho 6ng S2 cling vo hiéu.

Vé giai quyét hau qua hop dong vo hiéu:

Péi voi giao dich gitra ba 6ng T1, ba L1, ba P, Toa an cap so tham nhén

dinh, ba P c6 quyén yéu cau ong T1 va hang thua ké cua ba L1 hoan tra s tién
d3 giao dich, bdi thudng thiét hai (néu c6) va s& dugc giai quyét bang mot vu an

khac.
‘Dfr)i voi giao dich gitra 6ng P1, 6ng S2, Toa an cép SO thAm nhan dinh,
Ho1 dong xét xir da giai thich cho ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don
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biét vé quyén yéu cau giai quyét hau qua trong trudng hop hop dong vo hiéu,
nhung dai dién theo uy quyén cua nguyén don xac dinh viéc chuyén nhuong cua
ong S2 1a ngay tinh nén gitt nguyén yéu cau khoi kién, truong hop Toa an tuyén
v6 hiéu thi nguyén don sé& khoi kién bang vu an khac nén khong xem xét, trudng
hop nguyén don 6ng S2 ¢ yéu cau s& duoc giai quyét bang vu an khac.

Déi voi giao dich gilra ba P, ong P1, cac bén déu thira nhan déy 1a giao
dich vay tién véi so tien 3.000.000.000 dong.

[2.2] Xét, nguyén don khéi kién yéu cau céc bi don ba H1, ba L, ong T
phai giao tra lai cho 6ng S2 phan dit thudc thira s6 1429 va tai san trén dat; bi
don c6 yéu cau tuyén Hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
14/8/2015 gitra 6ng Phan Thanh T1, ba Nguyén Thi Phuong L1 véi ba Phan Thi
Tay P 13 v6 hiéu; Hop dong ty quyen ngay 21/01/2022 giita bén 1y quyén ba
Phan Thi Tay P voi bén nhén uy quyén ong Nguyén Thanh P1 v6 hiéu; Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/8/2022 giita dng Nguyén
Thanh P1 (nguoi dai dién theo uy quyen cua ba Phan Thi Tay P) voi ong
Nguyén Dinh S v6 hiéu; cong nhan hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat
gilra ba Nguyen Thi P va ba Nguyén Thi Phuong L1 ngdy 22/4/2001 ddi véi
thira dat sb 1429; cong nhan cho ba Nguyén Thi Thu H1 cung cac dong thira ke
ciia ba Nguyén Thi D dugc quyen quan ly, st dung va dang ky ke khai cap glay
chtng nhan quyén sir dung dat doi voi phan dat dién tich 629m? (do dac thuc té
535,9m?) thudc thira dat s6 1429.

Nhu véy, nguyén don yéu céu giao tra nha dat, bi don c6 yéu cau phan t6
cong nhan quyén sir dung dat, quyen so hiru tai san trén dat va tuyén cac hop
dong vo hiéu. Toa an cap so tham tuyén khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don, truong hop nay phai giai
quyét hau qua cua hop dong v6 hiéu theo quy dinh cta Diéu 131 Bo luat Dan sy
nam 2015, dé dam bao quyén va loi ich cta cac duong su.

Mait khac, theo hudng dan tai muc 2 phﬁn III cua Giai dap mdt sb nghiép
vu s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 cua Toa an nhan dan tdi cao: “Khi
gidi quyét vu dn dan sy co yéu cau tuyén bé hop dong vé hiéu nhung dwong su
khéng yéu cdu gidi quyet hdu qud hop dong vé hiéu thi Toa dn phdi gidi thich
cho cac duong sw ve hdu qua phap Iy cua viéc tuyén bé hop dong vé hiéu. Viéc
giai thich phai dwoc ghi vao bién ban va luu vao hé so vu an. Truong hop Toa
an da giai thich nhung tdt ca duong su van khéng yéu cau gidi quyét hdu qud
hop dong vé hiéu thi Toa in tuyén bé hop dong vé hiéu ma khéng phai giai quyet
hdu qua hop dong Vo hiéu; trir truong hop duwong su khong yéu cau giai quyét
hdu qua hop dong vé hiéu nham tron tranh nghia vu voi Nha nwoc hodc nguoi
thir ba”. Nhu vy, viéc khong giai quyét hau qua cua hop doéng vo hiéu phai
dugc giai thich cho cac duong su va lap thanh bién ban.

Truong hop nay, Toa an cip phuc thim xem xét giai quyét thi khong dam
bao ché do xét xur theo quy dinh tai Piéu 17 B luat TH tung dan sy, lam mét
quyén khang cdo ctia duong su.
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Tu nhimg phén tich trén, Toa an cép so tham c6 vi pham thu tuc t6 tung
ma Toa &n cap phuc tham khong thé khac phuc dugc, can hiy ban 4n so tham
giao ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai, khang cdo cta nguyén don ong
S va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng P1 1a ¢6 co so chap nhén.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
la phu hop.

An phi dan sy phuc thim: Ngudi khang cao khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ct Diéu 148; khoan 3 Piéu 308 va Piéu 313 cua Bo luat To tung
dan sy nam 2015;

- Can cu Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quédc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chép nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Pinh S va
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh P1.

Huy Ban 4n dan sy so tham s6 62/2025/DS-ST ngay 28 thang 8 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 18 — Thanh pho H6 Chi Minh.

Giao ho s0 vu an cho Toa an nhéan dan khu vyc 18 — Thanh phb Ho Chi
Minh) gidi quyét lai theo thu tuc so tham.

2. An phi dan su phuc tham:

Tra cho ong Nguyéq Pinh S 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam
tng an phi dan sy phic tham theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 0019066 ngay
23/9/2025 cua Thi hanh 4n dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Tra cho 6ng Nguyén Thanh P1 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién
tam tmg an phi dan sy phuc tham theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0018920
ngay 22/9/2025 ctia Thi hanh an dan sy Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ban an dan su phtc thim c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan TPHCM; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND khu vue 18 - TPHCM;

- Phong THADS khu vuc 18 - TPHCM;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so, Toa Dan sy (19).(80).
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