TOA AN NHAN DAN TINH CAMAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phac
Ban an so: 81 /2019/DS-PT
Ngay: 28 - 3- 2019
V/v tranh chap hop ddng cam cé dat
giao khoan

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phan Hgi déng xét xi phlc tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Viét Trung

Céac Tham phan: Ong Ho Minh Tan
Ong P Cao Khanh

- Thur ky phién toa: Ba Hra Nhu Nguyén la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai dién Vign kjém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Truong Minh Bach - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau Xet xu
phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 16/2019/TLPT-DS ngay 07 thang 01
nam 2019 veé viéc: Tranh chap hop dong cam co dat giao khoan”.

Do bén &n dan sy so tham so: 75/2018/DS-ST ngay 22 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén Ngoc Hién bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 46 /2019/Qb-PT
ngay12 thang 02 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Tan P, sinh nim 1947 (d4 chét).

Nguoi ké thira quyén nghia vy to tung ong P :

1. Ba Tran Thi H2, sinh nam 1948 (c6 mit)

2. Ong Nguyén Thanh H , sinh nam 1966 (c6 mat)

3. BaNguyén Thi Kim L, sinh nam 1971 (cé mat)

Cung dia chi: Ap 2, xa T, thi x, tinh B .

4. Ba Nguyén Thi Kim V, sinh nim 1975 (c6 mit)

Pia chi: P B, Quan B, Thanh phé H.

5. Ba Nguyén Thi Kim Tr, sinh nim 1978 (c6 mit)

bia chi: 520 Samcheonri, Hnasun-cup HnAsun gun, Jeollanam do. Korea

Tai phién toa 6ng H, ba L, ba Tr, ba H2 théng nhat ty quyén cho ba Nguyén
Thi Kim V, sinh nam 1975 Bia chi: P B, Quan B, Thanh pho H (c6 mat)



- Bj don: Ong Nguyén Thai H1, sinh nam 1949 (ving mat).
Dia chi: 4p L, x4 V, huyén N, tinh C.
- Nguoi c¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Tran Thi H2, sinh nam 1948 (c6 mit).
Dia chi: Ap 2, xa T, thi x, tinh B
2. BaNgo6 Thi T2, sinh nam 1962 (c6 mat).
Dia chi: 4p T, x4 V, huyén N, tinh C.
3. BaHa Thi V1, sinh nam 1954 (ving mit).
Pia chi: 4p L, x4 V, huyén N, tinh C.
4. Ong Lu Van T1, sinh nam 1961 (c6 mit).
Dia chi: 4p T, x4 V, huyén N, tinh C.
5. Ban quan 1y rimg phong ho Nhung M (vang mat).
Dia chi: 4p B, xa V, huyén N, tinh C.

- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Tan P la nguyén don, ba Tran Thi H2 la
nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan .

NQI DUNG VU AN:

-Nguyén don 6ng Nguyén Tan P trinh bay: Vao ngay 15/3/1997 dng duoc
Ban Quan Iy ring phong hd Nhung Mién (Ban quan ly) giao khoan phan dat 1am
nghiép theo s6 hop dong sé 81/204/HD-GKBLN nay doi thanh hop dong sé
1976/2015/HD-RSX véi dién tich 1a 5,7 ha tai tiéu khu 204 thira 158 thuoc ap T,
x4 V, huyén N, tinh C hop dong hét han vao ngay 20/7/2035. Sau d6 Ban quan ly
tién hanh do dac lai véi dién tich la 61.495,1m°,

Ngay 25/8/2005 do diéu kién hoan canh gia dinh khé khian dé c6 tién trang
trai cudéc séng gia dinh nén éng co 1ap hop ddng cam cd phan dat trén cho 6ng
Nguyén Thai H1 gi4 tri cam ¢ 1a 150 chi vang 24K, thoi han cam ¢6 1a 03 nam.
Thoéa thuan khi nao chuoc lai thi dng théng bao trudc cho dng H1 hay trudc 04
thang. Hop ddng khong cd su xac nhan caa Ban quan Iy hay UBND xa Vién An
Pong. Bén ngay 24/6/2017 6ng dinh chudc dat lai nén 6ng c6 thong béo cho dng
H1 bict truéc 04 thang, dng H1 hen dén ngay 30/10/2017 s& cho 6ng chudc lai dat.
Pén ngay 18/12/2017 dng tiép tuc théng bao cho 6ng H1 biét dé chuoc dat. Do
chua du tién nén dng xin hen lai 01 thang, ong H1 khong d6ng y ma bat bugc éng
dén ngay 19/10/2018 méi cho dng chudc lai dat nhung éng khong dong .

Trong thoi gian 6ng cam cb dat cho 6ng H1 thi 6ng H1 tu y lay dat cam cb lai cho
ong Lu Van T1 ma khong thong qua y kién cua ong Ong co gap 6ng H1 dé ban
bac thi éng H1 cho rang ong khong cd trach nhiém gi dbi véi phan dat va yéu cau
éng gip ong T1 dé tinh toan. Nay dng yéu cau hay hop dong cam cé ngay
25/8/2005 giita 6ng va dng H1. Yéu cau 6ng H1 va dng T1 1a nguoi hién nay dang



quan ly dat tra lai dat cho 6ng. Ong dong y tra lai cho dng H1 150 chi vang 24K
theo hop ddng cam cd.

Déi vai tién cai tao vubng 6ng T1 yéu cau la 50.000.000 dong dng khdng
ddng y vi phan dat hién tai 6ng T1 cd cai tao vudng khac véi hién trang ban dau va
pha v& quy hoach cua phan dat nhung khéng théng béo cho 6ng biét. Tién tdm cua
dén thoi ky thu hoach hién con trong vudng 150.000.000 d¢éng 6ng T1 yéu cau dng
khong ddng y. Ong dong y nhan lai dat va tra 150 chi vang 24K cho 6ng H1 nhung
khdng dong y cac khoan bdi thuong theo yéu cau cua 6ng T1. Ong théng nhit tong
gia tri cay ring trén phan dat theo bién ban tham dinh 1a 16.000.000 ddng, d6i véi
cong x6 dng khong dit ra yéu cau vé gia tri.

- Bj don dng Nguyen Thai HI trinh bay: Vao nam 2005 6ng c6 nhan cam cé
cua 6ng Nguyén Tan p phan dat nudi trong thay san dién tich 5,7 ha, gia tri 150 chi
vang 24K, thoi han cAm c¢b 12 03 nam. Théa thuan khi nao ong P muon chudc lai
dat thi phai cho 6ng hay trudc 04 thang. Hop dong khdng cé sy xac nhan caa co
quan c6 tham quyén. Bén nam 2011 6ng cam cb phan dat nay lai cho éng Lu Vin
T1, gia tri cam ¢6 1a 150 chi vang 24K, hai bén chi thoa thuan bang miéng khong
quy dinh thoi gian chuoc dat, khi nao 6ng P mudn chudc lai dat thi 6ng s& thdng
bao cho dng T1 hay trudc 04 thang. Nay dng P yéu cau hiy hop dong cam cé gitra
ong va ong P thi 6ng khong dong Yy vidng P da vi pham thoi han chugc dat. Nay
ong dong y tra lai dat cho dng P néu ong P tra lai 6ng 150 chi vang 24K. Khi nhéan
cam ¢ 6ng khong trong ring trén phan dit caa éng P, ring la do éng T1 trdng.
Déi voi yéu cau vé tién cai tao vuong, tién tdm cua cua dng T1 dng khdng co y
kién, dng ciing khdng c6 yéu cau gi khéc.

- Nguoi c6 quyen lgi, nghia vy lién quan ba Ha Thi ¥ trinh bay: Ong
Nguyén Thai HI ¢6 nhan cam c6 phan dat nudi trong thay san vai dién tich 5,7 ha
cia 6ng Nguyén Tan P, gid tri cam cd 150 chi vang 24K. Sau d6 6ng H1 da cho
6ng Lu Van T1 cb lai phan dat trén, hai bén chi thoa thuan bang miéng chir khong
lap thanh hop dong va khong quy dinh thoi gian chudc dat, khi nao ong P muén
chudc lai dat thi dng H1 s& cho 6ng T1 biét trugc. Nay dng P yéu cau hay hop
dong cam c6 véi dng H1 ba cé cing y kién véi chong ba la 6ng H1.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan dng Lw Van T1 va ba Ngé Thi T2
thong nhat trinh bay: Vao ngay 25/7/2011 6ng ba c6 nhan cam cé phan dat cua
6ng H1 hai bén chi thoa thuan bang miéng ma khong lam hop dong, dién tich phan
dat khong cd thay doi chi thay doi s6 lieu do Ban quan ly do dac, khéng quy dinh
thoi gian chudc. Khi nao 6ng P mudn chudc lai dat thi ong H1 cho 6ng ba hay
truge 04 thang. Sau d6 ong P cho hay dén ngay 09/9/2017 dé chuoc dat nhung dén
ngay hen ong P khong dem vang dén chugc dat va dng tiép tuc quan Iy dat dén nay.
Ong ba dong y tra lai dat cho 6ng H1 dé dng H1 giao lai cho 6ng P va dbi véi 150
chi vang 24K 6ng H1 nhan cua 6ng thi 6ng khong yéu cau giai quyét trong cling vu
an gitra 6ng va 6ng H1 s& tu giai quyét phan vang nay.

Nay 6ng P y&u cau huy hop dong cam ¢ dat ong ba dong Y cho dng P chuge
lai dat nhung ong ba yéu CAU VO chong 6ng P phai boi thuong tién cai tao vudng la
50.000.000 dong, tién tdm cua dén thoi ky thu hoach hién con trong vuéng
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150.000.000 d6ng, tong cong 1a 200.000.000 d¢éng nhung dng khong tach duoc gia
tri cu thé ting loai tdm cua. Khi cam ¢ dat thi 6ng ba cd cai tao vudng nhung éng
ba khéng cd théng bao cho dng P biét. Ong ba thdng nhat tdng gia tri cay rung trén
phan dit theo bién ban tham dinh 1a 16.000.000 dong. Ong T1 c6 don xin rut lai
y&u cau 6ng P bdi thuong thiét hai tién cai tao vuéng 1a 50.000.000 dong, tién tom
cua dén thoi ky thu hoach hién con trong vudng 150.000.000 ddng, téng cong la
200.000.000 ddng nay chi yéu cau 6ng P bdi thuong tién gia tri cay ring do 6ng
trong trén phan dat cua dng P 12 16.000.000 dong.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lien quan ba Trdn Thi H2 trinh bay: Béng y
véi i trinh bay cua 6ng Nguyén Tén P.

- Ban quan Iy rung phong ho Nhung M trinh bay: Ngay 15/3/1997 éng
Nguyén Tan P duoc Ban quan ly bao vé va phat trién ring Tac Bién (nay 1a Ban
quan 1y rimg phong ho Nhung M) giao s6 hop dong giao khoan dat 1am nghiép sé:
81/204/HP/GKDLN tai thtira 158, khoan 3, tiéu khu 204, dién tich giao la 5,7 ha.
Ngay 20/7/2015 6ng Nguyén Tan P dugc Ban quan 1y rimg phong ho Nhung M
diéu chinh d6i s6 hop dong giao khoan rung va dat 1am nghiép s6 1976 tai thia
107, khoanh 02, tiéu khu 204 (dia giéi hanh chinh thudc ap Tac Bién, x& Vién An
Pong), dién tich 61.495,1 m? giao theo Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP. Viéc 6ng
Nguyén Tan P cam co phan dat noi trén cho 6ng Nguyén Thai H1 hoic 6ng Lu
Vin T1 déu khdng thdng qua don vi 1a bén giao khoan rung va dat ring cho 6ng
Nguyen Tan P. Ban quan Iy rimg phong ho Nhung M khdng thong nhat viéc cam
c6 dat hgp ddng giao khoan néu trén. D& nghi Toa &n giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

Tqi ban &n dan sy so tham so 75/2018/DS-ST ngay 22 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén Ngoc Hién quyet dinh:

Chép nhan toan bo yéu cau khai kién caa dng Nguyén Tan P, tuyén bd hop
dong cam co dat giao khoéan dat gitra 6ng Nguyén Tan P va 6ng Nguyén Thai H1 1a
vO hiéu. Buoc ong Nguyén Thai H1, ba Ha Thi V, 6ng Lu Vin T1 va ba Ngo Thi
T2 phai tra lai cho 6ng Nguyén Tan P va ba Tran Thi H2 phan dét dién tich
61.495,1 m?, phan dat toa lac tai 4p T, xd V, huyén N, tinh C, (vi tri cu thé theo
hop dong giao khoan rirng va dat 1am nghiép sé 1976 tai thira 107, khoanh 02, tiéu
khu 204 giita Ban quan 1y rimg phong ho Nhung M va 6ng Nguyén Tan P).

Budc 6ng Nguyén Tan P va ba Tran Thi H2 ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng
Nguyén Thai H1 va ba Ha Thi V 150 chi vang 24K.

~ Chép nhén toan bd yéu cau doc 1ap cua 6ng Lu Van T1 budc dng Nguyén
Tan P va ba Tran Thi H2 phai thanh toan cho 6ng Lu Van T1 va ba Ngé Thi T2
tien gia tri cay rung la 16.000.000 dong (Muoi sau triéu dong).

~ Dinh chi giai quyét vu an vé viéc dng Lu Vian T1 yéu cau 6ng Nguyén Tan P
boi thuong thiét hai tien cai tao vuong la 50.000.000 dong, tien tom cua den thoi
ky thu hoach la 250.000.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé Iai suat cham tra, an phi va quyén khang

cao cua cac duong su.



~Noay 10/12/2018, 6ng Nggyén Tan P, ba Tran Thi H2 c6 don khang cao yéu
cau cap phuc tham stra an so tham theo hudong khéng chap nhan yéu cau phan to
caaong Lu Van T1.

Tai phién toa phic tham ba H2, nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung 6ng P
gitr nguyén yéu cau khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
V& tuan theo phap luat cua Tham phan trong qué trinh giai quyét vu an, cua Hoi
ddng xét xir va nhixng nguoi tién hanh tb tung, ngudi tham gia té tung tai phién toa
ddng quy dinh phép luat. Vé ndi dung: Bé nghi Hoi dong xét xt can ca khoan 1
Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su, khdng chap nhan khang céo cua 6ng P, ba
H2, gitt nguy@n ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cao cua ong P va ba H2, Hoi ddng xét xir thiy rang Ngay
25/8/2005 viéc 6ng Nguyén Tan P va 6ng Nguyén Thai H1 xac l1ap hop dong cam
co dat giao khoan la thuc thé co xay ra. Dién tich thyc té dugc diéu chinh la
61.495,1 m?, phan dat toa lac tai 4p T4c Bién, x& Vién An Pong, huyén Ngoc Hién,
6ng P nhan 150 chi vang 24K tir dng H1, thoi gian co dat 1a 03 nam. Ong H1 da
quan ly phan dat cua 6ng P ¢6. Nam 2011 6ng H1 d4 sir dung cam cb phan dat cua
6ng P lai cho 6ng Lu Van T1 véi gid tri 150 chi vang 24K. Viéc cam cé gitra 6ng
H1 va 6ng T1 khong quy dinh thoi gian chudc dat ma chi thoa thuan bang miéng
khi nao éng P chudc dat tir dng H1 thi 6ng H1 s& thdng béo cho éng T1 dé thanh
toan gié tri cam c6 va 6ng T1 giao dat lai dé 6ng H1 cham dut hop dong véi 6ng P.

Xét thay viéc cam co dat giao khoan gitra 6ng P, 6ng H1, 6ng T1 véi nhau
déu khong thdng qua co quan co tham quyén la Ban quan ly rung phong ho Nhung
M. Hoi dong xét xir nhan thiy vé noi dung cua hop doéng cam cb dat giao khodn
gira ong P va 6ng H1 c6 noi dung vi pham quy dinh caa Luat dat dai nén hop dong
cam cb dat giao khoan dat giira 6ng P va 6ng H1 1a vo hiéu. Vay budc vo chéng
6ng H1 va vo chong 6ng T1 phai tra lai cho vo chong 6ng P phan dat vai dién tich
61.495,1 m*, 6ng P va ba H2 c6 nghia vu thanh toan cho vo chong dng H1 150 chi
vang 24K. Déi vai gia tri cay rung trén dat tai phién toa nguyén don thira nhan
toan b dién tich rimg c6 trén dat do 6ng P va dng T1 trong cu thé dién tich rung
do 6ng T1 trong theo tham dinh gia tri 16.000.000d . Theo nguyén tac hop dong
cam c¢b vo hiéu, dng T1 phai khai thac s cay ring trén dat do dng T1 trong, tuy
nhién theo quy dinh, theo chu truong cua nha nudc 6ng T1 chua dugc khai thac tai
thoi diém giai quyét tranh chap giita cac bén. Do dng P, ba H2 dugc nhan lai dét co
lugng cay rung do ong T1 trong nén co nghia vu thanh toan lai cho dng T1 gia tri
theo tham dinh bén da théng nhat. Tir co s dd, cap so tham chap nhan yéu cau doc
lap cua 6ng T1. Budc dng P ba H2 phai ¢ nghia vu thanh toan cho vo chong dng
T1 sb tién 16.000.000 dong 1 co can cu.

[2] Tw phan tich trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cua 6ng

Nguyén Tan P, ba Tran Thi H2, giit nguyén ban an so tham nhu dé nghi cua dai
diénVién kiém sat 1a phu hop.



[3] An phi dan sy phic thim 6ng P, ba H2 I1a ngudi cao tudi nén dugc mién
theo quy dinh phép luat.

[4] Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bj khang céo, khang nghj
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi céc Ig trén,
QUYET PINH:
Can ct khoan 1 biéu 308 cua Bo luat t tung dan su;

Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong va Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an;

Khong chap nhan khang co cia 6ng Nguyén Tan P, ba Tran Thi H2

Gilr nguyén ban &n dan sy so tham s 75/2018/DS-ST ngay 22 thang 11
nam 2018 cta Toa an nhan dan huyén Ngoc Hién.

Tuyén Xi:

~ Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Tan P, tuyén bo hop

dong cam co dat giao khoan dat gitra ong Nguyén Tan P va 0ng Nguyén Thai H1 la
vO hiéu.

Budc dng Nguyén Thai H1, ba Ha Thi V, 6ng Lu Van T1 va ba Ng6 Thi T2
phai tra lai cho 6ng Nguyen Tan P va ba Tran Thi H2 phan dat dién tich 61.495,1
m?, phan dat toa lac tai ap T, xd V, huyén N, tinh C, (vi tri cy thé theo hop dong
giao khoan ruing va dat 1am nghiép so6 1976 tai thua 107, khoanh 02, tiéu khu 204
gitra Ban quan 1y rirng phong hd Nhung M va dng Nguyén Tan P).

‘Budc 6ng Nguyén Tén P va ba Tran Thi H2 c6 nghia vu thanh toan cho 6ng
Nguyén Thai H1 va ba Ha Thi V 150 chi vang 24K.

~ Chép nhén toan bd yéu cau doc 1ap cua 6ng Lu Van T1 budc dng Nguyén
Tan P va ba Tran Thi H2 phai thanh toan cho ong Lu Van T1 va ba Ngé Thi T2
tien gia tri cay rung la 16.000.000 dong (Muoi sau triéu dong).

Ké tir ngay bén duwoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phdi
thi hanh &n chdm thi hanh khodn tién trén, thi hang thang bén phdi thi hanh an con
phdi chiu thém khodn 13i sudt chdm thi hanh theo mic 1ai sudt chdm thuc hién
nghia v diroc quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cia Bé ludt dan sw tirong iing so tién
va thoi gian chdm thi hanh.

binh chi giai quyet vu &n vé viéc 6ng Lu Vin T1 Yéu cau 6ng Nguyen Tén
P boi thuong thiét hai tién cai tao vudng 1a 50.000.000 dong, tién tdm cua dén thoi
ky thu hoach Ia 250.000.000 dong.

V& &n phi so tham 6ng Nguyén Thai H1, ba Ha Thi V, ong Nguyén Tan P, ba
Tran Thi H2 thugc doi tugng dugc mien nop tien tam tng an phi va an phi dan sy
so tham nén khéng phai chiu an phi dan sy so tham.



Ve an phi so tham 6ng Lu Vin T1 khong phai chiu. Ong T1 da du nop so
tien 7.500.000 dong theo bién lai thu s6 0005270 ngay 15/6/2018 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Ngoc Hién, dng T1 dugc nhan lai.

Ve an phi phic tham Ong Nguyen Tén P, ba Tran Thi H2 thudc ddi tuong
dugc mién nop tién tam @ng &n phi va an phi dan sy phlc tham nén khong phai
chiu.

Céc quyét dinh khac cua ban &n so tham khéng bi khang céo, khang nghj c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi

Trwong hop bdan an durgc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Ludt Thi hanh
an dan su thi nguoi duwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan s cé
quyén thod thudn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hogc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a,7b va 9 Lugt Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh ga Mau; THAM PHAN — CHfJ TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan H. Ngoc Hién; *

- Chi cuc THADS H. Ngoc Hién;

- Céc duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Pham Viét Trung

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh (;é Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHI EN TOA
- Toa &n nh&n dan H. Ngoc Hién; :

- Chi cuc THADS H. Ngoc Hién;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).
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