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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DQNG ANH Poc lap - Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n so: 69/2019/DS-ST
Ngay: 29/11/2019
V/Iv: “Tranh chap QSDD
theo ranh gidi”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH — THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thém phdn — Chii toag phién toa: ~ Ba Pham Thi Thu Huyén.

Cdc Hgi tham nhén dan: 1. Ba Nguyén Thi Mai.

2. Ong Dwong Xuén Pinh.
- Thee ky phién toa: Ong Nguyén Ping Hung — Thu ky Toa an nhan dan

huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dén huyén Péng Anh, Thanh phé Ha Nji
tham gia phién tda: Ba P Lé Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 29/11/2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Pong Anh, Thanh ph
Ha Noi xét xr so tham cong khai vy an déan sy so tham thu 1y s6 12/2018/TLST-
DS ngay 25 thang 01 nam 2018 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt theo ranh
gidi”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb 84/2019/QDST-DS ngay
15/11/2019; Quyét dinh hodn phién toa sé 75/2019/QPST-DS ngay
21/11/2019.Giira:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi V — Sinh nam 1948.
Nghé nghiép: Huu tri.
Dia chi: X3 H, huyén D, Thanh phé H.
Co6 mat tai phién toa.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin D - Sinh nim 1959.
Nghé nghiép: Huu tri.
Dia chi: x4 H, huyén D, Thanh phd H.
Co6 mat tai phién toa.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Chi Mai Thi TU A - Sinh nam 1980.

3.2/ Anh Mai Viét A - Sinh nam 1982.

3.3/ Chi Nguyén Thi Nh - Sinh nim 1984,

3.4/ Chdu Mai Nguyén Thity D - Sinh nam 2006.
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3.5/ Chau Mai Nguyén Thiry Ch - Sinh nam 20009.
Pai dién hop phép ctia chau D va chau Ch 1a anh Mai Viét A va chi Nguyén Thi
Nh.
Cung trd tai: X4 DH, huyén B, Thanh phé H
3.6/ Chi Mai Thi Héi A- Sinh nim 1977.
Tru tai: X& M, huyén B, Thanh phé H.
3.7/ Ba Nguyén Thj C- Sinh nim 1962.
3.8/ Anh Nguyén Pirc C - Sinh nam 1984,
3.9/ Chi Nguyén Quynh A - Sinh nim 1985.
3.10/ Chdu Nguyén Pirc H - Sinh nam 2015.
3.11/ Chdu Nguyén Pirc B - Sinh nim 2019.
Pai dién hop phép cta chau H va chau B la anh Nguyén Ptc C va chi Nguyén
Quynh A.
3.12/ Anh Nguyén Vin T - Sinh nim 1986.
3.13/ Chi Nguyén Thi Ha Ch - Sinh nam 1987.
3.14/ Chdu Nguyén Minh Th - Sinh nim 2016.
3.15/ Chdu Nguyén Khdnh Ng - Sinh nam 2018.
Dai dién hop phap ctia chau Th va chau Ng la anh Nguyén Vin T va chi Nguyén
Thi Ha C.
3.16/ Ong Nguyén Vin C - Sinh nam 1969.
3.17/ B4 Mai Thj Q - Sinh ndm 1977.
3.18/ Chdu Nguyén Mai H - Sinh nam 1999.
3.19/ Chdu Nguyén Mai H - Sinh nam 2001
Cung tra tai: X4 PH, huyén B, Thanh phé H.
Ba Lé Thi V, ong Nguyén Vin D, anh Nguyén Dtrc C, chi Mai Thi
Hai A c6 mat tai phién toa.
Chi Mai Thi T4 A, anh Mai Viét A, chi Nguyén Thi Nh, anh
Nguyén Vin T, chi Nguyén Thi Ha C xin vang mit tai phién toa.
Ba Nguyen Thi C, chi Nguyen Thi Quynh A, 6ng Nguyén Vin C,
ba Mai Thi Q, chi Nguyén Mai H, anh Nguyén Mai H vang mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khdi kign va cac loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don - ba Lé Thi V' trinh bay:

Thira dat s6 25 to ban dd s6 41 tai x4 PH, huyén D, Thanh phd H c6
dién tich 135m2 do gia dinh ba duogc cép dat gian dan khoang nam 1983 cung
v6i gia dinh nha 6ng Nguyen Van D Va d3 duoc Uy ban nhan dan huyén D cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat sé U 932752 ngay 18/10/2002 mang tén
ho gia dinh 6ng Mai Xuén L.

~ Nam 1986 gia dinh ba lam nha cap 4, khi lam nha khong xay ra tranh
chap. Nam 2003 gia dinh ba chuyén nhugng 68m?2 dat va xay dung nha 2,5
tang trén phan dién tich 67m2 con lai, hai bén cling khong xay ra tranh chap.



3

Trudce khi gia dinh ba xay dung nha gitra gia dinh ba va gia dinh 6ng D da
thong nhat mdc gi6i gitra hai nha. Khi xdy dyng nha gia dinh ba da khong xay
hét dat vé phia bac thira dat giap v6i nha 6ng D, ma dé lai phén dat c6 chiéu
rong la 20cm, dai 13,5m. Gia dinh ba chi xay phan moéng hét dat, con tudng thi
dé lai 20cm dé lam giot gianh va mé ctra s6.

Nam 2008 gia dinh anh D x4y dung nha di xay d¢ 1én phan méng nha
cua gia dinh ba. Khi ba phat hi¢n da thong bao cho gia dinh anh D nhung gia
dinh anh D van cd tinh x4y 1an. Vi vay nén nim 2016 ba da lam don giri dén
UBND x4 PH yéu cau gia dinh anh D phai tra lai gia dinh ba phan dién tich dat
trén.

Uy ban nhan dan xa PH da tién hanh hoa giai hai bén ngay 27/02/2017,
két qua hai bén da thong nhat phan dién tich dat giap ranh gita hai nha tir mat
duong di phia tuong giap duong chiéu sau vao 2,6m khi ba dao moéng chan
tuong ct dén dau thi ba s& xay dung tuong thang theo ranh gi¢i mong tuong ct
dén d6; Phan dat con lai tir 2,6m vao dén tudng sau nha ciia hai nha thi ba dong
y cho nha 6ng D.

Tuy nhién sau d6 gia dinh 6ng D khong thuc hién ding theo thoa thudn
nén ba khong dong y theo thoa thuan ngay 27/02/2017 nita, ba tiép tuc giri don
lén Uy ban nhan dan x4, tai bién ban 1am viéc ngay 30/11/2017 hai bén khong
thong nhat dugc voi nhau nén ba da ndp don khaoi kién dén Toa an yéu ciu gia
dinh 6ng D phai tra lai ba toan bd phan dién tich dat giap ranh giita nha ba va
nha ong D ma ong D da xay dung nha de¢ 1én.

* Bi don - Ong Nguyén Vin D trinh bay:

Nam 1983 gia dinh 6ng dugc cap dat gian dan cung véi ho gia dinh ba
L& Thi V thta dat s6 06 to ban do sb 41 tai x4 PH, huyén D, Thanh phé H,
dién tich thtra dat cu thé bao nhiéu 6ng khong biét chmh xac vi tai thoi diém
do ong di cong tac khong c¢6 nha, moi thu tuc cap dat déu do vo Ong 1a ba
Nguyén Thi C lam. Ngay 18/10/2002 gia dinh ong dugc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat dién tich 186m2 dung tén HO gia dinh ba Nguyén
Thi C.

Nam 1984 gia dinh 6ng xay dung nha cap 4, khi 1am nha hai bén
khong xay ra tranh chap gi.

Nam 2003 gia dinh ba V xay dung nha thi chong ba V la ong Mai
Xuan L d3 goi hai bén ra xac dinh mdc gidi va thong nhat dé gia dinh ba V
xdy dung nha. Thoi diém nay hai bén ciing khong xay ra thanh chap gi.

Niam 2008 gia dinh ong xdy dung nha kién c¢6 2,5 tang nhu hién nay,
trude khi 1am nha ong ¢6 moi 6ng L 13 chong ba V sang noi chuyén va hai
bén di théng nhit dé gia dinh 6ng x4y dung nha sat vao nha oéng L. Viéc
thoa thudn nay chi gitra 6ng va 6ng L, khdng c6 ba V ciing nhu cac con cua
6ng ba chimg kién. Qua trinh 6ng x4y dung nha hai bén van tao diéu kién
cho nhau dé x4y trat nha, khong xay ra tranh chap gi.
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Cudi nam 2016 khi cuc ban dd dén do dac lai dién tich nha & dé quan
ly thi ba V méi c6 ¥ kién 13 nha ba V con méng nha & phia Pong thira dit,
nhung do di x4y dung xong nha nén 6ng khong biét cu thé nhu thé nao.
Ngay 27/02/2017 xa PH dén 1am viéc tai chd truc tiép tai hai gia dinh 6ng
méi dugc biét. Tai bién ban 1am viéc tai chd ngay 27/02/2017 hai bén da
théng nhat duoc v6i nhau, sau d6 6ng c6 tién hanh xay dung mot birc tuong
vé phia Pong Nam thtra dat, tuong cao 1,2m, dai 2,6m. Tuy nhién khi gia
dinh 6ng x4y dung c6 dao dat 1én dé xac dinh moéng nha ba V dén dau thi
xdy tuong dén d6 theo dung tinh thin cia bién ban lam viéc ngiy
27/02/2017 thi gitra con trai 6ng la anh Nguyén Ptric C va ba V cé xay ra 1o
qua tiéng lai, nén ba V da khong nhét tri voi thoa thuan trén nita ma tlep tuc
gtri don 1én x3 giai quyét vao ngay 30/11/2017 va giri don khai kién dén Toa
an.

Quan diém cua 6ng 1a 6ng da x4y tuong 1én dé tra lai dat cho gia dinh
ba V theo dung cam két ngay 27/02/2017. Gia dinh ong khong lan chiém dat
cta gia dinh ba V nén khong chap nhan yéu cau doi dat ctia ba V.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan - Ba Nguyén Thi C trinh
bay:

Ngudn gbc thira dat cua gia dinh ba 1a dat dugc cdp gidn dan cho ho
gia dinh ba khoang nam 1982 cung cac gia dinh khac trong xom. Pat duoc
cip Gidy chung nhan quyén s dung dat dung tén ho gia dinh ba Nguyén
Thi C. Dién tich dat tir khi cAp dén nay van do gia dinh ba quan 1y sir dung,
khoéng co sy thay doi gi vé dién tich 186m2.

~ Thot diém niam 2003 gia dinh ba V chuyén nhugng mot phan dat va
tién hanh xay dung ngdi nha tang nhu hién nay, thi hai bén khong xay ra
tranh chap gi.

Nam 2008 gia dinh ba xay dung nha, hai bén ciing da théng nhat véi
nhau vé dién tich, mbc gi61. Sau khi duoc su nhat tri cia ba V, gia dinh ba
moi tién hanh xay dyng 1én ngdi nha kién ¢d nhu hién nay. Trudc khi xay
dung gia dinh ba déu duoc can bd dia chinh, thanh tra xay dung do dac va
théng nhat dién tich dat cua gia dinh ba dung véi dién tich trong s6 d6 duogc
cap.

Nay ba V khai kién, quan diém ciia gia dinh ba van giit nguyén so véi
thoi diém tién hanh hoa giai tai xd la dé nghi hoa giai cho cac bén dé giir
tinh cam hang xom tot dep.

Ngoai ra ba khong trinh bay gi thém.

* Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan - Anh Nguyén Pirc C trinh
bay:

Thtra d4t cia gia dinh anh duoc cép, nam nao anh khong biét, anh bi,ét
thira dat cua gia dinh anh da dugc cap Gidy chiing nhan quyén sur dung dat.
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Qua trinh st dung dat anh hoan toan nhét tri v6i y kién ctia bé anh 1a 6ng D
da trinh bay, anh khong ¢6 y kién gi khac.

Gia dinh anh da thyc hién dung theo tinh than cua bién ban lam viéc
ngay 27/02/2017, hién nay gia dinh anh khong lan chiém dat cua gia dinh ba
V nén anh khong chap nhan yéu cau doi dat cua ba V.

* Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan - Chi Mai Thi Hai A, chi
Nguyen Thi Nh trinh bay:

Chi hoan toan nhét tri va déng ¥ v6i 10i khai ctia me chi 1a ba Lé Thi V, chi
khong c6 ¥ kién gi khac va d€ nghi Toa an giai quyét theo qui dinh.

Chi Nh xin duoc vang mit trong qué trinh Toa an giai quyét vu an va xét
XU vu an vi 1y do chi maéi sinh con nén khong thé dén Toa an duoc.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - Chi Mai Thi Tii A, anh Mai
Viét A trinh bay:

Anh chi hoan toan dong ¥ véi y kién trinh bay ctia me anh chi 1a ba Lé Thi
V. Anh, chi d& nghi 6ng D phai tra lai phan dat con lai cta gia dinh anh chi vé
phia trude cira nha 6ng D, anh chi khong dong ¥y cho 6ng D xdy dung bat cir mot
cong trinh gi sang dién tich d4t & ctia bd me anh chi. Anh chi dé nghi Toa an giai
quyét dut diém vé mdc gidi ctia gia dinh anh chi dé tranh viéc tranh chap.

Chi Tu A va anh Viét A xin duoc Vang mat trong tat ca cac giai doan t6
tung cua Toa an vi ly do ban cong viéc khong the tham gia duoc.

* Tai phién toa:

+ Ba Lé Thi V trinh bay: Ba van giit nguyén quan diém nhu yéu cau khoi
kién, ba van xac dinh mdc gi6i thira dat ctia ho gia dinh ba vé phia Bac _giap nha
Ong D ngoai birc tuong cua nha ba da xay dung ba con dé lai mot phan dat co
chiéu rong khoang 20cm mét ngd vé phia Bic giap nha ong D, chéo vé cudi thira
dat cach diém cudi ciia thira dat 3m, tir diém cach 3m dén hét thira dat ba xay hét
dat va ap sat vao tudng nha ong D. Ly do ba xay khong hét dat 1a dé nan hudng
nha.

Ba chap nhan ban do vé& cia Hoi dong xem xét tham dinh do Toa an thanh
1ap va xac nhan phan dat ong D da x4y bic tudng tra lai khe dat cho ba c6 chicu
rong 1a 17cm, chiéu dai 1a 2,47m, ba khong yéu cau Toa an giai quyét doi voi
phan dién tich dat nay nia.

Ba dé nghi Toa 4n xac dinh mdc gi6i thira dét cho ho gia dinh ba theo ding
burc tudng ong D da xay kéo thang hudng vao phia cubi thira dit cach diém cubi
cung cua thira dat 3m. Budc éng D phai pha bo cac cong trinh trén dat tra lai ba
phan dién tich dat 6ng D da x4y l4n sang dat cua ba tinh tir cudi birc tuong ong D
d3 xdy vao dén sat tuong nha 6ng D co chiéu dai 1a 2,46m. Déi véi phan tiép theo
tinh tir ctra nha 6ng D vao dén diém cach diém cubi cua thira dit 3m dé nghij 6ng
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D thanh toan cho ba bang tién twong duong voi gia tri phan dat éng D da xay
dung I1én dat cua gia dinh ba.

+ Ong Nguyén Van D trinh bay: Ong van giit nguyén quan diém nhu da
trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng xac dinh trong subt qua trinh hai
gia dinh st dung dat, xay dung nha déu on dinh, khoéng xay ra tranh chap gi. Gia
dinh ba V xay dung nha kién ¢ nam 2003, gia dinh ong xay dung nha kién cb
nam 2008, hai gia dinh d4 x4c dinh méc gidi trudc khi xdy dung nha. Ong xéc
nhan nam 2008 khi gia dinh 6ng x4y dung nha giita 6ng va ong L chong ba V da
thoa thuan dé gia dinh dng x4y sat mong nha va tudng nha cta hai nha, sau d6 hai
gia dinh ciing van & 6n dinh tir 46 ma khong c6 tranh chip gi. Nay ba V cho rang
phia giap ranh v6i nha 6ng con dat khi xdy nha ba da dé lai, qua hoa giai tai Uy
ban nhan dan xa ngay 27/02/2017 6ng da dong ¥ xay mot buc tuong 1ui vé phia
dat nha ong 0,17m, chay dai vao phia bén trong 2,47m dé tra lai phan dién tich dat
d6 cho ba V, hai bén da théng nhat thoa thuan va gia dinh 6ng da thyc hién theo
dung thoa thuan do, tuy nhién sau d6 ba V van khiéu kién d6i voi gia dinh ong.
Nay quan diém ctia ong d& nghi Toa 4n giai quyét theo qui dinh ctia phap lut.

+ Chi Mai Thi Hai A trinh bay: Gia dinh chi cing me chi van rét thién chi
hoa giai, chi dé nghi d6i voi phan 6ng D da xdy dung birc tuong tra lai phan dét
c¢6 chiéu rong 1a 0,17m, chiéu dai 1a 2,47m, gia dinh chi khong yeu cau Tod an
giai quyet Tinh tir cudi buc tuong ong D da xay dung tra lai dat gia dinh chi kéo
thang dén diém cach day nha 3m, dé nghi ong D tra bang tién.

+ Anh Nguyén Puc C trinh bay: Anh hoan toan nhét tri véi y kién cta bo
anh la Ong D, gia dinh anh xay dung nha khong vi pham gi, khong cé ai tranh
chap khiéu nai gi, do vy gia dinh anh khong phai boi thuong cho gia dinh ba V.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pong Anh tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién:

- Viée tuan theo phép luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xu, thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xir nghi 4n: Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky d4 thuc hién theo
ding céc qui dinh ctua Bo luat t6 tung dan sy, tuy nhi€n con vi pham vé thoi han
chuan bi xét xr.

- Vi€c tuan theo phap luat cua cac duong su: Trong qua trinh giai quyét vu
an nguyén don, bi don da chap hanh t6t phéap luét, nguoi co quyen loi nghia vy
lién quan con chua chap hanh t6t qui dinh cta phap luat, da duoc téng dat hop 1én
cac van ban cua Toa an nhung van vang mit, gy kho khin va kéo dai cho viéc
giai quyet vu an.

- V& ndi dung: Sau khi phan tich cac tai liéu chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an,
danh gid chimg ctr va cac 101 khai cia cac duong sy tai phién toa, dai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung cac Piéu 174, 175,
221 B0 luat dan sy; Diéu 100 Luat dat dai. Chép nhan mot phﬁn yéu cAu khoi kién
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cua nguyén don. Pinh chi d61 voi phan rat yéu cau ciia nguyén don doi voi bi
don.

Céc duong su phai chiu &n phi theo qui dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an d3 dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc té tung:

o [1] Vé thoi hiéu khoi kién: Péi voi yéu cau tranh chap vé quyén sir dung
dat theo qui dinh tai khoan 3 Diéu 155 B4 luat dan su thi khong ap dung thoi hiéu
khoi kién.

[1.2] V& quan hé phap luat: Cin cir theo khoan 9 Piéu 26 Bo luit td tung
dan sy, xac dinh quan hé phap luat 1a “tranh chap quyén st dung dat theo ranh
gidi.

[1.3] Vé tham quyén: Dbi voi yéu cauTranh chap quyén st dung dat theo
ranh gid1, theo qui dinh tai khoén 9 Bleu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 Bo luat td
tung dan su thi vy an thudc tham quyen cta Toa an nhan dan huyén Bong Anh.

[1.4] Tai phién toa chi Mai Thi Tu A, anh Mai Viét A, chi Nguyen Thi Nh,
anh Nguyen Van T, chi Nguyen Thi Ha C l1a nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vy
lién quan c6 don xin _vang mat tai phién toa. Ba Nguyén Thi C, chi Nguyén Thi
Quynh A, 6ng Nguyén Vin C, ba Mai Thi Q, chi Nguyén Mai H, anh Nguyén
Mai H 13 nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da dugc tong dat hop 1€
Quyét dinh dua vy an ra xét xir, Quyét dinh hodn phién toa nhung ving mit tai
phién t0a 1an thir hai khong c6 1y do. Vi vy can ctr khoan 2 Piéu 228 Bo luat t6
tung dan sy Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vu an theo qui dinh ctia phap luat.

[2] Vé ngi dung vu dn:

[2.1] V& ngudn gbc dat: Thua dat sb 25 to ban d6 sb 41 tai xa PH,
huyén B, Thanh phd H c6 ngudén géc do Uy ban nhan dan xa PH céap dat
gidn dan cho ho gia dinh éng Mai Xuan L (chdong ba Lé Thi V) nam 1983,
Ngay 18/10/2002 ho gia dinh 6ng Mai Xuin L di dugc Uy ban nhan dan
huyén Péng Anh cap Gidy chung nhan quyén s dung dat sé6 U 932752
mang tén ho gia dinh dng Mai Xuan L c6 dién tich 1a 135m2 muc dich st
dung lam dit ¢ 1au dai. Ngay 29/10/2009 ho gia dinh 6ng Mai Xuan L da
chuyén nhuong 68m2 dat cho dng Trinh Hai B. Nam 2011 6ng Mai Xuan L
chét. Ngay 30/11/2016 ba Lé Thi V cung cac con 1a chi Mai Thi TG A, Anh
Mai Viét A, chi Mai Thi Hai A da 1ap Van ban thoa thuan phan chia di san
thira ké s6 240/VBTTPCDSTK/2016 va Hop dong ting cho quyén sir dung
dat s6 cong chung 2224/HPTC/2016 cho ba Lé Thi V dién tich 67m2 dat
con lai tai thira dat s 25 to ban dd sb 41 tai x3 DH, huyén D, Thanh phé H.
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Hién tai ba V cung con trai 1a anh Mai Viét A, con dau 1a chi Nguyén Thi
Nh va cac chau 1a Mai Nguyén Thuy D va Mai Thiy Tr dang thudng xuyén
sinh séng trén thira dit nay.

Thira dat s6 06 to ban dd sb 41 tai xa PH, huyén P, Thanh phd H c¢6
nguon goc do Uy ban nhan dan xa PH cap dat gidn dan cho ho gia dinh ba
Nguyén Thi C (vo 6ng Nguyén Vin D) nam 1983 cung thoi ky cap dét cua
gia dinh ba Lé Thi V. Ngay 18/10/2002 Uy ban nhan dan huyén Bong Anh
da cip Gidy chimg nhén quyén sir dung dat s U 932798 mang tén ho gia
dinh ba Nguyén Thi C véi dién tich 1a 186m2 muc dich sir dung lam dat &
lau dai. Qua trinh st dung dat nam 2008 gia dinh 6ng D di hoan d6i mot
phan dién tich dit cho em trai 1a 6ng Nguyén Vin C, viéc hoan dbi nay
khong 1ap thanh vin ban, khong co chinh quyén dia phuong xac nhén, chua
1am thu tuc ké khai dang ky v6i co quan quan 1y nha dét theo qui dinh. Hién
tai trén thtra dit c6 6ng Nguyen Van D va vo la ba Nguyen Thi C, cung céac
con 0ng D 1a anh Nguyén Vin C va vo 1a chi Nguyén Quynh A, hai con anh
C chi Quynh A 13 chau Nguyén Dirc H va Nguyén Ptic B; Anh Nguyén Vin
T va vo 1a chi Nguyén Thi Ha C, hai con ctia anh T chi Ha C l& chau
Nguyén Minh Th va chdu Nguyén Khanh Ng.

[2.2] V& ranh gioi va di¢n tich cua thira dat: Theo Gidy chimg nhan
quyen st dung dat s6 U 932752 do Uy ban nhan dan huyén bong Anh cap
ngay 18/10/2002 mang tén ho gia dinh ong Mai Xuan L (chong ba V) thi
thira dat s6 25 to ban d6 s6 41 c6 dién tich 1a 135m2 dat ¢ 1au dai. So dd
thira dat trong Gidy chting nhan quyén sir dung dat khong thé hién s do,
kich thudc cac canh cua thira dat. Bén nim 2009 gia dinh 6ng L d3 chuyén
nhuong mot phén dién tich dat vé phia Nam cua thira dat c6 dién tich 1a
68m2, phan dién tich con lai cua ho gia dinh 6ng L 1a 67m2 (khong thé hién
kich thudc cac canh cu thé).

Theo cung cap cua Uy ban nhan dan x& PH thi hd so dia chinh lién
quan dén thira dat c6 tranh chap hién chi con ban d6 dia chinh nim 1996.
Béan d6 dia chinh cua xa PH d3 dugc S¢ dia chinh Ha Noi cép nam 1996 dé
quan 1y trén dja ban x3, viéc 14p ban d6 bing mdy trén co sé vé tinh. Nam
2014 dén nam 2017 Thanh phé co6 du an do dac téng thé dat trén dia ban
Thanh phd Ha Noi, trong d6 c6 xa PH va gdm 02 thira dat ctia ba Lé Thi V
va ong Nguyén Vin D, tuy nhién két qua do dac chua duoc cong nhan kiém
duyét, ma chi co tinh chit tham khao, do d6 khong c6 cin ctr xac dinh su
chénh Iéch di¢n tich gitra ban dd nam 1996 véi hd so do dac téng thé tir nAm
2014 dén ndm 2017. Khi cac gia dinh xay dung nha khong phai xin cip phép
xay dung vi hai ho déu ¢ trong khu dan cu néng thén. Qua trinh hai gia dinh
xdy dung nha khong c6 xay ra tranh chip, khiéu kién, khiéu nai gi. Déi voi
cac ho lién ké cing khong xay ra tranh chap gi. Viéc ong D dél d4t cho em
trai 12 ong Nguyén Vin C nhu thé nao dia phuong 'khong nam duogc vi gia
dinh khong c6 bao ca0. Nam 2017 ba V c6 don khiéu kién gui Uy ban nhan
dan x&, Uy ban nhan dan xi da tién hanh kiém tra hién trang thua dit co
tranh chép va hoa giai ngay 27/02/2017, két qua hai bén di di dén théng



9

nhat théa thuan tir bé nude cua gia dinh ong D kéo ra dén duong vé mép nha
6ng D thi tra lai cho ba V, con phan 6ng D di lam nha va bé nudc thi van dé
gia dinh 6ng D str dung, nhung sau d6 do con trai 6ng D chti ba V nén ba V
khong thda thuan nira va khaéi kién ra Toa.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va so d6 k¥ thuat thira dat do
Cong ty Co phan Cong nghé¢ Moi truong TEED Viét Nam do dac thi thira
dat s6 25 to ban d6 s6 41 cO canh phia Pong giap ngd di co chiéu dai 1a
4,17m duoc gidi han bdi cac diém 13-14-15-16; phia Tay giap thira dat nha
6ng ba Th - Y ¢6 chiéu dai 1a 5,08m duoc gidi han boi cac diém 4-20; phia
Nam giap phan dit gia dinh ba V dd chuyén nhuong c6 chiéu dai 1a 13,9m
duoc gidi han boi cac diém 16-21-20; phia Bic giap thira dat nha ong D c6
chiéu dai 1a 14,36m dugc gidi han boi cac diém 13-1-2-3-4. Phan dién tich
dat hién nay gia dinh ba V dang quéan 1y c6 dién tich 1a 65m2.

Qua kiém tra va tién hanh dao xudng dudi phan dién tich dat giap gianh
gitra hai nha ba V va ong D c¢6 chiéu rong 0,17m, chiéu dai 1a 2,47m c6 mot
phan mong giap phia tuong nha ba V. Pay 1a phan 6ng D di xay tudng tra
lai d4t cho ba V.

[2.3] Can ctr vao 101 khai cua cac bén duong su va cac tai liéu, ching
ctr diéu tra thu thap duoc cho thiy qua trinh quan 1y va stir dung dat hai bén
khéng xay ra tranh chap gi. Nam 2016 ba V cho rang dién tich dit cua ba bi
thiéu do gia dinh 6ng D d4 x4y dung nha 14n sang phan dién tich dat cua gia
dinh ba con dé lai khi xay dung nha phia sat thira dat cua gia dinh 6ng D va
ba yéu ciu gia dinh 6ng D phai tra lai cho ba phan dién tich dat nay. Ban
than 6ng D ciling da xac nhan nam 2008 khi gia dinh 6ng xay dung nha, gitra
6ng D va 6ng L (chong ba V) ciing di xac dinh mdc gidi va dong y dé éng D
xdy ap sat tuong vao tuong nha ong L. Tai bi€n ban hoa gidi ngay
27/02/2017 tai Uy ban nhan dan xd PH hai bén gia dinh da thoa thuan dao
dat phia dudi 1én néu moéng nha ba V dén dau thi hai bén s& xdy tuong dé
xac dinh médc gio1 té1 do, hai bén ciling da thuc hién xong thda thuan nay,
ong D da xay mot bure tuong tir mat dudng ngd hudng vao trong dai 2,47m
tra lai cho ba V phan dién tich dat c6 chiéu rong 1a 0,17m, chiéu dai la
2,47m. Piéu d6 cho thiy viéc ba V cho rang gia dinh ba van con mot phan
dién tich co chiéu rong phia mit duong ngd canh phia Pong thira dat 1a
0,17m, vé phia Pong cubi cua thira dat ba da xay dung hét dat 1a co can cu,
nén duoc Ho1 déng XEét XU chép nhan.

[2.4] D6i v6i phan dién tich dat tinh tir mit duong ngd hudng vao bén
trong 6ng D da xay dung buc tudong dai 2,47m chiéu rong 1a 0,17m, ba V
xac dinh 6ng D da tra lai va hién nay gia dinh ba dang quan ly sir dung phan
di¢n tich dat nay, nén ba V xin rat yéu cau ddi voi phan nay. Viée rat yéu
cAu nay ctia ba V 12 hoan toan tu nguyén va khong trai phap luat nén duoc
Hoi dong xét xtr chdp nhan.
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[2.5] Dbi v6i phan dién tich dat tinh tir bic tudong 6ng D di xay vao
dén cach cubi thira ¢4t 03m theo yéu cau ctia ba V: Xét thdy phan dién tich
dat nay hién nay gia dinh 6ng D d4 xay dung nha ¢ kién cb va cac cong trinh
khac trén dat, dé dam bao tinh 6n dinh va tranh anh huong dén cong trinh
xay dung, gia tri pha d& 16n hon gia tri thanh toan. Do vay nén Hoi dong xét
xtr budc 6ng D phai thanh toan bang gia tri twong tng véi phan dién tich dat
con lai tinh tir birc tuong da xdy vao dén hét thira dat theo gia tri Hoi dong
dinh gia huyén Pong Anh di dinh gia (30.000.000 dong/1m2).

Theo ho so ky thuat thira dat, Hoi dong xét xtr xac dinh mdc giéi thira
dat ctia ba V canh phia Bic duoc gi61 han bdi cac diém 13, 1,4’ ,4 phﬁn dat
tranh chép duoc gidi han bdi cac diém tir 14, 2, 3, 4°, 1 ¢o dién tich 1a
0,76m2.

Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir budc 6ng D phai co trach
nhiém thanh toan cho ba V s tién 22.800.000 dong tri gia phan dién tich dat
0,76m2.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bong Anh,
Thanh pho Ha No61 tham gia phién toa hoan toan c6 can ctt va phu hgp cac qui
dinh cua phap luat.

[4] Vé an phi so tham: Ong D dugc mlen ndp tién an phi theo qui dinh
tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHHI14 ngay
30/12/2016.

[5] V& quyén khang céo: Cac duong su c6 quyén khang céo ban an
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac Ié tren,

QUYET PINH

Ap dung:

- Piéu 26, Piéu 35, Piéu 271, Diéu 273, Piéu 278, Diéu 280 Bo luit t6 tung
dan su.

- Piéu 175, Didu 176 B6 luat dan sy ndm 2015.

- Piéu 100 Luat dat dai.

- Piém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi.

Xu:
1. Chip nhén yéu cau khoi kién cua ba L& Thi V doi quyén stir dung dat
theo ranh gigi1 do1 véi ong Nguyén Van D.
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2. Pinh chi dbi véi yéu cau doi quyen str dung dat theo ranh gidi dugc gidi
han tir diém 13, 1, 2, 14, 13 cta ba Viét.

3. Ranh gi6i dat gitta gia dinh ba L€ Thi V voi gia dinh 6ng Nguyén Van D
dugc xac dinh tinh tir diem 13, 1, 4°, 4 (theo ho so k¥ thuat thua dat 1ap ngay
18/10/2019).

4. Ong Nguyén Vin D phdi c6 trach nhi¢m thanh toan cho ba V sO tién
22.800.000 dong (Hai hai tri€u, tim tram nghin dong).

5. Cac bén duong su c¢6 nghia vu dén cic co quan nha nudc co thaim
quyén dé dieu chinh Gidy chung nhan quyén st dung dat theo qui dinh cta
phap luat.

6. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

1. Vé‘ an phi: Ong D duoc mién ndp tién an phi theo qui dinh tai diém d
khoan 1 Bicu 12 Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQHH14 ngay 30/12/2016.

8. Ong Nguyén Vin D, ba Lé Thi V, anh Nguyén Ditc C, chi Mai Thi Hai
A c6 quyén khang c4o ban an trong thoti han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit co6 quyén khang
cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an.

Noi nhan: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duwong su; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND H. Déong Anh

- TAND TP. Ha Noi.

- THA huyén Bong Anh

- Luu hé so vu én

Pham Thi Thu Huyén



