TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Djc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 136/2026/DS-PT

Ngay 23-01-2026

V/v tranh chap hop dong ty quyen,
hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tric.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Trung Diing;

Ba Dinh Thi Mong Tuyét.
= Thw ky phién toa: Ba Tran Hoai Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Nit — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 23 thang 01 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan
The‘tph pho H6 Chi Minh (Co s& B) xét xtr phuc tham céng khai vu an dan sy thu
ly s6 1148/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 11 nam 2025 v¢€ viéc “Tranh chép hop
dong uy quyén, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 14/2025/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 19 — Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham so 7092/2025/Qb-PT ngay
28 thang 11 nam 2025; Quy€t dinh hoén phién toa phuc tham s6 23428/2025/QD-
PT ngay 26 thang 12 nam 2025 ctia Toa &n nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh,
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vii Thi T, sinh nam 1,959; dia chi: ép L, xa L, huy¢n B,
tinh Binh Duong (nay l1a phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh). C6 mt.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Viét H,
Luat su lam viéc tai Cong ty L5 va Cong su, thudc Poan Luat su tinh B. C6 mat.

- Bi don: Ba Bach Thi Bich H1, sinh nam }987; dia chi: ép S, xa L, huyén
B, tinh Binh Duong (nay la phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh). Vang mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Bé Duong Thi Ngoc T1, sinh nam 1994; dia chi: khp phé B, phuong T,
thanh pho B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh). Cé
mat.

2.0ng Tu Van D, sinh nam 1971 va ba Nguyén Thi S, sinh nim 1976; clng
dia chi: khu pho E, phuong T, thanh pho B, tinh Binh Duong (nay la phuong T,
Thanh pho H6 Chi Minh). C6 mat.

Nguoi dai dién hop phap cua ong T Van D, ba Nguye~n Thi S: Ba Chung
Leé Hong A, sinh nam 1989; dia chi: s6 A, duong N, khu phd I, phuong B, Thanh

phé H6 Chi Minh, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Gidy Uy quyén ngiy
10/12/2025). C6 mat.

3. Ong Pao Quang M, sinh nim 1982 va ba Nguyén Ta T2, sinh nim 1984;
cung dia chi: ap L, x4 L, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong L, Thanh pho
HO6 Chi Minh). Ong M vang mat; ba T2 c6 mat.

4. Ba Phan Thi Ngoc C, sinh ndm 1955; dia chi: ép L, xa L, huyén B, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh). C6 mat.

5. Ong Huynh Minh T3, sinh nam 1983, ba H}l}‘/nh Thi My T4, sinh ném
1990 va ba Vi Thi L, sinh nam 1937; cung dia chi: ap L, phuong L, Thanh pho
H6 Chi Minh. Vang mat.

6. Van phong Cl1 (nay la Van phong C2); dia chi: sO A Dai 1 B, khu phd
D, phuong C, Thanh pho H6 Chi Minh. C6 yéu cau gidi quyét vang mat.

7. Uy ban nhan dan phudng L, Thanh phé H6 Chi Minh. C6 yéu cau giai
quyét vang mat.

- Nguoi lam chung:

1. Ba Ngo6 Thi N, sinh nam 1984; dia chi: ép L, xa L, huyén B, tinh Binh
Duong (nay la phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh). C6 mat.

2. ]32‘1 Huynh Ngoc M1, sinh nam 1980; dia chi: kl}u phé C, phuong ’M,
thanh pho B, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh). Vang
mat.

3. Ba Nguyén Thi Kim L1, sinh ndm 1981; dia chi: t0 B, 4p L, xa A, thanh
pho B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh). Vang mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Vii Thi T.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ba Vii Thi T ¢6 vay caa ba Bach Thi Bich H1 s6 tién 250.000.000 dong, 1ai
sut 2%/thang, thoi han vay 05 ndm. Theo yéu céu cua ba HI, ba T phai giao ban
chinh Glay ching nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha 0 va tai san khac
gan lién voi dat s6 CS 11428 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay
11/6/2020 cho ba Vii Thi T dé lam tin va hai bén ky Hop dong uy quyén sb
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000259, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/01/2021 dugc Van phong
Cong chimg S¢ Sao ching thuce, muc dich thé chap cho ba HI. Do tin ba HI nén
khi ky hop dong uy quyén ba T khong doc hop dong.

Sau khi ky hop dong ay quyén, ba T mai phat hién bi Itra ky hop dong iy
quyén ban dét chu khong phai uy quyén vay tién nhu 161 ba HI noi, ba T lién h¢
v6i ba H1 dé yéu cau ba H1 dén Vin phong C1 dé huy bo hop dong ¢ uy quyén va
tra lai ban chinh s6 dat choba T nhung ba H1 khong thue hién, sau do cit dut lién
lac v&i ba T. Ba T lam don guri dén co quan Cong an t6 cdo hanh vi lira déo cta
ba H1. Cong an huyén B huéng dan ba T khoi kién ra Toa 4n.

Ngay 04/3/2021, Toa an nhan dan huyén Bau Bang ban hanh Thong bao
thu 1y vu an sé 42/TB-TLVA vé viéc “Tranh chip hop ddng uy quyén” giira
nguyén don ba Vi Thi T vdi bi don ba Bach Thi Bich H1. Ba H1 biét vu viéc
dang tranh chép tai Toa an nhung lai tiép tuc ky Hop déng iy quyén cho ba Duong
Thi Ngoc T1 duoc Van phong Cong chimg S¢ Sao chimg nhan s cong ching
011099, quyén s6 10/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/10/2021.

Cung ngay 26/10/2021, ba Duong Thi Ngoc T1 tlep tuc ky chuyen nhuong
cho ong Tu Van b theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 011100,
quyén sé 10/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/10/2021 do Vin phong Cong
ching S& Sao chimg nhan.

Theo Thoéng bao thu Iy vu an s6 42/TB-TLVA ngay 04/3/2021 cua Toa an
nhan dan huyén Bau Bang vé viéc “Tranh chap hop dong uy quyén” giita ba T véi
ba H1, Van phong C1 1a bén c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an, biét vu
viée dang tranh chdp nhung lai tiép tuc thuc hién ky cong chiung Hop déng uy
quyén s6 011099 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 011100 néu
trén 1a trai quy dinh phap luit.

~ BaT yéu cau Toa 4n nhan dan Khu vyc 19 — Thanh phd Ho Chi Minh giai
quyét tuyén vo hi€u cac hgp dong sau:

- Hop dong iy quyén sé 000259, quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
07/01/2021 cua Van phong Cl, tinh Binh Duong gitra ba Va Thi T va ba Bach
Thi Bich H1. Dong thoi yéu cau ba H1 tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén
su dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CS 11428 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 11/6/2020 cho ba Vi Thi T.

- Hop dong iy quyén s6 011099, quyén s6 10/2021 TP/CC-SCC/HPGD,
ngay 26-10-2021 cta Van phong C1, tinh Binh Duong gitta ba Bach Thi Bich H1
va ba Duong Thi Ngoc T1.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 011100, quyén s 10/2021
TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/10/2021 ctia Van phong C1, tinh Binh Duong gitra
Duong Thi Ngoc T1 va ong Tt Van D.

Bi don ba Bach Thi Bich HI va nguoi dai dién theo ity quyén la ba Nguyén
Thi Mong TS5 trinh bay:
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Thong qua mdi gidi biét ba Vit Thi T chuyén nhuong dat nén ba H1 dén
xem dat va thoa thuan nhan chuyén nhuong dat ciia ba T. Ba T va ba H1 c6 ky két
hop déng dat coc thoa thuan ba T chuyén nhuong cho ba H1 thira dat sb 853, to
ban d6 s6 64, dién tich 419,5m? toa lac tai x4 L, huyén B, tinh Binh Duong; gia
chuyén nhuong 1a 1.400.000.000 dong. Ba H1 dit coc cho ba T 1am 02 lan, 1an
thtr nhat s tién 400.000.000 dong ba H1 khong nhd ngdy thang cu thé. Dén ngay
07/01/2021, dén hen giao s tién con lai do ba H1 khong du tién nén ba H1 muon
tién cua ba L1 (khong 10 ho tén) 1a nguoi lam &n chung voi ba H1 dé giao tién cho
ba T. Sau khi ba H1 muon tién da giao lai toan bg s6 tién trén cho ba T tai Van
phong C1. Ba T ky hop dong iy quyén cho ba HI1 toan quyén quyét dinh dbi véi
thira dat néu trén, dong thoi ba T giao ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 vao so6 cap GCNQSDD s6 CS11428 do So Tai nguyén va Mbi trudng tinh
B cép cho ba Vil Thi T ngay 11/6/2020 cho ba H1. Sau khi ky hop dong, ba H1
khong con tién dé tra tién phi hoa hong cho ba N nén ba H1 muon lai 20.000.000
dong cta ba T dé tra cho ba N. Pbi véi sb tién 20.000.000 ddng trén thi ba H1
chua tra lai cho ba T.

Sau do, ba H1 d3 ky hop déng chuyén nhuong lai phan dét trén cho ba L1
nhung thyc chét 12 hop dong vay tai san giita ba H1 va ba L1, hang thang dong
141 5%, thoa thuan ba L1 khong dugc chuyén nhuong lai phan dat trén cho ai khi
chua c6 su dong ¥ cuia ba H1. Va ba H1 giao ban chinh gidy chiing nhan quyén
str dung dat démg tén ba T cho ba L1.

Do6i v6i yéu cau khai kién cia ba T thi ba HI dong huy Hop dong uy
quyén nhung ba T phai tra lai cho ba HI sd tién 1.400.000.000 dong va tién 13i
tinh theo i suat ctia ngan hang.

Quan h¢ giita ba H1 va ba T 1a giao dich uy quyén, dugc thuc hién theo
dung quy dinh va thu tuc cong chimg ¢ Van phong C1. Theo quy dinh tai khoan
1 Biéu 55 Luat Cong chung: “Khi cong chimg cac hop dong 1y quyén, cong chirng
vién cé trach nhiém kiém tra ky ho so, giai thich ro quyén va nghia vu cua cdc
bén va hdau qua phdp ly cua viéc uy quyen do cho cac bén tham gia”. Khiba T ky
Hop dong uy quyén cung da ghi rd: “t61 dé doc va dong ¥, dong thoi ky chan
tung trang trén Hop dong. Do d6, ba T — mot nguoi co day du nang lyc hanh vi
dan sy - khong thé noi khong dugc doc va khong biét noi dung cua Hop dong uy
quyén. Bén canh quan hé¢ uy quyén, gitta ba T va ba H1 con ton tai quan hé vay.
Theo Hop dong cam c6 do ong L2 — ngudi dai dién uy quyén cua nguyén don
cung cap ngay 10/8/2022,ba T ¢6 vay cua ba H1 sd tién 250.000.000 dong. Nguon
gbc sb tién cho vay nay 1a ba H1 muon cua ong Vi Xuan H2 (Gidy vay tién dinh
kém). Do d6, gitra ba H1 va ba T ton tai hai quan hé doc lap: quan hé vay — quan
hé uy quyén. Nhu vay, khong c6 can cur xac dinh giao dich dan sy v6 hiéu do gia
tao theo quy dinh tai Piéu 124 B luat Dan su.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Dwong Thi Ngoc TI trinh bay:

Qua mdi gidi, ba T1 biét ba H1 ¢6 dat can ban nén ba T1 da mua. Qua trinh
giao dich gitra ba T‘l va ba H1 ghéa :[huefln thuan thuc hién cac ng dréng nhu sau:
Trén co s& Hop dong uy quyén s6 cong chimg 000259, quyén s6 01 TP/CC-
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SCC/HDGD ngay 07/01/2021 dugc cong ching tai Van phong C1, ba H1 va ba
T1 ky két Hop dong ty quyén s cong ching 011099, quyén sd 10/2021 TP/CC-
SCC/HGHDGD ngay 26/10/2021 tai Van phong C1. Sau khi ky hop dong uy
quyen nay, ba T1 dua cho ba H1 sé tién 1.500.000.000 dong, ba H1 da nhan du
s tién trén. Sau d6, ba T1 da chuyén nhuong lai phan dat trén cho 6ng Tir Van D
vé6i gia 1.500.000.000 dong.

Qua trinh mua ban dat, ba T1 chi biét phan dat khong tranh chép, ba T1 ¢o
dén dat xem xét thi trén dat c6 nha nhung khong cé ai . Vi vay, ba T1 moi thuc
hién hop dong chuyen nhugng cho 6ng P. Nay ba T1 yéu cau Toa an cong nhan
hop ddng chuyén nhuong giita ba T1 va éng D.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tie Vian D va ba Nguyén Thi S
trinh bay:

Ngay 05/12/2020, ba Vu Thi T va ba Bach Thi Bich H1 dé ky Glay bién
nhan tlen dit coc viét tay voi noi dung ba T chuyen nhuong thura dat sd 853, to
ban d6 s6 64 c6 dién tich sir dung 1a 419,5m? theo Gidy chimng nhan quyén sir
dung dét, quyén s hitu nha & va tai san gén lién voi dat sb CV 577147, s6 vao s6
CS11428 duogc cap ngay 11/6/2020, véi gia 2.400.000.000 dong (hai ty bon tram
triéu dong) va chia thanh 03 dot giao tién.

Ngay 07/01/2021, ba T va ba H1 ky Hop dong uy quyén s6 000259 quyén
s6 01 TP/CC-SCC/HPGD duoc cong ching tai Van phong Cong ching S¢ Sao
v0i ndi dung: ba Thanh uy Q toan quyén cho ba H1 d6i v6i thira dat sb 853, to
ban do sb6 64; thoi han uy quyén 1a 05 nam. Dong thoi, vao ngay nay, tai Van
phong C1, ba HI — nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T dé thyc hién Hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat s6 000264, quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD
d6i voi thira dat sb 853 trén cho ba Nguyén Thi Kim L1, ngudi ma theo ba H1 13
d3 cho ba muon tién dé tra tién mua thira dat s6 853. Tuy nhién, sau d6 hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét néi trén da bi hiy bo.

Ngay 26/10/2021, ba H1 ky két Hop dong uy quyén s6 011099, quyén sb
10/2021 TP/CC-SCC/HPGD dugc cong ching tai Van phong C1 dbi véi thira dat
853 cho ba Duong Thi Ngoc T1. Cung ngay, ba T1 ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat sé 011100, quyén s6 10/2021 TP/CC-SCC/HPGD
duoc cong ching tai Vin phong C1 dbi véi thia dat 853 cho ong P.

Trong qué trinh giai quyét tranh chap, 6ng P phat hién viéc ba Vit Thi T da
chuyén nhuong dat cho 6ng Pao Quang M va ba Nguyén Ta T2 mdt phan dién
tich dang tranh chap thong qua Hop dong mua ban bang gidy tay. Sau khi mua
ban, 6ng M va ba T2 d4 xay dung nha trén phan dién tich nay vao khoang thang
3/2022. Vi thoi diém 6ng P nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét tir ba T1, trén
dat khong c6 nha. Ba T1 ciing xac nhan cin nha dugc xay dung trén dat tranh
chép 1a khoang thang 3/2022, vi khi ba T1 nhan chuyen nhuong quyén st dung
vao thang 10/2021, thi chua c6 can nha nay trén dét. Hién tai, can nha duoc ong
M va ba T2 xay du’ng, ong Pao Quang M, ba Nguyén Ta T2, ba Phan Thi Ngoc
C, chau Pao Thuy L3 va chau Pao Minh T6 dang sinh séng. Viéc xay dung nha
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& va sinh sdng trén mot phan dién tich dat dang tranh chap cua cac ong, ba trén
da xam pham nghiém trong quyén va loi ich hop phap cua 6ng D vi ong D da thyc
hién day du cac tha tuc dé nhan chuyén nhuong phan dat trén.

Gia tri phap ly cua van ban cong ching: Hop dong uy quyen s6 000259
ngay 07/01/2021 gifta ba T va ba H1; Hop dong uy quyén so 011099 ngay
26/10/2021 gittaba H1 vaba T1; Hop dong chuyen nhuwong quyén st dung dat sd
011100 ngay 26/10/2021 gitra ba T1 va 6ng D déu dugc cong ching tai Van phong
C1. T4t ca cac hop dong cong ching nay déu tuan thu ding nguyen tic, trinh tr
chat ch€ theo quy dinh cta phap luat; va dap ing nhiing yéu cau nghiém ngat vé
thoi gian, dja diém cong ching, chu thé tham gia va noi dung hop dong Céc hop
dong cong chung cling thé hién tinh xac thyc, hop phap vé chu the va ndi dung
hop dong, giao dich. Céc nguoi yéu ciu cong ching cling da cung cap day du cac
gidy t0, tai liéu lién quan dé cong chimg vién kiém tra tinh xac thuc, hop phap cua
cac thong tin trong hop ddng, giao dich. Tai thdi diém ky hop dong Gy quyén, ba
T hoan toan déy du nang luc hanh vi dan sy va hoan toan tu nguyén thoa thuan
giao két hop dong nay. Theo ding thil tuc thi ba cling da doc lai toan bd du thao
hop dong, voi quy trinh chat ch€ néu trén va duoc cong chung vién chimg nhén
hop dong ty quyén nay. Nhu vay, viéc ba T cho rang sau khi ky hop dong Ve dén
nha, ba phat hién day 1a hop dong iy quyén chir khong phai hgp dong vay tién 1a
khong c6 co so chap nhan.

V61 quy dinh trén, van ban cong ching cd nhiing gia tri phéap 1y sau:

Thr nhat, van ban cong chung c6 hi¢u luc thi hanh déi voi cac bén lién
quan va cac bén phai co6 trach nhiém thuc hién toan b cac quyén va nghia vu theo
ding ndi dung da giao ket.

Thur hai, van ban cong ching cé gia tri chung cur; nhitng tinh tiét, su kién
trong hop dong, giao dich dugc cong chirng khong phai chirng minh.

Tuong ty nhu trén, Hop déng chuyén nhuong giira 6ng P va ba T1 duoc
thue hién theo ding cac quy dinh cua phap luat, c6 thuc hién cong ching, chimg
thue tai t6 chirc c6 thim quyén. Hop ddng chuyén nhuong duogc 1ap dua trén cac
gidy t0, hd so duoc cong chimg, ching thyc boi cong chimg vién. Do do, giao
dich chuyén nhuong va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong P
va ba Duong Thi Ngoc T1 1a hop phap.

Ba T chuyén nhuong dat cho 6ng Pao Quang M va ba Nguyén Ta T2 mot
phan dién tich dang tranh chap thong qua Hop dong mua ban béng gidy tay la
khong phu hop v6i quy dinh cua phap luét. Giao dich dan su vi pham quy dinh
diéu kién co hiéu lyc vé hinh thirc thi vo hiu. Ngoai ra, dat dang tranh chap,
khong du diéu kién chuyén nhuong ma ba T van thuc hién viéc chuyen nhuong la
vi pham quy dinh cua phap luat. Ong Pao Quang M va ba Nguyén Tt T2 biét dat
dang tranh chip ma van xdy nha trén dat ciing vi pham phép luat. Cac giao dich,
hanh vi cua ba T, 6ng M va ba T2 1a giao dich khong phu hop vé1 quy dinh ctua
phap luat.
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Vi vay, ong D khong dong y toan bd yéu cau khdi kién cua nguyén don. Va
yéu cau Toa an giai quyét yéu cau doc 1ap sau:

- Yéu cau cong nhan qu,dé)ng chuyén nhuong quyép st dung dat giita 6ng
b va ba Duong Thi Ngoc T1 s6 cong ching 011100, quyén s6 10/2021 TP/CC-
SCC/HbGD tai Van phong Cl1;

- Tuyén vo hi¢u Hop ddng mua ban bang gidy tay giira ba Vi Thi T va éng
bao Quang M, ba Nguyén Tu T2;

- Yéu cau Tda an tuyén budc 6ng Dao Quang M, ba Nguyén TG T2 cing
nhirng nguoi dang sinh song trén mgt phan di¢n tich dang tranh chap thdo gd cac
tai san, cong trinh dang co6 trén dat, di doi, trd lai hién trang dat ban dau.

Ba Nguyén Thi S théng nhét voi toan bo va y kién cua ong Tir Vin P va
khong trinh bay gi thém.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pao Quang M, ba Nguyén Tt
T2 va ba Phan Thi Ngoc C trinh bay:

Hién nay, gia dinh cac 6ng Pao Quang M, ba Nguyén Tu T2 dang & trén
can nha thudc mot phan dién tich dat ciia ba T. Phan dat hién nay 6ng M, ba T2
dang ¢ do ong M va ba T2 mua bang Hop dong mua ban véi ba Vit Thi T (khong
cong chimg, chung thyc) vao ngay 01/11/2019, phan dat c6 dién tich 1a 100m>,
trong d6 c6 50m? dat tho cu, chiéu ngang 12 Sm, chiéu dai 1a 20m; gid mua dat la
340.000.000 dong. Vo chong 6ng M va ba T2 da thanh toan cho ba T s tién
300.000.000 dong, so tién con ng lai 1a 40.000.000 dong, cac bén thoa thuan khi
nao ba T ra tén dat cho ong M va ba T2 thi 6ng M va ba T2 sé& thanh toan so tién
trén. Sau khi mua phan dién tich dét trén, 6ng M va ba T2 d4 tién hanh xay 01 cin
nha cap 4 trén dat vao ngay 15/02/2021.

Nay truéc yéu cau khoi kién cua ba T, ong M, ba T2 va ba C khong co y
kién gi trong vu an nay. Néu nhu c6 yéu cau, ong M, ba T2 va ba C s& ¢ yéu cau
voiba T sau.

Ba C théng nhat y kién ciia 6ng M va ba T2, khong bo sung ¥ kién gi khac.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Hupnh Minh T3, ba Huynh Thi
My T4 trinh bay:

Ong Huynh Minh T3, ba Huynh Thi My T4 la con cua ba Vii Thi T va 6ng
Hp}‘lﬁh Van L4. Toan b0 qﬁt va tai san tréI} dat la cia ba Vi Thi T, 6ng T?), ba Tfl
song cung ba T, c6 vay tién Ngan hang d€ phu ba T tra tién xay nha. Thong nhat
yéu cau khoi kién cua ba T.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Van phong CI (Van phong C2):
khong trinh bay y kién, glri van ban xin Toa an giai quyét, xét xir vang mat.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhdn dan phuong L:
khong trinh bay ¥ kién, giri vin ban xin Toa 4n giai quyét, xét xtr ving mit.
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Nguweoi lam chirng ba Ngo Thi N trinh bay: Ba N vaba T 1a hang x6m, ba N
va ba H1 ¢6 mdi quan hé quen biét vi trude d6 ba N c6 mdi gidi cho ba H1 01
phan dat.

Qua trinh ky hop dong Gy quyén giira ba T vabaHI theoba N biét nhu sau:
Ba H1 noi voi ba N rang, ba HI ¢6 mét khoan tién du, bao ba N xem c6 ai co nhu
cau vay tién, ba H1 s& cho vay, 13i suat ba H1 s& lay 3%. Trong cudc séng, ba T
can tién va hoi ba N. Ba N n6i vdi ba T, ba H1 ¢6 tién cho vay va 1ai suat 3%/thang.
Ba T noi lai suét cao, ba T khong c6 tlén dé tra. Sau d6 ba N c6 noi lai véi ba H1
rang, ba T khong dong ¥ vay vi 1ai suét cao, ba T khong c6 kha nang chi tra. Ba
H1 ddng y giam l3i suat cho ba T con 2%/thang. S tién ma ba T vay ctia ba H1
la 300.000.000 dong, nhung s tién thyc chat ma ba T nhan cta ba HI1 1a
250.000.000 dong.

Viéc ky hop dong iy quyén dugc thuc hién nhu sau:

Ngay 07/01/2021, ba N thay ba H1 goi dién cho 6ng H3, ba H1 noi 6ng H3
bao ba N va ba T ky vao mdt to gidy nhung ba N khong doc duoc ndi dung. Ba N
c6 thic mac v6i H1 tai sao chua ghi ndi dung gi vao nhung lai bt ba T vaba N
ky vao, ba H1 noi ky trude dé 1am thi tuc cong ching cho nhanh. Sau d6 xe chd
ba N va ba T dén dia phan L, tinh Pong Nai thi H1 goi cho H3 quay xe vé Vian
phong C1 1a 15 gid 00 phit chiéu ngay 07/01/2021, sau d6 ba N va ba T ngdi cho
ba H1 dén, lac nay ba H1 cling dang ngdi cho mot nhém nguoi khac dén, ba N
khong biét nhitng nguoi kia 13 ai. Hai ngdy sau, ba T m&i biét phén dién tich dat
trén ba H1 da ban cho mot nguoi khac. Viée ky hop dong uy quyén gittaba T va
ba H1 thyc chat 1a ky hop dong ¢ uy quyén cho ba H1 lam tin, ban chét cia su viéc
1a ba H1 cho ba T vay tién. Ban dau ba H1 dua cho ba T s tién 300.000.000 dong,
sau d6 ba H1 muon lai ba T 50.000.000 dong, ba H1 néi muon lai d¢ tra phi dich
vu, méy tiéng sau ba H1 s¢€ tra lai. Tuy nhién, ba T né1 ba T di mién tay nén hen
ba H1 vao ngay khéac dé 1ap hop dong vay va ba H1 dua lai tién cho ba T. Sau khi
ba T di mién tay vé thi lién lac véi ba H1 khong dugc. Vi vay, sd tién thuc té ma
ba H1 giao cho ba T 13 250.000.000 dong. Khong c6 viéc iy quyén dé mua ban
dat, ky hop dong uy quyén dé che gidu hop dong vay. Giao dich giira ba T va ba
H1 13 hop dong vay c6 1di suat 1a 2%/thang.

Ngueoi lam chieng ba Hupnh Ngoc M1 trinh bay: Ba M1 biét ba H1 qua mot
nguoi khac, ba M1 biét ba H1 c¢6 dat can ban nén ba M1 da gidi thiéu cho ba T1.
Ba M1 khong biét phan dat nay co tranh chap hay khong, ba M1 chi 14 ngudi moéi
gidi dat va hudng tién hoa hong. Sau khi ba H1 va ba T1 thuc hién xong cac thu
tuc cong chimg, ba M1 chi nhan tién méi gidi tir ba H1 14 30.000.000 dong. Cac
thu tuc tiép theo thi ba M1 khong biét.

Ngueoi lam chitng ba Nguyén Thi Kim L1 trinh bay: Ba H1 vay tién va ky
chuyén nhuong cho ba L1 tai Vin phong C1 nhung ba H1 di tra dt no cho ba L1
va ba Lé K tra dat lai cho ba HI, giita ba L1 va ba HI khong con lién quan gi.

Tai Ban dn dén su so tham sé 14/2025/DS-ST ngay 15 thing 8 ndam 2025
ciia Toa dn nhan dan Khu viee 19 — Thanh phé Ho Chi Minh dd quyét dinh:
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1. Khéng chip nhn yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Vi Thi T déi véi
bi don ba Bach Thi Bich H1 v€ viéc v€ “Tranh chap hop dong uy quyén, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Tu Van D d6i voi nguyén donba Vi Thi T vé viéc “Tranh chép hop dong ty
quyén, hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat”.

2.1. Cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gilra ong Tu
Vin D va ba Duong Thi Ngoc T1 sé cong chimg 011100, quyén s6 10/2021
TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C1 (nay 1a Van phong C2).

2.2. Hop ddng mua ban ngay 01 thang 11 nam 2019 (bang gidy tay) giita
ba Vi Thi T va 6ng bao Quang M, ba Nguyén Ta T2 v6 hiéu.

2.3. Bugc ba Nguyen Ta T2 va 6ng Dao Quang M thao do, di doi 01 can
nha cip 4 (nha s6 C) nén 16t gach, cot bé tong, cot thép, twong gach xay t6 mai
ton, co tran la phong, gac lung bé tong cot thép co dién tich 15m?; 01 mai che ¢
nen gach men, khung sat, mai ton; 01 cong sit hai canh co6 dién t1ch 10m ; 02 tru
cong c6 két cau bé tong co thé tich 0,75m?; 01 tuong gach xay t6 co op gach dlen
tich 3,5m?; 01 hang rao méng gach co khung sat phia trén co6 dién tich 17,5 m?;
01 vach t6n sang c6 dién tich 42m?; 01 bon nude 1000 lit.

Ong T Van B co quyen lién h¢ co quan nha nude co thAm quyén dé lam
thu tuc diéu chinh, cip gidy chting nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap
luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khang céo,
trach nhi€m thi hanh an.

Ngay 25/8/2025, nguyén don ba Vi Thi T ¢6 don khang cao toan b ban an
SO tham yéu cau Toa an cip phuc thim stra ban an so tham theo hudéng chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, bac yéu cau doc lap cua ong Tir Van D.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo. Cac
duong su khong thoa thuan duoc vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao ve quyén va loi ich hop phap cua nguyen don trinh bay: Hop
dong iy quyén sd 000259 giira ba T va ba H1 1a hop dong gia tao, che giau hop
dong vay tai san. Chimg cr thé hién hop dong vay tai san la hop dong cam co
ngay 07/01/2021 c6 chir ky cua ba T va ba H1 thé hién ba HI cho ba T vay s0 tién
250.000.000 dong, 141 suat 2%/thang, mic du phan tai san cam c6 dé trong nhung
thdi han cam cb bat dau tur ngay 07/01/2021, hoan toan trung khép voi thoi diém
ky Hop dong oty quyén s6 000259, trung khép voi 10i khai ctia nguoi lam ching
ba Ngb Thi N (but luc 228). Ngoai ra, con cac file ghi 4m, tin nhin do ba T cung
cép déu thé hién rd viéc ba H1 thira nhan viéc cho vay s6 tién 300.000.000 déng,
chi méi giao s6 tién 250.000.000 ddng, con 50.000.000 ddng chua giao, c6 nhiéu
doan ghi am the hién ba HI cho ba T ky gidy khéng hay hu doa viéc sang tén
khién ba T mét tai san, hay tin nhan ngay 06/02/2021, ba H1 nhén tin cung cap sb
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tai khoan 0841000087573 dtng tén ba H1 md tai V va yéu cau ba T dong 1ai.
Diéu nay chimg minh 16i khai cta ba T la co can cur, phu hop voi chimg cir va 101
khai cia ba N. Viéc ba H1 cho rang chuyén nhuong thong qua Hop dong U uy quyen
va cung cap Hop dong dit coc ngay 05/12/2020 v6i nhiéu diém vo 1y vé gid tri
chuyén nhuong 1én dén 2.400.000.000 dong, trong khi d6 Tda 4n so thim nhan
dinh gia ca nha dat khoang 1.500.000.000 dong nén khong c6 1y do gi dé ba H1
ddng y mua nha, dit cua ba T gia cao hon thi truong. Ba H1 khong c6 bat ky bién
ban giao nhan tién hay bang chtng nao thé hién da giao s6 tién noéi trén cho ba T.
Dong thoi, tai khoan 1 Diéu 5 ctia Hop dong tiy quyén c6 ndi dung “giao cho bén
A tai san da nhan va nhiing lo1 ich thu dugc trong khi thuc hién uy quyén”, néu la
chuyén nhuong thi tai sao ba H1 phai tra lai tién cho ba T khi ban dugc nha. Ba
H1 khong cung cép dugc chimg cir nao thé hién viéc da dén xem dat hay c6 bién
ban ban giao nha, dat thoi diém nhan chuyén nhuong. Pén nnay nha, dat van do ba
T quan ly, sir dung. Ngoai ra, ni dung Hop dong uy quyén uy quyen toan phan
thira dat s6 853 ma khong c¢6 ndi dung uy quyén can nha trén dat. Do vay, hop
d6ng nay vo hiéu do c6 ddi twong khong thuc hién dugc theo Piéu 408 Bo luat
Dan sy ndm 2015. Ngoai ra, viéc vay muon con thé hién qua viéc ngay sau khi ky
Uy quyén, ba HI da ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
07/01/2021 cho ba Nguyén Thi Kim L1, hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat nay hay bo vao ngay 08/02/2021 nhung chinh ba Lé thura N1 day la cac hop
dong dugc ky nham dé vay muon. Tir d6 ¢6 du co so xac dinh Hop dong uy quyén
s6 000259 v6 hiéu nham muc dich che day di giao dich vay muon tién gitta ba T
va ba H1, thudc truong hop vo hi¢u do gia tao theo quy dinh tai Diéu 124 B6 luat
Dan sy nam 2015.

Péi voi Hop dong uy quyen 011099 ky ngay 26/10/2021: Tuong tu nhu
Hop dong 000259 dbi vai Hop dong uy quyén 011099 ky ngay 26/10/2021 ctng
khong thé hién nodi dung ty quyén hay chuyen nhuong d6i véi cac cong trinh trén
dat nén Hop ddong nay vo hiéu do c6 d6i twong khong thé thuc hién dugce duoc
quy dinh tai Diéu 408 Bo luat Dan sy nam 2015. Loi khai cta ba Duong Thi Ngoc
T1 mau thuan khi tai cac Ban khai ngay 03/8/2023 va 26/12/2023 (bt luc 319,
150) hay tai phién toa ba T1 thtra nhan chi la moéi gidi va da giéi thiéu khach cho
ong Tur Vin D, sau d6 thay mit ong P dit coc va hudong hoa hong 30.000.000
dong tir ba H1 khi chuyén nhuong thanh cong cho 6ng B, trong khi tai cac Bién
ban lam viéc tai toa cac ngay 15/7/2022, 22/7/2022 (but luc 286, 288, 290) va cac
Bién ban hoa giai thi ba T1 lai khai rang da giao du s6 tién 1.500.000.000 dong
day du cho ba H1 dé nhan chuyén nhuong thira dat sé 853. Loi khai cta ba T1
déu khong phu hop, boi & néu khai rang méi chi dit coc thi tai sao ba H1 lai dam
dong § ¥ ky uy quyén toan phan thira 853 cho ba T1 khi ba T1 hoan toan chua thanh
toan tién cho ba H1, con néu 1a ba T1 moi gioi thi ba HI tryc tiép co thé ky chuyen
nhuong cho 6ng D nhu:ng ma lai phai iy quyén cho ba T1 rdi lai dé ba T1 tiép tuc
chuyén nhugng cho ong P. Trong khi d6 hai giao dich nay dugc ky cing mot thoi
diém chi cach nhau 01 sd cong chimg va cac bén déu c6 mat tai Van phong cong
chtng. Pidu nay 13 hoan toan vo 1y boi néu 1am nhu vay sé bi tinh thué thu nhap
chuyén nhuong hai 1an ma trong khi cac c4 nhan nay con khai thué chuyén nhuong
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chi 100.000.000 d6ng nham muc dich tron thué thi khong thé nao lai ky theo kiéu
cong kénh nhu vdy dé chiu hai 1an tién thué thu nhap ca nhan, trudc ba va phi
cong chimg. Con néu cho rang ba T1 di giao du tién cho ba H1 va sau d6 méi
chuyén nhugng cho 6ng B thi ciing v6 1y nhu khi hai giao dich nay duoc ky cung
thoi diém cach nhau chi 01 sé cong chimg 13 011099 va 011100 va cac bén déu
c6 mit du tai Van phong cong ching cung thoi diém thi khong thé co chuyén ba
T1 vira hoan tt giao dich giao tién cho ba H1 1.500.000.000 ddng thi ngay lap
tie lai chuyén nhuong cho 6ng b dé thu vé 1.500.000.000 déng. Mat khac, viéc
nay ciing mau thuin véi 101 khai ctia 6ng D tai Bién ban ldy 10i khai ngay
26/12/2023 (but lyc 319). Mit khac, mau thuan vé viéc giao tién con chua duogc
lam rd thi tai myc 2.6.1 trang 17 cia Ban an cép so thdm lai nhan dinh “Ba T1
thira nhan da nhan du tién tir 6ng D vi vdy day la tinh tiét khong phai chimg minh”
1ap luan nhu vay 1a thiéu thuyet phuc. Ngoai ra, Hop dong uy quyén 011099 ky
ngay 26/10/2021 day la hgp dong ¢ uy quyen lai duge ké thira tir Hop dong 000259,
nhu vdy moi quyén han ctia Hop dong 011099 déu khong vuot qua pham vi caa
Hop ddng 000259. Do d6, twrong ty nhu khoan 1 Diéu 5 hop déng 000259 ddi véi
khoan 1 Piéu 5 ctia hop dong ity quyén 011099 quy dinh “giao cho Bén A tai san
da nhan va nhing loi ich thu dugc trong khi thyc thyc hién Gy quyén” thi nghia
rang 1a ba T1 hodc ba H1 khi chuyén nhugng duoc tai san phai giao lai toan bo
tién chuyén nhuong cho ba T. Tuy nhién, cac bang chimmg c6 duoc trong vu 4n chi
1a gidy giao nhan giita ba T1 voi 6ng D con tai hop dong dit coc hay bat ky van
ban khac cho dén hién tai déu khong c6 bang chimg ba T da nhan dugc sb tién
ctia viéc chuyén nhuong tai san nén chua thé xem da dap tng du diéu kién thuc
hién cua hop dong.

Doi voi Hop dong chuyén nhugng 011100 ky ngay 26/10/2021: Tuong ty
nhu cac Hop dong ty quyén 000259, 011099 thi véi Hop dong chuyen nhuong
011100 ky ngay 26/10/2021 ciing khong thé hién viéc nhan chuyen nhuong toan
b tai san trén dat nén ciing v6 hiéu do c6 d6i tuong khong thé thyc hién duoc.
Giao dich nay thé hién gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong trong khi do ong
b, ba T1, ba HI cho rang gia chuyén nhuong la 1.500.000.000 dong. Nhu vay,
viéc ghi giam gia chuyén nhuong 1a hanh vi nham né tranh viéc ndp thué thu nhap
ca nhan 2% va phi trudc ba 0,5% cia giao dich chuyén nhugng. Pay 14 hanh vi bi
cam do d6 di co so xac dinh vo hiéu theo Piéu 123 B luat Dan sy nam 2015. Va
day ciing 1a quan diém phu hop theo nhan dinh tai Quyét dinh giam déc tham sO
03/2020/DS-GDT ngay 16/01/2020 cia Toa an nhan dan téi cao. Khi xét vé quy
dinh nguoi thi ba ngay tinh giao dich ctia 6ng P ciling khong du co so dugc chap
nhan béi 1& khoan 2 Piéu 133 B¢ luat Dan su quy dinh “Truong hop giao dich
dan sy vo hiéu nhung tai san da duoc diang ky tai co quan nha nudc c6 tham quyén,
sau d6 duoc chuyén giao bang mot giao dich dan sy khac cho ngudi thir ba ngay
tinh va ngudi nay can ctr vao viéc dang ky d6 ma xac 1ap, thuc hién giao dich thi
giao dich do khong bi v6 hiéu”. Trong truong hop nay du co so xac dinh giao dich
iy quyén 000259 vo hiéu nhung tai san chua dugc chuyén giao va dang ky cho
bén thr ba va khi chuyén nhuong cho éng P ciing chua hoan tit viéc dang ky sang
tén cap nhat cho ong P, ba S. Pong thoi, thoi diém chuyén nhuong 6ng D, ba S
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trinh bay c6 xem xét hién trang thuc té tai san nhung qua 15i khai chi khai xem
bén ngoai, chua xem cu thé cac tai san trén dat, khong ndm rd trén nha dit ¢
nhing ai dang sinh sdng déng thoi chua co bién ban ban giao hay tiép quan quan
Iy truc tiép thira dat diéu nay ciing 1a mot minh chimg cho viéc giao dich cua ong
D ky v6i ba T1, ba HI 1a thiéu minh bach, khong dap tmg du diéu kién cua mot
giao dich hop phéap.

T cac cin ¢t néu trén co thé xac dinh ba T7, ba H1 1a chu thé khong du
diéu kién dé xac lap giao dich chuyén nhuong thira dat s6 853 cho ong P do “Giao
dich dan su khong c6 mot trong cac diéu kién duoc quy dinh tai DPidu 117 cua Bo
luat nay thi vo hiéu” “giao dich c6 ddi tuong khong thé thuc hién dugce thi giao
dich v6 hi¢u” “giao dich vi pham diéu cAm thi giao dich v6 hi€u” quy dinh tai cac
Piéu 122, 123, 408 B6 luat Dan sy nam 2015. Vi vay, du co so xac dinh Hop
d6ng cac hop dong 011099 va 011100 vo hiéu.

D¢ nghi Ho1 dong xét xir chap nhan khang cdo ctuia nguyén don, stra an so
tham chap nhan toan b yéu cau khaéi kién cua nguyén don.

Nguyén don ba Vii Thi T théng nhét trinh bay ctia ngudi bao vé quyén va
lg1 ich hop phap cuia nguyén don.

Nguoi dai dién hop phap ctia ong Tir Vin D, ba Nguyén Thi S trinh bay:
Giita ba T va ba H1 ton tai hai giao dich, vira giao dich cam c tai san nhung
khong ghi o tai san cam cd, vira Hop dong uy quyén ngay 07/01/2021. Nguyén
don khong c6 chimg ctr ching minh Hop dong oy quyén ngay 07/01/2021 1a gia
tao hay lira dbi. Theo Hop dong dat coc thoi han thanh toan lan sau cung ngay
06/01/2021 nén ngay 07/01/2021, ba T ky Hop dong uy quyen cho ba H1 14 phu
hop, ba H1 c6 quyén ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Cac tin
nhan, file ghi 4am do ba T cung cap khong dugc xem 1a ching ctr. Nguyén don
khéng chimg minh duoc viée vay tai san gitta nguyén don va bi don. Ong P da
thue hién ding quyén va nghia vy ciia minh, thoi diém 6ng D nhan chuyén nhuong
khong co thong tin gi vé viéc thira dat c6 tranh chap nén 6ng D, ba S khong thé
biét dugc tranh chép Ba T c¢6 15i trong cac giao dich do ba T ky hop dong biét rd
ndi dung uy quyén va tu nguyén ky uy quyén cho ba H1 nén phai chiu trach nhiém.
Pé nghi Hoi dong xét xr gilt nguyén ban an so tham.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Duong Thi Ngoc T1 trinh bay:
Ba Tl la nguoi nhan chuyen nhugng quyén su dung dat te ba H1 voi gia
1.500.000.000 dopg, ba HI1 giam 30.000.000 dong, thuc té ba T1 tra cho ba H1
1.470.000.000 dong. Ba T1 chuyén nhuong lai cho ong bat gia thuc te
1.500.000.000 dong.
 Dai dién Vién Kiém sdt nhéan dan Thanh phé Hé Chi Minh phdt biéu quan
diém:
Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va

nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su.
Don khang cdo ctia nguyén don trong han luat dinh.
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Vé viée giai quyet vu an: Sau khi xem x¢ét cac tai liGu, ching cir c6 trong
ho so vu an, ddi chiéu véi quy dinh cua phap luat, nhan thay Hop dong iy quyén
ngay 07/01/2021 gitraba T vaba H1 nham che glau cho giao dich vay tai san nén
bi v6 hiéu. Cho nén cac giao dich oy quyén, chuyén nhuong sau d6 cling v6 hiéu
theo. Toa an cép so thim tuyén khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don, chép nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng D 1a chua chinh xac. Tuy nhién, tai Bién
ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 22/1 1/2022 thé hién ngoai cin nha cia ba T,
can nha ctia vo chdng 6ng M con cin nha cdp 4 do ong Nguyén Hoang G, ba
Huynh Thi Diém T8 xay dung va hién dang quan ly str dung nhung Toa an cap so
tham khong dua 6 ong G, ba T8 tham gia t6 tung 1a vi pham thi tuc t6 tung. Do do,
can ¢t khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015 dé nghi Ho1 dong xét
xtr hity ban 4n so tham, giao hd so vu 4n cho Toa an cap so tham giai quyét lai
theo thu tuc chung.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur c6 trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, Luat su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Don khang cao cua nguyén don ndp trong thoi han theo quy dinh tai Piéu
272, biéu 273 B0 luat ”1:6 tung dan sy nam 2015 nén du di€u kién dé thu ly va xét
xtr theo thu tuc phtic tham.

Tai phién toa, bi don ba Bach Thi Bich H1 dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan
thir hai nhung vang miat khong ¢ 1y do, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
ong Bao Quang M, 6ng Huynh Minh T3, ba Huynh Thi My T4, Van phong C2 va
Uy ban nhan din phudng L vang mit, c6 don yéu cau Toa an giai quyét, xét Xu
vang mat; nguoi lam ching ba Nguyen Thi Kim L1 va ba Huynh Ngoc M1 vang
mit, c6 don yéu cau Toa an giai quyét, xét xir vang mat. Hoi dong Xeét XU can cur
Piéu 296 Bo luat TO tung dan sy ndm 2015, Toa an tién hanh xét xur Vang mat cac
duong su néu trén.

Viéc tham gia tb tung cua ba Vii Thi L nhéan théy: Ba Vi Thi L 1a me cua
ba Vii Thi T, séng cung v6i ba T tai thira dat sb 853, to ban do sb 64, dién tich
419,5m? toa lac xa L, Thanh phé H6 Chi Minh. Tai Ban tu khai ngay 12/8/2025,
ba L trinh bay “con gdi t6i cé cam s6 dat dé lo binh cho t6i va trd no, khi con toi
cam téi khong biét”. Ba L chét ngay 14/8/2025. Cac con ctia ba L x4c dinh nguoi
thira ké cua ba L gom cac ong, ba: Vi Thi T, Vil Thi Tri T9, Vii Minh P1 va Vi
Thiy H4 14 con rudt ba L. Tai cac Pon xin ving mit ngay 15/01/2025, cac 6ng,
ba: Vii Thi Tri T9, Vii Minh D1 va Vii Thay H4 déu trinh bay khong c6 tranh
chép gi lién quan hay doi hoi bat ky quyén loi ndo trong vu 4n nay. Ba T xé4c dinh
ba T nudi dudng ba L, nha va dét tranh chap 1a tai san riéng cua ba T. Va can cir
hd so cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Vii Thi T va 10i khai cua
6ng Huynh Minh T3, ba Huynh Thi My T4 déu xac dinh quyén sir dung dat tranh
chap 1a cua ba T, riéng 6ng T3 va ba My T4 c6 hun tién x4y dung cin nha trén



14

dat. Tir d6, cho thay viée giai quyét vu an khong lién quan dén quyen lgi cua ba
Vi Thi L nén viéc Toa an cap so tham dua ba Vii Thi L tham gia t tung Vi tu
cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong can thiét.

[2] Vé khang cao ctia nguyén don:

[2.1] Ba Vii Thi T 1a chu st dung thira dat s6 853, t& ban d6 s 64, dién tich
419,5m?” toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong (nay la x& L, Thanh phd Hb
Chi Minh) theo Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat sb CS 11428 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap ngay 11/6/2020 cho ba Vii Thi T. Trén dat hién c6: 01 cin nha cip 4 (nha sb
A) phia trude co két cdu gach men, cot tudng gach xay t6, mai ton, cé tran la
phéng, cian nha ndi dai can nha s6 A (nha sé B) c6 két ciu nén gach men, cot
tuong gach xay t6, mai ton, co tran la phong (do gia dinh ba Vi Thi T xay dung,
quan 1y) va 01 can nha cip 4 (nha s6 C) nén 16t gach, cot bé tong, cbt thép, tudng
gach x4y t6 mai ton, ¢ tran la phong, gic limg bé tong cot thép cé dién tich 15m?
(do vo chdng ong Pao Quang M, Nguyén Ta T2 xay dung, quan 1y, sir dung),
ngoai ra con cc cong trinh khac nhu cong, hang rao, méi che...

[2.2] Ngay 07/01/2021, ba Vit Thi Thanh @y quyén cho ba Bach Thi Bich
H1 theo Hop dong uy quyén sb cong chimg 000259, quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HDBGD dugc Van phong C1, tinh Binh Duong chiing nhan ngay 07/01/2021
(sau viét tat 1a Hop dong uy quyén giira ba T va ba HI1) déi v6i thira dat s6 853
néu trén. Noi dung hop dong thoa thuan: “Ben A uy quyén cho bén B nhdn danh
bén A thiee hién viéc nhdn ddt coc (nhdn tién ddt coc), chuyén nhiwong, tang cho,
cho thué (hodc sua doz b6 sung, hity b hop dong ddt coc, chuyén nhwong, ting
cho, cho thué), quyét dinh gid chuyén nhwong, phiong thirc thanh todn va nhin
tién chuyén nhwong, dwoc dai dién quyét dinh cdc van dé cé lién quan dén cdc
thu tuc tach thira, hop thira, do dac, trich luc, dirgc ngp va nhan ban chinh gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat cdp doi, cdp nhdt bién déng thong tin vé chii sir
dung ddt va cdc théng tin vé thira dat, xin chuyén muc dich s dung dat, ghi no,
xba no, gia han thoi gian sir dung ddt, xin xdc nhdn tinh trang bat déng san, ké
khai, nép cdc loai thué, phi, 1é phi, xin phép xdy dung, xdc minh hién trang bt
dong san, vi tri thira dat, dinh vi thé cu, di doi vi tri thé cu... Trong pham vi uy
quyén, bén B dwoc uy quyen lai cho bén thir ba thuc hién noi a’ung uy quyén néu
trén, duwoc hiy hodc cham duet 1ty quyén lai; dwoc quyen lién hé voi cdc co quan,
16 chirc cé tham quyén dé thiee hién néi dung 11y quyén néu trén; nop, nhan, ky tén
trén cdc gidy to tai ligu lien quan dén viéc thuc hién iy quyen néu trén; Bén B
dwoc toan quyén quyét dinh khi thiee hién ni dung ity quyén”.

Trén co s& Hop dong iy quyén ngay 07/01/2021, ba Bach Thi Bich H1 ky
iy quyén lai cho ba Duong Thi Ngoc T1 theo Hop ddng oy quyén s6 011099,
quyén sd 10/2021 TP/CC-SCC/HPGD duoc Vian phong C1 ching nhan ngiy
26/10/2021 (sau viét tit 1a Hop dong Gy quyén giita ba H1 va ba T1).

Cung ngay 26/10/2021, ba Duong Thi Ngoc T1 ky chuyen nhuong thira dat
néu trén cho 6ng T Van b theo Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét sb
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011100, quyén s6 10/2021 TP/CC-SCC/HPGD duoc Vin phong C1 ching nhan
ngdy 26/10/2021,

Ngoai ra, ngay 01/11/2019, ba Vii Thi T chuyén nhuong cho vo chong ong
Pao Quang M, ba Nguyén T T2 mdt phan thira dat s 853, to ban dd s6 64, dién
tich dat 100m?, trong d6 c6 50m?dat tho cu, gia chuyén nhuong 340.000.000 dong
theo Hop déng mua ban dat ngay 01/11/2019 (but lyc 162). Hop dong nay chua
dugc cong ching, chimg thue. Ong M va ba T2 da x4y dung nha va sinh séng trén
dat tir thang 02/2021 dén nay.

[2.3] Xét tinh hop phap cua Hop dong iy quyén giita ba T va ba H1:

Ba H1 xac dinh Hop ddng uy quyen gitta ba T va ba H1 thuc chét 1a giao
dich chuyén nhuong quyén su dung dat thira dat s6 853, to ban dd s 64 néu trén
cuaba T. Tai “Glay bién nhan tién dit coc” ngay 05/12/2020 do b1 don giao ndp
cho Toa an ¢6 nodi dung: ba T chuyén nhwong cho ba HI thira ddt s6 853, to bdn
do s6 64, dién tich 419,5m? toa lac tai xd L, huyén B, tinh Binh Durong; gia
2.400.000.000 dong (hai ty bon tram triéu dong); hinh thirc ban: hop dong uy
quyen toan phan; phwong thirc va diéu kién thanh toan: lan 1 ngay 05/12/2020 s6
tién 1.000.000.000 dong lan 2 ngay 15/12/2020 sé tién 1.000.000.000 dong, lan
3 ngay 06/01/2021 s6 tién 400.000.000 dong; diéu kién thanh todn lan 3 la khi ba
T hoan thanh viéc ky hop dong chuyén nhwong va ky iy quyén cho ba HI va giao
gzdy chitng nhdn quyén sir dung dat... cho ba HI (but lyc 99, 410). Tai Bién ban
lay 101 khai cua duong su ngay 04/3/2022, ba H1 khai “...76i va ba T khong c6
moi quan h¢ gi. Toi biét ba T théng qua mét nguoi khac mua bdn dat cho biét ba
T ¢6 nhu cau ban dat nén gici thiéu cho t6i... Ba T chuyén nhwong cho t6i thira
ddt s6 853, tobdan dé sé 64, dién tich 419, 5m? toa lac tai xd L, huyén B, tinh Binh
Duong. Gid chuyén nhwong la 1.400.000.000 dong. Téi dat coc cho ba T lam 02
dot t6i khong nho ré ngay thang cu thé. Lan thir nhat toi dat coc cho ba T s6 tién
400.000.000 dong...Téi dong y huy hop dong 1y quyen néu trén nhiung voi diéu
kién ba T phai tra lai cho 16i 56 tién 1.400.000.000 dong va tién ldi tinh theo ldi
sudt cua ngdn hang...” (bt luc 109). Va tai Pon trinh bay y kién ngay
26/01/2024, ba Nguyén Thi Mong T5 1a nguoi dai dién theo ty quyén cua ba H1
(theo Gidy Uiy quyén ngay 28/7/2023 sau d6 c6 Thong bao cham dat Gy quyén
ngay 01/02/2024) trinh bay: “...Bén canh quan h¢ uy quyén, gitta ba T va ba HI
con ton tai quan hé vay. T heo Hop dong cam c6 do éng L2 — nguoi dai dién uy
quyén cia nguyén don cung cdp ngay 10/8/2022, ba T ¢6 vay cia ba HI sé tién
250.000.000 dong...” (bat luc 120-121). Tai Bién ban lam viéc ngay 15/7/2022,
ba H1 trinh bay nhan chuyén nhuong thtra dat sé 853 voéi gia 2.400.000.000 dong,
da tra tién cho ba T 03 lan: ngay 05/12/2020 tra 1.000.000.000 dong; ngiy
15/12/2020 tra 1.000.000.000 dong; ngay 06/01/2021 tra 400.000.000 dong (but
luc 287-288), ddng thoi ba H1 xé4c dinh “Téi khéng dong y véi yéu cau khéi kién
ciia ba T vi giita t6i va ba T la quan hé ciing théa thudn mua ban dat, téi khéng
cho ba T vay tién (but luc 287-288). Qua d6 cho thay 10i khai ctia ba H1 1a khong
théng nhat, c6 sy mau thuin trong timg 101 khai vé giao dich vay tai san, giao dich
dit coc, gia chuyén nhuong 1a 1.400.000.000 dong hay 2.400.000.000 dong. Ba
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H1 khong cung qép dugc chimg ctr nao khac chimg minh da giao choba T s tién
1.400.000.000 dong hay 2.400.000.000 dong nén khong c6 co sé xem xét 101 khai
cua ba HI.

Ba T cho rang Hop dong uy quyén gitta ba T va ba H1 1a che glau cho giao
dich vay gitra T va ba H1 v6i 0 tlen 250.000.000 dong Ba T cung cap “Hop dong
cam do c6 n6i dung: do ba T can bé sung tién von kinh doanh nén c6 vay ba HI
s6 tién 250.000.000 dong (hai tram nam muwoi triéu dong); thoi han cam do: ké
tir ngay 07/01/2021 dén ngay 07/01/2026, cho vay: tién mat; ldi sudt théa thudn;
néu dén han ba T khéong thanh todn dii sé tién ldi va goc da théa thudn vay cho
ba HI thi ba HI ¢6 quyén phdt mdi tai san ma ba T cam c6 dé thu héi von. Phan
cudi ¢o chir ky, ho tén “Bach Thi Bich H1, diu lan tay (but luc 96). Ba T xac dinh
chi nhan sd tién vay 250.000.000 dong. Loi khai ciia ba T phu hop véi 10i khai
ctia nguoi 1am ching 13 ba Ngo Thi N (bt luc 228). Pong thoi, cac Bién ban 1am
viéc ngay 12/6/2024 (but luc 324-325); ngay 14/10/2024 (but luc 326-328), ba
Duong Thi Ngoc T1 déu xéac dinh “...thdng 3-2022, t6i vao nha gdp ba T, téi hoi
ba Tla ba T ban nha cho ba HI ha, ba T néi la ba T chi vay tién cia ba HI, ba T
khéng ban dat cia ba HI . Biéu nay thém co sé dé ching minh viée xac lap giao
dich vay tai san giita ba T va ba H1 dbi véi s6 tién vay 1a 250.000.000 dong.

Nhu vy, c6 co so cho rang Hop dong uy quyén gitra ba T va ba HI nham
che giau cho giao dich vay tai san giira hai bén, ban chat 1a hgp dong gia tao nén
b1 vO hiéu.

[2.4] Xét tinh hop phap ctiia Hop dong iy quyén giita ba H1 va ba T1:

Tai liéu, ching ctr ¢ trong ho so vu an thay rang: Ngay 01/3/2021, ba Vil
Thi T da g1 don khoi kién ba Bach Thi Bich H1 qua dudng buu dién dén Toa an
nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong dé yéu cau hiy Hop dong iy quyén
s6 cong chung 000259, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/01/2021.

Ngay 04/3/2021, Toa an nhan dan huyén Bau Bang ban hanh Thong bao
thu Iy vu an s6 42/TB-TLVA thuy ly yéu cau khoi kién cua ba T. Ngay 13/5/2021,
ba H1 da dugc Toa an tong dat hop 1¢ Thong bao thu Iy vu 4n néu trén.

Nhu vay, giao dich théng qua Hop dong ty quyén giita ba T va ba H1 c6
tranh chéap ké tur ngay 04/3/2021. Ba H1 biét & giao dich uy quyén giita ba T va
ba HI ¢ tranh chap nhung ba HI van thue hién giao dich phat sinh tir Hop dong
iy quyén so cong chimg 000259, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
07/01/2021 dé tiép tuc ky uy quyén lai v6i ba Duong Thi Ngoc T1 Hop dong ay
quyén s6 011099, quyén s6 10/2021 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 26/10/2021 do
Vin phong C1 chtng nhan 14 trai quy dinh cua phap luat. Ba HI va ba T1 déu xac
dinh giao dich gitta ba H1 va ba T1 la chuyén nhuong quyén st dung dét thira dat
s6 853 néu trén voi gia 1.500.000.000 dong, giam 30.000.000 ddng, con
1.470.000.000 dong. Nhu vay, Hop dong ty quyén gitra ba HI va ba T1 ciing 1a
hop ddng gia tao, che ddu cho giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat. Ba
Duong Thi Ngoc T1 khong phai 1a bén thir ba ngay tinh. Mat khéac, nhu phan tich
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& trén Hop dong iy quyén gittaba T va ba HI la che dau cho giao dich vay tai san
nén bi v6 hi¢u. Cho nén, Hop dong uy quyén gitta ba H1 va ba T1 cling bi v6 hiéu.
[2.5] Ve tmh hop phap ctuia Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6

011100, quyén sé 10/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/10/2021 giita ba Duong
Thi Ngoc T1 va 6ng Tur Van D:

Theo nodi dung Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit nay thi gia
chuyén nhuong ghi trong hop ddng 1a 100.000.000 dong (mot tram triéu dong).
Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an ba Duong Thi Ngoc T1 va 6ng Tur Van b
c6 101 khai thong nhat vé& gia chuyén nhuong thuc té thira dat s6 853 néu trén 1a
1.500.000.000 dong (mot ty nam tram triéu dong). Nhu 'vay, ¢0 can cu xdc dinh
gia ghi trong hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat duoc cong ching ngay
26/10/2021 1a gia tao nham che gidu hop ddng gia cao hon dé né tranh nghia vu
thué, trong khi gia chuyén nhuong la mot trong nhiing ndi dung bat budc cua hop
dong chuyen nhuong quyén str dung dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu
398, Piéu 500, Diéu 501 Bo luat Dan sy nam 2015. Nhu vay, cO co sO xac dinh
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 011100, quyén s6 10/2021
TP/CC-SCC/HDPGD ngay 26/10/2021 gitta ba Duong Thi Ngoc T1 va ong Tur
Vin P v6 hiéu do gia tao vé gia.

[2.6] T nhiing phan tich tai cac muc [2.2], [2.3], [2.4], [2.5] néu trén, co
thé thay rang Hop dong iy quyén ngay 07/01/2021 gittaba T vaba H1; Hop dong
uy quyén ngay 26/10/2021 gitra ba H1 vaba T1; Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 26/10/2021 gitra ba T1vaongb déu bi vo hiéu do gia tao. Toa
an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba T, chap nhan yéu cau
doc lap cua 6ng D cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sd
011100, quyén s6 10/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/10/2021 giita ba Duong
Thi Ngoc T1 va ong Tt Van D 1a chua ding.

[2.7] Pbi v6i Hop dong mua ban dat ngay 01/11/2019 giira ba Vii Thi T va
ong Pao Quang M, ba Nguyén Tu T2 thay rang: Hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat s6 011100, quyén sd 10/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/10/2021
giita ba Duong Thi Ngoc T1 va éng Tir Van B v hiéu do gia tao nén yéu cau doc
1ap ctia ong P khong dugc chap nhan. Trong vu 4n nay, 6ng M, ba T2 vaba T déu
thira nhan c6 giao dich chuyén nhuong dat, 6ng M va ba T2 da xay dung nha &
gan lién véi dat tir thang 02/2021 nhung ba T, 6ng M va ba T2 khong c6 tranh
chap lién quan dén Hop dong mua ban dat ngay 01/11/2019 nén trong pham vi vu
an nay khong can thiét phai giai quyét. Truong hop ba T, 6ng M va ba T2 c6 tranh
chap thi c6 quyén khoi kién bang vu an khac.

[2.8] V& viéc giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu:

Theo quy dinh tai Diéu 131, Piéu 407 ctua Bo luat Dan sy nam 2015, khi
giao dich dan sy vo hi€u, cac bén phai hoan trd cho nhau nhiing gi da nhan. Bén
c6 16i gy thiét hai phai boi thuong.

Nhu phén tich tai myc [2.3] thi Hop dong Gy quyén gittaba T va ba H1 xac
1ap nham che dau cho giao dich vay tai san, ba T d4 nhan s tién vay 250.000.000
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dong ciia ba H1 va chua tra cho ba H1 s6 tién vay ndy. Do d6, dé giai quyét triét
dé vu an, can budc ba T phai tra cho ba H1 s6 tién gbc 250.000.000 déng da nhén.
Podng thoi, ba T xac dinh hop dong vay c6 1ai suat 2%/thang, thoi han 05 nim,
hinh thirc hop dong vay ky két bang Hop ddéng uy quyén nhung dén ngay
01/3/2021, ba T da khoi kién ba H1 va dugc Toa an thu Iy ngay 04/3/2021 duoc
xem nhu ba T don phuong cham dut hop dong vay tai san, tuy nhién ba T thira
nhén chua tra tién vay gdc, tién 1ai cho ba H1. Do d6, can budc ba T tra cho ba
H1 tién 13i theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015 ké
tir ngdy 07/01/2021 dén ngay 16/01/2026 theo mirc 13i suit 20%/nam (tuong
duong 1,66%/thang), cu thé: 05 nam 09 ngay x 20%/nim x 250.000.000 dong =
251.245.000 dong. Tong cong ba T phai tra cho ba H1 s6 tién 501.245.000 dong.

Ba T1 trinh bay d tra cho ba H1 tién nhan chuyén nhuong thira dat s6 853
1a 1.500.000.000 dong va cung cp ching ¢ chimg minh 1a “Gidy bién nhan dat
coc” ngay 20/10/2021 (but luc 130). O mit sau cta “Gidy bién nhan dit coc” ndy
co noi dung: “Hom nay ngay 26/10/2021 tai Phong Cong chimg So Sao toi da ky
nhdn du tién va i ho so. Ky ity quyén toan phan cho chi Dwong Thi Ngoc T1.
Nhén di 1.500.000.000 (mét ty ndm tram triéu dong chan)”, ¢6 chir ky, dau lan
tay ctia ba H1. Tai phién toa phtic tham, ba T1 thira nhan gia chuyén nhuong thuc
té 1a 1.470.000.000 dong va ba T1 tra cho ba H1 1.470.000.000 dong. Nhur vy,
c6 co so xac dinh ba H1 nhan cuaba T1 sd tién 1.470.000.000 dong. Do Hop dong
iy quyén ngay 26/10/2021 gitra ba H1 va ba T1 bi v6 hi¢u do gia tao, thoi diém
xéc 1ap hop dong thi di co tranh chap duoc Toa an thy Iy nén ba T1 khong phai
1a nguoi ngay tinh, hop dong vo hiéu ngay thoi diém ky két nén cac bén déu co
16i ngang nhau, phai hoan tra cho nhau nhiing gi dé nhan. Pong thot, gia tri thira
dat s6 853 néu trén theo Bién ban dinh gia ngay 22/11/2022 c6 tong gia tri 1a
240.077.500 dong (dat & 150m? x 1.340.000 dong + dat CLN 269,5m? x 145.000
d6ng). Theo Phiéu yéu ciu xac minh ngay 24/7/2025 (bat luc 453), co quan
chuyén mén xac dinh gia tri thira ¢at néu trén tai thoi diém nim 2021 va nam 2022
xéac dinh tong gia tri 1a 580.000.000 dong (d4t & 150m? x 2.070.000 dong + dat
CLN 269,5m? x 1.000.000 dong) nén gia cac duong su thoa thuan cao hon gia tri
duogc dinh gid nén khong co thiét hai phat sinh, khong phat sinh trach nhiém boi
thuong. Cho nén, can budc ba H1 phai tré lai cho ba T1 s tién 1.470.000.000
dong.

Ong P va ba T1 déu xac dinh 6ng P da tra cho T1 so tién 1.500.000.000
dong dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 853 néu trén. Pay 1a tinh tiét khong phai
ching minh theo Piéu 92 ctia Bo luat T tung dan sy. Tuong tu hau qua cua Hop
dong iy quyén giita ba H1 va ba T1 thi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 26/10/2021 giita ba T1 va ong D cung bi vo hi¢u do gia tao v€ gia nén
ong D khong phai 1a nguoi ngay tinh, hop dong vo hiéu ngay thoi diém ky két nén
cac bén déu c6 16i ngang nhau, phai hoan tra cho nhau nhiing gi d nhan, gia
chuyén nhuong cao hon gia tri dugc co quan chuyén mon dinh gia nén khong cd
thiét hai, khong phat sinh trach nhiém bdi thuong. Cho nén, can budc ba T1 phai
tra lai cho 6ng D sb tién 1. 500.000.000 dong Ngoai ra, 6ng b hién dang gitr ban
chinh Gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
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gan lién v6i dat s6 CS 11428 do S Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
11/6/2020 cho ba Vii Thi T nén 6ng P c6 trach nhi€ém hoan tra cho ba T.

[2.9] Tu nhimng phan tich néu trén nhén thay, Toa an cap so tham x4c dinh
Hop dong uy quyén gitra ba T va ba HI, Hop dong uy quyén gitra ba H1 va ba
T1, Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba T1 va ong D c6 hiéu luc
phap luét la chua phu hop. Khang cao ctua nguyén don ba Vi Thi T la c6 can cur
chap nhan. Do d0, can sira ban an so thim nhu phan tich néu trén, chép nhén yéu
cau khoi kién ctia ba Vii Thi T, khong chip nhan yéu cau doc 1ap caa 6ng Tir Van
b.

[3] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph H6 Chi Minh dé
nghi huy Ban an so tham 1a chwa phi hop. Mic du, Toa an cip so tham khong dwa
ong Nguyén Hoang G, ba Huynh Thi Diém T8 1a ngudi xdy dung va hién dang
quan ly st dung 01 can nha cap 4 trén thira dat tranh chap néu trén tham gia t6
tung la co thleu sot, tuy nhién theo nhan dinh ¢ trén thi cac giao dich lién quan
dén thira dat s6 853 déu bi v0 hitu, Toa an tuyén vo hiu va giai quyét hau qua
cua hop dong vO hiGu, ba T van 1a chu st dung thua dat néu trén, Toa an khong
giai quyét vé tai san gan lién v6i thira dat sb 853 nén khong anh huong dén quyén
va lot ich hop phap cua 6ng G va ba T8. Truong hop cac bén co tranh chap thi co
thé khoi kién dé giai quyét bang vu an khac. Cho nén, khong can thiét phai huy
ban an so tham dé giai quyét lai vu an, ma can stra ban 4n so tham theo phan tich
O trén.

[4] An phi dan sy phac thim: Nguoi khang cdo khong phai chiu theo quy
dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Céin ¢t Diéu 147, Dicu 148, Didu 157, Diéu 165, khoan 2 Dicu 308, Diéu
309, Dbiéu 313 cua BJ luat T6 tung dan sy nam 2025;

- Can ctr cac Pidu: 117, 123, 124, 131, 139, 398, 408, 466, 468, 500, 501,
562, 563, 564, 566 va 567 cia Bg luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Chap nhan khang c4o ciia nguyén don ba Vii Thi T.
2. Sira Ban 4n dan sy so tham s6 14/2025/DS-ST ngay 15 thang 8 ndm 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 19 — Thanh phé H6 Chi Minh nhu sau:

2.1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Vi Thi T ddi vdi bi
don ba Bach Thi Bich HI v€ viéc “Tranh chap hop dong uy quyén, hop dong
chuyén nhugng quyén sur dung dat”.
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Tuyén Hop dong ty quyén sd cong chimg 000259, quyén sd 01 TP/CC-
SCC/HDGD dugc Van phong C1, tinh Binh Duong chiing nhan ngay 07/01/2021
gitra ba Vi Thi T va ba Bach Thi Bich H1 vo6 hi¢u.

Tuyén Hop dong ty quyén sb cong ching 011099, quyén s6 10/2021
TP/CC-SCC/HDGD dugc Van phong C1 chuing nhan ngay 26/10/2021 gitta ba
Vi Thi T (do ba Bach Thi Bich H1 1am ngudi dai dién theo uy quyén) va ba
Duong Thi Ngoc T1 v6 hi¢u.

Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 011100, quyén sb
10/2021 TP/CC-SCC/HDGD dugc Van phong C1 chiing nhan ngay 26/10/2021
ba Vii Thi T (do ba Bach Thi Bich H1, ba Duong Thi Ngoc T1 lam nguo1 dai di¢n
theo y quyén) va ong Tir Van D v hiéu.

2.2. Vé xtr Iy hau qua ctia hop dong vé hiéu:

- Budc ba Vi Thi T phai tra cho ba Bach Thi Bich H1 s0 tién 501.245.000
dong (nam tram I¢ mot triéu, hai tram bén muoi 1am nghin dong), trong do: tién
gbc 12 250.000.000 dong va lai 251.245.000 dong.

- Budc ba Bach Thi Bich H1 ¢6 nghia vu tra cho ba Duong Thi Ngoc T1 sO
tién 1.470.000.000 dong (mot ty bon tram bay muoi tri¢u dong).

- Budc ba Duong Thi Ngoc T1 c¢6 nghia vu tra cho 6ng Tu Van b s tién
1.500.000.000 dong (mot ty nam tram tri¢u dong).

Ké tir ngay ban an co hi¢u lyc phap luat, nguoi co quyén yéu cau thi hanh
an c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong, néu nguoi phai thi
hanh 4n cham thi hanh thi con phai chiu thém tién 13i theo mirc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015.

- Budc 6ng Tir Van P ¢6 nghia vu tra cho ba Vii Thi T 01 ban chinh Giay
chtng nhén quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CS 11428 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 11/6/2020 cho
ba Vi Thi T.

2.3. Khong chép nhan yéu ciu doc lap cta ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Tu Van D d6i voi ba Vil Thi T, ong bao Quang M, ba Nguyen Ta
T2 vé viéc yéu cau cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra
ong Tir Van P va ba Duong Thi Ngoc T1 sd cong chimg 011100, quyén sb
10/2021 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C1; tuyén vo hiéu Hop dong mua ban
bang gidy tay giita ba Vi Thi T va ong Pao Quang M, ba Nguyén Ta T2; bude
ong Bao Quang M, ba Nguyen Ta T2 cung nhiing nguoi dang sinh song trén mot
phan dién tich dang tranh chap thao g& cac tai san, cong trinh dang c6 trén dat, di
doi, tra lai hién trang dat ban dau.

2.4. Chi phi t tung: Ba Bach Thi Bich H1 phai chiu 3.213.000 (ba tri¢u hai
tram muoi ba nghin) dong. Ba Bach Thi Bich H1 ngp lai s tién nay dé tra cho ba
Vi ThiT.

2.5. An phi dan su so tham:
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Ba Vii Thi T thudc truong hop duge mién 4n phi theo quy dinh.
Ba Bach Thi Bich H1 phai nop 300.000 dong (ba trim nghin dong).

Ong Tir Van D phai nop s6 tién 600.000 dong (sau trim nghin dong), dugc
trir vao tién tam ng an phi da ndp la 300.000 d6ng theo Bién lai thu tam ung an
phi, 1& phi Toa 4n s6 0006072 ngay 25 thang 11 nam 2024 va 300.000 dong (ba
trim nghin dong) theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0003655 ngay
12 thang 9 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bau Bang, tinh Binh
Duong (nay 13 Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 19 — Thanh ph H6 Chi Minh).

3. V& 4n phi dan sy phtic thim: Ba Vii Thi T thudc truong hop duge mién
an phi.
4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND toi cao; = THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phd H6 Chi Minh;
- THADS Thanh phé Hb Chi Minh;
- Phong THADS Khu vyc 19 — Thanh phd Hb
Chi Minh;
- TAND khu vyc 19 — Thanh phé H6 Chi
Minh;
- Buong su;
- Luu: HS, VP (19). .
Tran Thi Thanh Tric



