TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BA PINH Péc lap - Tw do - Hanh phtc
THANH PHO HA NOI

Ban an so: 54 /2022/KDTMST
Ngay 31 thang 05 nam 2022
VIv: Tranh chap HPTD.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BA PINH, THANH PHO HA NOI

Vi thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Nguyét

Céc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Pham Chuong Duong

2. Ba Luong Thi Phuong

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thdy Nga

Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Ba Pinh tham gia phién toa:

Ba Bui Mai Phwong — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 05 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan quan Ba Dinh,
thanh phd Ha Noi xét xur so tham cong khai vu KDTM thu ly sb: 49/2021/TLST-
KDTM ngay 20/05/2021 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”. Theo quyét
dinh dua vu &n ra xét xa so tham sé: 48/QDST-KDTM ngay 28 thang 04 nim
2022; Quyét dinh hodn phién tda s 92/2022/QDST-HPT ngay 20 thang 05 nim
2022; gitra cac duong su:

I. Nguoi khéi kién: Ngan hang N (Ngéan hang N)

Try sé chinh: S6 2 L, phuong T, quan B, TP. Ha Noi

Pai dién theo phap luat: Ong Tiét Vin T - Chac vu: Tong Giam doc

Pai dién ay quyén: Ong Tong Giang S- Chtc vu: Phd Giam déc Ngan
hang N Chi nhanh Nam Ha Noi

Theo Quyét dinh s6 2965/QD-NHNo-PC ngay 27/12/2019 ciua Nguoi dai
dién theo phap luat Ngan hang N “v/v uy quyén thuc hién quyén, nghia vu té
tung va thi hanh an”

Va Gidy ay quyén sé 2619/NHNoNHN-UQ ngay 22/12/2021 do dng
Nguyén Puc Q - Giam déc Ngan hang N Chi nhanh Nam Ha Noi ky uy quyén
cho éng Téng Giang S

bia chi: Toa nha C3, phuong P, quan T, TP. Ha Noi
II. Nguoi bi kién: CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG A



(Sau day goi tit 1a “Cong ty A”)
Ping ky kinh doanh sé: 0500469199 do s& ké hoach dau tu cap lan dau do S¢
Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi cap lan dau ngay 06/7/2005, dang ky thay
d6i lan thir 6 ngay 09/04/2018.
bia chi tru s¢ chinh: BT16-B6-32, Lang V, phuong M, quan H, Thanh phé Ha
Noi
Pai dién theo phap luat: Ong DS Xuan N. Chic danh: Giam déc.
3.Ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan:
- Ong Pd Xuan N - sinh nim 1971.
HKTT va hién trd tai: xa Y, huyén Q, thanh phé Ha Nai.
-Ba Lé Thu H - sinh nam 1986.
HKTT va hién tra: Phuong M, quan H, thanh phé Ha Nai.
-Ong Vii Thanh B sinh nim 1989, CMND sé 036089003386 do Cuc
QLHCVTTXK cap ngay 13/08/2021;
Noi BKHKTTva hién trd: xém T, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh.
NQI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ciia nguyén don, ciing nhw cac loi khai trong qua
trinh giai quyét vu an, nguyén don Ngan hang N do nguoi dai dién theo iy
quyén (6ng Téng Giang S ) trinh bay:

Ngay 16/4/2018, Ngan hang N - Chi nhanh Nam Ha Noi da ky Hop dong
tin dung sé 1460 LAV201800649 dé cho Cong ty CP Pau tu Xay dung A (sau
day goi 1a Cong ty A) vay von véi sd tién tdi da 1a 20.000.000.000 dong (Bing
chir: Hai muoi ty dong).

- Tong mic du ng cao nhat: 20.000.000.000d (Bang chir: Hai muoi ty
déng chin). Bao gom: Du no vay ngan han: 20.000.000.000d.

- Thoi han cta han mic : 12 thang ké tir ngay hop dong c6 hiéu luc.

- Thoi han cho vay cia mdi khoan no ti da 1a 12 thang ké tir ngay tiép
theo ctia ngay giai ngan von vay va duoc ghi trén tirng gidy nhan no.

- L4i suit theo thoa thuan giira cac bén phi hop véi chinh sach 14i suat cua
Ngan hang N ting thoi ky va/ hodc vin ban phé duyét cho vay caa cap ¢ tham
quyén, 14i suit qua han: bang 150% li suat cho vay trong han tai thoi diém
chuyén ng qué han.

- Tai san bao dam cho hop dong han muc tin dung: cho vay 100% c6 bao
dam bang tai san.

Trén co s& Hop dong tin dung da ky két, Ngan hang N - Chi nhanh Nam
Ha Noi da giai ngan ting lan cho Cong ty A. Hién nay con 3 khé udc c6 du ng
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nhu sau:

S6 gidy nhan ng | Ngay giai | Ngay dén S6 tién Du no (VND)
ngan han giai ngan

1460LDS201900243 | 20/02/2019 | 20/08/2019 | 5.283.053.000 5.283.053.000

1460LDS201900257 | 21/02/2019 | 21/08/2019 | 5.892.815.000 5.892.815.000

1460LDS201900286 | 26/02/2019 | 26/08/2019 | 5.736.222.000 5.736.222.000

Téng cong 16.912.090.000 | 16.912.090.000

Il. Tai san dam bao cho khoan vay:

1. Quyén str dung dat va quyén so hitu nha & tai Thira dat so: BT16B6-32
(BT2G-32) tai Lang V, phuong M, quan H theo GCN quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s CN575125 do So tai nguyén va moi
truong thanh phdé Ha Noi cap ngay 03/4/2018

Tai san nay duoc thé chap theo Hop dong thé chap tai san sé cong ching
758/2018 quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/5/2018 ky gitra Ngan hang N
Chi nhanh Nam Ha Noi va Ong D5 Xuan N va vo 1a Ba Lé Thu H tai Vin phong
céng chung B, TP. Ha Noi, da dugc dang ky giao dich dam bao theo quy dinh cua
phap luat.

Pham vi dam bao cua tai san: Cho nghia vu tra ng cia Cong ty CP Pau tu
Xay dung A tai cac Hop dong tin dung dugc ky két voi Ngan hang N chi nhanh
Nam Ha Noi, bao gém ng géc, 13i trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi
phi phét sinh khac lién quan (néu c6) trong do sé tién goc 1a 16.914.600.000 dong.

Hién nay, tai san dang thé chap nay van hién hiru, do Ong D3 Xuan N va
vo 1a Ba Lé Thu H déng tén theo gidy chang nhan quyén st dung dat sé
CN575125 do S tai nguyén va mdi truong thanh phé Ha Noi cap ngay 03/4/2018
tuy nhién viéc ngudi truc tiép quan Iy st dung tai san Ngan hang khong co thdng
tin cu the.

Pén ngay 25/12/2017, Cong ty A bat dau khong thanh toéan tién cho Ngan
hang N - Chi nhanh Nam Ha Noi theo thoa thuan da ky két. Ngan hang N - Chi
nhanh Nam Ha Noi di théng bao va ap dung cac bién phap don dbc can thiét dé
thu hoi no nhu ra cic thong bao, gidy béo no qua han, gidy moi 1én lam viéc,
thong bao quyét dinh thu hdi no, 1am viéc truc tiép voi Cong ty A va cac cha tai
san. Tinh dén thoi diém hién tai, Cong ty A da khong thuc hién nghia vu tra ng
theo yéu cau caa Ngan hang N - Chi nhanh Nam Ha Noi. Viéc cham tré nay vi
pham nghiém trong cic quy dinh trong cia Hop dong tin dung ma hai bén da ky
két va da gay ra thiét hai rat 16n cho Ngan hang.




Tong hop qué trinh thanh toan ng vay cia Cong ty A tam tinh dén ngay
24/12/2021 cu thé nhu sau:

(Pon vi tinh: Pong)

56 khé wéc Noay | NOY g vay Du ng e con phatrs
gial ngan dén han ) Trong han Qué han Téng Cong
1460LDS201900243 | 20/02/2019 | 20/08/2019 | 5,283,053,000 5,283,053,000 1,189,338,259 | 558,845,689 1,748,183,948
1460LDS201900257 | 21/02/2019 | 21/08/2019 | 5,892,815,000 5,892,815,000 1,326,609,887 | 622,620,303 1,949,230,190
1460LDS201900286 | 26/02/2019 | 26/08/2019 | 5,736,222,000 5,736,222,000 1,291,357,156 | 602,539,045 1,893,896,201
Téng cong 16,912,090,000 | 16,912,090,000 | 3,807,305,302 | 1,784,005,036 | 5,591,310,339

Nhu vay, téng du ng tam tinh cua Cong ty A tai Ngan hang N - Chi nhanh
Nam Ha Noi tinh dén ngay 24/12/2021 1a 22,503,400,339 dong. Trong d6, du ng
goc 1a 16,912,090,000 dong, du no 1ai 1a: 5,591,310,339 dong (l&i trong han:
3,807,305,302 dong, 13i quéa han: 1,784,005,036 dong).

Vi vay, Ngan hang N van giir nguyén cac yéu cau trong don khai kién,
kinh d& nghi Toa an nhan dan Quan Ba Pinh, Thanh phd Ha Noi giai quyét
nhitng van dé sau:

1. Yéu cau Cong ty CP Pau tu Xdy dung A tra ng cho Ngan hang N s
tién 22,503,400,339 d6ng (Bang chir: hai muoi hai ty ndm trdm linh ba triéu bbn
tram nghin ba trim ba muoi chin dong) 1a khoan tién no géc, 13 trong han va lai
qua han con lai theo Hop dong tin dung trén (khoan tién trén tam tinh dén ngay
24/12/2021) va toan bo so tién 1ai phat sinh tir ngay 24/12/2021 cho dén ngay
Cong ty A thuc hién xong nghia vu tra ng cho Ngan hang N.

Trong do:
- No gbce 1a: 16,912,090,000 ddng
- No 14i (13i trong han va I3i phat qué han) 1a: 5,591,310,339 d6ng

2. Trong trudng hop Cong ty CP Pau tu Xay dung A khdng thuc hién
nghia vu thanh toan ng, Ngan hang N cé quyén dé nghi Co quan Thi hanh an dan
su cO tham quyén phat mai tai san thé chap theo noi dung trong Hop dong thé
chap (theo thong tin nhu trén) dé thu hdi no theo quy dinh ciia phap luat.

* Bj don: COng ty c6 phan Pau tw xay dung A do 6ng DS Xuan N 1a dai
dién theo phép luat cd trinh bay tai Toa an nhu sau:

T6i xac nhan toan bo noi dung theo trinh bay cua phia ngan hang, cu thé
cong ty A c6 khoan vay theo hop dong tin dung sé6 1460LAV201800649 tai
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Ngan hang N chi nhanh Nam Ha Nbi. Tong du no tam tinh cua Cong ty A tai
Ngan hang N - Chi nhanh Nam Ha Noi tinh dén ngdy 24/12/2021 la
22.,503,400,339 dong. Trong d6, du ng gdc 1a 16,912,090,000 ddng, du no 14i 1a:
5,591,310,339 ddng (l& trong han: 3,807,305,302 dong, lai qua han:
1,784,005,036 ddng) ncung 1ai phat sinh theo quy dinh.

Viéc ngan hang c6 don khoi kién tai Toa an cong ty A da duoc théng bao
va khong cé y kién gi, cong ty A dong y.

Poi véi ndi dung yéu ciu thuc hién nghia vu cia ngan hang tuy nhién
phia cong ty d& nghi Ngan hang dwa ra mot phuong an tra ng dé phu hop véi
nhitng kho khan vé tai chinh hién tai cua cong ty. Thuc trang cdng ty hién nay
tam ngung hoat dong nén phuong an tra ng tai Ngan hang N chi nhanh Nam Ha
Noi theo thoa thuan khé thuc hién .

Poi voi phan xir Iy tai san biao dam 1a Quyén str dung dat va quyén so
hitu nha ¢ tai Thira dat s6: BT16B6-32 (BT2G-32) tai Lang V, phuong M, quan H
theo GCN quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 CN575125 do So tai nguyén va méi truong thanh phé Ha Noi cap ngay
03/4/2018.Tai san nay duoc thé chip theo Hop dong thé chap tai san sd cong
chung 758/2018 quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/5/2018 ky giita Ngan
hang N Chi nhanh Nam Ha Noi va Ong D6 Xuan N va vo 12 Ba Lé Thu H tai Vin
phong cong chang B, TP. Ha Noi, da duoc dang ky giao dich dam bao theo quy
dinh cua phap luat

Quan diém caa 6ng N trinh bay nhu sau: Khi tién hanh tham dinh ong da
c6 trinh bay cung dai dién Ngan hang tai san nha dat dang tén 6ng va ba Lé Thu
H theo GCN quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CN575125 do S¢ tai nguyén va méi truong thanh phd Ha Noi cap ngay
03/4/2018 thyc té anh Vii Thanh B (sinh nim 1989, CMND sb 036089003386
do Cuc QLHCVTTXH cép ngay 13/08/2021) 1a ngudi truc tiép quan 1y sir dung do
khi thyc hién chuyén nhuong gia dinh 6ng chua thuc hién dii nghia vy tai chinh va
dén hién nay anh B van la nguoi tryc tiép qué trinh sir dung. Nay ong dé nghi Toa
an xem xét vai trd anh B voi tu cach 1a nguoi truc tiép quan Iy sir dung va cé cong
sirc dong gop trong viéc duy tri phat trién tai san bao dam.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Lé Thu H, 1a nguoi dung tén theo Giay chiing nhan quyén st dung dat
s6 CN575125 do So tai nguyén va moi trudng thanh phé Ha Noi cap ngay
03/4/2018 c6 quan diém nhu phan trinh bay cua 6ng DS Xuan N;

Ngay 16/11/2021 ba L& Thu H c6 don yéu cau doc 1ap véi tu cach cia cha
tai san ba H dé nghi Toa an xem Hop dong tin dung; Hop dong bao 1anh thé chap
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tai san bao dam cho nghia vu thanh toan caa céng ty A tai Ngan hang N chi nhanh
Nam Ha Noi; qua trinh ky két va thuc hién Hop ddng tin dung hop déng thé chap
d3 c6 anh huong truc tiép dén quyén va loi ich hop phép cua gia dinh ba.

Anh Vii Thanh B - Ngudi truc tiép quan ly sir dung nha dt tai: BT16B6-
32 (BT2G-32) tai Lang V, phuong M, quan H trinh bay. Anh 13 ngudi truc tiép
quan ly st dung nha dat tai BT16B6-32 (BT2G-32) tai Lang V, phuong M, quén
H; thanh phd Ha Noi; Anh dé nghi Toa 4n xem xét viéc ngan hang tién hanh
tham dinh vay von cua Ngan hang khi anh 13 nguoi truc tiép quan 1y st dung tai
san nhung khong duoc thong bao. Anh dé& nghi quyén va loi ich cua minh can
duoc bao dam theo quy dinh phap luat hién hanh .

Ba L& Thu H c6 don dé nghi Tda &n tién hanh trung cau thim dinh gia ddi
véi tai san bao dam tai thoi diém hién tai ddng thai thu thap tai liéu ching cir bd
sung dé dam bao quyén va loi ich cua céc bén.

Theo bién ban xac minh do Toa an thuc hién ngay 18/04/2022 tai chinh
quyén dia phuong thé hién dng N va ba H chua thuc hién céc thi tuc thuong trd
cling nhu tam trd tai dia phuong; tai nha dat khong thé hién 6ng N va ba H truc
tiép quan ly s dung, ma 1a mot nhém ngudi khong diang ky cac thii tuc nhan
khau tai chinh quyén dia phuong.

Toda an da tién hanh trung cau dinh gia doc 1ap ngay 28/04/2022 xac dinh
Toan bo hién trang tai san bao dam 1a nha dat tai BT16B6-32 (BT2G-32) tai
Lang V, phuong M, quan H co giatrila 17 ty .

Tai céc tai liéu do chi cuc thué quan H va Sé ké hoach dau tu Ha Noi cling
cap theo yéu cau cung cap chiing cir ciia Toa 4n xac dinh:

“ Tinh trang Doanh nghiép hién tai: NNT khong hoat dong tai dia chi da
dang ky; Ngay 29/01/2018 chi cuc thué quan H da ban hanh théng bao s6 1934/
TB —CCT-KTr2 vé viéec NNT khong hoat dong tai dia chi da dang ky”

Tai cong van s6 1229 /CCTT-DKKD ngay 19/05/2022 S¢ ké hoach dau tu
thanh phé Ha Noi xac dinh da ra thong bao vé viéc thu hdi gidy phép kinh doanh
d6i vai cong ty A tir ngay 23/09/2020”

Tai phién toa hom nay,

Nguyén don: Giit nguyén yéu cau nhu phan yéu cau khoi kién d6i voi sd
tién goc theo Hop dong tin dung da ky két gitra cac bén va yéu cau phat mai tai
san bao dam dé thu hoi khoan no ddi véi cong ty A dong thoi dé nghi Hoi dong xét
Xt stra d6i phan yéu cau tién 1ai trong han va lai quéa han ddi voi khoan vay theo
hop dong tin dung cia Cong ty A tai Ngan hang N chi nhanh Nam Ha Nbi, cu thé
Ngan hang yéu cau cong ty A phai thanh toan sé tién I4i trong han, l3i qua
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han sau khi da xem xét mién giam 1a 2.174.618.084 & (hai ty mot trim bay muoi tu
triéu su trim mudi tAm ngan khong trim tam muoi tu ddng).

Ong Pé Xuan N: Bé nghi Ngan hang ciing Toa &n ghi nhan nghia vu tra no
ctia ca nhan ong ddi véi khoan no cua cdng ty A, cu thé dng chiu trach nhiém toan
bo s6 tién gbc va 1ai theo yéu cau thanh toan cua Ngan hang dong thoi dé nghi ghi
nhan viéc chuyén giao quyén va nghia vu giita 6ng va anh Vi Thanh B. Ong va
anh B d3 thoa thuan anh B thay 6ng N thanh toan khoan tién géc Ia
16.912.090.000d va dugc nhan lai toan bd tai san bao dam cho khoan vay cua
cong ty A 1a 1a Quyén sir dung dat va quyén s¢ hitu nha & tai Thira dat sé:
BT16B6-32 (BT2G-32) tai Lang V, phuong M, quan H theo GCN quyén sir dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat sé CN575125 do So tai
nguyén va moi trudng thanh phd Ha Noi cap ngay 03/4/2018 cung cac van ban lién
quan dén x6a thé chap tai san bao dam; Anh B duoc toan quyén quan ly si dung
tai san trén.

Dai dign Vign kiém sat tham gia phién Toa phat biéu quan diém:

- Vé thui tuc t6 tung: Trong qud trinh giai quyét vu an, Tham phan duoc phan
cong giai quyét vy an da thuc hién ding quy dinh cia Bo luat té tung dan sy trong
viéc xac dinh noi dung tranh chap, tham quyén giai quyét tranh chap, tu cach
nguoi tham gia td tung, thoi hiéu khoi kién; tién hanh thu thap ching cir day du,
tién hanh ma& phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cdng khai chang cir va
hoa giai dung quy dinh; viéc cap, tong dat va giao nhan vin ban té tung dan sy
dung quy dinh cua phap luat. Tai phién tda, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa
d3 tuan theo dang cac quy dinh cua Bo luat té tung dan sy. Nguyén don, bi don va
nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan thuc hién day da quyén va nghia vy
t6 tung. Viéc Hoi dong xét xtr tién hanh viéc xét xir sau khi da téng dat hop 18 cho
duong sy la ding thu tuc.

Nguyén don di chdp hanh ding quyén va nghia vu ctia minh duoc quy
dinh tai cac Diéu 70, 71 Bo luat té tung dan su trong viéc nop don khai kién,
cung cap tai liéu chiing c, nop tam @ng &n phi va trinh bay yéu cau caa minh.
Chép hanh dting ndi quy phién toa theo Diéu 234 Bo luat t6 tung dan su.

Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da duoc thuc hién quyén
va nghia vu cta minh duoc quy dinh tai cac Piéu 70, Piéu 72; Diéu 234 B luat
t6 tung dan sy. Tai phién toa Bi don, ngudi ¢ quyén va nghia vu lién quan da
c6 quan diém trinh bay xin ving mit tai phién toda, Toa an da thyc hién céc quy
dinh quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 B¢ luat té tung dan sy nam 2015.

- Vé ngi dung vu &n: Sau khi phan tich ndi dung vu 4n, dai dién Vién kiém sét
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nhan dan quan Ba DPinh d& nghi Hoi dong xét xir: Can ctr Biéu 91, 95, 98 Luat to
chtc tin dung nam 2010; diéu 127; diéu 131 B6 luat dan sy nim 2015.

- Khéng chap nhan yéu cau caa Ngan hang N d6i vai cong ty ¢b phan dau tu
xay dung A phai thuc hién nghia vu thanh toan theo Hop ddng tin dung sé
1460LAV201800649 ngay 16/04/2018 do Hop ddng tin dung c6 dau hiéu lra déi
vé chu thé Hop ddng (Cong ty A).

Budc Ngan hang N phai tra cho 6ng B6 Xuan N va ba Lé Thu H tai san bao
dam 14 Quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha & tai Thira dat so: BT16B6-32
(BT2G-32) tai Lang V, phuong M, quan H theo GCN quyén st dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khéac gin lién véi dat s6 CN575125 do S tai nguyén va moi
truong thanh phd Ha Noi cip ngay 03/4/2018.

-Ghi nhan 6ng D& Xuan N tu nguyén tra lai toan bo sb tién goc va lai theo
yéu cau thanh todn cua Ngan hang N d6i véi cong ty A .

Ghi nhan viéc tu nguyén chuyén nghia vu thanh toan sb tién cua 6ng D
Xuan N tai Ngan hang N chi nhanh N Ha Noi dbi véi 6ng Vi Thanh B vé s tién
g6c (16.912.090.000 dong).

Ghi nhan viéc tu nguyén giao quyén nhan lai tai san bao dam tai Ngan hang
N chi nhanh Nam Ha Noi cua 6ng D6 Xuan N va ba Lé Thu H cho éng Vii Thanh
B.

Ghi nhan quyén quan Iy st dung dinh doat cua 6ng Vi Thanh B ddi voi tai
san bao dam 1a Quyén s dung dat va quyén s& hitu nha o tai Thira dat so:
BT16B6-32 (BT2G-32) tai Lang V, phuong M, quan H theo GCN quyén sir dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s6 CN575125 do S¢ tai
nguyén va méi truong thanh phé Ha Noi cap ngay 03/4/2018.

An phi so tham: Nguyén don khong phai chiu an phi DSST; 6ng D5 Xuan
N phai chiu 4n phi so thdm cd gi4 ngach trén sé tién phai thanh toan cho Ngan
hang.

Ong D6 Xuan N va ba Lé Thu H duoc tra lai s6 tién an phi DSST véi yéu
cau doc lap.

Nguyén don; bi don; nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan; ngudi ké thira
quyén va nghia vu ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang céo
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& té tung: Vu &n thu 1y theo don khai kién caa Ngan hang N do 6ng

Téng Giang S 1a dai dién theo ay quyén. Bi don 1a Cong ty CP Pau tu Xay dung
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A do 6ng D5 Xuan N 1a dai dién theo phap, Ngan hang N ¢6 tru s¢ chinh tai s6 2 L,
T, Ba Dinh, Ha Nbi theo diéu 13 Hop ddng tin dung da ky két ; Can ct theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 diéu 30; diém a khoan 1 Diéu 35, diém b
khoan 1 Biéu 39 cuia Bo luat té tung dan su 2015, vu an thudc tham quyén cua
Toa &n nhan dan quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi.

[2] Vé viéc xét xir ving mit duong su tai phién toa:

Bi don, Cong ty dng P& Xuan N 1a dai dién theo phap luat khong c6 yéu cau
phan t6, Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Vii Thanh B khéng c6 yéu
cau doc 1ap, ba L& Thu H co don yéu cau doc lap va cac duong su déu c¢d y kién xin
vang mit tai phién tda nén Toa &n tién hanh cac thu tuc té tung theo quy dinh tai Bo
luat t6 tung cdn cir vao diém b khoan 2 Biéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua B luat t6
tung dan sy 2015, Toa 4n xét xir vang mat BT16B6-32 (BT2G-32) tai Lang V,
phuong M, quan H ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan bi don va .

[3] Vé yéu cau caa Nguyén don:

1. Yéu cau Cong ty CP Pau tu Xay dung A tra ng cho Ngan hang N s
tién 19,086,708,084 dong 1a khoan tién no gdc, 14i trong han va 1ai qué han con
lai theo Hop ddng tin dung trén (khoan tién trén tam tinh dén ngay 31/05/2022)
va toan bo sd tién 1ai phét sinh tir ngay 31/05/2022 cho dén ngay Céng ty A thuc
hién xong nghia vu tra ng cho Ngan hang N.

Trong d6: No gdc 1a: 16,912,090,000 dong ( Mudi sau ty chin tram muoi
hai triéu chin muoi ngan doéng); No 14 (1ai trong han va lai phat qua han) Ia
2.174.618.084. dong

Va khoan 1i phat sinh cho dén khi Cong ty A thanh toan hét khoan ng Hoi
dong xét xir xac dinh nhu sau;

Pbi véi yéu cau thuc hién nghia vu thanh toan Du no géc: Hop dong tin
dung s6 1460LAV201800649 ngay 16/04/2018 cua cong ty A tai Ngan hang N
chi nhanh Nam Ha Noi duoc ky két gitta 02 chu thé 1a hoan toan tu nguyén; hinh
thire va noi dung cua Hop dong tuan thi theo dang quy dinh caa phap luat. Xét
vé chu thé cua Hop ddng tin dung ( Cong ty A) theo cong van do chi cuc thué H
thanh phd Ha Noi tra 10i yéu cau xac minh cia TAND quan Ba Pinh; ciing nhu
phan trinh bay theo don cua dng P& Xuan N tai Toa 4n ¢ di can ctr dé xac dinh
Cong ty A tai thoi diém ky két Hop dong tin dung s 1460LAV201800649 ngay
16/04/2018 khong con hoat dong theo dang ky kinh doanh; theo ndi dung” thong
bao s6 1934 ngay 29/01/2022 cua chi cuc thué H da phat hanh xac dinh c4c hda
don ctia cong ty A ké tir 30/10/2017 cac hoa don cua cong ty A khdng con gia tri
str dung. Hop dong tin dung sé 1460LAV201800649 ngay 16/04/2018 khong co
hiéu luc khi chi thé (Cong ty A- Bén B) khong con hoat dong theo diang ky kinh
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doanh. Cin cir theo quy dinh tai diéu 127 B luat dan sy nim 2015, hop dong tin
dung han mac sé 1460LAV201800649 ngay 16/04/2021 giira cong ty A va
Ngéan hang N chi nhanh Nam Ha Noi la giao dich dan su vo hiéu.

Viéc ky két hop ddng tin dung giira cac bén do 6ng DS Xuan N thuc hién,
khé wdc nhan ng da duoc ky két; 6ng Nam Xx4c nhan di nhan da sb tién
16.912.090.000 ddng; Cin ctr theo quy dinh tai diéu 131 B¢ luat dan sy nim
2017 xac dinh khi Hop dong tin dung da ky két vo hiéu dng B Xuan N phai co
trach nhiém hoan tra Ngan hang N du s tién da nhén cu thé.

Nhu vay Vvoi yéu cau thuc hién nghia vu thanh toan du ng géc la
16.912.090.000 ddng cua Ngan hang ddi véi cong ty A 1a chua dung quy dinh
phap luat ma Hoi dong xét xu thdy yéu cau nay can budc ca nhan 6ng B4 Xuan
N, nguoi nhan tién cua Ngan hang theo khé wéc nhan no phai cé trach nhiém
thanh toan cho Ngan hang.

Trong cac bién ban lam viéc tai Toa an, ban than 6ng D6 Xuan N va ba Lé
Thu H véi tu cach 1a dong chu tai san bao dam va 6ng Vii Thanh B déu thong
nhat thoa thuan giao cho 6ng Vii Thanh B thay cho éng D4 Xuan N ty nguyén
thanh toan cho Ngan hang N chi nhanh Nam Ha Noi s tién ng goc cua cong ty
A 1a 16.912.090.000 dong. Hoi dong xét xtr thady can ghi nhan viéc tu nguyeén
thuc hién nghia vu thanh toan cling nhu phi hop yéu cau thanh toan du ng goc
cua Ngéan hang.

Déi véi sb tien 13i trong han va 13i qua han theo thoa thuan tai Hop ddng tin
dung s6 hop dong tin dung s6 1460LAV201800649 ngay 16/04/2018 tai Ngan
hang Nchi nhanh Nam Ha Noi theo yéu cau thanh toan cua Ngan hang cu thé: no
1ai con phai thanh toan la 2.174.618.084 dong, Hoi dong xét xur xét thay qué
trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién tdoa 6ng Nam tu nguyén chiu trach
nhiém thanh toan; vi vay HDXX can ghi nhan trach nhiém tiép tuc thanh toéan
cua 6ng Nam .

Qua trinh thyc hién Hop ddng tin dung ké tir thang 4/2019 dng B& Xuan N
da tra 13i theo thoa thuan theo 03 khé wdc nhan ng tong sb tién 515.493.664
ddng. Qua trinh giai quyét vu 4n Ong DS Xuan N xac dinh tw nguyén nop tai
Ngan hang sé tién d tra trén do xac dinh giao dich dan su vé hiéu caa Hop dong
tin dung do phan 15i thiéu hiéu biét phap luat caa 6ng; Ong Nam tu nguyén khic
phuc va khong yéu cau Ngan hang hoan tra s tién 13i di thanh toan cho Ngan
hang tir 24/02/2019 dén 24/09/2019 nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.

Poi voi phan xir Iy tai san biao dam 1a Quyén st dung dat va quyén so
hitu nha ¢ tai Thira dat so: BT16B6-32 (BT2G-32) tai Lang V, phuong M, quan H
theo GCN quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CN575125 do So tai nguyén va méi truong thanh phd Ha Noi cip ngay

10



03/4/2018.Tai san nay duoc thé chip theo Hop dong thé chip tai san sé cong
chung 758/2018 quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/5/2018 ky gitta Ngan
hang N Chi nhanh Nam Ha Noi va Ong D4 Xuan N va vo 1a Ba Lé Thu H tai Van
phong cong chang B, TP. Ha Noi, da duoc dang ky giao dich dam bao theo quy
dinh cua phap luat; Hoi dong xét xir nhan thay khong c6 can cir dé chap nhan do
Hop ddng tin dung s6 1460LAV201800649 ngay16/04/2018 tai Ngan hang N chi
nhanh Nam Ha Noi vd hiéu ngay khi vira ky két nén Hop dong thé chap khong
phat sinh hiéu luc; budéc Ngan hang N chi nhanh Nam Ha Noi phai tra lai toan bo
tai san bao dam 1a nha dit theo GCN quyén str dung dat quyén sé hiru nha & va tai
san khéc gan lién véi dat s CN575125 do S¢ tai nguyén va moi trudng thanh phé
Ha Noi cip ngay 03/4/2018 cuing céc tai liéu thé hién noi dung xda yéu cau bao
1anh thé chap cho chua tai san bao dam.

Tai To0a an trong quéa trinh 1am viéc 6ng D6 Xuan N va ba Lé Thu H cuing
théng nhat thoa thuan véi 6ngVii Thanh B: Giao cho 6ng Vii Thanh B tra Ngan
hang N chi nhanh Nam Ha Noi s tién no goc 6ng B4 Xuan N di nhéan theo khé
wdc nhan no 1a 16.912.090.000 déng, dong thoi anh Vit Thanh B dwoc quyén
nhan lai GCN quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CN575125 do So tai nguyén va mdi truong thanh phd Ha Noi cap ngay
03/4/2018 cling cac tai liéu thé hién ndi dung x6a yéu cau bao lanh thé chap cho
chu tai san bao dam.

Ong Db Xuan N va ba Lé Thu H d& nghi Hoi ddng xét xir ghi nhan quyén
quan ly sir dung dinh doat cua 6ng Vii Thanh B ddi véi Quyén sir dung dat va
quyén sé hitu nha o tai Thaa dat s6: BT16B6-32 (BT2G-32) tai Lang V, phuong
M, quan H theo GCN quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién vai dat s6 CN575125 do S& tai nguyén va mdi truong thanh phd Ha Noi cap
ngay 03/4/2018.

Ong Vii Thanh B tu chiu trach nhiém trude cic co quan c6 tham quyén vé
van dé chuyén tén chu str dung dat va quyén so hitu tai san gan lién véi dat doi
Vvéi tai san tai Thira dat s6: BT16B6-32 (BT2G-32) tai Lang V, phuong M, quan
H theo quy dinh phéap luat.

Xét thay su thoa thuan thuc hién nghia vu thanh toan sé tién du no goc 6ng
Nam d3 nhan tai Ngan hang N Nam Ha Noi va nhan lai quyén quan ly sir dung
dinh doat tai san quyén sir dung dat; quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat tai Thira dat s6: BT16B6-32 (BT2G-32) tai Lang V, phuong M, quan H
gitra 6ng DS Xuén N; ba L& Thu H véi 6ng Vil Thanh B la ty nguyén phii hop voi
quy dinh phap luat can dugc Hoi ddng xét xir ghi nhan .
Vé an phi so tham: Ong D& Xuan N phai chiu 4n phi so thim c6 gia ngach
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trén sé tién thanh toan cho Ngan hang theo quy dinh cua phép luat.

Nguyén don khéng phai chiu an phi DSST duoc hoan lai tam ing an phi da
nop tai chi cuc thi hanh an dan su quan Ba Dinh

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ba Dinh tham gia phién toa phat
biéu quan diém vé hudng giai quyét vu an phl hop véi nhan dinh caa Hoi dong
Xét xtr nén ghi nhan.

Nguyén don; bi don; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: c6 quyén
khang cao ban an theo quy dinh cta phap luat;

Vi céc can ctr nhan dinh trén;

QUYET PINH:

- Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Piéu 70, khoan 1 Diéu
147; Biéu 203; khoan 1 Diéu 227; Diéu 266, 271, 273, 280 B luat té tung dan su
nam 2015;

Can ctr Piéu 127; 131 B luat dan sy nam 2015;

Can ctr vao khoan 14, 15, 16 Diéu 4, khoan 2 Piéu 91, Diéu 95, khoan 3
Piéu 98 cua Luat Céc t6 chuc tin dung ndm 2010; Quy ché cho vay cua to chac tin
dung véi khach hang duoc ban hanh kém theo Quyét dinh sé 1627/2001/Qb-
NHNN ngay 31/12/2001 cua Thong dbc ngan hang nha nudc Viét Nam;

Can ct Luat phi va 1& phi s6: 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2015;
Can ctr khoan 2 Diéu 26, Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va stir dung an phi va I¢ phi toa an. Xik:

I. Khdng chap nhan céac yéu cau cua Ngan hang N:

- Yéu cau thyc hién nghia vu thanh toan cua Ngan hang N dbi véi cong ty
cd phan dau tu xay dung A 1a sb tién 1a khoan tién no gdc 1a 16,912,090,000
(Muoi sau ty chin trim mudi hai triéu khong trim chin muoi nghin dong).

- Y&u cau phét mai tai san thé chap Quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha
& tai Thua dat s6: BT16B6-32 (BT2G-32) tai Lang V, phuong M, quan H theo
GCN quyén str dung dat quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat sé
CN575125 do Sé tai nguyén va moi truong thanh phd Ha Noi cap ngay 03/4/2018.
I1. Chap nhan yéu cau déc 1ap ciaa 6ng P6 Xuan N va ba Lé Thu H.

- Budc Ngan hang N phai tra lai tai san bao dam 1a GCN quyén sir dung dét
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 CN575125 do S tai nguyén
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va mdi trudng thanh phé Ha Noi cip ngay 03/4/2018 cung céc tai liéu vin ban véi
noi dung x6a yéu cau bao 1anh thé chap ddi véi nha dat tai Thira dat s6: BT16B6-
32 (BT2G-32) tai Lang V, phuong M, quan H

- Ong B Xuan N c6 trach nhiém phai thanh toan sb tién da nhan theo
khé wac nhan no cac ngay 20/02/2019; ngay 21/02/2019 va ngay 22/02/2019 vdi
tong s6 tién 12 16.912.090.000 d(Muoi sau ty chin trim muoi hai triéu khong
tram chin muoi nghin d5ng) cho Ngan hang N chi nhanh Nam Ha Noi.

- Ong D3 Xuan N tiép tuc phai thanh toan cho Ngan hang N chi nhéanh
Nam Ha Noi sé tién 14i theo khé wdc nhan ng cac ngay 20/02/2019; ngay
21/02/2019 va ngay 22/02/2019 14 2.174.618.084d (Hai ty mot tram bay muoi tu
triéu sau tram mudi tdm ngan tam muoi tu dong) theo thoa thuan trong qué trinh
giai quyét vu an va toan bo tién 14 phat sinh tinh tir ngay 31/05/2022 dén ngay
phai thuc hién xong nghia vu tra no d6i véi du no géc.

- Ghi nhan viéc thoa thuan chuyén giao nghia vu thanh toan va quyén nhan
lai tai san bao dam 14 Quyén sir dung dat va quyén s hitu nha & tai Thira dat so:
BT16B6-32 (BT2G-32) tai Lang V, phuong M, quan H theo GCN quyén sir dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CN575125 do So tai
nguyén va moi truong thanh phd Ha Noi cap ngay 03/4/2018 cua 6ng DS Xuan N
tai Ngan hang N chi nhanh Nam Ha Noi gitta 6ng D6 Xuan N va ba Lé Thu H véi
anh Vit Thanh B .

Cu thé&: Anh Vi Thanh B c6 trach nhiém thanh toan du s tién
16.912.090.000d (Muoi sau ty chin tram muoi hai triéu khong tram chin muoi
nghin dong) cho Ngan hang N chi nhanh Nam Ha Noi; dong thoi anh Vil Thanh B
c6 quyén nhan lai 1a GCN quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khéc
gan lién véi dat s6 CN575125 do Sé tai nguyén va méi truong thanh phd Ha Noi
cap ngay 03/4/2018 cuing céc tai lidu van ban véi ndi dung xda yéu cau bao 1anh
thé chap d6i voi nha dat tai Thira dat so: BT16B6-32 (BT2G-32) tai Lang Viét kiéu
Chau Au, phuong Mo Lao, quan Ha Pong; thanh phd Ha Noi

- Anh Vii Thanh B ¢6 toan quyén quan ly sir dung va dinh doat di voi tai
san bao dam 14 Quyén st dung dit va quyén so hiru nha ¢ tai Thua dat so:
BT16B6-32 (BT2G-32) tai Lang V, phuong M, quan H theo GCN quyén st dung
dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s CN575125 do So tai
nguyén va moi trudng thanh phd Ha Noi cap ngay 03/4/2018.

- Anh Vii Thanh B ¢6 trach nhiém ty lién hé véi cac co quan c6 tham quyén
dé 1am cac thu tuc sang tén chu sir dung dat d6i vai Quyén st dung dat va quyén
s hitu nha & tai Thira dat s6: BT16B6-32 (BT2G-32) tai Lang V, phuong M,
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quan H; thanh phd Ha Nai.

-Nguyén don, bi don, nhitng nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan khong
duoc quyén can tré viéc thuc hién quyén tai san ddi véi Quyén sir dung dat va
quyén sé hiru nha ¢ tai Thira dat s6: BT16B6-32 (BT2G-32) tai Lang V, phuong
M, quan H theo GCN quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéac gan
lien voi dat s6 CN575125 do Sé tai nguyén va moi truong thanh phé Ha Noi cap
ngay 03/4/2018.

2. V& an phi so tham:

- Ong B4 Xuan N phai chiu sé tién &n phi Dan su so tham [a 62.456.045 (
sau muoi hai triéu bén trim nim muoi sau ngan khéng trim bén muoi lam

déng).

- Ngan hang Nkhong phai chiu phai chiu &n DSST duoc hoan lai toan bo s6
tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu s6 AA/2019 /001022 ngay 26 thang 11
nam 2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi.

Ong D6 Xuan N va ba Lé Thu H duoc hoan lai an phi DSST theo bién lai thu
tien s6 AA2020/0067553 ngay 16/11/2021.

3. Quyén khang céo: An xu cong khai so thim nguyén don nhitng nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan c6 mat tai phién tda co quyén khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay 31 thang 05 nam 2022.

Bi don; nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ving mat tai phién
tda cd quyén khang co ban an so thim vé nhitng van dé lién quan trong han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ngay ban an dugc niém yét hop 18.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi
nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va diéu 9 Luat thi hanh &n dan sy, Thai hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céac duong su; R . . . N
_Toa &n nhan dan thanh phé Ha Noi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan quan Ba Pinh;
- Chi Cuc THA dan su quan Ba Dinh;
- Luu hd so vu an dan su.

Vi Thi Nguyét
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