TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN LONG PHU Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban an sé: 10/2019/DS - ST
Ngay: 04/07/ 2019. ‘
“V/v: Tranh chap hop dong vay tai san”

NHAN DANH
- NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM _
TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG PHU, TINH SOC TRANG
Thanh phdan Hpi dong xét xur so' tham gom co:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Tang Triéu Vil Ha
Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Thach Thanh Tam.
2. Ong Huynh Quyét Chién.
Thur ky phién toa: Ong Nguyén Hiép Vian — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Long
Pha.
Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Long Phii tham gia phién toa: Ba
Duong Thi Ngoc Bich — Kiém sat vién.
Ngay 04 thang 7 nam 2019, tai Hoi trudong xét xur — Toa 4n nhan dan huyén
Long Phu, tinh Séc Trang tién hanh mo phién toa xét xur so tham cong khai vu an
thy ly s0: 76/2018/TLST — DS ngay 07 thang 8 ndm 2018 v€ viéc “Tranh chap hop
dong vay tai san” theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr so: 27/2019/QbXXST - DS
ngay 23 thang 5 nam 2019; gitra cac duong su:
1/ Nguyén don: Ngdn hang TMCP Xudt nhdp khau V (Exim Bank).
Pia chi: Tang 8, Vin phong L8-01-11+16, Toa nha Vincom center, s6 72 Lé
Thanh T, phuong B, Qudn 1, thanh pho Ho Chi Minh.

~ Dai dién uy quyén cia nguyén don: Ong Bii Hitu D (theo van ban uy quyén
so 027/2019/EIB/UQ ngay 27/02/2019) — Chirc vu: Giam doc Phong giao dich An
Pha.(Co mat)

Pia chi: 87 dwong 30/4, phuwong X, Qudn N, thanh phé Céan Tho.

2/ Bi don: Ba Kiéu Thi Luru L; sinh nam: 1974. (C6 don dé nghi xét xir ving
mt)

Ong Nguyén Thanh N; sinh nam: 1972. (Ving mat)
Cing dia chi: Ap 2, thi tran L, huyén L, tinh Séc Trang.

3/Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Chau Nguyén Kiéu Quéc H;
sinh nam: 2002. (Co don deé nghi xét xir vang mat).

Pia chi: Ap 2, thi tran L, huyén L, tinh Séc Trang.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia chau Nguyén Kiéu Quéc H: Ba Kiéu Thi



Lb‘m L; sinh ndng.’ 1980, Dia chi: /fp 2, thi tran L, huyén L, tinh Soc Trang. (Co don
dé nghi xét xur vang mat).

NOI DUNG VU AN

‘ Theo don khoi kién ngay 08/6/2018, cling nhu tai phién Tc:)a dai diér} uy
quyén cua nguyén don Ngan hang thuong mai ¢4 phan (TMCP) Xuat nhap khau V
(goi tat 1a Ngan hang) trinh bay:

Vao ngay 05/8/2017 dai dién Ngan hang c6 ky hop ddng tin dung s6 1003-
LAV-201701025 v6i o6ng Nguyeén Thanh N va ba Kiéu Thi Luu L cu thé nhu sau:

S tién vay: 180.000.000 dong; Lai suét cho vay: 10%/nam; Lai suit quéa
han: 150% murc 13i suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qua han.

Thot han vay: 120 thang.

Muc dich vay: Stra chira nha, tiéu dung.

Ky han tra 1ai: ngay 15 hang thang.

Ky han tra ng gbc: Tra cung ngdy voi 1.

Muc dich vay: Mua sim do gia dung; stra chita nha.

Viéc vay vén duoc dam bao bang hop dong thé chdp quyén sir dung dat va
tai san gin lién voi dat s6 100/2017/EIBAP —TD/TCTS lap ngay 04/8/2017, theo
d6 ong N va ba L da thé chép quyén st dung dét thudc thira s6 140, to ban df) sd
17, toa lac tai Ap 2, thi tran L, huyén L, tinh Séc Trang v6i dién tich 54,9m?. Tal
san gan lién voéi dat: Nha ¢; dién tich xay dung 54 ,9m*;. Nha va dét da duoc cap
gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 phat hanh BE 095404, s6 vao sO cap gidy chung nhan CH00020 do
UBND huyén L, tinh Séc Trang cap ngay 06/06/2011 cho dng Nguyén Thanh N va
ba Kiéu Thi Luu L. Tai san thé chap da duoc ding ky tai Van phong dang ky
quyén st dung dat L ngay 04/8/2017.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng N va ba L chi méi thanh toan duge mot
ky véi s tién vén va 13i 1a 3.800.000 dong, do d6 dd vi pham nghia vu thanh toan
vo1 Ngan hang.

Tai phién toa dai dién Gy quyén cua nguyén don yéu ciu Toa an nhan dan
huyén L, tinh Séc Trang: Budc ong 6ng N va ba L thanh toan sb tién con thiéu
178.240.728 ddng (lam tron 178.300.000 dong); i trong han tam tinh dén ngay
xét xur la 35.002.023 dong, 1ai qua han 3.367.103 dong. Tong cong von va 13i 1a
216.609.854 dong va yéu cau tlep tuc tinh 13i theo hop dong cho dén 6ng N va ba
L thanh toan xong ng goc. Néu 6ng N va ba L khong thanh toan, hodc thanh toan
khong day di s& yéu cau phat mai tai san da thé chap.

Tai bién ban lay 15i khai, cling nhu tai cac phién hoa giai bi don ba Kiéu Thi
Luu L trinh bay: Ba va ong N c6 vay von tai Ngan hang TMCP Xuét nhap khau V,
v6i sb tién vay 180.000.000 dong. Trong qua trinh vay da tra dugc cho Ngan hang
01 ky von gbc va 1ai voi sé tién 3.800.000 dong. Viéc vay von c6 thé chdp nha va



dét toa lac tai Ap 2, thi trén L, huyén L, tinh Soc Trang. Nha va dat da dugc cap
gidy ching nhén quyen sir dung dat. Hién nha va dat dang do ba va nguoi con la
Nguyén Kiéu Quéc H quan 1y st dung.

Pbi voi yeu cau khoi kién ctia Ngan ‘hang, ba thtra nhén tinh dén ngay
02/5/2019, ba va dng N con ng Ngan hang sO tién von gbe 1a 178.300.000 dong;
tién 14i tam tinh 13 34.000.000 dong. Nhung hién nay do hoan canh khé khin
khong c6 kha ning thanh toan 01 1an cho Ngan hang nén ba ddng y phat mai tai
san d3 thé chap.

Dbi véi bi don 6ng Nguyén Thanh N, ké tir khi thu Iy dén nay Toa an da
thuc hién viéc téng dat cac vin béan td tung, nhung khong thé thuc hién duoc viéc
cap, tong dat, thong bao truc tiép cho éng N, vi 6ng N di bo dia phuong di va
khong théng bao cho Toa an va nguyén don biét viéc da thay doi dia chi noi cu tra
va dia chi noi cu trd méi. Do d6 cin ci vao khoan 3 Diéu 70, khoan 1 diéu 72,
khoan 3 Diéu 177 va Piéu 179 cua Bo luat to tung dan sy, Toa an da tién hanh
niém yét cong khai cic vin ban t6 tung cho 6ng N theo dang quy dinh cta phép
luat.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan chau Nguyén Kiéu Qubc H trinh bay
tai van ban y kién ca nhan lap ngay 12/11/2018 nhu sau: Hién chau dang song
cing me tai cin nha da thé chap cho Ngan hang. Chau van con di hoc, do hoan
canh gia dinh kho khian nén mong mudn phia Ngan hang gia han thoi gian tra ng.

* Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu ¥ kién: Viéc tuan theo phéap luat to
tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr vu an, Thu ky ‘phién toa trong qua trinh giai
quyét vu an, ke tur khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xu nghi an,
nhimg nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién dung theo qui dinh cua B6 luat t6 tung
dan sy. Déi voi nhimg nguoi tham gia t6 tung, nguyén don, bi don ba Kleu Thi
Luu L d3 thyc hién day du quyen va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat t6 tung
dan su. Riéng bi don ong Nguyen Thanh N va nguoi co quyen lg1 va nghia vu lién
quan chau Nguyén Kiéu Qudc H chua thue hién dung quyén va nghia vu theo quy
dinh cua phap luat.

Vé ndi dung vu an: Vi dai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng x&t XU chﬁp
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don ba Kiéu Thi Luu L va 6ng
Nguyén Thanh N lién d6i tra cho Ngan hang TMCP Xuat nhap khau V tong s6
tién gbc va 13i 1a 216.609.854 dong. Néu khong thuc hién nghia vy tra no thi xir 1y
tai san da thé chap theo quy dinh cuia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

~[1] Vé thu tyc t6 tung: Bi don 6ng Nguyén Thanh N da duoc triéu tap hop
1€ 1an thtr hai nhung vang mat khong o ly do, bi don ba Ki€u Thi Luu L va nguoi
c6 quyeén lgi va nghia vy lién quan 6ng Nguyen Kiéu Quoc H c6 don d€ nghi xét



xﬁ"véng mat. Can clr vao diém b khoan 2 Di,éu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 3
bicu 235 BLTTDS, HDXX tién hanh xét xir vang mat ong N, ba L va chau H.

[2] V& ndi dung vu an: Nguyén don va bi don ba Kiéu Thi Luu L déu thdng
nhat véi nhau ba L va 6ng N ¢6 vay von ctiia Ngan hang TMCP Xuét nhap khau V
(goi tat 1a Ngan hang) véi sé tién von 1a 180.000.000 dong. Tinh dén hét ngay
02/5/2019, ba va 6ng N con no Ngan hang sb tién 1a 178.300.000 dong; tién 1ai
tam tinh 14 34.000.000 dong. Can ct vao Diéu 92 Bo luat td tung dan su, Hoi dong
xac dinh day la su that.

D61 vt yéu cau khaéi kién cua nguyén don duge Ho1 dong xem xét nhu sau:

Cin cir vao Diéu 10 cta hop ddng tin dung timg lan s 1003-LAV-
201701025 ngay 05/8/2017 da ky két, thi Ngan hang c6 quyén thu hdi ng trude han
hodc xir 1y tai san bao dam dé thu hdi no trude han khi bén vay mét kha ning thanh
toan. Trong qua trinh vay ba L va 6ng N chi méi thanh toan dugc cho Ngan hang
01 ky no goc va 13i, tir thoi diém d6 dén nay chua thanh toan duoc cho Ngan hang
khoan nao khac mic du d3 dugc Ngan hang don dbc. Do d6 di vi pham nghia vu
thanh toan cho Ngan hang, nén ba L va dng N phai chiu hau qua theo giao két. Vi
vy viéc nguyén don Ngan hang yéu cau 6ng ba c6 trach nhiém thanh toan sd tién
ng gdc 178.240.728 dong (1am tron 178.300.000 dong) va l&i phat sinh 13 ¢6 co sé
chap nhan.

Vé yéu cau tinh 14i: Tai hop dong tin dung tin dung ting 1an s 1003-LAV-
201701025 ngay 05/8/2017, hai bén thoa thuan 14i suat cho vay 1a 10%/nam; LAi
suat qua han: 150% mirc lai suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qua
han. Xét thay muc 14i suat cac bén thoa thuin ‘trong Hop dong tin dung tai thoi
diém xac lap phu hop v0i quy dinh cua Quy ché cho vay cua to chuc tin dung d6i
voi khach hang, cu the sO tién 13i trong han va 1ai qua han tinh dén ngay Xet xu la
38.369.126 dong, sb tién 13i trén Ngan hang di tinh dang theo murc 13i suat ma céc
bén da thoa thuan trong Hop dong tin dung nén yéu cau ctia Ngan hang 1 c6 cin
ctr dwoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Nhu vay tong so tién von vay, tién 1ai vay ma ba L va Ong N phai c6 nghia vu
thanh toan cho Ngan hang thuong mai cd phan Xuat nhap khau V 13 216.609.854
dong . (Trong d6 tién von vay 178.240.728 dong; 13i trong han tam tinh dén ngay
xét xir la 35.002.023 dong, 1ai qua han 3.367.103 dong) Ba L va ong N con phai
tra cho Ngan hang tién 14i phat sinh tinh trén s6 ng gbc theo hop dong ké tir ngay
05/7/2019 cho dén khi tra xong no gdc.

Vé yéu cau xtr 1y tai san bao dam: Hop dong thé chap s6 100/2017/EIBAP —
TD/TCTS lap ngay 04/8/2017, 6ng N va ba L da thé chap quyén st dung dét thudc
thira s6 140, to ban do s 17, toa lac tai Ap 2, thi tran L, huyén L, tinh Soc Tréng
v6i dién tich 54,9m”. Tai san gan lién véi dét Nha ¢; dién tich xay dung 54, 9m”°,
Nha va dat da dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sO htru nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat s phat hanh BE 095404, sO vao s cap gidy chimg
nhan CH00020 do UBND huyén L, tinh Séc Tring cip ngay 06/06/2011 cho 6ng



Nguyén Thanh N va ba Kiéu Thi Luu L. Tai san thé chap da duoc ding ky tai Van
phong dang ky quyén st dung dat L ngay 04/8/2017.

Nhan thy hinh thirc va noi dung cua Hop d6ng thé chéap trén phu Hop véi
quy dinh cua phap luét va viéc thé chap co dang ky tai co quan nha nudce co tham
quyén. Mit khéc, trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an c6 tién hanh tham dinh
tai san thé chép néi trén, qua xem x¢ét d6i véi phan dat tranh chap c6 can nha két
ciu tuong gach, khung bé tong cot thép, mai 1op tole, tran nhwa. Phan nha va dat
nay hién do ba Kiéu Thi Lwu L va chau Nguyén Kiéu Qubc H quan Iy su dung. Tai
san the chap dung nhu ndi dung tai muc 3.2 cua Pon yéu cau dang ky thé chap
quyen str dung dét, tai san gan lién v6i dat 1ap ngay 04/8/2017. Nén Hop ddng thé
chap néu trén co gia tri phap ly va va hiéu lyc thi hanh. Nay Ngan hang thuong
mai c¢b phan Xuét nhap khau V yéu cau, neu ba L va 6ng N khong co kha nang
thanh toan no vay thi Ngéan hang dugc quyén yéu cau co quan co tham quyén phat
mai tai san thé chap trén dé thu hodi no. Xét thay yéu cau cua Ngan hang 1a ¢ cin
cu nén duoc hoi dong xét XU chap nhan.

~ Doi v6i nguoi co quyen lgi va nghia vu lién quan 1 chau Nguyén Kiéu
Quoc H — la con cua bi don ba Kiéu Thi Luu L va 6ng Nguyén Thanh N, hién nay
chau H chua thanh nién, tai san thé chap thu¢c quyén so hiru hop phap cua ong N
va ba L. Chau H ¢ don yéu cau Ngén hang gia han tra ng, nhung dai dién phia
Ngan hang khong dong y. Do d6 Hoi dong xét xur khong c6 co s¢ xem xét.

[3] Tir nhitng phan tich néu trén, xét dé nghi cua Vi dai dién vién kiém sat
nhan dan huyén L, tinh Sé¢ Trang 1a c6 can ctr nén Ho1 dong xét xur chap nhan.

[4] Vé chi phi xem xé:[, tham dinh tai chd: Can cu ~Vao khoan 1 Piéu 157
BLTTDS,‘thi bi don ba Kiéu Thi Luu L va 6ng Nguyén Thanh N phdi chiu
550.000 dong.

[5]Vé an phi: Can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 BO luat tb tung dan su;
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi qui dinh yé murc th~u, mién, giam, thu, hcf)p, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an. Ong Nguyén Thanh N va ba Kiéu Thi Luu L phai
chiu an phi dan sy so tham la 10.830.492 dong. Ngan hang TMCP Xuat nhap khau
V khong phai chiu an phi.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ¢ khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
khoan 2 Diéu ,92, dieu 157, diéu 158, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228
cua Bo luat T6 tung dan sy 2015.

Can ctr Diéu 280, Diéu 299, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 688 Bo luat dan su
nam 2015.

Cin cir Piéu 91,95 Luat céc to chirc tin dyung ndm 2010; Piéu 8, bicu 13
Nghi quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 hudng dan ap dung mot so quy



dinh cua phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham cta Hoi dong tham phan Toa an
nhan dén toi cao.

Cin ci khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir:

1/ Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang TMCP
Xuat nhap khau V; Budc bi don 6ng Nguyén Thanh N va ba Kiéu Thi Lvu L ¢6
nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP Xuét nhap khau V sé tién vén va lai
vay tinh dén ngay xét xir 1a 216.609.854 dong. (Trong d6 von gbe 1a 178.240.728
dong; 13i trong han 1a 35.002.023 dong, 1i quéa han 3.367.103 dong).

Ké tir ngay 05/7/2019 néu ba Kiéu Thi Luu L va 6ng Nguyén Thanh N khong
thanh toan s tién trén cho Ngan hang TMCP Xuat nhap khau V, thi ba Lva éng N
con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh an theo murc 14i suét thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc nay.

Khi an co6 hi¢u lyc phap luat, Ngan hang TMCP Xuat nhap khau V c6 don
yéu cau thi hanh an, néu ba Kiéu Thi Luu L va 6ng Nguyen Thanh N khdng thanh
toan sb tién trén thi Ngan hang TMCP Xuét nhap khau V c¢6 quyen yéu cau co
quan Thi hanh an dan sy xu ly tai san thé chap la: Quyén str dung dét thudc thira sd
140, to ban d6 s6 17, toa lac tai Ap 2, thi tran L, huyén L, tinh Soc Trang voi dién
tich 54,9m?. Tai san gan lién véi dat Nha 6¢; dién tich xay dung 54 9m Theo glay
ching nhan quyén st dung dat quyen 50 hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat
sO phat hanh BE 095404, so vao so cap gidy chimg nhan CH00020 do UBND
huyén L, tinh Soc Trang cap ngay 06/06/2011 cho ong Nguyén Thanh N va ba
Kiéu Thi Luu L dé Ngan hang thu hoi no.

2/ Vé an phi dan su so tham: Ong Nguyén Thanh N va ba Kiéu Thi Luu L
phai chiu 4n phi sb tién 10.830.492 dong (Muoi triéu tam trim ba muoi ngan bon
tram chin muoi hai dong). Ngan hang TMCP Xuat nhap khau V khong phai chiu
an phi. Hoan tra cho Ngan hang TMCP Xuét nhap khau V s tién tam Gng an phi
da nop 4.820.000 ddong (bdn triéu tdm trdm hai chuc ngan dong) theo bién lai thu
tam ng an phi, 1 phi Toa an s6 0003195 ngay 02/8/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén L, tinh Soc Trang.

3/ V& chi phi t6 tung: Bi don ba Kiéu Thi Luu L va 6ng Nguyén Thanh N
phai chiu 1a 550.000 (Nam trim nim muoi ngan dong) . S tién nay nguyén don
Ngan hang TMCP Xuat nhap Khau V di nop xong nén 6ng N va ba L ¢6 nghia vu
thanh toan lai cho Ngan hang.

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Xuét nhap Khau V s tién tam (mg chi phi
t6 tung con du 1a: 140.000 dong (Mot trim bon muoi ngan dong). SO tién nay da
duoc hoan tra theo Phiéu chi ngay 27/5/2019 cua Toa 4n nhan dan huyén L, tinh
Soc Trang.

4/ Vé quyen khang cao: Duong sy c6 mat co quyén khang cao ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit c¢6 quyén khang cdo ban an



trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan hodc niém yét ban an dé yéu cau Toa an
nhan dan tinh Séc Trang xét xur theo thu tuc phic tham.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; Thot hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Séc Trang; A T ” AL 0

" VKSND huyén Long Phis Tham phan — Chu tga phién toa

- Chi cuc THADS huyén Long Phu;
- Céc duong su;

- Luu ho so.

Ting Triéu Vii Ha
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