TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sd: 770/2026/DS-PT

Ngay: 20 - 4 - 2026

V/v Tranh chap hop déng uy quyen
hop dong chuyén nhuong quyen st
dung dét va hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan — Chii toa phién toa: Ong Truong Van TAm
Cdc Tham phdn: Ong Hoang Tri Thirc
Ong Cao Minh V¥
= Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan Thanh phoé Ho Chi Minh: Ong Théi
Quoc Bao - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 20 thang 4 ndm 2026, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh (co s¢ A) xét xur phuc thdm cdéng khai vy an dan sy thu ly s6
1613/2025/TLPT-DS ngdy 23 thang 12 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap hop

dong uy quyén, hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va hop dong vay
tai san”

Do ban 4n dan sy so tham s6 91/2025/DS-ST ngdy 27 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 12, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phac tham s 1053/2026/QD-PT
ngay 24/02/2026, Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 3612/2026/QD-PT
ngay 13/3/2026, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba P& Thi T, sinh nim 1983; Cu tra tai: Khu phd T,
phuong P, Thanh phdé H6 Chi Minh. (C6 mit).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hgp phap ctia ba T: Luat suw Nguyén Thi H,
sinh nam 1971 - Chi nhanh V — Poan luét su Thanh phé H; Pia chi: KP A. Khu
phd 1n6i 6 A, thi trdn G, tinh Tay Ninh. (C6 mit).

2. Bi don: C)ng Pham Ngoc H1, sinh ndm 1985; Cu trt tai: Tb C, khu phé
N, phuong K, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a T6 C, khu phé N,
phuong K, Thanh phd HO Chi Minh). (C6 mit).

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Vong Ky D, sinh ndm 1992 va ba V& Lé T6 U, sinh nam 2000; Cu



tra tai: B L, phuong V, Thanh phd HO6 Chi Minh. (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Vong Ky D: Ong BUli Cong A, sinh
nam 1976; cu tra tai: S6 D Ngo B D, phuong N, Thanh phé Ha No1; Dia chi lién
hé: A B, phuong P, Thanh phd Ho Chi Minh. (C6 mat).

- Vin phong C; Dia chi: D, 16 C, khu ph S, phuong T, Thanh phé Ho Chi
Minh. (Ving mit).

4. Nguoi khang cao: Ba B6 Thi T 13 nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khei kién va qua trinh td tung tai Toa 4n, nguyén don va
nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don trinh bay:

Ngay 08/4/2024, ba B Thi T ¢6 vay cua dng Pham Ngoc H1 sb tién
1.000.000.000d (mot ty dong) |4 suat 3%/thang Phla ong H1 da giao choba T
tién mat 800.000.000 dong va gqua chuyen khoan sé tién 170.000.000 ddng. S6
tién 30.000.000 dong thiéu duoc trir vao tién 14i thang 4/2024.

Pé 1am tin cho hop dong vay trén, ba T c6 thé chap cho 6ng H1 thua dat
sb 524 (thira cii 285), to ban d6 6 7 (to cii 3) tai 4p S, x& S, thi x& P, tinh Ba Ria
- Viing Tau (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh), hai bén c6 lap hop
dong vay tién, trong dé co diéu kién “Anh Pham Ngoc H1 khong dugc quyén
ban hoic chuyén nhuong véi bat ci hinh thirc nao”. Bé lam tin dng H1 con yéu
cau ba T phai ky hop dong uy quyén cho 6ng H1 toan quyén dinh doat thira dat
nay. Do d6, cung ngdy 08/4/2024 ba T va 6ng H1 da dén Phong C1 dé ky uy
quyén, 6ng H1 hira khi nao ba T tra ng thi s& huy hop dong uy quyen nay. Sau
d6 mai 04 ngay ba T bat ngo biét duoc thira dat nay 6ng H1 da chuyén nhuong
cho 6ng Vong Ky D va ba V6 Lé T4 U.

Nay ba D4 Thi T khai kién yéu cau:

1. Tuyén Hop dong uy quyén cong chang sé 824, quyén sb 04/2024
TP/CC - SCC/HD ngay 08/4/2024 ky tai Van phong C lién quan dén thira dat s6
524, t& ban d0 $0 7 (56 cii: thira dét 6 285, to ban do s6 3) tai ap S, xa S, thi xa
P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong T, Thanh phd Ho6 Chi Minh) 12 vo
hiéu do gia tao va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu bang viéc cac bén
hoan tra cho nhau nhiing gi d4 nhan, cy thé:

Ba P46 Thi T ¢ nghia vu tra cho dng Pham Ngoc H1 s tién da vay 1a
970.000.000 dong (Chin trim bay muoi triéu dong). Yéu cau 6ng Pham Ngoc
H1 c6 trach nhiém tra lai cho ba B3 Thi T ban chinh Giay ching nhan quyén sir
dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat sé6 CS 797633 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 06/9/2019.

2. Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Pham
Ngoc H1 va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Vong Ky D, ba V& Lé T U, sd
cdng ching 850 ngay 09/4/2024 tai Vian phong C d6i voi thira dat s6 524, to ban
d6 56 7 (s6 cii: thira dat sb 285, to ban d6 s6 3) toa lac tai 4p S, xa S, thi xa P,
tinh Ba Rija - Viing Tau (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) 1a vé hiéu



va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu, cu thé: Ong Pham Ngoc H1 c6 trach
nhiém thu hdi lai ban chinh Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khéac gan lién voi dat sé CS 797633 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 06/9/2019 néu da giao cho 6ng Vong Ky D, ba V& Lé T
U dé tra lai cho ba B Thi T.

3. Ba B Thi T duoc quyén lién hé véi Co quan c6 tham quyén dé chinh
1y bién dong thira dat s 524, tor ban d6 s6 7 (S0 cii: thira dat s6 285, tor ban do s6
3) toa lac tai ap S, xa S, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong T,
Thanh ph H& Chi Minh), theo Glay chuang nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CS 797633 do So Tai nguyén va
MBoi truong tinh B cap ngay 06/9/2019 vé tén ba B Thi T.

Déi véi yéu cau doc lap cua 6ng Vong Ky D vaba Vo LE TO U thiba T
khong chap nhan yéu cau nay caa dng D, ba U.

* Qua trinh té tung giai quyét vu an, bi don va nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don trinh bay:

Ong Pham Ngoc H1 xac nhan ngay 08/4/2024 ba D5 Thi T ¢ vay cua
6ng Pham Ngoc H1 sb tién 1.000.000.000d (mot ty dong), voi muc 14i suat
3%/thang. Phia 6ng H1 da giao cho ba T so tién mat 800.000.000 dong va qua
chuyén khoan sé tién 170.000.000 dong. S tién 30.000.000 ddng thiéu dugc trir
vao tién i thang 4/2024.

Pé 1am tin cho hop dong vay trén ba T c6 thé chap cho dng H1 thira dat
s6 524 (thira cii 285), to ban d6 6 7 (to cii 3) tai ap S, x4 'S, thi x4 P, tinh Ba Ria
- Viing Tau (nay la phuong T, Thanh phé HO Chi Minh), hai bén c6 lap hop
ddng vay tién, trong do6 ¢o diéu kién “Anh Pham Ngoc H1 khong duoc quyén
ban hoic chuyén nhuong vai bat ct hinh thirc nao”. De lam tin 6ng H1 yéu cau
ba T phai ky hop dong ay quyén cho 6ng H1 toan quyén dinh doat thira dat nay.
Do d6, cuing ngay 08/4/2024 ba T va 6ng H1 da dén Phong C1 dé ky uy quyeén.

Sau khi dugc Ky ay quyén, ngay 09/4/2024, 6ng Pham Ngoc H1 va vo
chdéng éng Vong Ky D, ba V6 Lé T6 U da ky Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat s6 cong chiing 850 ngay 09/4/2024 tai Vian phong C ddi vai thira dat
s 524, to ban d6 s6 7 (s6 cii: thura dat 6 285, to ban do s6 3), dién tich 4.031
m2 toa lac tai ap S, x4 S, thanh phé P, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay la phuong T,
Thanh phd H6 Chi Minh), theo Glay chang nhan quyén su dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CS 797633 do So Tai nguyén va
Maéi truong tinh B cap ngay 06/9/2019. Gia chuyén nhuong dbi voi thira dat trén
1a 2.000.000.000d (hai ty d¢ong). Ong D, ba U di giao du sé tién chuyén nhuong
cho 6ng Pham Ngoc H1 va dng H1 ciing dd ban giao dat ding méc gigi toa do
cho 6ng D, ba U.

Nay bi don c6 ¥ kién ddi véi yéu cau khoi kién caa nguyén don nhu sau:

~ Ong Pham Ngoc H1 khong dong y tra lai quyen sir dung dat thudc thira
dat s6 so 524, to bén,df) S0 7 (SO cli: thﬁ:a,dét S0 285, to ban do so 3), dién tich
4.031m? toa lac tai ap S, xa S, thanh pho P, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay la



phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh) cho ba D6 Thi T do da chuyén nhuong hop
phap cho 6ng Vong Ky D va ba Vo Lé To U.

Ong Pham Ngoc H1 thira nhan ban than d ty y chuyén nhuong thira dat
56 524, to ban d6 $0 7 (s6 cii: thura déat s6 285, to ban do s6 3), dién tich 4.031m?
toa lac tai 4p S, x& S, thanh phd P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phu’ong T,
Thanh phé Hb Chi Mlnh) cho nguoi khac ma khong dugc su ddng y cua ba T.
Vi vay, dng H1 s& co trach nhiém thanh toan lai gia tri quyén sir dung di voi
thira dat néu trén theo két qua dinh gia caa Toa &n cho ba T.

Péi véi yéu cau doc 1ap caa ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, bi
don khong co6 y kién gi, d€ nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

* QuA trinh t6 tung, nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan dng Vong
Ky D, ba V& Lé T4 U va nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Vao ngay 09/4/2024, vg chong ong Vvong Ky D, ba V& Lé Té U va ong
Pham Ngoc H1 di ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong
chung 850 ngay 09/4/2024 tai Van phong C dbi voi thira dat s6 524, to ban d6
$0 7 (6 cii: thira dét 0 285, tor ban do so 3), dién tich 4.031 m2 toa lac tai 4p S,
xa S, thanh pho P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong T, Thanh phd Ho6 Chi
Minh), theo Giay chieng nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién vai dat s CS 797633 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
ngay 06/9/2019. Gia chuyén nhugng di véi thira dat trén 1a 2.000.000.000d (hai
ty d¢ong). Ong D, ba U da giao du sé tién chuyén nhuong cho 6ng Pham Ngoc
H1 va 6ng H1 ciing d ban giao dat dang méc gidi toa do cho 6ng D, ba U. Qué
trinh dién bién viéc chuyén nhuong phia ba B Thi T déu khdng cé y kién hay
yéu cau gi d6i vai su viéc trén.

Tuy nhién sau khi nhan chuyén nhuong do vg chéng 6ng D, ba U chua c6
nhu cau st dung nén dé dat tréng thi c6 nguoi da di chuyén 01 thung Container
trén dat 1am anh huong dén viéc str dung dat cia 6ng D, ba U.

~ Sau do ong D, ba U dang thyc hién cac thua tuc dat coc sang nhuong thua
dat trén thi phiaba T ’Iai tiép tuc c6 don khaoi Kién véi muc dich kéo dai su viéc
gay anh huong truc tiép den quyeén va lgi ich hop phap cua 6ng ba.

Vi vay doi véi viéc ba DS Thi T khai kién 6ng Pham Ngoc H1 dén Toa an
véi ndi dung yéu cau: Tuyén Hop dong uy quyén cong ching sé 824, quyén sd
04/2024 TPICC-SCC/HD ngay 08/4/2024 ky tai Van phong C va Hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dét cong chiing s 850 ngay 09/4/2024 tai Van
phong C lién quan den thira dat s6 524, to ban do s6 7 (s cii: thira dat s6 285, to
ban d6 s6 3) tai tai ap S, x& S, thanh phé P, tinh Ba Ria - Vung Tau (nay la
phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh) 12 vé hiéu, dng D, ba U ¢c6 ¥ kién nhu sau:

Ong D, ba U xac dinh viéc cac bén thuc hién thu tuc chuyén nhuong la
hop phap; viéc chuyén nhuong khéng vi pham diéu cAm caa phép luat, khong
trai dao dirc x& hoi. Hop ddng sau khi ¢6 hiéu luc da duogc thuc hién dung thoa
thuan va hién nay thira dét trén ciing da duoc 6ng D, ba U sang tén diéu chinh
bién dong theo quy dinh phap luat. Tranh chap gitta ba T va 6ng H1, 6ng D, ba



U khong biét va khong lién quan. Pong thoi do hién nay trén thira dat sé 524
(thira cii 285) to ban d6 s6 7 (cii 3) tai ap S, xa S, thanh phé P, tinh Ba Ria -
Viing Tau (nay la phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh) ba B4 Thi T da tu ¥ dwa
01 thing Container 1am anh huong dén quyén sir dung dat cia dng D, ba U nén
c6 don yéu cau doc lap nhu sau:

Yéu cau Toa &n buoc ba B Thi T phai di doi 01 thing Container trén dat
dé tra lai cho vo chdng 6ng D, ba U thira dat sb 524 (thua cii 285) to ban d6 s6 7
(cli 3) tai ap S, x& S, thanh phd P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong T,
Thanh phé H6 Chi Minh). Cac chi phi lién quan dén viéc di doi ba D6 Thi T
phai chiu toan bo.

* Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Vin phong C vang mit tai
Toa an va khong cé y kién.

* Tai ban 4n dan sy so thAm s6 91/2025/DS-ST ngdy 27 thang 9 nim
2025 cua Toa an nhan dan thanh phé Pha My, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la
Toa an nhan dan khu vuc 12, Thanh ph6 H6 Chi Minh) da quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu céu khoi kién cua ba ]:)5 Thi T giéi vOi Ong
Pham Ngoc HI1 vé viéc “Tranh chap hop dong uy quyén, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va hop dong vay tai san”.

1.1. Tuyén Hop dong uy quyén cong ching sé 824, quyén sb 04/2024
TP/CC-SCC/HD ngay 08/4/2024 ky tai Van phong C lién quan dén thura dat s6
524, to ban dd sd 7 (s6 cii: thira dat sb 285, t ban d6 sb 3) tai ap S, xd S, thanh
phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) 13 vo
hiéu.

1.2. Budc ba DS Thi T phai tra cho ong Pham Ngoc HI sd tién gbc
970.000.000 d (chin trim bay muoi triéu dong).

1.3. Khong chap nhan yéu cau tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén str
dung dat s6 cong chimg 850 ngay 09/4/2024 tai Van phong C gilta 6ng Pham
Ngoc H1 va dng Vong Ky D, ba V6 Lé To U 1a vo hiéu.

1.4. Bugc 6ng Pham Ngoc H1 phai boi thuong cho ba D4 Thi T gia tri dat

va cong trinh vat kién triic c6 trén dat tong sb tién 2.699.684.000d (hai ty sau
tram chin muoi chin triéu sau trim tim muoi bén nghin dong).

2. Chap nhén yéu cau doc 1ap cia ong Vong Ky D va ba V5 Lé T U do6i
v6i ba PO Thi T: Budc ba Db Thi T phai di doi 01 Container ra khoi thira dat s6
524, to ban dd sd 7 (s6 cii: thira dat sb 285, to ban d6 sb 3) tai ap S, xd S, thanh
phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong T, Thanh phd HO Chi Minh).

3. Cac van dé khac: Budc 6ng Pham Ngoc HI, ong Vong Ky D va ba Vo
Lé T6 U c6 nghia vu lién hé dén Co quan thué co tham quyen dé ke khai lai gia
tri chuyén nhuong cua thira dit s6 524, to ban d6 s6 7 (s6 cii: thira dét s6 285, to
ban d6 s6 3) tai ap S, xa S, thanh phd P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong
T, Thanh phé H6 Chi Minh) va ndp thué theo dung quy dinh phap luat.



Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, nghia vu do
cham thi hanh an va quyén khang céo.

* Ngay 07/10/2025 ba Bo Thi T la nguyén don khang cédo mot phan ban
an so thAm, yéu cau Toa an cip phuc thim stra mot phan ban 4n so tham theo
hudng: Chap nhan toan bd yéu céu khoi kién cua ba P6 Thi T, bac toan bo yéu
cau doc lap ctia nguoi cé quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Vong Ky D, ba Vo

Lé T U, cu thé:

1. Tuyén Hop ddng ay quyén gitra bén uy quyen la ba D6 Thi T voi bén
dugc uy quyeén la 6ng Pham Ngoc H1, céng ching s6 824, quyen sb 04/2024
TP/CC - SCC/HP ngay 08/4/2024 ky tai Van phong C lién quan dén thira dat s6
524, to ban d6 s6 7 (s6 cii: thira dat s6 285, to ban d6 s6 3) tai 4p S, x4 S - thi x&
P, tinh BR-VT 1a vd hiéu do gia tao va giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu
bang viéc cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, cy thé:

- Ba T c6 nghia vy tra cho 6ng Pham Ngoc H1 s6 tién da vay la
970.000.000 dong.

- Yéu cau 6ng Pham Ngoc H1 c6 trach nhiém tra lai cho ba T ban chinh
Giay chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién
véi dat sé6 CS 797633 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B-VT cap ngay
06/9/20109.

2. Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita dng Pham
Ngoc H1 va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Vong Ky D, ba V& Lé T6 U, sd
cong ching 850 ngay 09/4/2024 tai Vian phong C d6i voi thira dat s6 524, to ban
d6 s6 7 (s6 cil: thira dat s6 285, to ban d6 s6 3) tai ap S, xa S - TX P, tinh BR-
VT la vo hiéu va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu, cu thé:

- Ong Pham Ngoc H1 c6 trach nhiém thu hoi lai ban chinh Gidy ching
nhan quyeén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
CS 797633 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B-VT cap ngay 06/9/2019 néu
da giao cho 6ng Vong Ky D, ba V& Lé Té U dé tra lai cho ba T.

3. Ba T duoc quyén lién hé véi Co quan co tham quyén dé chinh ly bién
dong thira dat s6 524, to ban dd s6 7 (s6 cii: thira dat s6 285, to ban d6 s6 3) toa
lac tai 4p S, x& S - P, tinh BR-VT, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 CS 797633 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 06/9/2019 vé tén ba DS Thi T.

“Trudng hop néu xét thay Toa an cap so tham vi pham nghiém trong vé thu
tuc to tung thi dé nghi Toa an huy toan bo ban an dé giai quyét lai vu an theo
quy dinh cta phéap luat.

* Tai phién tda phdc tham, nguyén don ba Do Thi T, bi don 6ng Pham
Ngoc H1 va ngudi dai dién cua ngudi ¢O quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng
Vong Ky D da tu thoa thuan vaéi nhau vé viéc giai quyét vu an, nhu sau:

- Ba B4 Thi T dwgc quyen sir dung dat thua s6 524, to ban d6 s6 7 (cii 1
thira s6 285, to ban d6 so6 3) tai ap S, xa S, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay
la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).



- Ba Bd Thi T duoc quyén lién hé Co quan c6 tham quyén dé chinh Iy
sang tén quyen su dung dat cho ba Do Thi T doi véi thua dat s6 524, to ban do
s0 7 (cti 1a thira s6 285, to ban do s 3) tai 4p S, xa S, thi x& P, tinh Ba Ria -
Viing Tau (nay 1a phuong T, Thanh pho Ho6 Chi Minh), theo Glay chung nhan
quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CS
797633 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cip ngay 06/9/2019, theo quy
dinh cta phap luat.

- Ong Vong Ky D va ba V& Lé Té U co nghia vu giao ndp cho Co quan
c6 tham quyén ban chinh Gidy chang nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat so6 CS 797633 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B Cap ngay 06/9/2019 dé thuc hién chinh ly sang tén quyéen su dung
dat cho ba b Thi T doi Véi thira dat s6 524, to ban do s6 7 (cii 1a thira dt s6
285, to ban d6 s6 3) tai ap S, xa S, thi x& P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh) theo quy dinh cia phap luat.

Truong hgp ong Vong Ky D va ba Vo Lé T6 U khong giao nop glay
ching nhan quyeén st dung dat néu trén thi co quan c6 tham quyen thu hoi giay
chung nhan quyén sir dung dat nay dé thuc hién chinh Iy vé quyén sir dung dat
theo ban an va quy dinh caa phap luat.

- Ba D6 Thi T c6 nghia vu tra cho ong Pham Ngoc H1 s6 tien vay la
970.000.000 ddng (chin traim bay muoi triéu dong).

- Ong Pham Ngoc H1 c6 nghia vu tra lai cho 6ng Vong Ky D, ba V6 Lé
T6 U sb tién chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 524, to ban do sé 7 (cii
la thira s6 285, to ban do sb 3) tai 4p S, x& S, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) con lai 12 1.150.000.000 dong (mot
ty mot trim nam muoi triéu dong).

- Ong Vong Ky D r(t yéu cau doc lap trong vy an.

- V& chi phi t6 tung: Ong Pham Ngoc H1 ¢6 nghia vy tr cho ba DS Thi T
s6 tidn 10.000.000 ddng.

- V& &n phi: Cac bén phai chiu theo quy dinh.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia
phién toa phét biéu y kién:

Can ct vao sy thura nhan cia B Thi T va 6ng Pham Ngoc H1, xac dinh
vao ngay 08/4/2024 ba P56 Thi T vay caa 6ng Pham Ngoc H1 so tién
1.000.000.000 dong, da giao nhan 970.000.000 dong va thé chap cho 6ng Pham
Ngoc H1 thira dat s6 524, t& ban d6 s6 7 (s cii: thira dat s6 285, to ban d6 sb 3)
tal ép S, xa S, thanh phd P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong T, Thanh
phé Hbd Chi Minh) théng qua Hop dong uy quyén sd 04/2024 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 08/4/2024. Tir d6 cho thdy muc dich cua hop dong uy quyen
duoc xéc 1ap giira cac bén 1a nhim dam bao cho khoan vay 1.000.000.000 ddng,
khong nham ‘muc dich chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do d6 xac dinh hop
ddng uy quyen nay la gia tao nham che giau cho viéc vay tién gitra ba T va 6ng
H1 nén hop dong uy quyén vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 124 Bo luat Dan sy



2015.

Do hop d6ng uy quyén ngay 08/4/2024 vd hiéu, dng H1 khong co quyen
dinh doat tai san nhung 6ng H1 lai can ctr Hop dong 1y quyén nay dé ky Chuyen
nhuong quyen st dung dat cho 6ng Vong Ky D va ba V0 Lé T U, nén Hop
déng chuyén nhuong quyen sir dung dét gitra 6ng H1 voi dng Vong Ky D, ba
V& Lé Té U ciing bi vo hiéu.

Tuy nhién, tai phlen tda phlc tham, nguyen don ba Pd Thi T, bi don 6 ong
Pham Ngoc H1, nguoi dai dién cua ngu’ol cé quyen loi, nghia vu lién quan ong
Vong Ky D di thoéa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an, nhu sau:

- Ba POThi T dugc quyep st dung dat thira s6 524, to ban d6 s6 7 (cii 1a
thura s6 285, to ban d6 so 3) tai ap S, xa S, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay
la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

- Ba D6 Thi T duoc quyen lién hé Co quan c6 tham quyen dé chinh Iy
sang tén quyeén su dung dat cho ba Do Thi T doi véi thua dat so 524, to ban do
s0 7 (cii 1a thira s6 285, to ban do s6 3) tai ap S, x& S, thi xa P, tinh Ba Ria -
Viing Tau (nay 1a phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh), theo Glay chuing nhan
quyén sir dung dat quyéen s hitu nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat s6 CS
797633 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 06/9/2019, theo quy
dinh cta phép luat.

- Ong Vong Ky D va ba V6 Lé T6 U co6 nghia vu giao nop cho Co quan
c6 tham quyeén ban chinh Gidy chang nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat so CS 797633 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B Cap ngay 06/9/2019 dé thuc hién chinh ly sang tén quyéen su dung
dat cho ba P Thi T doi véi thura dat s6 524, to ban do s6 7 (cii 1a thira dét s6
285, to ban d6 s6 3) tai ap S, xa S, thi x& P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh) theo quy dinh ciia phap luat.

Truong hgp ong Vong Ky D va ba Vo Lé T6 U khong giao nop glay
chuing nhan quyen st dung dat néu trén thi co quan c6 tham quyen thu hoi giay
ching nhan quyén sir dung dat nay dé thuc hién chinh Iy vé quyén sir dung dat
theo ban an va quy dinh caa phap luat.

- Ba P6 Thi T c6 nghia vu tra cho ong Pham Ngoc H1 s6 tién vay la
970.000.000 ddng (chin traim bay muoi triéu dong).

, -,On‘g Pham Ngoc H1 c6 nghia vu tra lai cho 6ng Vong Ky D, ba Vo Lé
To U so tien chuyén nhuong quyen su dung dat thua so 524, to ban do s6 7 (cli
la thira s6 285, t& ban d6 s6 3) tai 4p S, x& S, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) con lai 14 1.150.000.000 dong (mot
ty mot tram nam muoi triéu dong).

- Ong Vong Ky D rt yéu cau doc lap trong vu an.

- Ve chi phi t6 tung: Ong H1 c6 nghia vu tra cho ba T s6 tién 10.000.000

dong.
- V& &n phi: Cac bén phai chiu theo quy dinh.
Xét thay sy thoa thuan cta duong su néu trén Ia tu nguyén, phi hop quy



dinh cua phap luat nén chap nhan.

Tur nhig phén tich trén, dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan khang co
ctia nguyén don ba Do Thi T. Can cu khodn 2 bieu 308 B¢ luat to tung dan sy,
stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi pghién curu cac tai liéuqcc') trong hd so vu an d3 duoc tl}élm tra tai
phién tQa, ¥ kién cua dai di¢n Vién ki€ém sat tham gia phién toa, Ho1 dong xét xu
phtc tham nhan dinh:

[1] Xét khang cdo ctia ba D6 Thi T.

Ba D6 Thi T va ong Pham Ngoc H1 x4c nhan vao ngay 08/4/2024, ba P
Thi T vay ctia 6ng Pham Ngoc H1 sé tién 1.000.000.000 dong, da giao nhan
970.000.000 dong va thé chip cho ong Pham Ngoc HI thira dat sé 524, to ban
d6 s 7 (s6 cii: thira dat sb 285, to ban dd s6 3) tai 4p S, xa S, thanh phd P, tinh
Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh) thong qua Hop
ddng uy quyén s 04/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/4/2024. Tir d6 cho thay
muc dich cua hop dong ty quyén dugc xéac lap gitta cac bén 1a nham dam bao
cho khoan vay 1.000.000.000 dong, khong nhiam myc dich chuyén nhuong
quyen sir dung dat. Do d6 xac dinh hop dong uy quyén nay la gia tao nham che
dau cho viéc vay tién giita ba T va 6ng H1. Tai khoan 1 Diéu 124 Bo luat dan su
quy dinh: “Khi cac bén xac lap giao dich dan sy mot cach gia tao nham che dau
mot giao dich dan su khac thi giao dich dan su gia tao vo hi€u, con giao dich bi
che dau van c6 hiéu luc, trir trudng hop giao dich doé cting vo hiéu theo quy dinh
ctua bo ludt nay va bg luat khac cé lién quan.”

Hop dong iy quyén vo hi¢u, nhung 6ng H1 lai can cr Hop ddng uy quyén
nay dé ky chuyen nhuong quyen st dung dat cho 6ng Vong Ky D va ba Vo Lé
T6 U, nén Hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat gitta 6ng H1 véi ong
Vong Ky D, ba Vo Lé T U ciing bi v6 hiéu.

Theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat dér} su: “2. Khi giao dich dan sy vo
hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan”.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba D6 Thi T, bi don 6ng Pham
Ngoc H1, nguoi dai dién ctia nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Vong
Ky D da thoa thuin vé1 nhau vé viée giai quyét vy an, nhu sau:

- Ba D6 Thi T dugce quyép str dung dét thira s6 524, to ban do s6 7 (cii 1a
thira s6 285, to ban do s:() 3) tai ap S, xa S, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay
la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

- Ba DG Thi T dugc quyén lién hé Co quan co tham quyén dé chinh ly
sang tén quyén sir dung dat cho ba Do Thi T d01 v6i thira dét s6 524, to ban dd
s6 7 (cii 1a thua sb 285, to ban d6 sd 3) tai ap S, xd S, thi xa P, tinh Ba Rja -
Viing Tau (nay 1a phuong T, Thanh phd HO Chi Minh), theo Glay ching nhan
quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé CS



797633 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 06/9/2019, theo quy
dinh cua phap luat.

- Ong Vong Ky D va ba Vo Lé T6 U ¢o _nghia vu giao nop cho Co quan
c6 tham quyén ban chinh Glay ching nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha
0 va tai san khac gan lién voi dat s CS 797633 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 06/9/2019 dé thye hién chinh Iy sang tén quyén su dung
dat cho ba B Thi T dbi voi thira dat s6 524, to ban dd sb 7 (cii 1a thira dat sd
285, to ban dd s6 3) tai 4p S, xa S, thi xd P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
phu(yng T, Thanh phé H6 Chi Minh) theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop ong Vong Ky D va ba Vo Lé T6 U 'khong giao ndp glay
ching nhan quyén st dung dat néu trén thi co quan c6 tham quyen thu hoi gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nay dé thuc hién chinh Iy vé quyén str dung dat
theo ban an va quy dinh cta phap luat.

- Ba DS Thi T c6 nghia vu tra cho 6ng Pham Ngoc HI sO tién vay 1a
970.000.000 dong (chin tram bay muoi tri¢u dong).

’ -,(A)n‘g Pham Ngoc H1 ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Vong Ky D, ba Vo Lé
T6 U s0 tién chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 524, to ban d6 s6 7 (ct
la thira s6 285, to ban do so ’3) t‘ai ap S, xa S, thi xa P, tinh Ba Ria - \{ﬁng Tau
(nay la phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) con lai 1a 1.150.000.000 dong (mét
ty mot tram nadm muoi triéu dong).

- Ong Vong Ky D rut yéu cau doc 1ap trong vu an.

- V& chi phi té tung: Ong Pham Ngoc H1 c6 nghia vu tra cho ba D6 Thi T

s0 tien 10.000.000 dong.

- V& an phi: Cac bén phai chiu theo quy dinh.

[2] Xét thay ¥ kién thoa thuan cua cac duong su néu trén la ty nguyen,
phu hop quy dinh cta phép luat nén chap nhan.

[3] Tur nhan dinh t;én, ghép nhan mot phﬁn khang céo cua ba D6 Thi T.
Sua ban an dan sy so tham s6 91/2025/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 12, Thanh pho H6 Chi Minh.

Vicac le trén:

QUYET PINH:

7 (;hép nhan mot phr:fm khang céo ctia ba DS Thi T. Stra ban 4n dan su so
tham s6 91/2025/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu
vuc 12, Thanh pho H6 Chi Minh, nhu sau:

Can ct vao Diéu 147, khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat t6 tung dan su; cac
Piéu 124, 131, 463 cia Bo luat dan su nam 2015; cac Diéu 26, 27, 29 Nghi
quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nOp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xur:
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1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia ba DS Thi T.

1.1 Ba b6 Thi T dugc quyéq st dung dat thura s6 524, to ban d6 sb 7 (ci
la thira so6 285, to ban do 56,3) }ai ap S, xa S, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay la phuong T, Thanh pho HO Chi Minh).

1.2.Ba P Thi T dugc quyén lién hé Co quan ¢ tham quyén dé chinh ly
sang tén quyén sir dung dat cho ba Bo Thi T (1‘01 v6i thira dat s6 524, to ban dd
s6 7 (cii 1a thira s6 285, to ban d6 sd 3) tai ap S, xa S, thi xa P, tinh Ba Ria -
Viing Tau (nay 1a phuong T, Thanh ph H6 Chi Minh), theo Glay ching nhan
quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s CS
797633 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cip ngay 06/9/2019, theo quy
dinh cua phap luat.

1.3. Ong Vong Ky D va ba V4 Lé T U c6 nghia vu giao ndp cho Co
quan c6 tham quyén ban chinh Giéy ching nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CS 797633 do So Tai nguyén va
Moéi truong tinh B cap ngay 06/9/2019 dé thue hién chinh ly sang tén quyén st
dung dat cho ba B Thi T (101 v6i thira dat s6 524, to ban do so 7 (cil 1a thia dat
s6 285, to ban d0 s6 3) tai 4p S, xa S, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
phuong T, Thanh phd HO Chi Minh) theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop 6ng Vong Ky D va ba V6 Lé Té U khong _giao ndp glay
ching nhéan quyén st dung dat néu trén thi co quan c6 tham quyen thu hoi gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nay dé thuc hién chinh Iy vé quyén str dung dat
theo ban an va quy dinh cta phap luat.

1.4. Ba D5 Thi T c6 nghia vu trd cho ong Pham Ngoc HI 0 tién vay 1a
970.000.000 dong (chin tram bay muoi tri¢u dong).

1.5. Ong Pham Ngoc HI c¢6 nghia vu tra lai cho éng Vong Ky D, ba Vo
Lé T6 U sb tién chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 524, t& ban do sb 7
(cii 12 thira s6 285, to ban do s6 3) tai ap S, xa S, thi xd P, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh) con lai 1a 1.150.000.000 dong
(mot ty mot trim nam muoi triéu déng).

_2. Khong Chép nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng Vong Ky D va ba Vo Thi T6
Ul vé Vi‘éC yéu cau ba bo T,hi Thﬁy di D1 01 Coptainer ra khoi thira dat so 5’24,
to ban d6 s6 7 (cu la thura dat so 285, to ban do so 3) tai ap S, xa S, thanh pho P,
tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong T, Thanh pho HO Chi Minh).
3. Chi phi t6 tung: Ong Pham Ngoc H1 c6 nghia vu tra cho ba D6 Thi T
sO tien 10.000.000 dong (muoi tri¢u dong).

4. Ve nghia vu chm thi hanh 4n khoan tién vay ctia ba T dbi voi ong H1:
Ké tir ngay ti€p theo cua ngay xét xur so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén
phdi thi hanh 4n con phdi chiu khoan tién 13i cua so ti€n con phai thi hanh an
theo murc 131 suat quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 cua B luat dan sy nam 2015.

5. Vé nghia vu cham thi hanh an khoan tién khong phai la tién vay: Ké tir
ngay c¢6 don yéu cau thi hanh &n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan
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tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khodan tién lai ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
mure 131 suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B0 luat dan sy nam 2015.

6. An phi dan sy so thim:

6.1. Ba DS Thi T phai chiu 41.400.000 ddng, duoc trir 20.850.000 dong
tam Ung an phi theo bién lai thu s 0001047 ngay 01/4/2025 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy Thanh phd Phu M¥ (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc
12, Thanh phé H6 Chi Minh). Ba T con phai ndp 20.550.000 ddng (hai muoi
triéu ndm trim nim muoi nghin déng).

6.2. Ong Pham Ngoc H1 phéi chiu 46.500.000 dong (bon muoi su trigu
nam tram nghin dong).

6.3. Ong Vong Ky D, ba V5 Lé Té U phai chiu 300.000 dong, trir vao tién
tam Gng 4n phi theo bién lai thu sé 0001161 ngay 08/5/2025 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phé Pha My, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Phong Thi
hanh 4n dan su khu vuc 12, Thanh phd H6 Chi Minh). B3 ndp xong.

7. An phi dan su phuic tham: Bé‘DS Thi T khong phai chiu. Hoan tra cho
ba T 300.000 dong (ba traim nghin dong) theo bién lai thu s6 0025950 ngay
13/10/2025 cua Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

8. Trudong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

9. Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tp. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND KV12, Tp. H5 Chi Minh;

- THADS Tp. Ho Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Truwong Van Tam
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