TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BIEN HOA Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH PONG NAI

Bén 4n sb: 45/2022/DS-ST
Ngay: 14/6/2022

V/IV: “Tranh chap quyén st dung dat”,
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA — TINH PONG NAI
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom c6:
Tham phén - Chil toa phién toa: Ong Tran Van Hung.
Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Tran Cong Danh
2. BaLé Thi Lan

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tam — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Bién Hoa, tinh BPong Nai.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan TP Bién Hoa tham gia phién toa: Ong
Nguyén Trung Kién — Kiém sét vién.

Ngay 14 thang 6 nim 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh
Pong Nai md phién toa xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 357/2020/TLST-DS
ngay 10/4/2020, vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra
xét xir s6: 43/2022/QDST-DS ngay 06 thang 5 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa
sO 540/2022/QDST-DS ngay 27/5/2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Khic Thanh B, sinh nam 1973;
Ba Than Thi Th, sinh nam 1974;
Cung dia chi: T6 B, khu phé 5, phuong T, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.
Ba Th uy quyén cho cho 6ng B (Theo Gidy uy quyén ngay 21/5/2020)
- Bj don: Ong Nguyén Vian D, sinh nam 1976;
Dia chi: s6 nha E, T6 C, khu phé 5, phuong T, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong

Nai.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Ng, sinh nim 1977;

Dia chi: s6 nha E, T6 C, khu phé 5, phuong T, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong
Nai.

2. Ong Nguyén Pang X, sinh nam 1952;
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Dia chi: YB, khu phé 5, phuong T, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai.
3. Ong Nguyén Van Th, sinh nim 1952;
Dia chi: T6 B, khu phd 5A, phuong T, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

- Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cho éng Nguyén Vin P va ba Nguyén
Thi Ng: 6ng Nguyén Van H — Luat su Cong ty Luat TNHH MTYV S, thudc Doan Luat su
tinh Ba Ria Viing Tau.

Dia chi: s6 118 Ngb Quyén, phuong R, TP. Viing Téu, tinh Ba Ria Viing Tau.

(6ng B, 6ng H ¢6 mit; dng D, ba Ng c6 don xin vang mit; dng Th, 6ng X vang
mat khéng ly do)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién, ban tu khai, bién ban loi khai, lam vi¢c trong qua trinh tham
gia 16 tung tai Toa dn va tai phién t0a, nguyén don dng Khuc Thanh B dong thoi ciing la
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Thdn Thi Th, trinh bay:

Vao ngay 27/11/2015, vo chong 6ng 1a (Khiic Thanh B va Than Thi Th) nhan
chuyén nhuong dién tich dat khoang 500m? cta 6ng Nguyén bang X (dién tich dat nay
trude day ong X mua cua Ong Nguyén Vin Th). Trong dé: c6 xap xi 20m? thuoc 01 phan
thira dit sb 16, to ban do 53 hién nay bi 6ng P 1an chiém; con lai 43, 5m? thudc 01 phan
thira dat 28 to ban do sb 53 va 436,5m? thudc mot phan thira dat s 29, to ban d6 sb 53
phuong Trang Dai do 6ng va ba Th dang sur dung.

Khi vg chong ong nhan chuyén nhuong dién tich dat noi trén, 6ng X chua dugc
cap gidy ching nhan QSD dat; viéc nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng X 06 lam gidy sang
nhuong viét tay vao ngay 27/11/2015, ¢ ong Nguyen Van Th (chu dat cii) ky 1a nguoi
lam ching; 6ng X ¢6 giao cho vg chdng dng cac gidy to gdm: Ban  photo bién nhan ho
so dang ky QSD dat s6 9386 ngay 30/01/2007 dung tén Ong Nguyén Vin Th (thura dat
56 29, to ban d6 53, phuong Trang Dai), Glay nhan tién coc sang nhuong dat viét tay
giita 6ng X va dng Th dé ngay 07/12/2010, Gidy bién nhan tién gitta 6ng Th véi ong X
cac ngay 14/01/2011, ngay 16/01/2011 va ngay 25/02/2011. Sau khi nhan chuyén
nhuong, gia dinh 6ng st dung dat vao vige trong rau, nudi c4, dén nay vo chdng 6ng chua
tién hanh ké khai dang ky, chua duogc cip gidy chimg nhan QSD dit.

Thoi diém vo chong dng nhan chuyén nhuong dat cia 6ng X, tai phan ranh dat
phia Bic giap voi thira dat ctia vo chong 6ng D (thira dat s6 16, to ban d6 53) thi di 6
burc tudng rao ciia vo chong 6ng B, ba Ng xay cao khoang 3 mét. Pén nam 2019, vo
chéng ong D xay thém mét buc tuong rao khac ¢ bén ngoai birc tudong rao ci, lan sang
phan dién tich dat cua gia dinh 6ng dang st dung c6 dién tich (2,5m X 8,1m) nén phat
sinh tranh chap, ong c6 bao dia phuong xubng tam ngung xay dung va gip 6ng D noi
chuyén, thuong luong nhung khong thanh.

~ Khi xay ra tranh (;hép, ong dugc biét thira dé~t ctia v chong 6ng B da duogc cap
giay chirng nhan QSD dat tir nam 2017, do ba Nguyén Thi Ng (vo ong D) dimg tén.



Phan dién tich dat thuoc thira dat s6 29, to ban dd 53 ma hién nay vo chong dng
dang st dung tiép giap v4i cac thira dat: Thira 30, 31, 32, 33, 34, 35, 28 va thira 16 thudc
to ban d6 s6 53 phuong Trang Dai, thanh phé Bién Hoa. Tuy nhién chi c6 doan ranh gi6i
tlep giap véi thira dat s6 16 cua vo chong dng b 1a xay ra tranh chap, thé hién tai cac
moc ranh (5, 6, 7, 8, 5) ¢6 dién tich la 19 Sm2 (Theo két qua do dac hién trang thé hién
trong Trich do ban do hién trang khu ddt s6 871/2021 ngay 25/02/2021 ciia Van phong
dang ky dat dai tinh Péng Nai — Chi nhanh Bién Hoa) va vo chong ong yéu cau Toa an
giai quyét. Con céc vi tri ranh giéi khac tlep giap voi thira c’[at s0 29 thi ong va ba Th
khong tranh chap véi ai, nén khong yéu cau Toa an giai quyét. Do viy, ong yéu cau Toa
an giai quyét budc vo chong ong Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi Ng phai tra lai cho
vo chong ong dién tich dat 19,5m?2 néu trén.

- Theo dng Nguyen Van D trinh bay trong ban tw khai, bién ban ldy 1oi khai trong
qud trinh tham gia 16 tung tai TOa &n va theo ong Nguyen Van Hai la nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phdp cho ong D trinh bay tai phién toa:

Nguon gbc thira dat s6 16, to ban dd sb 53, phuong Trang Dai, thanh phé Bién
Hoa, tinh Pong Nai 14 do vg chdng 6 ong b nhan chuyen nhuong cua 6ng Lé X Nhung va
ba Lé Thi Thu (theo Hop déng chuyén nhuong QSD dit dugc cong ching tai Vin phong
cong ching Hoang Long ngay 19/01/2017) do vo 6ng P 1a ba Nguyén Thi Ng dimg tén
trong hop dong chuyen nhuong). Thua dat cua ong Nhung, ba Thu da dugc UBND TP
Bién Hoa cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan
lién voi dat s6 CD 648248 ngay 13/01/2017, co dién tich dat duogc cap 1a 539,5m2. Ngay
04/02/2017, duoc Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Bién Hoa ky
xéac nhan dang ky bién dong ndi dung thay doi trong gidy chimg nhan QSD dit, sang tén
cho vo ong D 1a ba Nguyén Thi Ng 13 ngudi dung tén.

Viéc ong D xay burc tuong ranh phia ngoai birc tuong cii la 6ng b da xay dang
theo ranh dat da dugc cong nhan trong gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cép,
nén 6ng B xac dinh khong xdy 14n chiém sang phan thira dat s6 29, to ban d6 sé 53 hién
nay ong B, ba Th dang str dung.

Theo gidy to mua ban dién tich dat 500m? giita 6ng X véi vo chong ong B, ba Th
thé hién trong hd so khoi kién, trong sb dién tich dat ma vo chong 6ng B mua, khéng c6
phan dién tich dat nao 1a thudc thira dat sd 16, t ban dd sé 53 va theo 10i khai ctia ong
B khai tai phién toa, dng B ciing x4c dinh tong dién tich dit ma éng B mua cua éng X la
thudc thira dat 29, to ban do sé 53 (theo gidy bién nhan ho so ding ky QSD dat s6 9386
ngay 30/01/2007 do 6ng Th dung tén) khdng phai la thira 16, to ban dd sb 53. Ngoai ra,
dién tich dat 500m?theo 6ng B khai néu trén, chua dugce cap glay ching nhan quyén su
dung dét, nén khong c6 cin cir dé cho rang vo chong ong P 14n dat cta vo chong 6ng B.

Do d6, vo chong ong B khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua ong B, ba Th vé
viéc yéu cau vo chéng ong D tra lai di¢n tich dat 19,5m? thudc mot ph?m thira dét s6 16,
td ban d6 s6 53, phuong Trang Dai, thanh phd Bién Hoa (Theo Trich do ban do hién
trang khu dat s6 871/2021 ngay 25/02/2021 cua Van phong ding ky dat dai tinh Pong
Nai — Chi nhanh Bién Hoa).

- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, b& Nguyén Thi Ng trinh bay:
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Ba Ng dong ¥ v6i phan trinh bay ctia ong P da trinh bay nhu trén. Thira dat s6 16,
to ban do sb 53, phuong Trang Dai, thanh phé Bién Hoa, c6 dién tich 1a 539,5m?, da
dugc UBND thanh phé Bién Hoa cép Gidy chung nhan QSD dét hién nay do ba la nguol
dung tén trong phan ndi dung thay doi chu st dung dat trong gidy ching nhan QSD dét;
thira dat nay 1a tai san chung ctia vo chong ba véi ong  trong thoi ky hon nhan.

Viéc 0 ong B, ba Th khai qun yéu cau vo chong ba phai tra lai dién tich dat 19,5m?
thudc thira dat s6 16, to ban d6 s0 53, phuong Trang Dai ma ba da dugce nha nudc cong
nhan thi ba khong dong y.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, éng Nguyén Pang X trinh bay:

Vao thang 12/2010, ong c6 nhan chuyén nhuong cua dng Nguyén Van Th, dién
tich dat khoang 500m? (thudc thira dat 29, to ban dd sb 53 phuong Trang Dai, thanh phd
Bién Hoa). Ong Th chua duge cap gidy chimg nhan QSD dat, dng Th chi c6 gidy bién
nhan hd so dang ky QSD dat s6 9386 ngay 30/01/2007 ctia Vin phong dang ky QSD dat
tinh Bong Nai. Khi chuyén nhuong, gilra ong va 6ng Th hai bén c6 lam giay dat coc sang
nhuong dat viét tay, khong tién hanh kiém tra do dac cim méc, chi ghi trong gidy 12 mot
thira dat 500m2,

Dén thang 11//2015, do khong c6 nhu cau st dung nén 6ng di chuyén nhuong lai
cho vo chdng 6ng B, ba Th toan bo dién tich dit ma truéc d6 6ng dd mua cua ong Th.
Ong mua cta 6ng Th nhu thé nao thi 6ng ciing ban lai cho dng B, ba Th nhu thé, dét dai
giit nguyén hién trang, ong khong cai tao gi thém. Gitta 6ng va vo chong 6ng B, ba Th
cling khong tién hanh do dac kiém tra dién tich, mdc ranh, nén trong gidy sang nhuong
dat ngay 27/11/2015 c6 ghi dat di c6 bién nhan ho so sb 9386 ngay 30/01/2007 dung tén
ong Nguyén Vin Th, dién tich khoang 500m2. Sau d6 ng da ban giao lai cho vo chong
6ng B, ba Th ban chinh toan bd gidy t& mua béan giita 6ng véi ong Th va to gidy bién
nhén hd so dang ky QSD d4t néu trén; tai doan ranh véi thira dit cua ong b da coé birc
tuong cua ong D xdy cao khoang 03m.

Vié€c sang nhuong dat giita 6ng véi vo chong o 6ng B, ba Th da thyc hién xong viéc
giao tién, giao dat, nay ong xac dinh khong tranh chap VOl v chong ong B, ba Th va
cling khong tranh chap v&i nguoi ndo khac lién quan dén dién tich ¢at ma dng da chuyén
nhuong cho ong B, ba Th néu trén. Y kién cua ong ciing dong y vé6i viéc 6ng B, ba Th
khoi kién 6ng D vé viéc doi lai dién tich dat bi 1an chiém nhu trén.

+ Pbi voi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Vin Th. Trong
qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da nhiéu lan triéu tap den Toa lam viéc, xét xtr theo
qui dinh cua B¢ luat T tung dan su, nhung éng Th déu ving mat khdng dén Toa an lam
viéc, khong ay quyeén cho ngusi nao khac dén tham gia 0 tung, khdng c6 van ban gui
Toa &n trinh bay quan diém, y kién vé viéc khai kién caa nhguyén don, khong cung cap
cho Toa an céc tai liéu, ching cr ¢6 lién quan dén viéc giai quyét vu an.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhén dan thanh pho Bién Hoa phat biéu:

- V& chip hanh phép luat té tung: Viéc tudn theo phap luat t tung ciia Tham phan,

Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho

dén trude thoi diém Hoi dong xét xur nghi an, d thyc hién ding cac quy dinh caa phap

luat t6 tung dan su. Nguyén don, bi don thuc hién ding cac quy dinh ctia phap luat t6
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tung dan su; Nguoi c quyéq loi, nghia vu lién quan 6ng X, 6ng Th chua thyuc hién ding
cac quy dinh cua phép luat t6 tung dan su.

- V& ndi dung giai quyét vu an: Can cr VA0 céc tai liéu, ching ct trong hd so vu
&n va viéc tranh tung tai phién toa, xét thay yéu cau khai kién cia nguyén don 1a khong
c6 co. Pé nghi Toa an khdng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Khic
Thanh B va ba Than Thi Th di véi bi don 6ng Nguyén Van B vé viéc doi lai dién tich
dat 19,5m? thudc thira dit s6 16, t& ban dd sd 53, phuong Trang Dai, thanh phé Bién
Hoa.

- V& an phi DS-ST va chi phi t6 tung: Ong B va ba Th phai chiu theo quy dinh cta
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu, chiing ctr c6 trong hd so vu an da dugc xem xét
tai phién toa, can cir két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tb tung:
[1.1] V& quan hé phap luat tranh chip va thim quyén giai quyét vu an:

Ong Khic Thanh B va ba Than Thi Th khoi kién ong Nguyén Vian B, cu tra tai
dia chi: s6 nha E, T6 23, khu phé 5, phuong T, thanh phé Bién Hoa, tinh Béng Nai, yéu
cau tra lai dién tich dat 19,5m? thudc mot phan thira dat sd 16, to ban dd sb 53, phuong
Trang Dai, thanh phd Bién Hoa. Can cit khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém
a, ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan sy; Piéu 175 B6 luat Dan sy nam 2015; khoan
1 Piéu 203 Luat Pit dai ndm 2013, xéc dinh quan h¢ phap luat tranh chép la “T ranh
chdp quyén sir dung ddt” va thudc tham quyén giai quyét ciia Toa &n nhan dan thanh phé
Bién Hoa.

[1.2] V& tu cach duong su:

Can ct Diéu 68 Bo luat TH tung dan sy, tu cach duong su trong vu an dugc xac
dinh nhu sau: Ong Khic Thanh B va ba Than Thi Th 1a ngudi khoi kién nén xac dinh 1a
nguyén don; dng Nguyén Vin D 1a nguoi bi kién nén x4c dinh 1a bi don. Ba Nguyén Thi
Ng (vo 6ng D) la nguoi dimg tén trong gidy chimg nhén QSD dat, ba Ng xac dinh 13 tai
san chung cua vo chdng voi ong B; 6ng Nguyén bang X 1a nguoi da chuyén nhuong dat
dang tranh chap cho vo chong ong B; ong Nguyen Van Th (chu dat cii) 1a nguoi dang
dung tén dang ky QSD dat (thira dat s6 29, to ban d6 s6 53 phuong Trang Dai) hién nay
c6 mot phan dién tich 6ng B,ba Th dang quan ly; mac du khong bi kién nhung c6 quyén
loi lién quan, nén xac dinh ba Ng, dng X, ng Th 1a ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién
quan trong vu an.

[1.3] V& viéc xét xir vang mat duong sy:

Xét thay, bi don ong Nguyen Van D va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la
ba Nguyén Thi Ng co don dé nghi xét xar ving mit; Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan: 6ng Nguyén bang X va 6ng Nguyén Vin Th di duoc thong béo triéu tip xét xir
dén 1an tht hai nhung van vang miat. Can ct khoan 1 va diém b khoan 2 Diéu 227; khoan



1 va khoan 3 Diéu 228 B luat to tung dan sy, HO1 déng X6t xUr tién hanh xét xur Véng
mat cac duong su €O tén néu trén theo quy dinh.

[2] V& yéu cau khoi kién cta nguyén don, xét thay:

[2.1] Dién tich dét tranh chép 19,5m? thudc mot phan thira dat s6 16, to ban d6 sd
53, phuong Trang Dai, thanh pho Bién Hoa, nim trong dién tich dat 539,5m? da duoc
UBND thanh phé Bién Hoa cép gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CD 648248 ngay
13/01/2017, do ba Nguyén Thi Ng (12 vo ctia bi don - 6ng D) dimg tén trong phan cap
nhat bién dong nguoi st dung dat, dugc Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi
nhanh Bién Hoa x4c nhan ngay 04/02/2017. Ngudn gbc dat 1a do vo chong bi don nhan
chuyen nhuong cta 6ng Lé Xuan Nh va ba Lé Thi Th (theo Hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc Vian phong coéng ching Hoang Long chung nhén ngay
19/01/2017) do ba Nguyén Thi Ng dimg tén nhan chuyén nhuong.

[2.2] Theo két qua xac minh tai Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi
nhanh Bién Hoa thi thira dét so 29, to ban d6 sb 53 hién nay do 6ng Nguyen Vian Th la
nguoi dimg tén ding ky quyén st dung dat (theo gidy bién nhdn ho so sé6 9386/VPPK-
OSDD ngay 30/01/2007 cua Van phong dang ky QSD ddt tinh Pong Nai), hi¢n nay chua
duoc cap giay chirng nhan quyen str dung dat. Theo hd so k¥ thuat thira dat s6 29, to ban
d4 53 do Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa xac nhan ngay
18/4/2013 thi thira dt 29 ¢4 dién tich la 687,6m>.

Theo tai liéu nguyén don cung cap, thé hién ngay 07/12/2010 6ng Nguyén Vin
Th chuyén nhuong cho ong Nguyen Pang X mot phan thira dat s6 29 c¢6 dién tich bang
500m? (theo Gidy nhdn tién ddt coc sang nhwong ddt ngay 07/12/2010). Pén ngay
27/11/2015, 6ng Nguyen Ping X chuyén nhugng lai cho vg chdng ong Khiic Thanh B,
ba Than Thi Th (Theo gidy sang nhugng dat vuon ngay 27/11/2015, trong do6 c6 ghi: Lo
dat mua cta 6ng Nguyén Vian Th, di c6 bién nhan ho so s6 9386 ngay 30/01/2007, dién
tich khoang 500m?).

Theo nguyén don cho rang, dién tich dat tranh chap 19,5m? thuoc mot phan thira
dat s6 16, to ban do sb 53 nam trong phan dién tich dat 500m? do nguyén don nhan
chuyén nhugng cta ong Nguyén Diang X tir nam 2015; con lai 1a 43,5m? thudc 01 phan
thira dat 28 va 436,5m? thudc mot phan thira dat s6 29, to ban d6 sé 53 phuong Trang
Dai. Tai phién toa nguyén don xac dinh chi tranh chap doan ranh giéi tiép giap véi thira
dat s6 16, to ban dd s6 53 hién nay €0 01 buc x4y tuong ranh cao khoang 01m do bén bi
don (6ng D) xay du:ng va yéu cau Toa an giai quyét bugc vo chong 6ng B phai tra lai
dién tich dat 19,5m?. Tai cac doan vi tri ranh gidi khac tiép giap voi thira dat s6 29, to
ban d6 s6 53, nguyén don xac dinh khong tranh chap véi ai va khong yéu cau Toa an giai
quyét.

[2.3] Sau khi xem xét tai liéu, ching ctr vé ngudn gdc dat do nguyén don cung cap
1a Giay sang nhugng dat vuon ghi ngay 27/11/2015 gitta 6ng X va nguyén don va Gidy
nhén coc va sang nhuong dat ngay 07/12/2010 gilta 6ng Th vdi 6ng X. Xét thay, ca hai
gidy chuyen nhuong néu trén, déu khong c6 ndi dung nao thé hién 6ng B, ba Th nhan
chuyén nhuong cua 6ng X, cling nhu trude d6 6ng X nhan chuyen nhuong cua 6ng Th
c6 dién tich dat (khoang 20m?) thudc thira dit s6 16, to ban d6 53 nam trong tong dién
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tich dat khoang 500m? theo nhu nguyén don trinh bay va sy thira nhan cua ong B trinh
bay tai phién toa, 6ng B xac dinh 6ng X chuyén nhuong dién tich dat noi trén cho vo
chéng ong thi khong c6 dién tich d4t thudc thira dat sb 16, to ban d6 s6 53. Do vay, khong
¢ can ct dé cho réng dién tich dat 19,5m? thudc mot phﬁn thira dit sb 16, t& ban do sb
53 (d4 duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Ng - vo ong D) nam trong
téng sd 500m? dat ma 6ng B, ba Th nhan chuyén nhuong lai tir 6ng X nhu di nhan dinh
& phan trén.

Theo thira nhan cta 6ng B, ba Th thi thoi diém nhan chuyén nhuong (ndm 2015),
cac bén khong yéu cau co quan c6 thim quyén do dac cdm mdc, hai bén tir do theo chi
dan cua 6ng X. Con 10i khai cua 6ng X xéac dinh: “Trude dé ong mua ddt ciia ong Th nhu
thé ndo thi éng ciing ban lai cho vo chong nguyén don nhw thé, dat dai giit nguyén hién
trang, ong khong cai tao gi them; giita ong va vo chong nguyen don ciing khéng tién
hanh do dac kiém tra dién tich, méc ranh”. Trong khi do, vi tri ranh gioi, toa do cua thira
dat s6 16 va thira 29, thudc to ban d6 dia chinh s6 53 phuong Trang Dai da duogc hinh
thanh tir nim 2006 va hai thira dat n6i trén déu c6 hd so dang ky ké khai quyén st dung
dat (Cu thé: thira 29 do ong Nguyén Vin Th ding ky theo gidy bién nhan hd so sb
9321/VPBK-QSDD ngay 01/02/2007 va thtra 16 do ong L& Xuén Nhung dang ky theo
gidy bién nhéan hé so 6 9321/VPDK-QSDD ngay 01/02/2007). Tai bién ban xéac dinh
ranh gidi, mbc gidi thira dat s6 29 (ctia dng Th) c6 cac chir st dung dét tiép giap ky giap
ranh, trong d6 c¢6 6ng Lé Xuan Nhung da ky vadi ong Th, dugc UBND phuong Trang Dai
xac nhan ngay 22/01/2007 va hd so ky thuat thia dht sb 29, to ban d6 53, duge Vian
phong PKQSDP tinh Pdng Nai — Chi nhanh Bién Hoa x4c nhan ngay 18/4/2013, tai cac
diém mdc (18 — 19 — 20 cia thua dét 16 va thira 28, giap ranh v6i thira dat s6 29 1a mot
duong thang, khong phai la duong gap khuic theo nhu chi dan do dac cua ong B. Do viy,
vi tri mbc gidi tiép giap véi thira dat cua 6ng D, ba Ng ma ong B, ba Th trinh bay 1a
khong c6 co s phap ly.

Mat khac, qua trinh sur dung phan dién tich dét cho dén nay, ong B, ba Th chua
dang kY, ké khai quyén st dung dat, chua dugc cap gidy ching nhan quyen sir dung dit.
Nén viéc 6ng B, ba Th khoi kién ong B yéu cau tra lai dat cho rang bi 1an dat 13 _khong
c6 can ctr hop phép theo quy dinh tai Pidu 158, 175 B6 luit Dan sy nam 2015; Diéu 166,
188 Luat Dét dai nam 2013;

[2.4] V& buc tudng gach bén 6ng D xay cao khoang 03m, theo dng B cho rang,
day la buc tuong dé xac dinh phan ranh giéi quyén st dung dat giita phan dién tich dat
500m?2 ma vo chong 6ng B thoa thudn véi ong X khi nhan chuyén nhugng.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 02/10/2020 va két qua do dac dac
hién trang quyén sir dung dat tranh chép, xét thdy: Buc tuong c6 kich thude cao khoang
03m, rong 8,15m, nam ¢ phia bén trong so voi vi tri moc gidi cua thura dat s6 16, to ban
dd dia chinh s6 53 phuong Trang Dai dugc thiét lap nam 2006 (c6 mot canh 2.3m va mot
canh 2.5m); Con birc twdng phia ngoai hinh chit U do 6ng D xay sau trung vdi vi tri mdc
gioi tiép giap giita thira 16 véi thira 29, td ban d6 dia chinh s6 53 phuong Trang Dai dugc
thiét 1ap nam 2006 va dién tich QSD dit theo Glay ching nhén quyén su dung dat da
dugc cap cho ba Ng (Theo Trich do ban do hién trang khu ddt sé 871/2021 ngay
25/02/2021 ciia Van phong ddang ky ddt dai tinh Péng Nai — Chi nhanh Bién Hoa). Do
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d6, 6ng B, ba Th cho rang bj don xay tudng ranh 1an chiém dat cta 6ng 1a khoéng cé co
s0.

[2.5] Tir nhitng phan tich néu trén, xét thay yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a
6ng Khic Thanh B va ba Than Thi Th vé viéc budc bi don ong Nguyén Van P va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Ng phai tra lai dién tich dat 19,5m?
thudc thira dat s6 16, to ban d6 s6 53, phuong Trang Dai, thanh phd Bién Hoa 1a khong
c6 can ctr, nén khong chip nhén.

[3] Vé chi phi tb tung: Do khdng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don,
nén toan bo sb tlen chi phi t6 tung nhu chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd, do dac, khai
thac thong tin quyén str dung dét va thim dinh gia ddi v6i dién tich dat tranh chp, tong
cong sd tién 16.218.000d nguyén don phai chiu theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 157, Biéu
165 cua B luat TH tung dan sy. Toan bd céc chi phi néu trén nguyén don da thanh toan
xong.

[4] Vé 4n phi: Can cir khoan 1 Diéu 147 cia B9 luat T6 tung dan sy ndm 2015;
khoan 3 Dieu 26 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, nop, quan ly va st dung an phi,
Ié phi Toa an.

~ Nguyén don 6ng Khuc Thanh B va ba Than Thi Th phai chiu an phi dan sy so
tham co6 gia ngach tuong Gmg vdi gia tri tai san tranh chap khong dugc chap nhan:
(118.950.000d + 2.145.000d) x 5% = 6.054.000d, dugc trir vao so ti€n tam (mg &n phi
do 6ng B va ba Th da nop 5.438.000d (Nam tri¢u, bon tram ba muoi tam nghin dong),
theo bién lai s6 0008984 ngay 01/4/2020 cta Chi cyc Thi hanh 4n dén sy Thanh ph6 Bién
Hoa, tinh Dong Nai. Do d6, budc 6ng B va ba Th phdi ndp tiep so tien 616.000d (Sau
tram muoi sau nghin dong).

[5] P6i v6i quan diém clia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bén bi don
trinh bay tai phién toa, xét thay c6 co s nén dugc chap nhan.

~ [6]Doi véi dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoa phat
biéu tai phién toa xét thdy phu hop voi cac ching cir trong hd so vy an va phu hop véi
nhan dinh cia H)i dong xét xur, nén duogc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr vao khodn 9 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu
39; khpém 1 va diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 va khoan 3 biéu 228; biéu 147 Bo
luat T6 tung dan sy;

- Cin cr 158, 175 B§ ludt Dan sy ndm 2015; Diéu 166, 188 va khoan 1 Dicu 203
Luat bat dai nam 2013;

- Can cu Luat phi va I¢ phi nam 2015;
- Ap dung Biéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia
Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, nép, quan ly va st dung
an phi, I¢ phi Toa an.



Tuyén Xu:

1. Khéng chap nhan toan b¢ yéu cau khaoi kién ciia nguyén don 6ng Khic Thanh
B va ba Than Thij Th vé viéc yéu cau bi don ong Nguyén Van D va ngu’0’1 ¢ quyeén loi,
nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi Ng, phai tra lai dién tich dat 19,5m? thudc thira dat
s6 16, t& ban d6 sd 53, phuong Trang Dai, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai.

2. V& an phi DS-ST: Bugdc 6ng Khic Thanh B va ba Than Thi Th phai chiu an phi
dan su so tham c6 gia ngach tuong ing voi sé tlén 12 6.054.000d (Sdu triéu, khong tram
nam muwoi bon nghin dong), duge trir vao sb tién tam tng an phi do 6ng B Va ba Th da
nop 5.438.000d (Néim triéu, bon tram ba muwoi tam nghin dong) theo bién lai s6 0008984
ngay 01/4/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai. Do
d6, budc dng B va ba Th phai ndp tiép sb tién 616.000d (Sdu tram muwoi sau nghin dong).

3. V& chi phi t6 tung: Ong Khic Thanh B va ba Than Thi Th phai chiu s6 tién
16.218.000d (Muoi sau tri¢u, hai tram muoi tam nghin dong), so tién nay 6ng B, ba Th
da thanh toan xong.

4.Vé quyén khang cao: Nguyén don dugc quyén khang céo ban &n trong thoi han
15 (Muoi ldam) ngay ké tir ngay tuyén an. Ong B, ba Ng, ong Th, 6ng X dugc quyén
khang co ban an trong thoi han 15 (Mudi 1dam) ngay ké tir ngay ban an duogc téng dat
hodc duoc niém yét hop 1é theo quy dinh cua phap luat.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phan — Chi tea phién toa
- TAND tinh Dong Nai (1);
- VKSND tinh Bong Nai (1);
- VKSND TP Bién Hoa (1); 5 1
- THADS TP Bién Hoa (1); (da ky)
- Puong su (6);
- Luu hd so vu an, VP (2). .

Tran Van Hung
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