TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BO TRACH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG BINH

Ban an s6: 02/2023/KDTM - ST
Ngay: 22 - 9 - 2023 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BO TRACH, TINH QUANG BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phti Quang.

Cdc Héi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Hai va 6ng Duong Québc Phong.

- Thur ky phién toa: Ba Truong Thi Hién -Thu ky Toa an nhan dan huyén B
Trach, tinh Quang Binh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Bé Trach, tinh Quéing Binh tham
gia phién toa: Ba Hoang Thi Bich Lién - Kiém st vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén B Trach, tinh
Quang Binh xét xir so thAm cong khai vu 4n Kinh doanh thwong mai thu 1y sé:
01/2022/TLST - KDTM ngay 13 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong tin

dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 02/2023/QDXXST - KDTM, ngay 30
thang 8 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP N; Dia chi: 198 dudong T, Quan H, Thanh phd
Ha Noéi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quang D — Chirc vu Chu tich Hoi dong
quan tri Ngan hang TMCP N.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh B — Chuc vy Giam ddc Ngan
hang TMCP N - Chi nhanh Quang Binh.

Nguoi dai dién theo uy quyén lai chie vu: Ong Duong Viét T — Chiic vu Pho
giam ddc chi nhanh (Theo gidy ay quyén sé 475/UQ.VCB - PC ngay 15/10/2021)
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Nguoi dai dién theo Gy quyén lai: Ong Nguyén Nhu Q, sinh nim 1979. Pia chi:
Phuong B, thanh phd D, tinh Quang Binh (Theo gidy ty quyén s6 101/UQ-VCB.QB —
HCNS ngay 10/6/2022); c6 mat.

- Bi don: Cong ty TNHH H. Dia chi: Thon T, xa T, huyén Bh, tinh Quang Binh.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Hoang Minh S — Chtrc vy: Chu tich Hoi dong
thanh vién; c6 mat.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong H6 Vin Q va ba Hoang Thi H.
Cung noi cu tri: Thon T, x4 T, huyén B, tinh Quang Binh; c6 don xin giai quyét vang
mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 13/6/2022 trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
tda hdm nay nguyén don Ngdn hang TMCP N do 6ng Nguyén Nhw Q la dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Cong ty TNHH H. bia chi: thon T, x& T, huyén B - tinh Quang Binh do 6ng
Hoang Minh S — Chii tich Hoi dong thanh vién 1am dai dién c6 vay von tai Ngan hang
TMCP N — Chi nhanh Quang Binh dé phuc vu cho hoat dong kinh doanh cta cong ty
theo cac Hop dong tin dung cu thé nhu sau:

- Hop ddng tin dung timg lan s6 10/2012/NHNT ngay 13/01/2012; Gidy nhan ng
s6 01 ngay 13/01/2012 véi s6 tién vay 20.000.000.000 déng; Muc dich vay von: thanh
toan tién mua cao su nguyén liéu phuc vu hoat dong kinh doanh. Lai suit cho vay:
17%/nam.

- Hop ddng tin dung timg 1an sé 16/2012/NHNT ngay 16/01/2012 véi sd tién
16.063.000.000 ddng; Gidy nhin ng s6 01 ngay 16/01/2012 véi sd tién vay
16.063.000.000 ddng; Muyc dich vay von: thanh toan tién mua cao su nguyén liéu phuc
vu hoat dong kinh doanh. Lai suét cho vay: 17%/mnam.

- Hop dong tin dung timg lan sé 17/2012/NHNT ngay 17/01/2012 véi s6 tién
4.200.000.000 dong; Gidy nhan no sé 01 ngay 17/01/2012 véi sb tién vay
4.200.000.000 déng; Muc dich vay von: thanh toan tién mua cao su nguyén liéu phuc
vu hoat dong kinh doanh. Lai suét cho vay: 17%/mnam.

- Hop ddng tin dung timg lan sb 19/2012/NHNT ngay 19/01/2012 véi sd tién
1.910.000.000 dong; Gidy nhan ng sb 01 ngay 19/01/2012 véi s6 tién vay
1.910.000.000 d6ng; Muc dich vay von: thanh toan tién mua cao su nguyén liéu phuc
vu hoat dong kinh doanh. Lii suat cho vay: 17%/nam.
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- Hop dong tin dung timg 1an sb 72/2012/NHNT ngay 05/03/2012 véi sd tién
4.604.040.000 dong; Gidy nhan no sb 01 ngay 05/03/2012 véi sb tién vay
4.604.040.000 déng; Muc dich vay von: thanh toan tién mua cao su nguyén liéu phuc
vu hoat dong kinh doanh. Lai suit cho vay: 18%/mnam.

- Hop ddng tin dung timg 1an sb 73/2012/NHNT ngay 07/03/2012 véi sd tién
10.288.825.000 dong; Gidy nhian ng s6 01 ngay 07/03/2012 véi sd tién vay
10.288.825.000 dong; Muc dich vay von: thanh toan tién mua cao su nguyén liéu phuc
vu hoat dong kinh doanh. Lai suét cho vay: 18%/nam.

- Hop ddng tin dung timg 1an sb 77/2012/NHNT ngay 16/03/2012 véi sd tién
10.210.000.000 dong; Gidy nhan ng s6 0l ngay 16/03/2012 véi sd tién vay
10.210.000.000 déng; Muyc dich vay von: thanh toan tién mua cao su nguyén liéu phuc
vu hoat dong kinh doanh. Lai suat cho vay: 17%/mam.

- Hop ddng tin dung timg 1an sd 120/2012/NHNT ngay 12/04/2012 véi s6 tién
7.859.000.000 dong; Gidy nhan ng sb 01 ngay 12/04/2012 voi sd tién vay
7.859.000.000 dong; Muc dich vay vén: thanh toan tién mua cao su nguyén liéu phuc
vu hoat dong kinh doanh. Lai suat cho vay: 17%/mam.

Du no dén ngay 22/9/2023:

No gbc qua han: 39.111.034.975 dong.

No 14i trén ng gbe qua han: 50.472.948.445 dong.
L&i cham tra: 14.693.596.176 dong.

Téng sd no qua han ctua Cong ty TNHH H tai Ngan hang TMCP N Quang Binh
1a 104.277.579.596 dong (mot tram 1¢ tu ty, hai trim bay bay triéu, nim trim bay muoi
chin nghin, nam trdm chin sau dong), (gd¢ qua han, no 14i trén ng gbc qua han, 14i cham
tra tinh dén ngay 22/9/2023).

Tai san thé chap dé dam bao cho toan bd du no vay cua cong ty tai Ngan hang
TMCP N - Chi nhanh Quang Binh la:

1. Quyén st dung dit va nha & tai thira dat s6 132, dién tich 320m?, tai xa T,
huyén B, tinh Quang Binh. Tai san gan lién voi dét 1a nha & 02 ting, dién tich xay dung
240m? ctia 6ng HO Vian Q va ba Hoang Thi H theo Hop ddng thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién trén dat cta bén tht 3 sb 261/2007/HDTCBT3 ngay 12/07/2007;
phu luc stra d6i hop doéng s6 261.01/2010/HDTCBT3 ngay 03/02/2010 tri gia
739.960.000 dong ky gitta 6ng H6 Vian Q — ba Hoang Thi H va Cong ty TNHH H va
Ngan hang TMCP N — Chi nhanh Quang Binh;
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2. Quyén st dung dat va nha & tai thira dat sd 172, to ban db s6 23, dién tich
1.018m?2, tai thi tran H, huyén B, tinh Quang Binh. Tai san g?fm lién v6i dat 12 nha & 02
tang, dién tich xay dung 120m?, tong dién tich st dung 240m? cia ba Hoang Thi L theo
Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat cta bén thir 3 sd
262/2007/HDTCBT3 ngay 12/07/2007; phu luc stta doi hop dong sb
262.01/2010/HDTCBT3 ngay 03/02/2010 tri gid 686.994.000 dong ky giita ba Hoang
Thi L va Céng ty TNHH H va Ngan hang TMCP N — Chi nhanh Quang Binh;

3. Quyén st dung dat tai thira dat s6 45, to ban d6 s6 102, dién tich 536m?, tai
phuong B, thanh phd D, tinh Quang Binh. Quyén st dung dat tai thira dat sb 66, to ban
dd s6 59, dién tich 205,1m?, tai phuong D, thanh phé b, tinh Quang Binh cua 6ng
Hoang Minh S va ba Tran Thi My N theo Hop dong thé chap quyén str dung dét va tai
san gan lién trén dat cta bén thar 3 s6 263/2007/HDTCBT3 ngay 10/08/2007; phu luc
stra d6i hop ddng s6 263.01/2010/HDTCBT3 ngay 19/03/2010 tri gia 2.041.266.300 dong
ky gitta 6ng Hoang Minh S - ba Tran Thi My N va Cong ty TNHH H va Ngan hang
TMCP N — Chi nhanh Quéng Binh;

4, Quyén st dung dat va nha o tai thura dat s6 220, to ban d6 sb 21, dién tich
184m?, tai thi trin H, huyén B, tinh Quang Binh. Tai san gén lién vé6i dat 1a nha & 02
tﬁng, dién tich xay dung 140 m?, téng dién tich str dung 240m? ctia 6ng Tran Puc D -
ba Hoang Thi L theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat
ctia bén tht 3 s6 264/2007/HDTCBT3 ngay 12/07/2007; phu luc sira doi hop dong sd
264.01/2010/HDTCBT3 ngay 03/02/2010 tri gia 909.600.000 dong ky gitta ong Tran
birc D - ba Hoang Thi L va Céng ty TNHH H va Ngan hang TMCP N Viét Nam — Chi
nhanh Quéang Binh;

5. Quyén sir dung dat va nha ¢ tai thira dat s6 281, to ban do sb 19, dién tich
150m?, tai thi trAn H, huyén B, tinh Quang Binh. Tai san gan lién v6i dat 1a nha ¢ 02
tang, dién tich xay dung 150m?, tong dién tich sir dung 250 m? ctia 6ng Cao Thé H va
ba Hoang Thi T theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat
ctia bén tht 3 s6 265/2007/HDTCBT3 ngay 12/07/2007; phu luc sira doi hop dong sd
265.01/2010/HDTCBT3 ngay 03/02/2010 tri gia 785.000.000 dong ky giita 6ng Cao
Thé H - ba Hoang Thi T va Céng ty TNHH H va Ngan hang TMCP N — Chi nhénh
Quang Binh;

6. Quyén sir dung dat tai thira dat s6 12, to ban do sb 50, dién tich 77,5m?, tai
phudng N, thanh phd B, tinh Quang Binh; Quyén sir dung dat tai thira dat s6 565, to
ban d6 s6 2, dién tich 200m? tai xa L, huyén Q, tinh Quang Binh ctia ong Tran Xuén
G va ba Nguyén Thi My N theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin
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lién trén dat ciia bén thir 3 s6 267/2007/HDTCBT3 ngay 26/07/2007; phu luc stra doi
hop ddng sé 267.01/2010/HDTCBT3 ngay 28/01/2010 tri gia 567.630.000 dong ky
giita 6ng Tran Xuan G - ba Nguyén Thi My N va Céng ty TNHH H va Ngan hang
TMCP N — Chi nhanh Quéang Binh;

7. Quyén su dung dat va nha & tai thira dat s6 31, dién tich 96m?, tai phuong H,
thanh phd D, tinh Quang Binh. Tai san gan lién v&i dat 1a nha ¢ 03 tang, dién tich xay
dung 96m?, tong dién tich sir dung 288m? ciia 6Hng Pham Ngoc H - ba Nguyén Thi Bich
T theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat caa bén thir 3
s& 268/2007/HPTCBT3 ngay 26/07/2007; phu luc sita d6i hop dong sb
268.01/2010/HDTCBT3 ngay 28/01/2010 tri gia 1.056.000.000 dong ky giita ong Pham
Ngoc Hai - ba Nguyén Thi Bich T va Cong ty TNHH H va Ngan hang TMCP N — Chi
nhanh Quéang Binh;

8. Quyén sir dung dat va nha ¢ tai 5 U3 Pham Ngii Lio - Phuong 3, Quan G, Thanh
phd Ho Chi Minh, dién tich 92,53m? Tai san gan lién v6i dat 1 nha & 01 tang, dién tich
xay dung 57,13m? ctia 6ng Hoang Minh S - ba Tran Thi My N theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat ctia bén thr 3 s6 409/2007/HDTCBT3
ngay 26/10/2007; phu lyc sira d6i hop dong sé 409.01/2010/HDTCBT3 ngay 19/03/2010
tri gia 1.340.999.000 dong ky gitra 6ng Hoang Minh S - ba Tran Thi My N va Cong ty
TNHH H va Ngéan hang TMCP N — Chi nhanh Quang Binh;

9. Quyén str dung dét va nha & tai thira dat s6 1 — 740 - 793; T ban d6 s6: 11- Sai
Gon — Pht Nhuan, dia chi: s6 52, Hoa Mai (Khu dén cu R), Phuong 2, Quéan P, Tp HO Chi
Minh, dién tich 144m?. Tai san gin lién voi dat 1a nha & 03 tang, dién tich xay dung
241,95m? ctia 6ng Hoang Minh S - ba Tran Thi My N theo Hop dong thé chap quyén
sir dung dat va tai san gan lién trén dat ciia bén thir 3 s6 410/2007/HDTCBT3 ngay
26/10/2007; phu luc stra doi hop dong s6 410.01/2010/HDTCBTS3 ngay 19/03/2010 tri gia
9.317.460.000 dong ky gitra 6ng Hoang Minh S - ba Tran Thi My N va Cong ty TNHH
H va Ngan hang TMCP N — Chi nhanh Quang Binh;

10. Thé tiét kiém co6 ky han do Ngan hang TMCP N — Chi nhanh Quéang Binh
phat hanh gié tri 100.000.000 dong theo Hop dong cam cb tai san cua bén thir ba sd
1234/2010/HPCCBT3 ngay 13/12/2010 tri gia 100.000.000 dong ky gitra 6ng Hoang
Minh S va Cong ty TNHH H va Ngan hang TMCP N — Chi nhanh Quang Binh;

11. Quyén str dung dét c6 dién tich 4851,7m? dimg tén 6ng Hoang Minh S tri gia
2.631.171.815 dong.

Trong nam 2016 dng S da tra cho Ngan hang s tién 658.000.000 dong.
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Niam 2017 6ng S tiép tuc tra cho Ngan hang s tién 201.000.000 dong.
Nam 2018 6ng S tiép tuc tra cho Ngan hang s tién 9.830.000 dong.
Sau ngay 22/11/2018 6ng S tiép tuc tra cho Ngan hang sb tién 60.200.000 dong.

Téng sb tién ong S da tra duoc cho Ngan hang TMCP N — Chi nhanh Quang
Binh 30.887.958.025 dong.

Qua trinh cho vay, thu hdi no:

Cong ty TNHH H c6 dia chi tai thon T — X4 T — huyén B — tinh Quang Binh bt
dau hoat dong kinh doanh tir nam 2002 va dat quan hé tin dung tai Vietcombank Quang
Binh tir nim 2006. Hoat dong kinh doanh chi yéu trong linh vuc thu mua cao su nguyén
liéu xuat khau, thi truong xuat khau cha yéu 13 Trung Québc. Qua nim 2012, tinh hinh
hoat dong kinh doanh cua cong ty gip nhiéu kho khin, do 4nh hudng cua thi truong
xuat khau cao su sang Trung Québc bi dinh tré, gia cd lién tuc sut giam, hoat dong kinh
doanh khong dem lai hiéu qua, khéng c6 kha ning tra ng gbe, i vay dén han.

Ngay 15/05/2012, phét sinh n¢g qua han, du ng cia Cong ty TNHH H tai Ngan
hang TMCP N - Chi nhanh Quang Binh tai thoi diém phat sinh no qua han la:
69.998.993.000 déng va khong con nguén thu tir hoat dong san xuét kinh doanh do hién
nay Cong ty da tam dung moi hoat dong. Trudc tinh hinh ng qué han phéat sinh cua don
vi, dé dam bao viéc thu hdi ng gc qua han, Ngan hang TMCP N — Chi nhanh Quang
Binh d4 ban cac tai san thé chap dé thu hdi ng qua han véi tong so tién 30.887.958.025
ddng. No gdc qua han con lai dén ngay 22/9/2023 1a: 39.111.034.975 dong (Bang chit:
Ba muoi chin ty, mot trim muoi mot tridu, khéng trim ba muoi bén ngan, chin trim bay
muoi lim dong).

No lai trén no géc qué han: 50.472.948.445 déng.
Lai cham tra: 14.693.596.176 dong.

Tong s6 no qua han ciia Cong ty TNHH H tai Vietcombank Quéang Binh 1a
104.277.579.596 dong (mot tram 1é tu ty, hai trim bay bay triéu, nim trim bay muoi
chin nghin, ndm tram chin sau déng), (géc qua han, no 1ai trén ng géc qua han, 1ai cham
tra tinh dén ngay 22/9/2023).

Tai san dam bao con lai cuia Cong ty TNHH H tai Ngan hang dugc bao dam bang
tai san thé chp cua 6ng H6 Van Q — ba Hoang Thi H, cu thé nhu sau: Quyén sir dung dat
& tai thira dat s6 132, dién tich 320m? tai xa T, huyén B, tinh Quang Binh theo gidy ching
nhan Quyén sir dung dat s6 K 277681, sb vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
56 00075 QSDB/ do UBND huyén B Trach cap ngiy 20/12/1997 va tét ca cAc tai san gan
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lién véi thira dat vavhodc quyén sir dung dat thudc so hitu ciia Bén thé chap (chi tiét tai san
thé chap dugc quy dinh tai Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat ctia bén tht ba s6 261/2007/HDTCBT3 ngay 12/07/2007 da ky gitta Ngan hang va ong
H6 Vin Q - ba Hoang Thi H) vai gid tri tai san duoc dinh gia 1a 739.960.000 dong. Tong
gid tri tai san dam bao: 739.960.000 dong. Hién nay, Cong ty TNHH H khong hop tac
trong viéc thanh toan no gdc, 13i qua han, bén thé chép tai san khong phdi hop véi Ngan
hang trong viéc xir 1y tai san thé chap dé thu hdi ng vay. Do vy, Ngan hang khoi kién
Cong ty TNHH H ma nguoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty 1a 6ng Hoang Minh S -
Chure danh: Chu tich hoi déng thanh vién dén toa an dé bao vé quyén loi va logi ich hop
phap cta minh. Yéu cau Toa an giai quyét cic van dé sau:

1. Tuyén budc Cong ty TNHH H ma Nguoi dai dién theo phép luat caa Cong ty
la 6ng Hoang Minh S - Chiic danh Chi tich hoi dong thanh vién thyc hién nghia vu tra
no cho Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Quang Binh véi tong sé tién: 104.277.579.596
d6ng (Mot tram 1é tu ty, hai traim bay bay triéu, nim trim bay muoi chin nghin, nim
tram chin sau ddng), (g6¢ qua han, no 1&i trén ng géc qué han, & cham tra tinh dén
ngay 22/9/2023).

Trong do:

Tién gbc qua han: 39.111.034.975 ddng.

No ldi trén ng gbc qué han: 50.472.948.445 dong.

Lai cham tra: 14.693.596.176 dé)ng.

2. Yéu cau Toa an xir ly tai san thé chap 1a Quyén str dung dét va nha & tai thira dat
s6 132, dién tich 320m? tai xa T, huyén B, tinh Quang Binh theo gidy chiing nhan Quyén
sir dung dét s K 277681, s vao s6 cap gidy ching nhan quyén st dung dat s 00075
QSDPB/ do UBND huyén B6 Trach cap ngay 20/12/1997 mang tén 6ng H6 Van Q — ba
Hoang Thi H dé thu hoi no vay.

Quaé trinh gidi quyét v &n va tgi phién tda bj don Céng ty TNHH H do 6ng Hoang
Minh S dai dién trinh bay:

Ong S théng nhat véi Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Quang Binh vé qua trinh
vay vén theo cac hop dong tin dung néu trén, qué trinh giai ngan va thu hdi no ma Ngan
hang da trinh bay. Thang 5/2012 do 1am #n thua 16 nén Cong ty TNHH H dung hoat dong,
sau d6 Ngan hang d tién hanh phat méai cc tai san:

1. Quyén su dung dat va nha ¢ tai thua dat sé 172, to ban do sé 23, dién tich
1.018m?, tai thi trin H, huyén B, tinh Quang Binh. Tai sin gén lién vé6i dat 1a nha & 02
tang, dién tich xay dung 120m?, tong dién tich st dung 240m? ctia ba Hoang Thi L theo
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Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat cua bén thir 3 s6
262/2007/HDTCBT3 ngay 12/07/2007; phu luc stta ddi hop dong sd
262.01/2010/HDTCBT3 ngay 03/02/2010 trj gia 686.994.000 dong ky giita ba Hoang
Thi Lién va Cong ty TNHH H va Ngan hang TMCP N — Chi nhanh Quang Binh;

2. Quyén su dung dat tai thira dat sb 45, to ban dd s6 102, dién tich 536m?, tai
phuong B, thanh phd D, tinh Quang Binh. Quyén st dung dit tai thira dat s6 66, to ban
d6 s6 59, dién tich 205, m?, tai phudng D, thanh phd D, tinh Quang Binh cua 6ng Hoang
Minh S va ba Tran Thi My N theo Hop ddng thé chap quyén str dung dat va tai san gan
lién trén dat cua bén thir 3 sb 263/2007/HDTCBT3 ngay 10/08/2007; phu luc sira doi
hop dong sb 263.01/2010/HDTCBT3 ngay 19/03/2010 tri gia 2.041.266.300 dong Ky giira
6ng Hoang Minh S - ba Tran Thi My N va Céng ty TNHH H va Ngan hang TMCP N
— Chi nhanh Quang Binh;

3. Quyén sir dung dat va nha o tai thira dat s6 220, t& ban d6 sé 21, dién tich
184m?, tai thi tran H, huyén B, tinh Quang Binh. Tai san gan lién véi dat 13 nha & 02
tﬁng, dién tich x4y dung 140 m2, téng dién tich st dung 240m? ctia 6ng Tran Puc D -
ba Hoang Thi L theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat
ctia bén tht 3 s6 264/2007/HDTCBT3 ngay 12/07/2007; phu lyc sira doi hop dong sd
264.01/2010/HDTCBT3 ngay 03/02/2010 tri gia 909.600.000 dong ky gitta ong Tran
bic D - ba Hoang Thi L va Céng ty TNHH H va Ngan hang TMCP N — Chi nhanh
Quéng Binh;

4. Quyén st dung dat va nha & tai thira dat sd 281, t& ban dd sé 19, dién tich
150m?, tai thi tran H, huyén B, tinh Quang Binh. Tai san gin lién véi dat 1a nha ¢ 02
tang, dién tich xay dung 150m?, téng dién tich st dung 250m? cuia dng Cao Thé H va
ba Hoang Thi T theo Hop dong thé chap quyén str dung dét va tai san gan lién trén dat
ctia bén tht 3 s6 265/2007/HDTCBT3 ngay 12/07/2007; phu luc sira d6i hop dong sd
265.01/2010/HDTCBT3 ngay 03/02/2010 tri gia 785.000.000 dong ky gitta 6ng Cao
Thé Hué - ba Hoang Thi Thuy va Cong ty TNHH H va Ngan hang TMCP N — Chi
nhanh Quéang Binh;

5. Quyén str dung dit tai thira dat s6 12, t& ban d6 sb 50, dién tich 77,5m?, tai
phuong N, thanh phé D, tinh Quang Binh; Quyén st dung dét tai thira dat sé 565, to
ban d6 sb 2, dién tich 200m?, tai x3 L, huyén Q, tinh Quang Binh cua 6ng Tran Xuén
G va ba Nguyén Thi My N theo Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan
lién trén dat ciia bén thir 3 s6 267/2007/HDTCBT3 ngay 26/07/2007; phu luc sira d6i
hop dong sb 267.01/2010/HDTCBT3 ngay 28/01/2010 tri gia 567.630.000 dong ky
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giita 6ng Tran Xuan G - ba Nguyén Thi My N va Cong ty TNHH H va Ngan hang
TMCP N — Chi nhanh Quéang Binh;

6. Quyén su dung dat va nha ¢ tai thira dat s6 31, dién tich 96m?, tai phuong H,
thanh phé D, tinh Quang Binh. Tai san gin lién voi dit 1a nha & 03 tang, dién tich xay
dung 96m2, tong dién tich sir dung 288m? cuia 6ng Pham Ngoc H - ba Nguyén Thi Bich
T theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat cta bén tha 3
s6 268/2007/HPTCBT3 ngdy 26/07/2007; phu luc stra d6i hop dong sb
268.01/2010/HDTCBT3 ngay 28/01/2010 tri gia 1.056.000.000 dong ky giira 5ng Pham
Ngoc H - ba Nguyén Thi Bich T va Cong ty TNHH H va Ngan hang TMCP N — Chi
nhanh Quang Binh;

7. Quyén st dung dat va nha ¢ tai 5 U3 P - Phuong 3, Quan G, Thanh phd H6 Chi
Minh, dién tich 92,53m?. Tai san gén lién vé6i dat 1a nha & 01 tﬁng, dién tich xay dung
57,13m? ctia 6ng Hoang Minh S - ba Tran Thi My N theo Hop ddng thé chip quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat cua bén tha 3 s6 409/2007/HDTCBT3  ngay
26/10/2007; phu luc stra d6i hop dong s6 409.01/2010/HDTCBT3 ngay 19/03/2010 tri gi&
1.340.999.000 dong ky gitta 6ng Hoang Minh S - ba Tran Thi My N va Cong ty TNHH
H va Ngan hang TMCP N — Chi nhanh Quang Binh;

8. Quyén sir dung dat va nha ¢ tai thira dat s6 1 - 740 - 793; To ban d6 s6: 11 - Sai
GOn — Pha Nhuan, dia chi: s6 52, H (Khu dan cu R), Phuong 2, Quéan P, Tp H6 Chi Minh,
dién tich 144m?. Tai san gin lién v6i dat 1a nha & 03 tang, dién tich xay dung 241,95m?
ctia ong Hoang Minh S - ba Tran Thi My N theo Hop dong thé chap quyén st dung dét
va tai san gan lién trén dat ciia bén tha 3 s6 410/2007/HDTCBT3 ngay 26/10/2007; phu
luc stra d6i hop dong sé 410.01/2010/HDTCBT3 ngay 19/03/2010 tri gid 9.317.460.000
dong ky gitta ong Hoang Minh S - ba Tran Thi My N va Cong ty TNHH H va Ngan
hang TMCP N — Chi nhanh Quang Binh;

9. Thé tiét kiém c6 ky han do Ngan hang TMCP N — Chi nhanh Quang Binh phat
hanh gia trj 100.000.000 déng theo Hop ddng cam cb tai san ctia bén thir ba sb
1234/2010/HPCCBT3 ngay 13/12/2010 tri gia 100.000.000 dong ky gitra 6ng Hoang
Minh va Cong ty TNHH H va Ngan hang TMCP N — Chi nhanh Quang Binh;

11. Quyén st dung dat c6 dién tich 4851,7m? dung tén 6ng Hoang Minh S tri
Ogia 2.631.171.815 dong.

Trong nam 2016 Cong ty TNHH H di tra cho Ngan hang s tién 658.000.000
dong.
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Nam 2017 Coéng ty TNHH H tiép tuc tra cho Ngan hang sd tién 201.000.000
dong.

Nam 2018 Cong ty TNHH H tiép tuc tra cho Ngan hang s6 tién 9.830.000 dong.

Sau ngay 22/11/2018 Cong ty TNHH H tiép tuc tra cho Ngan hang sb tién
60.200.000 dong.

Tong sb tién Cong ty TNHH H da tra dugc cho Ngan hang TMCP N — Chi nhanh
Quang Binh 30.887.958.025 dong.

Hién nay Ngan hang khoi kién yéu cau:

1. Tuyén budc Cong ty TNHH H ma nguoi dai dién theo phap luat caa Cong ty la
6ng Hoang Minh S - Chirc danh Chu tich hoi dong thanh vién thuc hién nghia vu tra no
cho Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Quang Binh véi tong sb tién: 104.277.579.596 dong
(Mot tram 1€ tu ty, hai tram bay bay tri¢u, nam tram bay muoi chin nghin, nam tram
chin sau ddng), (géc qué han, no 14i trén no goc qua han, 1i cham tra tinh dén ngay
22/9/2023).

Trong d6: Tién gc qua han: 39.111.034.975 ddng.
No lai trén no géc qué han: 50.472.948.445 déng.
Lai cham tra: 14.693.596.176 dong.

Do Cong ty H da dirng hoat dong, ban than hién tai dang that nghiép, mac di dng
S da ¢ gang dé tra ng nhung hién nay dng S khong con tai san gi, 6ng S dong y tra
Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Quang Binh s tién 39.111.034.975 ddng, con sé tién
|4i trén ng gdc qua han va tién 14i cham tra, dng S xin ngan hang mién toan bo sé tién
13i nay. Doi voi yéu cau: Toa an xu ly tai san thé chap 1a Quyén st dung dat va nha ¢
tai thira dat s6 132, dién tich 320m? tai x& T, huyén B, tinh Quang Binh theo gidy chiing
nhan Quyén str dung dat s6 K 277681, s vao so cap giay ching nhan quyén sir dung
dat s6 00075 QSDB/ do UBND huyén B6 Trach cap ngay 20/12/1997 mang tén 6ng
Ho6 Vian Q — ba Hoang Thi H dé thu hdi no vay dé nghi Toa an cho vo chong 6ng Ho
Vin Q va ba Hoang Thi H duoc chudc lai tai san bang vai gid tri tai san ma Ngan hang
da tham dinh tai thoi diém Ngan hang nhan bao Ianh thé chap ddi vai tai san nay.

QU trinh gidi quyét vu dn nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan éng Ho Vin
Q va ba Hoang Thi H trinh bay:

Niam 2007 6ng H6 Van Q va ba Hoang Thi H cho Céng ty TNHH H muon Giay
ching nhan quyén st dung dat va nha & tai thira dat s6 132, dién tich 320m? tai xa T,
huyén B, tinh Quang Binh theo gidy chiing nhan Quyén str dung dat s6 K 277681, s6 vao
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s6 cap gidy ching nhan quyén str dung dat s6 00075 QSDB/ do UBND huyén B Trach
cap ngay 20/12/1997 mang tén dng H6 Vin Q — ba Hoang Thi H dé vay vén kinh doanh.
Ngay 12/7/2007 gitra 6ng H6 Vian Q — ba Hoang Thi H va Céng ty TNHH H va Ngan
hang TMCP N — Chi nhanh Quang Binh di ky Hop ddng thé chip quyén str dung dat
va tai san gan lién trén dat caa bén tha 3 s6 261/2007/HDTCBT3 ngay 12/07/2007; phu
luc stra d6i hop dong s6 261.01/2010/HDTCBT3 ngay 03/02/2010. Do cong ty 1am in
thua 16 khong c6 kha ning tra no vi vay Ngan hang TMCP N — Chi nhanh Quang Binh
d3 khai kién: Yéu cau Toa an xtr Iy tai san thé chap 12 Quyén st dung dat va nha ¢ tai thira
dat s6 132, dién tich 320m? tai x4 T, huyén B, tinh Quang Binh theo giay chiing nhan
Quyeén str dung dat sé K 277681, sb vao s6 cip gidy chang nhan quyén sir dung dat sb
00075 QSDB/ do UBND huyén Bé Trach cap ngay 20/12/1997 mang tén dng Ho6 Vin Q
—ba Hoang Thi H dé thu hoi ng vay. Ong Q va ba H khong dong y véi yéu cau nay va
dé nghi Toa &n cho vg chong dng HO Vin Q va ba Hoang Thi H dugc chudc lai tai san
bang voi s6 tién ma Ngan hang di cho Coéng ty Trach nhiém hitu han H vay la
739.960.000 ddng.

* Phat biéu cua Kiém sat vién tgi phién toa:

- Vé thu tuc t6 tung: Ké tir khi thy 1y giai quyét vu an cho dén trude thoi diém
Ho61 déng x€t XU vao nghi an, Tham phan, Ho1 déng x¢t xu, Thu ky phién toa va céc
duong su da thuc hién ding cac quy dinh vé trinh tu thu tuc t6 tung giai quyét vu an
theo quy dinh ctia Bo luat td tung dan sy. Can ctt vao ndi dung cac hop déng ma cac
bén tham gia ky két va yéu cau khai kién cua nguyén don thi viée xac dinh méi quan
hé tranh chép 1a ding quy dinh cta phéap ludt va thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan huyén B6 Trach.

- Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung:

+ Khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1
Diéu 147 cia Bo luat tb tung dan su;

+ Cac Diéu 122, 131, 463, 466 ctia Bo lut dan su;

+ Cac Piéu 91, 95 va Piéu 98 Luat cac t6 chuc tin dung nam 2010.

+ Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc Hoi vé 4n phi, 1€ phi Toa an; Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP N.

Budc Cong ty Trach nhi€ém hitu han H c6 nghia vu phai trd ng cho Ngan hang
TMCP N s6 tién cu thé tinh dén ngay xét xir so tham (22/9/2023) 14 104.277.579.596
ddng (mot tram 1¢ tu ty, hai trim bay bay triéu, ndm trim bay muoi chin nghin, nim
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trim chin sau ddng), trong d6: Tién gdc qua han: 39.111.034.975 dong, no lii trén ng
gbc quéa han: 50.472.948.445 ddng, 13i cham tra: 14.693.596.176 dong theo cac Hop
ddng tin dung, Hop ddng sira ddi Hop dong tin dung da ky két.

2. Khong chap nhan yéu cau Toa an xu 1y tai san thé chap 13 Quyén sir dung dat va
nha & tai thira dat s6 132, dién tich 320m? tai xa T, huyén B, tinh Quang Binh theo giéy
chimg nhan Quyén sir dung dat sb K 277681, sb vao so cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 00075 QSDB/ do UBND huyén B Trach cap ngay 20/12/1997 mang tén 6ng
Hb Vin Q — ba Hoang Thi H dé thu hdi ng vay caa Ngan hang TMCP N.

3. Tuyén b hop déng Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat ctia bén thir 3 s6 261/2007/HDTCBT3 ngay 12/07/2007; phu luc stra d6i hop
dong s6 261.01/2010/HDTCBT3 ngay 03/02/2010 ky giita ong H6 Van Q — ba Hoang
Thi H va Céng ty TNHH H va Ngan hang TMCP N — Chi nhanh Quang Binh vo hiéu.

Pé nghi Hoi dong xét xtr tra lai tién tam Gmg an phi kinh doanh thuong mai cho
Ngan hang TMCP N, budc bi don phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham,
chiu chi phi em xét, thim dinh tai chd va tuyén quyén khang cao ddi véi cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu, chung cir ¢ trong hd so vu an, 1oi trinh bay cua
duong sy, trén co s& két qua tham tra va tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chdp va thAm quyén giai quyét: Nguyén don Ngan hang
TMCP N khoi kién yéu cau bi don Cong ty TNHH H tra sd tién theo cac hop dong tin
dung, cac hop dong tin dung stra doi, b sung nén Hoi ddng xét xir xac dinh quan hé
phap luat “Tranh chap hop dong tin dung”. Cong ty TNHH H 1a bi don hién try s& dong
tai X4 T, huyén B, tinh Quang Binh nén vy an thudc thim quyén giai quyét cia Toa an
nhan dan huyén B6 Trach, tinh Quang Binh theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 30, diém b
khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctia B9 luat t6 tung dén suy.

[1.2] Tai phién toa, ngudi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan c6 don xin giai quyét
Véng mat, Ho1 déng xét XU can ¢t Diéu 228 ctia BO luét td tung dan su xét xur Véng mat
d6i voi nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu 4n ngan hang TMCP N va Céng ty TNHH H déu
thira nhan Cong ty TNHH H; dia chi: thon T, xa T, huyén Bé Trach, tinh Quang Binh
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do 6ng Hoang Minh S lam dai dién c6 vay von tai Ngan hang TMCP N — Chi nhanh
Quang Binh dé phuc vu cho hoat dong kinh doanh ctia cong ty theo cac Hop dong tin
dung cu thé nhu sau: Hop dong tin dung ting 1an sb 10/2012/NHNT ngay 13/01/2012;
Gidy nhan ng s6 01 ngay 13/01/2012 véi s tién vay 20.000.000.000 déng; Muc dich
vay von: thanh toan tién mua cao su nguyén liéu phuc vu hoat dong kinh doanh. Lai
sudt cho vay: 17%/mim. Hop dong tin dung timg 1an s 16/2012/NHNT ngay
16/01/2012 véi s6 tién 16.063.000.000 dong; Gidy nhan ng s6 01 ngay 16/01/2012 véi
s6 tién vay 16.063.000.000 dong; Muc dich vay vén: thanh toan tién mua cao su nguyén
lidu phuc vu hoat dong kinh doanh. L3i sudt cho vay: 17%/nam. Hop dong tin dung
timg 1an s6 17/2012/NHNT ngay 17/01/2012 véi s6 tién 4.200.000.000 dong; Gidy
nhan ng s6 01 ngay 17/01/2012 véi sb tién vay 4.200.000.000 dong; Muc dich vay von:
thanh toan tién mua cao su nguyén liéu phuc vu hoat dong kinh doanh. Lii suat cho
vay: 17%/nam. Hop dong tin dung timg 1an s6 19/2012/NHNT ngay 19/01/2012 véi s6
tién 1.910.000.000 dong; Gidy nhan ng sé 01 ngay 19/01/2012 véi sb tién vay
1.910.000.000 d6ng; Muc dich vay von: thanh toan tién mua cao su nguyén liéu phuc
vu hoat dong kinh doanh. Lii suat cho vay: 17%/nam. Hop dong tin dung timg lan s6
72/2012/NHNT ngay 05/03/2012 véi so tién 4.604.040.000 dong; Gidy nhan ng s 01
ngay 05/03/2012 véi sb tién vay 4.604.040.000 dong; Muc dich vay von: thanh toan
tién mua cao su nguyén liéu phuc vy hoat dong kinh doanh. L3i suat cho vay: 18%/nam.
Hop dong tin dung timg 1an s& 73/2012/NHNT ngay 07/03/2012 voi sé tién
10.288.825.000 ddng; Gidy nhdn ng s6 01 ngay 07/03/2012 véi sd tién vay
10.288.825.000 ddong; Muc dich vay von: thanh toan tién mua cao su nguyén liéu phuc
vu hoat dong kinh doanh. Li suit cho vay: 18%/nam. Hop ddng tin dung timg lan s6
77/2012/NHNT ngay 16/03/2012 véi s6 tién 10.210.000.000 dong; Gidy nhan ng s6 01
ngay 16/03/2012 véi sb tién vay 10.210.000.000 dong; Muc dich vay von: thanh toan
tién mua cao su nguyén liéu phuc vu hoat dong kinh doanh. Lai suit cho vay: 17%/nam.
Hop ddng tin dung timg lan sb 120/2012/NHNT ngay 12/04/2012 véi sb tién
7.859.000.000 dong; Gidy nhan ng sb 01 ngay 12/04/2012 voi sd tién vay
7.859.000.000 dong; Muc dich vay von: thanh toan tién mua cao su nguyén liéu phuc
vu hoat dong kinh doanh. Lai suét cho vay: 17%/mam.

[2.2] Pam bao cho khoan vay Cong ty TNHH H di thé chap cho Ngan hang
TMCP N céc tai san: Quyén sir dung dat va nha o tai thira dat s6 132, dién tich 320m?,
tai xa T, huyén B, tinh Quang Binh. Tai san gan lién véi dat 1a nha & 02 tang, dién tich
xay dung 240m? cua 6ng HO Vian Q va ba Hoang Thi H theo Hop dong thé chap quyén
sir dung dat va tai san gan lién trén dat ciia bén th 3 s6 261/2007/HDTCBT3 ngay
12/07/2007; phu lyc sira d6i hop dong s6 261.01/2010/HDTCBT3 ngay 03/02/2010 tri
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gia 703.960.000 dong ky gitta ong HO Van Q — ba Hoang Thi H va Cong ty TNHH H
va Ngan hang TMCP N — Chi nhanh Quang Binh; Quyén sir dung dt va nha & tai thira
dat s6 172, to ban dd s6 23, dién tich 1.018m2, tai thi trdn H, huyén B, tinh Quang Binh.
Tai san gén lién voi dat 13 nha ¢ 02 tang, dién tich xay dung 120m?, tong dién tich st
dung 240m? ctia ba Hoang Thi L theo Hop ddng thé chip quyén str dung dét va tai san
gan lién trén dat cua bén thir 3 s6 262/2007/HDTCBT3 ngay 12/07/2007; phu luc sta
d6i hop ddng s6 262.01/2010/HDTCBT3 ngay 03/02/2010 trj gid 686.994.000 dong ky
gitra ba Hoang Thi Lién va Cong ty TNHH H va Ngan hang TMCP N — Chi nhanh
Quang Binh; Quyén st dung dat tai thira dat sb 45, t& ban do6 sb 102, dién tich 536m?,
tai phuong B, thanh phd D, tinh Quang Binh. Quyén str dung dét tai thira dat s6 66, to
ban d6 s6 59, dién tich 205m?, tai phuong B, thanh phd B, tinh Quang Binh ciia ong
Hoang Minh S va ba Tran Thi M§ N theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gin lién trén dat cta bén tht 3 sb 263/2007/HDTCBT3 ngay 10/08/2007; phu luc
stra d6i hop dong s6 263.01/2010/HDTCBT3 ngay 19/03/2010 tri gia 2.041.266.300
d6ng ky giita 6ng Hoang Minh S - ba Tran Thi My N va Coéng ty TNHH H va Ngan
hang TMCP N — Chi nhanh Quéang Binh; Quyén str dung dat va nha ¢ tai thira dét sd
220, to ban dd s6 21, dién tich 184m2, tai thi tran H, huyén B, tinh Quang Binh. Tai san
gan lién voi dat 1a nha ¢ 02 tang, dién tich xay dung 140m? téng dién tich sir dung
240m? cuia dng Tran Puc D - ba Hoang Thi L theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién trén dat ctia bén tht 3 sb 264/2007/HDTCBT3 ngay 12/07/2007;
phu luc sira doi hop dong sé 264.01/2010/HDTCBT3 ngay 03/02/2010 tri gia
909.600.000 dong ky giira 6ng Tran Pic D - ba Hoang Thi L va Cong ty TNHH H va
Ngan hang TMCP N — Chi nhanh Quang Binh; Quyén sir dung dét va nha ¢ tai thira dét
s6 281, to ban do s6 19, dién tich 150m? tai thi tran H, huyén B, tinh Quang Binh. Tai
san gan lién véi dat 1a nha ¢ 02 tang, dién tich xay dung 150m? tong dién tich st dung
250m? ciia 6ng Cao Thé H va ba Hoang Thi T theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién trén dat ctia bén tht 3 sb 265/2007/HDTCBT3 ngay 12/07/2007;
phu luc stra d6i hop ddéng s 265.01/2010/HDTCBT3 ngay 03/02/2010 tri gia
785.000.000 dong ky giita ong Cao Thé H - ba Hoang Thi T va Cong ty TNHH H va
Ngan hang TMCP N — Chi nhanh Quang Binh; Quyén sir dung dat tai thira dat s6 12,
td ban do s6 50, dién tich 77,5m?, tai phuong N, thanh phd B, tinh Quang Binh; Quyén
str dung dat tai thira dat s6 565, to ban d6 s 2, dién tich 200m?, tai xa L, huyén Q, tinh
Quang Binh ciia ong Tran Xuan G va ba Nguyén Thi My N theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat caa bén tht 3 sb 267/2007/HDTCBT3
ngay 26/07/2007; phu luc sta doi hop dong sb 267.01/2010/HDTCBT3 ngay
28/01/2010 trj gia 567.630.000 dong ky giita 6ng Tran Xuan G - ba Nguyén Thi My N
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va Cong ty TNHH H va Ngan hang TMCP N — Chi nhanh Quang Binh; Quyén sir dung
dAt va nha & tai thira dat sb 31, dién tich 96m2, tai phuong H, thanh phé b, tinh Quang
Binh. Tai san gin lién v6i dat 1a nha ¢ 03 tang, dién tich x4y dung 96m2, tong dién tich
str dung 288m? ctia 6ng Pham Ngoc H - ba Nguyén Thi Bich T theo Hop ddng thé chip
quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat caa bén tht 3 s6 268/2007/HDTCBT3
ngay 26/07/2007; phu luc stta doi hop dong sd 268.01/2010/HPTCBT3 ngay
28/01/2010 tri gia 1.056.000.000 dong ky gitta ong Pham Ngoc H - ba Nguyén Thi Bich
T va Cong ty TNHH H va Ngan hang TMCP N — Chi nhanh Quang Binh; Quyén st
dung dat va nha ¢ tai 5 U3 P - Phuong 3, Q, Thanh phé H6 Chi Minh, dién tich
92,53m?2.Tai san gan lién voi dat 1a nha ¢ 01 tang, dién tich xay dung 57,13m? cta ong
Hoang Minh S - ba Tran Thi My N theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién trén dat cta bén tha 3 s6 409/2007/HDTCBT3 ngay 26/10/2007; phu luc
stra d6i hop dong s6 409.01/2010/HDTCBT3 ngay 19/03/2010 tri gia 1.340.999.000
d6ng ky giita 6ng Hoang Minh S - ba Tran Thi My N va Coéng ty TNHH H va Ngan
hang TMCP N — Chi nhanh Quang Binh; Quyén sir dung dat va nha o tai thira dt s6 1
— 740 - 793; Td ban d6 s6: 11- Sai Gon — Phii Nhudn, dia chi: s6 52 H (Khu din cu R),
Phuong 2, Quan P, Tp H6 Chi Minh, dién tich 144m?. Tai san gan lién véi dat 1a nha &
03 tang, dién tich x4y dung 241,95m? ctia 6ng Hoang Minh S - ba Tran Thi M¥ N theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat ctia bén tha 3 s6
410/2007/HDTCBT3 ngay 26/10/2007; phu luc stra d6i hop ddng sb
410.01/2010/HPTCBT3 ngay 19/03/2010 tr1 gia 9.317.460.000 déng ky gifta 6ng
Hoang Minh S - ba Tran Thi My N va Céng ty TNHH H va Ngan hang TMCP N — Chi
nhanh Quang Binh; Thé tiét kiém c6 ky han do Ngan hang TMCP N — Chi nhanh Quang
Binh phat hanh gia tri 100.000.000 dong theo Hop dong cam cb tai san ctia bén thu ba
s& 1234/2010/HDCCBT3 ngay 13/12/2010 tri gid 100.000.000 ddng ky giita ong
Hoang Minh va Cong ty TNHH H va Ngan hang TMCP N — Chi nhanh Quang Binh;
Quyén st dung dit co dién tich 4851,7m? dimg tén ong Hoang Minh S tri gia
2.631.171.815 dong.

[2.3] Xét thay, viéc Ngan hang di ky két hop dong tin dung va giai ngan sé tién
cho vay theo cac gidy nhan ng ngay 13/01/2012, ngay 16/01/2012, ngay 17/01/2012,
ngay 19/01/2012, ngay 05/3/2012, ngay 07/3/2012, ngay 16/3/2012 va ngay 12/4/2012
d6i véi Cong ty TNHH H hoan toan diing va noi dung nay duogc hai bén thira nhan, day
la nhitng tinh tiét khdng phai ching minh theo quy dinh tai Biéu 92 B luat té tung dan
su. Trinh ty, tha tuc ky két cac hop dong, thoi gian giai ngan duoc cac bén thuc hién
dung trinh tu, thu tuc duoc quy dinh cu thé vé diéu kién cho vay va phi hop quy dinh
cua phap luat tai thoi diém cho vay. Tuy nhién, tinh dén nay Céng ty Trach nhiém hiru
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han H chi méi tra duge dugc cho Ngan hang TMCP N — Chi nhanh Quang Binh sé tién
30.887.958.025 d6ng va da vi pham nghia vu tra ng goc va lai nén khoan ng chuyén
sang ng qua han. Vi vay, Ngan hang yéu cau Cong ty Trach nhiém hitu han H phai c6
nghia vu thanh todn ngay sé tién tinh dén ngay xét xur so tham (22/9/2023) véi tong sd
tién 1a: 104.277.579.596 d¢éng (Mot tram 1¢é tu ty, hai trim bay bay triéu, nim trim bay
muoi chin nghin, nam tram chin sau d¢éng), (gé¢ qua han, no 13i trén no goc qua han,
1ai cham tra tinh dén ngay 22/9/2023), trong d6: Tién goc qua han: 39.111.034.975 dong,
no i trén no gbc qua han: 50.472.948.445 dong, 14i cham tra: 14.693.596.176 ddng
1a c6 can ctr, phi hop véi thoa thuan trong hop dong nén dugc Hoi ddng xét xur chap
nhan. Nguoi dai dién theo phap luat cua Coéng ty Trach nhiém hitu han H - éng Hoang
Minh S d6ng y véi yéu cau cua phia ngan hang, nhung dé nghi ngan hang xem xét mién
toan bo so tién 14i qua han va tién 13i phat quéa han 1a khéng phi hop, khong duoc dai dién
phia Ngan hang chap nhan do khong phi hop véi quy ché hoat dong caa Ngan hang, nén
Hoi dong xét xir khdng c6 can cir dé chap nhan.

[2.4] V& yéu cau xtr 1y tai san thé chap: Ngan hang TMCP N yéu cau Toa an xir
ly tai san bao dam con lai 1a quyén sir dung dat va nha o tai thira dat s6 132, dién tich
320m? (khong co to ban d0), tai xa T, huyén B, tinh Quang Binh gan lién v&i dat 1a nha
& 02 tang, dién tich xay dung 240m? cua ong HO Vin Q va ba Hoang Thi H theo Hop
dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat cua bén tho 3 s6
261/2007/HDTCBT3 ngay 12/07/2007; phu luc stta d6i hop dong s6
261.01/2010/HDTCBT3 ngay 03/02/2010 tri gia 739.960.000 dong ky giita 6ng Ho
Van Q — ba Hoang Thi H va Cong ty TNHH H va Ngan hang TMCP N — Chi nhanh
Quang Binh dé thu hoi no. Tuy nhién quéa quyét vu an Toa an tién hanh xem xét tham
dinh tai chd, xac minh thu thap tai liéu, ching cir tai cic co quan c6 tham quyén, két
qua khong xac dinh dugc vi tri cia thira dat s6 132 hién nay dang ¢ dau tai thon Thanh
T, x4 T, huyén B, tinh Quang Binh do khong c6 t& ban do. Nhu vay giita ong Ho Vian
Q —ba Hoang Thi H va Cong ty TNHH H va Ngan hang TMCP N — Chi nhanh Quang
Binh dang thuc hién mét giao dich co doi tuong khong thé thue hién duoc tai thoi diém
giao két nén giao dich dan su nay d3 v6 hiéu tir thoi diém giao két do vi pham diéu cAm
cua phap luat. Do giao dich dan sy vi vo hiéu tai thoi diém xéc lap do d6 khong lam
phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén theo nhu ndi dung da thoa thuan trong hop
dong. Do cac bén déu c6 16i dan dén hop dong bi vo hiéu nén cac bén co nghia vy hoan
tra cho nhau nhiing gi da nhan theo quy dinh tai Piéu 131 Bg luat dan sy nam 2015.

[3] Vé chi phi xem xét, thim dinh tai cho: Dé c6 can ctr giai quyét vu an, theo yéu
cau cla phia nguyén don, Toa an da tién hanh xem xét, thim dinh tai cho theo quy dinh
va da chi phi hét sd tién 1.000.000 dong, Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Quéang Binh
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d3 nop tam tGng sb tién 1.000.000 dong, do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc
chap nhan nén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 B luat td tung dan sy thi Cong ty
Trach nhiém hitu han H phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd dé hoan tra lai cho
Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Quang Binh la dting quy dinh.

[4] V& 4n phi: Yéu cau khéi kién ctia nguyén don dugce chdp nhan nén khong
phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham va dugc hoan tra sb tién tam ung an
phi d3 nop. Bi don Cong ty TNHH H phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so thAm
theo quy dinh cta phép luat.

[5] Quyén khang cao: Nguyén don: Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Quang Binh
va bi don Cong ty TNHH H, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang
cdo ban an theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1
Diéu 147; cac Diéu 266, 271 va Diéu 273 cia Bo luat tb tung dan su;

- Cac Dicu 122, 131, 463, 466 cua Bo lut dén sy;

- Cac Diéu 91, 95 va Piéu 98 Luat cac t6 chirc tin dung nam 2010.

- Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc Hoi vé 4n phi, 1€ phi Toa &n; Tuyén x1:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP N.

Budc Cong ty Trach nhiém hiru han H c6 nghia vu phai tra ng cho Ngén hang
TMCP N s6 tién cu thé tinh dén ngay xét xir so tham (22/9/2023) 14 104.277.579.596
dong (mot tram 1é tu ty, hai trim bay bay triéu, nim traim bay muoi chin nghin, nim
tram chin sau dong), trong d6: Tién gdc qua han: 39.111.034.975 dong, no ldi trén ng
gbc qua han: 50.472.948.445 dong, 14i cham tra: 14.693.596.176 dong theo cac Hop
dong tin dung, Hop dong sira d6i Hop dong tin dung da ky két.

K& tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham (22/9/2023) Cong ty TNHH H con phai
tiép tuc chiu khoan tién 14i phat sinh trén s6 no gdc chua thanh toan, theo muc 14i suét
ma céc bén thoa thuan tai céc Hop dong tin dung di ky két cho dén khi thanh toan xong
toan bd khoan ng. Truong hop trong hop ddng tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viée
diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh todn cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ciia
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Tda an ciing s& duoc diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang
cho vay.

2. Khong chap nhan yéu cau Toa an xu 1y tai san thé chap 13 Quyén sir dung dat va
nha & tai thira dat s6 132, dién tich 320m? tai xa T, huyén B, tinh Quang Binh theo giéy
chimg nhan Quyén sir dung dat sb K 277681, sb vao sb cip gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 00075 QSDBD/ do UBND huyén B Trach cap ngay 20/12/1997 mang tén 6ng
H6 Vin Q — ba Hoang Thi H dé thu hdi ng vay ciia Ngan hang TMCP N.

3. Tuyén b hop déng Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat ctia bén thir 3 s6 261/2007/HDTCBT3 ngay 12/07/2007; phu luc stra d6i hop
dong s6 261.01/2010/HDTCBT3 ngay 03/02/2010 ky giita 6ng H6 Van Q — ba Hoang
Thi H va Céng ty TNHH H va Ngan hang TMCP N — Chi nhanh Quang Binh v6 hiéu.

4. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP N duoc chap nhan nén duoc hoan tra
s6 tién 71.573.000 ddng (Bdy muwoi mét triéu nam tram bay muoi ba nghin déng) tam
g 4n phi da ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an sb: AA/2021/0002606
ngay 12/10/2022 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén B6 Trach, tinh Quang Binh.

- Cong ty TNHH H phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham c6 gia ngach
trén tong so tién phai tra cho ngan hang 1a: 212.277.579 dong (hai tram muweoi hai triéu,
hai tram bdy muwoi bay nghin, ndm tram bdy mwoi chin dong) dé sung quy Nha nudc.

5. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Cong ty TNHH H phai c¢6 nghia vu ndp
s6 tién 1.000.000 dong (mot triéu dong) dé hoan tra lai cho Ngan hang TMCP N — Chi
nhanh Quéang Binh.

6. Quyén khang céo: Nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang
c40 ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham (22/9/2023). Riéng
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay ban an duoc tong dat hop 1& cho ho dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Quang
Binh xét xtr phtic thdm theo quy dinh cua phap luit.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh én ddn
sw stka d6i bo sung nam 2014 thi nguoi dwoc thi hanh dn dan siw, nguoi phdi thi hanh
dn dén sw c¢é quyén théa thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh dan dan sw sika d6i, b6 sung nam 2014./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh QB; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh QB;

- VKSND huyén B6 Trach;

- Chi cuc THADS huyén B6 Trach;

- UBND xa Thanh Trach;

- Cac duong sy;

- Luu: HSVA, VP. x . X
Nguyén Phu Quang
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