TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO  Déc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 708 /2025 /DS-PT
Ngay: 10-12-2025
V/v “T/c quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hoi ddng xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong V6 Hoang Khai

Céac Tham phan:Ong Pham Vin Hung

Ba Vo Bich Hai

- Thu ky phién toa: Ong Dinh Qubc Thanh — Tham tra vién Toa 4n nhan dan Thanh
Pho Can Tho.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho: Ba P4 Thi Hong Nhi —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 12 nim 2025, tai phong xét xir Toa an nhan dan Thanh Phb Céan
Tho cong khai xét xtr phiic thAm vu 4n thu 1y s6: 266/2025/TLPT-DS ngay 09 thang
10 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt”.

Do ban an déan su so tham s6 02/2025/DS-ST, ngay: 06/6/2025 ciia Toa 4n nhan
dan thanh ph Nga Bay, tinh Hau Giang; Nay 1a Toa an khu vuc 13 — Can Tho bj
khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur sd: 736/2025/QDPT-DS ngay 05 thang 11
nam 2025, gitta duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Phan Thi P, sinh nam 1967; Dia chi 4p B, phuong B, thanh phé Can Tho.
Dia chi cii: Ap B, xa T, thanh phd N, tinh Hau Giang (c6 mat).

1.2. Ba Phan Thi B, sinh ndm 1962; khu vuc 6, phuong N, thanh phé T. Dia chi
cii: Khu V, phuong N, thanh phd N, tinh Hau Giang ( ¢6 mat).

1.3. Ong Nguyén Vin V, sinh naim 1959; khu vuc 6, phudong N, thanh phd T. Pia
chi cii: Khu V, phuong N, thanh phd N, tinh Hau Giang (c6 mit).

Nguoi dai dién ty quyén ctia dng V ba Phan Thi B.

2. Bi don:



2.1. Ong Huynh Hitu H, sinh ndm 1944; Dia chi 4p B, phuong D, thanh phd Can
Tho. Pia chi cu: Ap B, xa T, thanh phé N, tinh Hau Giang (c6 mat).

2.2. Ba Phan Thi S, sinh nam 1946; Dia chi ép B, phuong D, thanh ph6 Can Tho.
Dia chi cii: Ap B, xa T, thanh phd N, tinh Hau Giang ( ving mat).

Nguoi dai dién Gy quyén ctia ba Phan Thi S 1a 6ng Huynh Hiru H.

3. Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Poan Thanh P1, sinh nim 1971; Pia chi 4p C, phuong D, thanh phd
Can Tho. Pia chi cii: Ap C, x4 P, thanh phd N, tinh Hau Giang (c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Doan Thanh P1 13 ba Phan Thi P, sinh
nam 1967; Dia chi ép B, phuong D, thanh phé Can Tho. Dja chi cii: Ap B, xa T, thanh
phé N, tinh Hau Giang. (c6 mat).

3.2. Ong Huynh Thanh L, sinh nim 1973; Dia chi ap B, phudng B, thanh phd
Can Tho. Dia chi cii: Ap B, xa T, thanh phd N, tinh Hau Giang. (ving mit).

3.3. Ong Huynh Huy H1, sinh nam 1979; Dia chi 4p B, phuong D, thanh phd
Can Tho. Dia chi cii: Ap B, xa T, thanh phd N, tinh Hau Giang. (vang mat).

3.4. Ong Huynh Téan T, sinh ndam 2000; Dia chi 4p B, phuong D, thanh phd Can
Tho. Pia chi cii: Ap B, x4 T, thanh phd N, tinh Hau Giang. (ving mat).

3.5. Ba Huynh Thi My H2, sinh nim 1976; Dia chi ap B, phuong D, thanh phd
Can Tho. Dia chi cii: Ap B, xa T, thanh phd N, tinh Hau Giang (vang mat).

3.6. Ba Huynh Thi My T1, sinh ndm 1985; Dja chi 4p B, phuong D, thanh phd
Can Tho. Dia chi cii: Ap B, xa T, thanh phd N, tinh Hau Giang(vang mat).

3.7. Ba Huynh Kiéu L2, sinh nam 1976; Dia chi ap B, phuong P, thanh phd Can
Tho. Pia chi cii: Ap B, x4 T, thanh phd N, tinh Hau Giang (ving mit).

3.8. Ong Nguyén Vin T2, sinh nam 1980; Dia chi 4p B, phuong D, thanh phd
Can Tho. Dia chi cii: Ap B, xa T, thanh phd N, tinh Hau Giang(vang mat).

3.9. Ong Nguyén Tuan P2, sinh nam 2004; Pia chi 4p B, phuong D, thanh phd
Can Tho. Dia chi cii: Ap B, xa T, thanh phd N, tinh Hau Giang (vang mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén ctia 6ng Huynh Thanh L, 6ng Huynh Huy H1, ong
Huynh T4n T, ba Huynh Thi M§ H2, ba Huynh Thi My T1, ba Huynh Kiéu L2, ong
Nguyén Vin T2, Nguyén Tuin P2 1a 6ng Huynh Hiru H (c6 mit).

10. Ba Nguyén Thi Xuén A, sinh nam 1991; khu vuc 6, phuong N, thanh phé T.
Dia chi cii: Khu V, phuong N, thanh phd N, tinh Hau Giang (vang mit).

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba Nguyén Thi Xuan A 1a ba Phan Thi B (c6
mat).

11. Ong Nguyén Hoang A, sinh ndm 1984; khu vuc 6, phudng N, thanh phd T.
Pia chi cii: Khu V, phuong N, thanh phd N, tinh Hau Gian (vang mat).



12. Ong Nguyén Van H3, sinh nim 1986; khu vuc 6, phuong N, thanh phé Can
Tho. Dia chi cii: Khu V, phuong N, thanh phd N, tinh Hau Giang (ving mat).

13. Ngan hang N.

Pai dién theo ity quyén: Ong Ngii Ba T3 — Pho giam ddc chi nhanh thanh phd N;
khu vuc 3, phuong N, thanh phé Can Tho. Pia chi cii: Khu V, phudong N, thanh phd
N, tinh Hau Giang (c6 mat).

Nguoi khdang cdo: Ba Phan Thi P; 6ng Nguyén Vin V; ba Phan Thi B.

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung don khoi kién ciing nhw 16 trinh bay ciia nguyén don, dong thoi
la dai dién theo ity quyén ciia nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan, ba Phan Thi
P nhir sau: Ngudn gdc dat 1a ba duoc cha 1a 6ng Phan Van V1 (da chét) va me 1 ba
Lé Thi S1 (da chét) cho vao nam 2004. Ba st dung dat da dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat sd BT-0101 gom cac thira 215, 284, 285; dién tich 7.013m? do Uy
ban nhan dan huyén P (cii), nay 1a thanh phd N cip ngay 29/9/2004, cap cho ho ba
Phan Thi P. Nam 2004 trong ho cta ba gém c6 ba va ba Lé Thi S1 (chét nam 2004).

Ba Phan Thi S (vo cta 6ng Huynh Hitu H) 1a chi rudt ciia ba. Phan dat cia gia
dinh ba giap ranh voi phan dat ciia bi don tir xua dén nay hai bén sir dung khong c6
thong nhat ranh dat. Hién trang dat tranh chip 1a muong va bo.

Theo ba thi con muong 1a do cha ba dao, khi ba dugc cha me cho dét thi con
muong nay di c6 san. Ba cho rang viéc 6ng H néi lac doan do dac nam 2013-2014
xudng do dac thi hai bén c6 thong nhat cam hai try d4 thi viéc nay 1a khong dung, chi
c6 mot cay tru da phia ngoai nhung khong phai ba cam ranh v4i 6ng H ma 1a try ranh
ctia ba voi phan dit cia ba Phan Thi E, con cdy tru d4 phia sau 1 khong c6. Thoi diém
doan do dac xudng do thi ba c6 chimg kién cho viéc do dac, nhung ba cho rang phan
dat tho cu 1a do 6ng H tu chi cho do chtr ba khong thong nhét, con dat ¢ ngoai ruéng
thi ba c6 théng nhat ranh cho can bd do dac. Sau khi xem xét thi ba méi phat hién dat
ctia minh bi 14n nén sau nay ba méi phat sinh tranh chap.

Dbi véi cin nha cta ba L2 thi ba khong nhé ba L2 cat nha vao thoi gian ndo. Ba
cho ring dau tién 13 ba L2 cit nha 14 & tam, sau d6 ba L2 tiép tuc cat nha tudng cip
04. Khi ba L2 cat nha tinh thuong thi ba S c6 qua hoi ba xin cho L2 duoc cit nha trén
phan dat cta ba, lac d6 do thay chau c6 hoan canh kho khan nén ba dong y cho ba L2
cat nha & tam nén ba ciing khong c6 ngan can, khong bao véi dia phuong.

Tuy ba van biét bj don l4n dét cta gia dinh ba nhung do ban cong viéc nén khong
c6 tranh chap, dén dau nam 2023 do ong H yéu cau ba ky giap ranh dé tach dat cho
cac con ctia 6ng H thi ba khong dong ¥ nén méi phat sinh tranh chip cho dén nay.

Ba yéu cau bi don tra cho ba phan dét tranh chap tai vi tri (2) ¢6 dién tich 107,3m?,
trong d6 ¢6 13,9m? nam trong cin nha cta ba Huynh Kiéu L2 theo Manh trich do dia



chinh s 10a/SHC, ngay 28/02/2024 ctia cong ty TNHH D. D6i véi cin nha cua ba L2
trén dat tranh chap ba yéu cau ba L2 théo d& nha tra lai dit tréng cho ba. Ddi véi cay
trong trén dat ba thira nhan cay trong 13 cua bi don, ba yéu cau bi don di doi cac cay
trong tra lai dét trong cho ba.

Tai phién toa d6i voi can nha cta ba L2 trén dat tranh chap ba yéu cau ba yéu cau
ba L2 tra gia tri dat theo két qua dinh gia cong ty khong budc ba L2 thao d& nha. Ba
théng nhat véi manh trich do dia chinh va két qua dinh gia cta cong ty.

Nguyén don, dong thoi la dai dién theo uy quyén cia nguyén don va la dai dién
theo 1ty quyén ciia nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan, ba Phan Thi B trinh bay:
Ba 13 vo ctia 6ng Nguyén Vin V va 1a em rudt ctia ba Phan Thi S. Ngudn gbc dét 1a
%] chéng ba mua ctia anh rudt ba la 6ng Phan Van L1; Dién tich khoang 10 cong tam
nho. Gia dinh ba mua dét str dung dugc mot nam thi dugc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 BT-0142, gdm céc thira 184, 189, 246, 299; dién tich 10.842m? do Uy
ban nhan dan huyén P (cii) cip ngay 10/12/2001, cap cho hd ong Nguyén Vian V.

Phéan dit cta gia dinh ba giap ranh vé&i dat ciia bi don, khi vo chong ba mua dét
thi 6ng L1 ¢6 chi ranh, c6 su chimg kién ciia 6ng H, ranh dat phia trudc 16 13 cay cau,
cdy nhin va ciy vu sita trong cip theo ranh véi dat 6ng H, nhung sau nay do 1am 16
nén nha nudc da chat hét cac cay nay, hién nay khong con ranh dat nita; ranh phia sau
1a ¢6 khoang 03-04m la con muong, duéi muong la cua gia dinh ba, trén bo 1a ctia bi
don.

Phia 6ng H cho rang ranh dét giita hai bén c¢6 cam hai cay tru da la khong ding,
hai cay tru d6 nay ba khong biét 1a do ai cAm, vo chong ba mua dat nhung khong co
st dung, do vg chéng ba di budn béan 1au 1au méi vé nén khoang 05-06 ndm sau khi
mua dat thi da thay hai cdy try d4 ndy, gan ddy thi ciy tru phia sau bi mat cling khong
biét vi sao bi méat, chi con lai cay tru da ¢ ngoai 1. Khoang nam 2013-2014 ¢6 doan
do dac vao do tong thé, vo chong ba luc d6 di budn ban nén khong co chimg kién.
Hién trang ranh dét giira hai bén 1a dat tho cu, do phan dét tranh chip thudc thira dat
50 299 clia ba.

V& can nha cua ba L2 thi ba L2 cit nha thoi gian nao v chong ba khong biét, do
ba di buon ban lau 1au vé thi da thdy ba L2 cat nha roi. Pau tién 1a ba L2 cat nha 14 &
tam, sau d6 ba L2 tiép tuc cat nha tuong cap 04, nhung do thiy chau nghéo kho nén
vo chong ba dé cho ba L2 ¢ tam nén ciing khong c6 ngan can hay bao voi dia phuong.

Trudce dén nay vo chong ba van biét bj 6ng H 14n dat nhung do ban cong viée lam
an nén khong co tranh chip, dén dau nam 2023 do 6ng H yéu cau ky giap ranh dé tach
dat cho cac con ctia ong H nén vo chong ba khong dong y ky tir d6 phét sinh tranh
chéap cho dén nay.

Nay vo chong ba yéu cau bi don tra phan dat tranh chép tai vi tri (4) c6 dién tich
54,2m?, trong d6 c6 12,1m? nam trong cin nha ctia ba Huynh Kiéu L2 theo Manh trich



do dia chinh s6 10a/SHC, ngay 28/02/2024 ctia cong ty TNHH B. Di voi can nha cua
ba L2 trén dit tranh chip vo chong ba yéu cau ba L2 thao d& nha tra lai hién trang dét
trong. D6i voi cdy trong trén dat thi ba thira nhan cay trong la cua bi don, ba yéu cau
bi don di doi cac ciy trong tra lai dit tréng cho gia dinh ba.

Tai phién toa d6i voi can nha cta ba L2 trén dat tranh chap ba yéu cau ba yéu cau
ba L2 tra gia tri dat theo két qua dinh gia cong ty khong budc ba L2 thao d& nha. Ba
théng nhat véi manh trich do dia chinh va két qua dinh gia cta cong ty.

Bi don déng thoi la dai dién theo uy quyén cua bi don va la dai dién theo uy
quyén ciia nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan, 6ng Huynh Hivu H trinh bay:

Ngudn gdc dat 1a cua ngudi cd vo 6ng 1a ba Phan Thi T4 nhung do ba T4 chét
nén dat bo hoang, nam 1973 gia dinh 6ng vé khai pha va st dung tir 6 dén nay. Ong
str dung dat dd duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, dau tién 1a dugc cap
bang khoan trang, sau d6 nim 2001 thi duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 BT-0049, gom cac thira 201, 247, 274, 298; dién tich 10.885m? do Uy ban nhan
dan huyén P (cii), cAp ngay 10/12/2001, cp cho ho é6ng Huynh Hiru H.

Poi véi phan ddt tranh chdp ciia ba P:

Ba S 1a vo 6ng, ba P 13 em rudt ctia ba S. Phan dat caa ba P giap ranh véi dat cua
gia dinh 6ng. Ong cho rang tir khi gia dinh 6ng str dung dat dén nay thi giita hai bén
déu da thong nhat ranh dat, khong ai tranh chap véi ai. Ranh dat gitta hai bén 14 hai
try d4, nhung tir khi Uy ban x4 hoa giai thi ba P dd nho mat tru da & dau trén, chi con
lai try d4 & gitra. Hai cdy tru d6 nay 1a do hai bén gia dinh thong nhét cdm khi doan
do dac do tong thé vao khoang nam 2013-2014.

Hién trang phan dét tranh chap chia 1am 03 khép: khép dau tién 1a mot bén 1a
muong ctia ba P, bd dét 1a ctia 6ng; khép thir hai 1a dat nat thi da ¢ try d4 1am ranh,
dén khdp thtr ba thi mot bén 1a muong cua 6ng, bo cta ba P. Theo 6ng thi muong
nudc cia ong 1a do ong ty dao vao nam 1973 dé lam duong nudc ra vo, con muong
cua ba P thi ba P cling tu dao sau nay, dao vao nam nao 6ng khong nhéd. Khi 6ng dao
muong vao nam 1973 thi ba P chua sir dung dat, cha dat luc d6 1a cha vo 6ng 1a ong
Phan Vian V1 c6 ra thong nhat ranh cho dng dao muong, sau nay ba P thira huong dat
st dung thi cling 6n dinh theo d6 chtr khong ¢ tranh chap gi. Khi ba P dao muong thi
ong ciing thong nhat ranh dat cho ba P ¢do muong, khong ai tranh chap voi ai.

Poi véi phan dat tranh chdp ciia éng V:

Vo 6ng V 12 ba B 1a em rudt ciia vo 6ng. Tir khi gia dinh ong sir dung dat dén
nay gitra hai bén déu da théng nhat ranh dat, khong c6 ai tranh chép véi ai. Ranh dét
13 hai tru d4 hai dau, nhung hién nay chi con lai tru da & ngoai 10, con cay tru da &
phia trong da bi ong V nho mét. Hai cay tru d6 nay 1a do hai bén gia dinh ong va ong
V théng nhit cam khi doan do dac do tong thé vao khoang nam 2013 - 2014.



Hién trang phan dét tranh chap 1a dat thd cu, cip vach nha cia con gai ong 13
Huynh Kiéu L2, tir mi nha dén ranh dét chi vai tt dat. Can nha cua ba L2 sir dung la
do duoc dng cho dat, dau tién 1a nha 13 cat khoang nam 2000, dén nim 2008 - 2009
thi L2 dugc nha nudce cho nha tinh thuong do thudc dién hd ngheéo nén duogc cAt nha
cap 04, sir dung 6n dinh tir d6 dén nay. Khi L2 cét nha sinh song phia 6ng V va ba P
khéng ai ngdn can hay tranh chap gi hét. Phan dat L2 st dung hién éng van dang dtng
tén, chua tach gidy cho L2.

Pau nam 2023, do tudi cao nén 6ng yéu cau co quan chuyén mén vao do dat dé
chia dt cho cac con thi phia ba P va ong V khong chiu ky giap ranh va cho rang bi
ong lan dat, nén cac bén phat sinh tranh chap. Pau tién khi giai quyét & 4p thi ba P va
ong V cho rang ong l4n ngang 01m, sau d6 khi hoa giai & x4 thi ba P va 6ng V cho
rang ong lan 05m, 6ng khong dong y nén phat sinh tranh chap dén nay. Nay ong khong
ddng v voi yéu cau khoi kién cua cac nguyén don. Ong yéu cau duoc 6n dinh st dung
theo céc try d4 va ranh dat da thong nhat tir xua dén nay. Ong thong nhat voi manh
trich do dija chinh va két qua dinh gia cta cong ty.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ngan hang N ¢é dai dién theo ity quyén
la ong Ngii Ba T3 trinh bay:

Hién nay 6ng Nguyén Vian V, dang con ng Al chi nhanh thanh phd N s6 tién:
260.000.000 dong (Bang chir: Hai trim sau muoi triéu déng). Ong Nguyén Vin V c6
thé chap tai san dé bao dam tién vay la Quyén sir dung dat s6 vao s6 BT-0142 do
UBND huyén P cip ngay 12/01/2011, dién tich 5.231m?, dt toa lac tai ap B, xa T,
thanh phé N, tinh Hau Giang. Pén nay s tién vay ctia 6ng Nguyén Vian V van dong
141 va tra ng vay binh thudng. Nay trong vu an tranh chap quyén sir dung dat niy phia
Ngan hang khong c6 yéu cau gi, néu ong Nguyén Vin V vi pham hop dong thi Ngan
hang s€ khaoi kién thanh vu kién khac. Do ban cong viéc nén ong T3 cling c6 don xin
Véng mat tai Toa an cac cép.

Tai ban dn dén sw so tham s6 02/2025/DS-ST, ngay: 06 - 06 — 2025 ciia Toa dn
nhdn ddn thanh phé Ngd Bdy tinh Hdu Giang; Nay la Toa dn khu viee 13 — Can Tho
Goi tdt ban dn s6 02) tuyén xir:

Khéng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Phan Thi P khai
kién yéu cau bi don tra lai phan dat tranh chap c6 dién tich 107,3m? va yéu cau ba
Huynh Kiéu L2 tra gia tri dat theo két qua dinh gia cta cong ty tham dinh gia, yéu cau
bi don di doi toan bo cay trong trén phan dat 1an chiém. Khong chdp nhan yéu cau
khéi kién ctia ong Nguyén Vin V va ba Phan Thi B khoi kién yéu cau bi don tra lai
phan dat tranh chip c6 dién tich 54,2m? va yéu cau ba Huynh Kiéu L2 tra gid trj dét
theo két qua dinh gia cong ty tham dinh gia.



Budc nguyén don giao cho bi don phan dat tranh chap tai vi tri (2) c6 dién tich
107,3m? va vi tri (4) c6 dién tich 54,2m? theo Manh trich do dia chinh s6 130/CHK do
Cong ty ¢ phan D1 ban d6 va thiét ké xay dung C 1ap ngay 05/11/2024.

Vi tri, kich thudc cac canh va hinh thé duge xéac dinh theo Manh trich do dia
chinh s6 130/CHK do Céng ty ¢ phan D1 ban d6 va thiét ké xay dung C lap ngay
05/11/2024. (c6 manh trich do kém theo).

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi do dac dinh gia; An phi dan su so tham va
quyén khang cdo cia duong su.

Ngay 20/6/2025 cac nguyén don ba Phan Thi P, 6ng Nguyén Vin V va ba Phan
Thi B déu c6 khang cdo yéu cau huy ban 4n so thdm va yéu cau céng nhan phan dat
tranh chap cho cac nguyén don.

Tai phién toa, cic nguyén don gilt nguyén yéu cau khang céo.

Bi don khéng dong ¥ véi yéu cau khang céo ctia cac nguyén don va yéu cau giir
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho Kiém sat vién tham gia
phién toa phét biéu quan diém vé viéc tuan tha va chap hanh phéap luat td tung cua
nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nhitng ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai
quyét vu an ¢ giai doan phiic tham va tai phién toa phic thim. Pong thoi, phan tich
danh gia tinh phép 1y cac chung ct cac duong su cung cap va phat biéu quan diém cia
Vién kiém sat tai phién toa dé nghi Cin cit khoan 1 Piéu 308 BLTTDS nim 2015,
khong chap nhan khang cdo cta cac nguyén don ba Phan Thi P, 6ng Nguyén Vin V
va ba Phan Thi B dé nghi gilt nguyén ban 4n so tham s6 (kém theo bai phat biéu luu
ho s0).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu, chirng cir co trong hé so vu an, dwgc tham tra tai
phién toa, cin cir vao két qud tranh tung, tranh ludn y kién ciia nhitng nguoi tham gia
16 tung, phdt biéu quan dém cia Kiém sat vién Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Ba Phan Thi P, 6ng Nguyén Vin V va ba Phan Thi B déu c¢6 khang cdo yéu
cau huy ban 4n so tham va yéu cau cong nhan phan dit tranh chip cho cac nguyén
don. Qua xem xét cac yéu cau khéi kién ctia cac nguyén don va y kién ctia bi don nhan
thiy cac van dé sau:

[1.1] Vé viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat: Nguyén don ba Phan Thi
P dtng tén chu sir dung tai thira dat s6 285 va 284; nguyén don ong Nguyén Vin V
va ba Phan Thi B dung tén chii str dung tai thira dat s6 299 va bi don 6ng Huynh Hitu
H dimg tén chi sir dung tai thira dat s6 298, 274. Cac duong sy déu da duoc cip gidy
ching nhan quyén st dung dat, tir khi cap gidy cho dén nay khong ai khiéu nai tranh



chap va khong c6 co quan nha nudc nao cé y kién ddi véi viée cp gidy dat cho cac
duong su, nén cac duong su duoc xem 1a chu sir dung dat hop phap va dugc phép luat
bao vé quyén sir dung dat.

[1.2] Phan dat tranh chdp giita cac nguyén don va bi don duoc xac dinh: Vi tri
(2) dién tich 1a 107,3m? (phan dét tranh chap gitta ba P voi 6ng H) loai dét trong cay
1au nam trong d6 to ban dd s6 02. Trong d6 c6 13,9m?nha cia ba Huynh Thi Kiéu L2;
Vi trf (4) dién tich 1a 54,2m? (phan dat tranh chap giira 6ng V va ba B v6i ong H) to
ban dd sb 02. Trong d6 ¢6 12,1m? nha cta ba Huynh Thij Kiéu L2 theo Manh trich do
dia chinh s6 130/CHK do Céng ty c6 phan D1 ban d va thiét ké xay dung C 1ap ngay
05/11/2024. Dt toa lac tai é\p A, xa T, thanh phé N, tinh Hau Giang.

[1.3] V& dién tich cta cac thira dat: Theo Manh trich do dia chinh sé 130/CHK
do Cong ty c6 phan D1 ban d6 va thiét ké xay dung C 1ap ngay 05/11/2024 thé hién:

- Thura 285 va 284: Dién tich nguyén don ba Phan Thi P sir dung thuc té tai thira
dat 285 va 284 1a 1.310,7m?, thiéu 496,3m? so véi gidy ching nhan QSD dat dugc
cap. Néu cong phan dién tich dat nguyén don dang st dung thuc té va dién tich dang
tranh chap 107,3m? thi tong dién tich 1a 1.418m? thi thiéu so véi gidy chimg nhan QSD
dat duoc cap 1a 389m>.

- Thira 299: Dién tich nguyén don 6ng Nguyén Vin V va ba Phan Thi B st dung
thuc té tai thira dat 299 1a 176,1m?, thiéu 58,9m? so véi gidy ching nhan QSD dat
duoc cap. Néu cong phan dién tich dat nguyén don dang sir dung thuc té va dién tich
dang tranh chap 54,2m? thi tong dién tich 1a 230,3m? thi thiéu so véi gidy ching nhan
QSD dit duoc cap 13 4,7m?.

- Thira 298 va 274: Di¢n tich bi don 6ng Huynh Hiru H va ba Phan Thi S st dung
thuc té tai thira dat 298 va 274 1a 1.151,7m?, thiéu 510,3m? so v&i gidy ching nhan
QSD dit duogc cap. Néu cong phan dién tich dat bi don dang sir dung thuc té va dién
tich dang tranh chap 107,3m? + 54,2m? = 161,5m? thi tong dién tich 13 1.313,2m? thi
thiéu so voi gidy chimg nhian QSD dat duoc cap 1a 348,8m?.

[1.4] Nhu vay, dién tich thuc té sir dung ctia nguyén don ba P thudc thira 285,
284, phia nguyén don 6ng V va ba B thudc thira 299 va phia b1 don 6ng H vaba S str
dung thudc thira 298, 274 déu thiéu so véi gidy chimg nhan QSD dat, nén khong thé
cin clr vao dién tich thyc té cac duong su dang st dung dé giai quyét vu an ma can
phai xac dinh cac chimg ctr khach quan khac dé gai quyét vu an.

[2 ] Xét hinh thé cac thira dat: Theo ban trich luc ban dd vi tri thira dat ciia Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh ph6 N thé hién thi ranh gidi gitra cac thira dat
298, thtra 274 ctia bj don 6ng H voi thira 299 cua vo chong dng V ba B va thira 284
ctia ba P thi ranh dat 1a mot duong thang, khong gap khic. Ddi chiéu vao hinh thé cac
thira dat tai Manh trich do dia chinh s6 130/CHK do Céng ty ¢6 phan D1 ban do va
thiét ké xay dung C 1ap ngay 05/11/2024 thé hién thi néu theo nhu yéu cau cua cac



nguyén don thi ranh giéi giita cac thira dat khong phai 1a duong thiang ma 1a duong
gap khuc. Do d6, néu can ctr vao hinh thé thi khong c6 co so xac dinh phan dét tranh
chap 1a thudc quyén st dung cta cac nguyén don.

[3] V& qua trinh sir dung dét: Trén phan dat tranh chap c6 mot phan cin nha cia
ba Huynh Kiéu L2 1a con gai ctia dng H. Cac nguyén don ciing thira nhan trude day
ba L2 d4 cat nha 14 & tam, sau d6 ba L2 tiép tuc cat nha tudng cip 04 va khi ba L2
dugc cat nha tinh thuong thi cac nguyén don ciing khong c6 ngan can, khong bao véi
dia phuong day la chimg ¢t danh gia qua trinh lich st canh tac dat. Can ct hd so trich
luc ctia Phong Lao dong Thuong binh va xa hoi thanh phd N thi ba L2 duoc Chu tich
UBND thi xd N (nay 1a thanh phd N) trao ting Nha tinh thuong vao nam 2010; V&
trinh tu, tha tuc cép nha tinh thuong cho ba L2 thi tai diém 3.5 khoan 3 Thong tu lién
tich s6 08/2009/TTLT-BXD-BTC-BKHPT-BNNPTNT-NHNN, ngay 19/5/2009 xac
dinh: “Chi thuwc hién hé tro nha ¢ doi véi cdc hé gia dinh thude dién doi twong da cé
dat dé lam nha &”. Theo ndi dung trén, su hién dién va ton tai can nha ctia ba L2 trén
phan dét da ching minh trude khi duoc cip nha tinh thuong thi ba L2 da dugc ong H
cho dat, nhu 10i trinh bay ctia 6ng H 12 ¢ cin ct.

[4] Cac nguyén don thira nhan biét viéc bi don sir dung phan dat tranh chap dé
cat nha va da sira chita nhiéu lan, thira nhan biét ba L2 dugc cit nha tinh thwong nhung
khong phan ddi, khong ngan can. Ngoai cin nha néu trén phan dat con c6 ciy lau nam
do 6ng H trong trén dat da lau cac nguyén don ciing khong ngin can hay tranh chap.
Nhu vy, c6 can ctr xac dinh phan dét 1a do gia dinh 6ng H st dung tir trude cho dén
nay; Khong c6 cin ct xac dinh phan dat do cac cac nguyén don st dung, nén cip so
tham khong chip nhan yéu cau khéi kién ctia cac nguyén don 1a ¢o can cir.

[5] Tai phién toa hom nay cic nguyén don khang cdo nhung khong cung cip
duoc tai lidu chimg ctr ¢6 gia tri phap 1y dé chirng minh cho khang céo nén khong ¢
co so dé Hoi dong xét xir xem xét, nén khong dugc chap nhan; Co cin ctr chap nhan
dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Can Tho, 4p dung khoan 1 Diéu 308
BO luét to tung dan su gitr nguyén ban an so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Piéu 308 cia Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chép nhéan toan b khang cdo clia cac nguyén don ba Phan Thi P, 6ng
Nguyén Vian V va ba Phan Thi B, vé yéu cau hay ban 4n so tham va yéu cau cong
nhan phan dét tranh chap cho nguyén don ba Phan Thi Phuong dién T5 107,3m2. Cong



nhan phan dét tranh chip cho nguyén don 6ng Nguyén Van V va ba Phan Thi B ¢6
dién tich 54,2m?.

2. Giit nguyén ban an so tham sb 02/2025/DS-ST, ngay 06/6/2025 cua Toa 4n
nhan dan thanh phé Ngi Bay, tinh Hau Giang; Nay 1a Toa an khu vuc 13 — Can Tho.

3. An phi dan su phuc tham: nguyén don ba Phan Thi P phai chiu 300.000¢ (Ba
trim nghin dong). Puoc khau trir vao sb tién tam tmg an phi phuc thim ma nguyén
don da ndp 300.000¢ (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6
0001366 ngay 20 thang 6 nim 2025 cta Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phé Nga
Bay, tinh Hau Giang; Nay 1a phong Thi hanh an dan sy khu vyc 13, thanh phd Can
Tho. Nguyén don 6ng Nguyén Vin V va ba Phan Thi B 12 nguoi cao tudi duge mién
theo quy dinh.

4. Nhiing quyét dinh khac cia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
Hoi dong xét xtr khong giai quyét, c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo khang
nghi.

Truong hop ban an, dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu
thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an 10/12/2025.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp Cén Tho;

- TAND KV 13 Céan Tho;

- Phong THA KV 13 Can Tho;
- THA Tp Can Tho;

- Luu ho so vu an.

Vo Hoang Khai
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HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Pham Van Hung Vo Bich Hai Vo Hoang Khai
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