TOA AN NHAN DAN
HUYEN DAK SONG
TINH PAK NONG

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 55/2021/DSST.

Ngy: 08/7/2021

“V/v tranh chdp hop déong tin
dung ”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK SONG, TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Trtc Linh.

Cdc Héi tham nhan déan: Ba Hoang Thi Tam va ba Céan Thi Thanh.

- Thu ky phién toa: Ong D6 Xuan Hai - Thu ky Toa an.

- Dgi di¢gn Vign kiém st nhan dén huy¢n Dak Song tham gia phién toa: Ong

D6 Ngoc Ha - Kiém sat vién.

Ngy 08 thang 7 ndm 2021 tai Phong xur 4&n TAND huyén Pik Song, tinh Délg
Nong xét xu so thadm cong khai theo thu tuc thong thuong vu an thy ly so
87/2021/TLST-DS Ngy 05 thang 3 ndm 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir so0 53/2021/QDBXXST-DS Ngy 02 thang 6

ndm 2021 va quyét dinh hodn phién toa s6 73/2021/TB-TA Ngy 22 thang 6 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén Bak Song gilta cdc duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan S.
Tru s chinh: 266-268 N, P. 8, Q. 3, Tp. H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Thanh H - Truong
phong kiém soat rti ro - Ngan hang TMCP S - Chi nhanh tinh Pak Nong; ¢ mat.
Dia chi: 33 Kh, phuong N, thanh phd G, tinh Dik Nong.

Bi don: Ong 6 Van Th, sinh nam 1976 va ba Phan Thi Ng, sinh ndm 1979; dia
chi: Thon B, xa B, huyén Pak Song, tinh Bak Nong; 6ng Th vang mat, ba Ng c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién;ban tw khai, bién ban lcfy 107 khai; bién ban kiém tra viéc
giao nép, tiép can cong khai chitng civ va tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén
ciia nguyén don 1a 0ng Nguyén Thanh H trinh bay:

Ngay 28/6/2019, Ngan hang TMCP S - Chi nhanh Pik Néng va 6ng D3 Vin
Th, ba Phan Thi Ng da ky két hop dong tin dung s6 LD1910700123 véi ndi dung
Sacombank cho 6ng Th, ba Ng vay s6 tién 1.600.000.000 déng; muc dich vay san
xuat néng nghiép; 13i suat 12%/nam; thoi han cho vay 60 thang; phuong thic tra gop.
Tra no goc, lai dinh ky 12 thang mot lan trong 05 ky, Ngy 28/3/2020 tra 100.000.000
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dong va lai phét sinh; Ngy 28/3/2021 tra 200.000.000 dong va lai phat sinh, Ngy
28/3/2022 tra 300.000.000 dong va lai phat sinh, Ngy 28/3/2023 tra 350.000.000
dong va Iai phét sinh, Ngy 28/3/2024 tra 650.000.000 dong va I&i phat sinh.

Cac bén da ky két Hop dong sO 1377/TCGN Ngy 29/12/2016 de bao dam cho
khoan vay la quyén suir dung dat va tai san gin lién voi dat thude gidy ching nhéan
quyén st dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s BH
571655, do UBND huyén Pk Song cap Ngy 03/5/2012 cho ong DS Van Th va ba
Phan Thi Ng, toa lac tai xa b, huyén D, tinh bik Nong, dugc cong ching tai van
phong cong chung D, diang ky thé chap tai chi nhanh vin phong dang ky dat dai b
ngay 29/12/2016 van ban thoa thuan stra d6i bd sung hop dong thé chap quyen su
dung dat sd 01/1377/2016/TCGN Ngy 17/5/2018; van ban thoa thuén sira d6i bo sung
hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 02/1377/2016/TCGN Ngy 28/6/2019,

Dén ky tra no dau tién (Ngay 28/3/2020) ong Th, ba Ng khong trd ng gbc, 14
phat sinh nhu cam két nén Ngy 29/3/2020 toan bo s tién vay cia ong Th va ba Ng da
chuyen sang ng qua han. Mac du Ngan hang da nhiéu 1an don dbc, nhic nhd va 1am
viéc bang vin ban dé thong bao tra ng nhung 6ng Th va ba Ng khong tra no theo thoa
thuan. Do d6 Ngan hang TMCP S khai kién yéu cau 6ng P Van Th va ba Phan Thi
Ng c6 nghia vu thanh toan toan bo sd no gdc va 1ai phét sinh theo hop dong tin dung
s6 LD1910700123 tinh dén Ngay 08/7/2021 la 2.007.679.833 dong, trong d6 80c
1.600.000.000 ddng; 1i trong han 375.437.531 ddng, 13i qua han 32.242.302 dong.
Tiép tuc tinh 14i, 141 phat theo quy dinh tai hop dong tin dung s6 LD1910700123 ké tir
Ngay 09/7/2021 cho dén khi thanh ton hét ng. Trudng hop 6ng Th va ba Ng khong
tra ng thi dé nghi xtr 1y tai san bao dam dé thu hoi khoan vay con ng. Sau khi xir 1y
hét tai san bao dam ma van khong tra hét no, 6ng Th va ba Ng c6 nghia vu tiép tuc
thanh toan sb tién con no.

Tai ban tw khai, bién ban ghi loi khai va phién toa, bi don ba Phan Thi Ng
trinh bay: Ba Ng thira nhan toan bd trinh bay ctia nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don tai phién toa, thira nhan hién nay con no sé tién 2.007.679.833 ddng,
trong do géc 1.600.000.000 dong; ldi trong han 375.437. 531 dbng, l1ai qua han
32.242.302 dong. Tuy nhién, hién nay gia dinh ba dang gap rat nhiéu kho khan, viéc
dau tu ry tiéu, ca phé khong thuan 1gi nén khong thé tra no dugc. Ba Ng chap nhan
giao tai san lién quan dén quyén st dung thira dat da thé chap dé ban tra no cho ngan
hang. Hién nay chong ba 1 6ng B3 Vian Th di lam thué, do tinh hinh dich Covid phirc
tap nén khong thé c6 mit dé ky bién ban thoéa thuan cho ngan hang dugc.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat: Vé phan tuan theo phap luat caa Tham phan
va HDXX: Pa chip hanh day du theo quy dinh caa phap luat tir qua trinh thy ly, lap
hd so tham phéan d tién hanh dung theo quy dinh ctia phap luat. Xac dinh ding quan
hé tranh chap giira cac bén; Tién hanh thu thap chuang cw, tdng dat cac van ban hop 16
dén cac duong su. Tham phan da tién hanh hoa giai dung theo quy dinh cua phap
luat. Tai phién toa, Tham phéan va Hoi dong xét xtr da thuc hién dung moi tha tuc,
trinh tu Xxét xir theo dung quy dinh cua phap luat. Hoi dong xét xu dung thanh phan,
thuc hién ding theo quy dinh cta phép luat, khong c6 truong hop nao phai thay doi
nguoi tién hanh té tung, Hoi dong xét xtr da hoi va thu thap chung ca dang theo quy
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dinh cta phép luat.

V& phan chap hanh phap luét cta cac duong su: Nguyén don, bi don ba Phan
Thi Ng da chap hanh day du cac quy dinh, quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh
cua phap luat; bi don 6ng D6 Vin Th mic du da duogc Toa 4n triéu tap hop 1 nhung
van vang mit tai phién toa lan tht hai khong c6 Iy do nén HDXX xét xtr vu 4n 13
dung theo quy dinh cua phap luét.

V& noi dung vy an: Dé nghi HDXX chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don, budc 6ng Pd Van Thva ba Phan Thi Ng c6 nghia vu thanh toan cho Ngéan hang
TMCP S toan bo sé no gbc va 1ai phat sinh theo hop déng tin dung sb
L.D1910700123 la 2.007.679.833 dong, trong d6 gdc 1.600.000.000 dong; 14i trong
han 375.437.531 ddng, 13i qua han 32.242.302 dong. Tiép tuc tinh 13i qua han, lai
phat theo quy dinh tai hop dong tin dung ké tir Ngy 09/7/2021 cho dén khi thanh toan
xong. Truong hop 6ng Th va ba Ng khong tra no thi dé nghi xir 1y tai san bao dam dé
thu hoi khoan vay con no. Sau khi xir Iy hét tai san bao dam ma van khong tra hét no,
6ng Th va ba Ng c6 nghia vu tiép tuc thanh toan sd tién con no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru céc tai liéu, chimg clr c6 trong hd so vu 4n va viéc tham tra tai
phién toa, Hoi dbng xét xur nhan dinh:

[1] Vétd tung:

- V& tham quyén giai quyet vu an: Bi don 6ng P4 Van Th, ba Phan Thi Ng cu tra
tai: Thén D, x3 D, huyén Pak Song, tinh Dk Nong; vi vy, tranh chip giita cac duong
su thudc thém quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan huyén Pak Song theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat té tung dan su.

- Ve quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don khoi kién yéu cu bi don thanh
toan sb tién con no theo Hop dong tin dung da ky két; do d6 quan h¢ tranh chap dugc
xéac dinh 1a “Tranh chdp hop dong tin dung” theo khoan 3 Piéu 26 B0 luat to tung
dan su.

- Vé xét xtr vang mat bi don: Ong P4 Vian Th da dugc triéu tap hop 1& den phién
toa lan thir hai nhung van Vang mat khong co ly do, do do HDXX xét xur vang mit la
c6 can ctr theo quy dinh tai diém b khoan 2 DBiéu 227 cta B luét tb tung dan su.

[2] Vé noi dung vu an:

Theo hop dong tin dung, hop dong the chap quyén sir dung dat va cac tai liéu
khac co lién quan do nguyén don cung cap thé hién: Ngay 28/6/2019, Ngan hang
TMCP S - Chi nhanh Pk Néng cho ong Db Vin Th, ba Phan Thi Ng vay s tién
1.600.000.000 dong; muc dich vay san xuat nong nghiép; 13i suat 12%/nam; thoi han
cho vay 60 thang; phuong thtc tra ng gbc, 13i trong 05 ky, Ngy 28/3/2020 tra
100.000.000 dong va 1ai phat sinh; Ngy 28/3/2021 tra 200.000.000 dong va l&i phét
sinh, Ngy 28/3/2022 tra 300.000.000 dong va 1ai phat sinh, Ngy 28/3/2023 tra
350.000.000 dong va lai phat sinh, Ngy 28/3/2024 tra 650.000.000 dong va 1ai phat
sinh. Xét hop dong tin dung cé chir ky ctia 6ng Th, ba Ng 1a sy thoa thuan cta cac
bén, nodi dung, hinh thtrc, muc dich ctia hgp ddng phi hop véi cac quy dinh cta phap
luat, khong trai dao dtrc x4 hoi. Nhu vay ong Th, ba Ng ky hop dong tin dung voi
Ngén hang TMCP S 1a hop phap.



Vé nghia vu tra no: Day 1 hop dong tin dung tra gop, thoi han vay 60 thang,
qua trinh thyc hién hop dong 6ng Th va ba Ng khong tra no goc 1ai khi dén ky tra no
dau tién. Do d6, Ngy 29/3/2020 ngan hang chuyén toan bo sb tién vay sang no qua
han 13 pht hop vé6i thoa thuan tai hop dong tin dung, tinh dén Ngy 08/7/2021 éng Th,
ba Ng con ng s tién 2.007.679.833 dong, trong d6 gbe 1.600.000.000 dong; 13i trong
han 375.437.531 dong, 14i qua han 32.242.302 dong. Do d6, HDXX can chip nhan
yéu cau khai kién ctia ngan hang, budc dng Th va ba Ng tra sé tién con ng. Ong Th va
ba Ng phai tiép tuc chiu 1ai theo mirc 1di suat thoa thun trong hop dong tin dung ké tir
Ngy 09/7/2021 cho dén khi thanh toan xong 1 phu hop thoa thudn tai hop dong va
B0 luat dan su.

Xét hop dong thé chap quyen s dung dat do nguyén don cung cap Bi don da
thé chap cho nguyén don quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat thudc glay
ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat
s6 BH 571655, do UBND huyén D cap Ngy 03/5/2012 cho 6ng P& Van Th va ba
Phan Thi Ng da dugc cong chung va dang ky thé chip. Két qua xem xét tham dinh tai
san thé hién tai san the chép thudc quyén st dung cua ong Th, ba Ng, thuc té st dung
dat phu hop véi glay ching nhan quyén sir dung dat do co quan c6 thim quyén cap.
Do d6 hop dong thé chap quyén sur dung dat hop phap theo quy dinh tai cac Piéu
102, 212, 502 cua B¢ luat dan su; Piéu 167 cia Luat dat dai. Vi vay ngan hang
TMCP S dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh an huyén P xt 1y tai san bao dam dé
thu hoi ng.

Sau khi xtr Iy hét tai san bao dam ma van khong tra hét ng, 6ng Th, ba Ng ¢
nghia vy tiép tuc thanh toan sd tién con no.

Xét dé nghi ctia kiém sat vién tai phién toa 1a pht hop nén HDXX can chap nhan.

[3] V& chi phi xem xét tham dinh tai san: Bi don phai chiu chi phi xem xét tham
dinh tai san 3.000.000 dong theo quy dinh tai Diéu 157 ctia Bo luat t6 tung dan sy.

[4] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan toan bo
nén bi don phai chiu toan by an phi dan sy theo quy dinh tai Piéu 147 cua B luat
dan sy va khoan 2 Piéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 Ngy
30/12/2016.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu
147, Biéu 157; Biéu 271, Piéu 273 cta Bo lut t6 tung dan su; Pidu 102, Piéu 212, Didu
357, Piéu 463, Diéu 466, khoan 1 Diéu 468 va Diéu 512 cta B luat dan su; Piéu 167 ciia
Luét dat dai; khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 Ngy 30/12/2016.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP S,

Buoc 6ng B6 Vin Th va ba Phan Thi Ng phai thanh toan cho Ngan hang
TMCP S sé tién tinh dén Ngy xét xir so tham (Ngay 08/7/2021) 14 2.007.679.833
dong, trong d6 gbc 1.600.000.000 dong; 1ai trong han 375.437.531 dong, 13i qua han
32.242.302 dong.



Tiép tuc tinh 14i phat sinh theo muc 13i suat thoa thuan trong hop dong tin dung s6

L.D1910700123 Ngy 28/6/2019 ké tir Ngy 09/7/2021 cho dén khi thanh to4n xong.
Truong hop 6ng P Van Th va ba Phan Thi Ng khong trd ng thi Ngan hang
TMCP S dugc quyen yéu cau co quan thi hanh an huyén D xir 1y tai san bao dam theo
hop dong thé chap quyén su dung dat sd 1377/TCGN Ngy 29/12/2016 van ban thda
thuan stra d6i bd sung hop dong thé chap quyen str dung dat s6 01/ 1377/2016/TCGN
Ngy 17/5/2018; van ban thoa thudn sura ddi bd sung hop ddng thé chip quyén sir
dung dat s6 02/1377/2016/TCGN Ngy 28/6/2019 giita Ngan hang TMCP S - Chi
nhanh Dik Néong véi ong DS Vin Th va ba Phan Thi Ng dé thu hdi no.
Sau khi xtr Iy hét tai san bao dam ma van khong tra hét no, 6ng Th va ba Ng c6

nghia vy tiép tuc thanh toan sd tién con no.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai san: Bi don phai chiu 3.000.000 déng, nguyén
don da ndp tam tmg 3.000.000 d6ng nén bi don phai tra cho nguyén don 3.000.000 dong.

3. Vé an phi: Budc 6ng D6 Vian Th va ba Phan Thi Ng phai chiu 72.153.600
d6ng an phi dan su so thim. Hoan tra Ngan hang TMCP S s6 tién 34.594.000 d (Ba
muo'i bon triéu nam tram chin mueoi bon nghin dong) tam Gmg 4n phi da nop theo
bién lai s6 0005205 Ngy 04 thang 3 nam 2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Pik Song, tinh Pk Nong.

4. V& quyén khang cao: Puong su €6 mat co quyen khang cdo ban an trong han
15 Ngy, ké tir Ngy tuyén an. Buong su vang mit ¢6 quyén khang cdo ban an trong han
15 Ngy ké tir Ngy ban an duogc tong dat hop 18.

“Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy, thi nguoi dwoc thi hanh an dan si, nguoi phai thi hanh an dan si co quyen
thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, T va 9 Ludt thi hanh dn dan su, thoi hiéu
véu cau thi hanh dn duoc thiee hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su”.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh DBak Nong; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND huyén Dik Song;

- CCTHDS huyén Dik Song;

- Cac dvuong su;

- Luu ho so.

Phan Thi Tric Linh
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