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TOA AN NHAN DAN QUAN HAI BA TRUNG, THANH PHO HA NOI
Héi dong xét xir so' thim gom :
Tham phan- Chii toa phién toa : Ong Hoang Lién Son
Héi thim nhén dan: 1/ Ong Poan Xuin Mién
2/ Ong Pinh Thién Tuy
Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thanh Thiy— Thu ky Toa an
Dai di¢n Vign kiém sdat nhén din quan Hai Ba Trung tham gia phién Toa:
Ba Lé Thi Huyén - Kiém sat vién

Trong ngay 30/12 /2020, tai tru sé Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung, thanh
phd Ha Noi, xét xir so tham cong khai vu an Dan su, thu 1y s6 47/2020/DS-ST
ngay 09/9/2020, vé viéc “ Tranh chdp két qud bdn ddu gid tai san”’; Theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 153/2020/QDXX-ST ngay 23/11/2020; Quyét dinh
ngimg phién toa sd 24/2020/QDST ngay 16/12/2020; Giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Trung T- Chap hanh vién Chi cuc thi hanh an
dan sy quan Hai Ba Trung; (C6 mat)

2. Bi don: ba Hoang Thi Bich N- Sinh 1948;
Tra tai: S6 22A phé H, phuong T, quan H, Ha Noi; ( Vang mat)
Nguweoi dai dién theo ity quyén ciia ba Ngoc: ba Lé Thi Hong V- Sinh 1980;
HKTT: C3 Khu D, Tap thé L, phuong T, quan B, Ha No1  ( C6 madt)

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1 Ngan hang TMCP X;
Tru s6: Tru so: s6 72 L va s6 47 L, phuong B, quéan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguweoi dai dién theo phap luat: C)ng Lé Van Q- Téng Giam ddc;
Ngueoi dai dién theo ity quyén: ba Nguyén Thi H —Cén bo xtr Iy no; (C6 mit)

3.2Cong ty dau gia hop danh H; ( C6 don xin ving mit)
Tru so: sb 1, ngach 296/11, t6 16, dudong L, phuong L, quan  H, Ha Nbi.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: dng Pham Ngoc H- Téng giam déc;
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NOI DUNG VU AN
1. Tai don khdi kién, cQng CAc 1oi trinh bay khdc tai Toa dan; Chdp hanh vién
Chi cuc thi hanh an ddn sw qudn Hai Ba Trung trinh bay:

Pé thi hanh Ban 4n Kinh doanh thuong mai phtc thim sé 22/2014/KDTM-PT
ngay 28/3/2014 cia TAND thanh phd Ha Noi; Ban an Kinh doanh thuong mai so
tham s6 11/2013/KDTM-ST ngay 31/8/2013 cia TAND quén Hai Ba Trung. Can
ctr vao Pon dé nghi thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh 4n( Ngan hang TMCP X).
Chép hanh vién da ban hanh cac quyét dinh thi hanh an, quyét dinh cudng ché thi
hanh an d6i voi nha 237 phd Bach Mai. Qua trinh ban hanh quyét dinh thi hanh an,
cudng ché thi hanh an d6i v6i nha 237 phd Bach Mai 1a dung quy dinh ctia phap
luat. Nam 2018, Chép hanh vién ky két hop dong dich vu dau gia tai san so
56/2018/HP DV ngay 28/5/2018, véi Cong ty C6 phan dau tu thuong mai va dau
gid H( Nay la Cong ty dau gia hop danh H; dia chi: s 1, ngach 296/11 t6 16,
duong L, phuong L, quan H, Ha No1). Theo ndi dung hop déng thi Chi cuc thi
hanh an quan Hai Ba Trung 13 ngudi c6 tai san; Cong ty ban dau gia tai san 1ap ké
hoach t6 chirc ddu gia, ban hanh quy ché dau gia tai san, phdi hop véi Chi cyc thi
hanh 4an 1ap hop ddng mua ban dé cung ky két véi nguoi trang dau gia; tién hanh
dang trén phuong tién thong tin dai chiing nhitng thong tin vé tai san ban dau gi;
Niém yét thong tin ngdy sau khi to chtc ban dau gia dugc thong nhat; T6 chic ban
dau gia tai san dya trén hd so do bén Chi cuc thi hanh 4n cung cap; Giao bién ban
ban dau gia tai san cho Chi cuc THA; Thu tién dat trude cua khach hang tham gia
dau gia; Tra lai tién dat trude cho khach hang khong tring ddu gia; Phéi hop voi
Chi cuc THA ban giao tai san va hd so phéap 1y cua tai san cho ngudi trang dau gié;
Thanh quyét toan s tién dit trudc cta nguoi tring dau gia, Tién ban ho so cla
khach hang sau 03 ngay lam viéc; Thanh 1y hop dong va cac ching tir lién quan
khi két thuc ban dau gia; Ty chiu trach nhiém trudc phap ludt vé cac cong viée da
duoc Chi cuc THA giao; Boi thudng vi pham hop dong( néu co);

Thuce hién hop dong néu trén, Cong ty Co phan dau tu thuong mai va déu gia H
da thyc hién dung cong viéc da ky két. Bén ngay 14/11/2018, phién déu gia thanh
cong. Nguoi tring dau gid 1a ba Hoang Thi Bich N, véi gia tring dau gia la
6.509.838.000d( Sau ty ndm trdm linh chin triéu tdm trdm ba muoi tdm nghin
dong). Hai bén da ky két Hop dong mua ban tai san dau gia s6 cong chung
04743/2018/HPMBTSDG ngay 14/11/2018. Theo thoa thuan trong hop déng mua
ban, trong thoi han 15 ngay, ba N phai ndp tiép sb tién con thiéu( sau khi trir sb
tién dit trude 1,2 ty dong) 1a 5.309.838.000d ( Nam ty ba trdm linh chin triéu tam



tram ba muoi tdm nghin d6ng). Do ba N cham ndp tién, chap hanh vién di ra thong
béo cho ba Ngoc phai ndp tién trong thoi han quy dinh. Pén ngay 25/12/2018, ba
N d3 nop di s6 tién mua tai san ddu gia vao tai khoan ciia Chi cuc THA quan Hai
Ba Trung ( Hién nay Chi cuc thi hanh 4n dang giir va giri tiét kiém khong ky han).
Tuy nhién do ngudi co tai san bi ban dau gia khiéu nai, nén Chi cuc THA chua ban
giao dugc tai san cho ba N, chua giao tra tién cho nguoi dugc thi hanh an. Tai Vin
ban s6 2810 ngay 28/6/2019, Vién kiém sat nhan dan téi cdo c6 vin ban dé nghi
Chép hanh vién phai di khoi kién hity bo két qua ban dau gia tai san. Ly do Chéap
hanh vién dé nghi huy bo két qua ban dau gia tai san 1a: ba N cham ndp tién mua
tai san, nén phai huy két qua ban déu gia, sung cong quy nha nudc sb tién ba N dit
trude( 1,2 ty ddng). Néu Toa an chap nhan yéu cau cua nguyén don, sb tién ba N
ndp cham 5.309.838.000d ( Nam ty ba trdm linh chin tri¢u tdm tram ba muoi tam
nghin déng) s& duoc tra lai cho ba N kém theo khoan tién 13i suét( do Chi cuc THA
guri tiét kiém) ctia s6 tién ndy tinh dén thoi diém tra cho ba N.

2. Dai dién 1ty quyén ciia bi don trinh bay:

Ba Hoang Thi Bich N 1a nguoi dang ky tham gia mua tai san dau gia 1a nha dét
tai s0 237 phd Bach Mai. Tai san do Chap hanh vién chi cyc thi hanh 4n quan Hai
Ba Trung tién hanh thi tuc ban dau gid. Ba N 1a ngudi dang ky tham gia mua tai
san, da thyc hién viéc ndp trude sb tién 1,2ty dong dé tham gia dau gia. Tai phién
dau gia ngay 14/11/2018, ba N 1a nguoi trang dau gia voi s6 tién mua tai san dau
gia 1a 6.509.838.000d( Sau ty nam tram linh chin tri¢u tdm tram ba muoi tdm nghin
ddng). Nhu vay ba N 13 nguoi trang ddu gia hop phap. Ngay sau khi phién déu gia
thanh, ngay 14/11/2018, Chap hanh vién chi cuc thi hanh 4n va ba N da ky két Hop
déng mua bén tai san dau gia s6 s6 cong chung 04743/2018/HPMBTSDG. Theo
thoa thuan trong hop dong thi ba N phai nop tiép sb tién 5.309.838.000d ( Nam ty
ba tram linh chin triéu tim trim ba muoi tdm nghin dong), trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay két thiic phién dau gia. Do ba N bi dm, nén khong ndp tién dugc diung
han. Ngay sau khi Chap hanh vién ra thong bao s6 300 ngay 05/12/2018, ba N da
nop du sd tién dé mua tai san dau gid. Can ct cac tai liéu vé qua trinh ban dau gia
thi quy trinh, thu tuc ban dau gia tai san da dugc thuc hién dung quy dinh cia phap
luat. Piéu nay cling da dugc két luan tai ban Két luan thanh tra sé 06 ngay
22/3/2019 cua B9 tu phap.

Ngay 24/12/2018, Chap hanh vién dd ban hanh Quyét dinh s 12/QD-
CCTHADS, vé viéc giao tai san cho ngudi mua dugc tai san ban dau gia; Thong
béo s6 379/TB-CCTHADS, vé viéc ban giao tai san cho ngudi mua tring déu gia.



Ngay 04/01/2019, Chap hanh vién d3 ban hanh thong bao sd 419/TB-
CCTHADS, vé viéc ban giao tai san cho ngudi mua tring dau gia.

Maic du ¢6 cac thong bao ban giao tai san, nhung thuc té ba N chua nhan duoc
tai san mua trang d4u gia.

Ba N xac dinh phién diu gia ngay 14/11/2018 1a dung quy dinh ctia phap luat,
ba khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia nguyén don vi:

- Ngudi mua tai san( ba N) véi nguoi ban tai san( Cong ty ban dau gid)
khong c6 tranh chap. Ba N c6 ndp cham tién mua tai san dau gia. Tuy nhién viéc
ndp cham cua ba N ¢6 1y do chinh dang.

- Can clr vao Két luan thanh tra sb 06 ngay 22/3/2019 cua Bo tu phép thi
viéc ndp cham tién ciia ba N khong phai 1a 1y do dé hiy két qua ban du gia tai san.

- Viéc Chap hanh vién cin ¢t vao vin ban 2810 cuia Vién kiém sat nhan dan
t6i cao dé khoi kién dé nghi hay bo két qua ban dau gia tai san 1a khéng dung phap
luat, vi day khong phai 1a van ban quy pham phap luat.

- Theo quy dinh cua Piéu 72 Luit ban dau gia tai san: viéc ndp cham tién
mua tai san khong phai 1a mot trong cac cin ctr dé huy két qua ban dau gia tai san.

- Theo quy dinh ctia Piéu 39 Luat ban d4u gia tai san: Sau khi ky hop dong
mua ban tai san, s tién dit trude dd chuyén thanh tién dit coc, nén khong cd quy
dinh sung cong quy tién dit coc.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1 Ngdn hang TMCP Xudt nhdp khau Viét Nam trinh bay:

Ngan hang TMCP X ( goi tat 1a Ngan hang) 1a bén dugc thi hanh 4n theo
Quyét dinh thi hanh 4n s6 27/KTTD-CCTHA ngay 05/6/2014 cia Chi cuc Thi
hanh 4an dan su quan Hai Ba Trung.

Sau khi xdc minh diéu kién thi hanh &n cia cta ngudi phai thi hanh an
( Cong ty co phan in bao bi H). Chap hanh vién da ban hanh Quyét dinh cudng ché
ké bién tai san dam bao dé thi hanh ban an Kinh doanh thwong mai phuc thim sb
22/2014/KDTM-PT ngay 28/3/2014 cia TAND thanh phé Ha Noi; Ban an Kinh
doanh thuong mai so tham sé 11/2013/KDTM-ST ngay 31/8/2013 ciia TAND
quan Hai Ba Trung.

Qua trinh thyc hién thu tuc ban ddu gia tai san, Chap hanh vién da thuc hién
dung quy dinh. Nguodi mua tai san dau gia thyc hién diang ky va nop tién trude dé
tham gia phién dau gia. Ba Hoang Thi Bich N 1a mot trong nhiing ngudi dang ky,
nop tién tham gia phién dau gia.

Tai phién d4u gia ngay 14/11/2018, ba Hoang Thi Bich N 1 nguoi mua dugc
tai san ddu gid voi gia 6.509.838.000d( Sau ty ndm tram linh chin triéu tdm trim ba



muoi tdm nghin dong). Sau khi két thiic phién dau gia, ba N d¢a cham ndp tién mua
tai san 22 ngay. Ngan hang dd c6 vian ban dong ¥ cho ba N ndp cham 22 ngay ma
khong tinh 13i suat déi voi 22 ngay ndp cham. Pdng thoi mién giam 14i cho Cong
ty ¢ phan in bao bi H d6i véi 22 ngay ndp cham tién ciia ba N.

Ngan hang xac dinh qua trinh ban ddu gia tai san 13 ding phap luat, viéc
cham ban giao tai san 1 do phia gia dinh nguoi c6 tai san bao dam khiéu nai. Bo tu
phap di tra 101 khiéu nai xac dinh quy trinh ban dau gia dung phéap luat, két qua
dau gia ngay 14/11/2018 hop phap. Dé nghi Toa an bac yéu cau ctia Chap hanh
vién.

3.2 Céng ty dau gid hop danh H ¢6 y kién: Cong ty giao ndp cho Tda an toan
b tai liéu chimg ctr vé quy trinh dan dén phién dau gia ngay 14/11/2018. Cong ty
khong ¢6 ¥ kién gi dbi voi yéu cau khoi kién cta Chap hanh vién, dé nghi Toa an
giai quyét theo phap luat.

Tai phién toa: Chap hanh vién chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Hai Ba
Trung c6 y kién: Xéac dinh quy trinh ban dau gia tai san thi hanh 4n ( Nha dat 237
phé Bach Mai) khong c6 sai pham, diéu nay da duogc khéng dinh tai Két luan thanh
tra s6 06 ngay 22/3/2019 cua Bo tu phap ( giai quyét khiéu nai cuia ngudi phai thi
hanh &n d6i véi qua trinh thi hanh 4n, ban du gia tai san). Tai két luan thanh tra
cling c6 néu viéc chép hanh vién chép nhan viéc ndp tién cham cua nguol mua
dugc tai san d4u gia c6 sai pham, tuy nhién khong phai 1y do dé hay két qua ban
dau gia tai san.

Tai van ban sb 2810 ngay 28/6/2019, Vu 11, Vién kiém sat nhan dan tdi cao
¢ van ban trao doi nghiép vu vai cuc Thi hanh an dan su. N6i dung van ban nay
c6 dé nghi Chap hanh vién khai kién ra Toa an dé hiy két qua ban dau gid tai san
vi 1y do nguoi mua dugc tai san ddu gia nop tién mua cham 22 ngay, day la 1y do
dé hury két qua dau gia tai san ngay 14/11/2020. Ngoai ra, tai vin ban sd 3720 ngay
0/11/2019, Tong cuc thi hanh an dan su ciing chi dao Chap hanh vién néu khong
thoa thuan duoc véi cac bén thi can cir Pidu 102 Luat thi hanh an dan su 2014 dé
khoi kién tranh chap két qua ddu gid tai san ngdy 14/11/2020. Vi vay chip hanh
vién da khoi kién. Tai phién toa hom nay, chap hanh vién giit nguyén yéu cau hiy
két qua ban ddu gia tai san ngay 14/11/2018. Ly do huy két qua dau gia tai san 1a
do ba N cham thuc hién viéc ndp tién. Néu Toa an chap nhan don khoi kién cua
chap hanh vién, s6 tién ba N da nop dii dé mua tai san dau gia, s tién 14i suat tién
guri ctia s tién nay s& dugc tra lai cho ba N.



Chép hanh vién cong nhan: Theo quy dinh tai Piéu 72 Luat dau gi4 tai san
2016, viéc ndp tién cham khong phai cin ctr & huy bo két qua déu gi tai san.

Bi don ¢6 ¥ kién: Viéc Chip hanh vién yéu cau huy két qua ddu gia tai san
ngdy 14/11/2018 1a khong c6 cin cir. Chap hanh vién ciing khang dinh quy trinh
ban dau gia tai san dung phap luat, vi vy ba N 1a ngudi mua duoc tai san ddu gia
vao phién dau gia ngay 14/11/2018 phai duoc phap luat bao vé. Ba N da nop du
tién mua tai san ddu gia, mic du ba N nop cham 22 ngay theo thoa thuan trong hop
ddng mua ban tai san dau gia, nhung ba N ¢6 1y do chinh dang, Chap hanh vién da
chap nhan 1y do ndp cham tién cta ba N. Sau khi ba N nop du tién mua tai san dau
gia, khong co ai yéu cau hay bo Hop dong mua ban tai san déu gia. Viéc Chap
hanh vién cin ¢t vao cac van ban huéng dan nghiép vu cua Vién kiém sat nhan
dan t6i cao, Tong cuc thi hanh 4n dan su dé cham ban giao tai san d4u gia cho ba N
d3 vi pham nghiém trong quyén va loi ich hop phap cua ba N. Viéc khoi kién cua
Chép hanh vién l1a khdng c6 can ctr dé chap nhan.

Theo quy dinh tai Luat dau gia tai san, Luat thi hanh an dan sy: khong c6
can cir dé huy két qua ban dau gia tai san ngay 14/11/2018. Dé nghi bac yéu cau
ctia Chap hanh vién.

Ngan hang TMCP X ¢ y kién: Nha dat tai so6 237 phd Bach Mai 13 tai san
bdo ddm cho khodn vay cua Cong ty In Bao Bi H. Tai cac ban an kinh doanh
thuong mai so tham, phuc tham ciia TAND quén Hai Ba Trung va TAND thanh
phd Ha Noi da tuyén phat mai tai san bao dam dé thu hoi no cho Ngan hang. Viéc
ban déu gia tai san dé thi hanh ban an kinh doanh thuong mai 1a ding phap luit,
quy trinh ban dau gia tai san khong c6 sai pham. Ba N 1a ngudi mua duogce tai san
dau gia da nop du tién mua tai san, hgp dong mua ban tai san hop phap. Viéc Chap
hanh vién khai kién yéu cau huy két qua dau gia tai san 1a khong dung phap luat,
anh huong dén quyén loi hop phap ciia nguoi mua dugc tai san du gia va cia
Ngén hang. Pé nghi Toa an bac don ctia Chap hanh vién.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan quédn Hai Ba Trung, phdt biéu quan diém
vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung dan sw cia Tham phdn, Héi dong xét xir; dwa
ra quan diém gidi quyét vu an nhw sau:

Vé viéc tudn theo phdp ludt ciia Tham phdn, Hi dong xét xir:

- Viéc thu 1y vu an yéu cau hiy két qua ban dau gia tai san 1a dung tham
quyén theo quy dinh tai khoan 13 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan
1 Diéu 40 Bo luat té tung dan sy.



- Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan da thuc hi¢n dung trinh tu tb tung
trong qua trinh thu 1y vu an, giao thong bao ctia Toa an cho cac duong sy. Chuyén
hd so cho Vién kiém sat nghién ctru dung thoi gian quy dinh.

- Tai phién toa, HO1 déng x¢t xir da thuc hién dung quy dinh ctia Bo luat tb
tung dan su.

Quan diém gidi quyét vu an nhw sau: Tai van ban s6 300 ngay 05/12/2018, chap
hanh vién di gia han cho ba N thuc hién nghia vy, nhung ba N van nop tién mua
tai san cham hon thoi han chap hanh vién théng bao. Tai liéu trong hd so chwa thé
hién diy du chimg ctr dé xem xét cd huy két qua ban dau gid tai san ngiy
14/11/2018 hay khéng. Dé nghi Hoi dong xét xir tam ngirng phién toa dé diéu tra
thu thap chimg ctr thém vé phién dau gia tai san ngay 14/11/2018.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1]Vé t6 tung:

[1.1]Chap hanh vién Chi cuc thi hanh an dan sy quan Hai Ba Trung khoi kién
yéu cau huy két qua ban dau gia tai san, vi cho rang c6 vi pham trong qua trinh dau
gia tai san. Can cir khoan 2 Piéu 102 Luat thi hanh an dan su stra doi 2014: Chap
hanh vién c6 quyén khéi kién. Nguoi mua duoc tai san dau gia khong déng ¥ huy
két qua ban ddu gia tai san. Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé phap luat 13 “ Tranh
chép vé két qua ban dau gia tai san”. Viéc thuc hién giao dich dau gia tai san tai dia
ban quin Hai Ba Trung, vi vay khi chdp hanh vién khoi kién, vu 4n thudc thim
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quin Hai Ba Trung theo quy dinh tai khoan
13 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40 Bo luat t6 tung dan
Su.

[1.2] Tai phién toa, Cong ty d4u gia hop danh H c6 don dé nghi xét xir vang
mat. Hoi déng xét xir can ctt khoan 1 Diéu 228 Bo luat tb tung dan su tién hanh
phién toa.

[1.2] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan quin Hai Ba Trung phat
biéu quan diém d& nghi ngimg phién toa dé diéu tra xac minh thém tai liéu ching
minh 1y do hay két qua ban du gia tai san. Hoi dong xét xtr xét thay tai liéu trong
hd so di day du, nén can ci Diéu 259 Bo luat t tung dan su khong chdp nhan
ngung phién toa.

[2]. Vé ngi dung vu dn:
[2.1] Vé Luat ap dung: Cin ct tai liéu do nguyén don xuat trinh, thé hién tai san
dau gia 1a Tai san thi hanh an. Vi vay phap luat 4p dung trong vu 4n 1a Luat ddu gia



tai san nam 2016, Luat thi hanh 4n stra d6i 2014 va cac van ban hudng dan thi hanh
vao thoi diém d4u gid tai san.

[2.2] Xét yéu cau hiy két qua ban d4u gia tai san ctia Chdp hanh vién Chi cuc
thi hanh 4n dan su quan Hai Ba Trung: Xuit phat tir viéc Co quan thi hanh 4n dan
su quan Hai Ba Trung t6 chirc thi hanh Béan an Kinh doanh thwong mai phtic thAm
s6 22/2014/KDTM-PT ngay 28/3/2014 cia TAND thanh ph Ha Noi; Ban an Kinh
doanh thuong mai so tham sé 11/2013/KDTM-ST ngay 31/8/2013 ciia TAND
quan Hai Ba Trung, vé viée phat mai tai san bao dam la nha dat tai 237 phé) Bach
Mai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi, dé thu hoi khoan no cta Cong ty Co phén In Bao
bi H tra Ngan hang TMCP X. Tai liéu trong hd so thé hién Chap hanh vién da thyc
hién dang trinh tu thu tuc ban dau gia tai san theo quy dinh tai Luat dau gia tai san.
Cong ty dau gia hop danh H 1 to chtic ban du gia tai san hop phap, di thuc hién
dung thu tuc ddu gia. Nhitng ngudi tham gia mua tai san ddu gia, nop tién dit trude
c6 tén ba Hoang Thi Bich N.

Tai phién dau gia ngay 14/11/2018, ba Hoang Thi Bich N & nguoi mua duoc tai
san ddu gia véi gid 6.509.838.000d( Sau ty nam tram linh chin triéu tim trdim ba
muoi tim nghin dong). Cung ngay ba N ky két hop dong mua béan tai san. Theo
quy dinh tai Diéu 39 Luat dau gia tai san thi s6 tién 1,2 ty dong ba N dit trudc trd
thanh tién dat coc dé dam bao thyc hién hop dong mua ban tai san. Hop dong mua
ban tai san dugc cong ching theo quy dinh, ndi dung hop dong khong trai phap
luat, nén co hiéu luc thi hanh.

Theo thoa thuan tai diém 4.1 Diéu 4 Hop dong mua ban thi ba N phai thanh toan
50 tién con lai 1a 5.309.838.000d ( Nam ty ba trim linh chin tri¢u tam trim ba muoi
tam nghin dong) trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay két thiic phién dau gia( ngay
14/11/2018). Tuy nhién dén ngay 20/12/2018, ba N méi ndp du sb tién con thiéu.
Nhu vay, dén ngay 25/12/2018, Hop dong mua ban tai san ngay 14/11/2018 da
duoc bén mua( ba N) thuc hién xong nghia vu tra tién. Bén ban khong c6 ¥ kién
thiac mac phan d6i. Nguoi co tai san ddu gia( Chap hanh vién chi cuc thi hanh &n
dan sy quin Hai Ba Trung) khong c6 vin ban dé nghi huy hop dong mua ban do ba
N cham thyc hién nghia vu. Thoa thuan trong hop dong ciing khong c6 ndi dung
hay bo hop dong néu ba N ndp cham tién. Vi vy tir khi ba N thanh toan du sb tién
mua tai san, ba N 1 nguoi mua tai san dau gia hop phép.

Tai khoan 5 Diéu 27 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 ctia Chinh
phu, quy dinh “ 5. Truong hop sau khi phién dau gid két thiic ma nguoi tring ddu
gia tai sdan tir choi mua hodc da ky hop dong mua bdn tai san bdan dau gid nhing
chuea thanh todn thém bat ky khodn tién ndo thi khoan tién dat trudc thudc vé ngén



sach nha nuoc va duoc sw dung dé thanh toan lGi sudt chdgm thi hanh dan, tam ung
chi phi béi thuwong Nha nude, bao dam tai chinh dé thi hanh dn va cdac chi phi can
thiét khac.

Truong hop nguoi mua dwoc tai san ban dau gid khong thuc hién day di hodc
khéng diing han nghia vu thanh todn theo hop dong thi tién thanh todn mua tdi san
ddu gia dwoc xik Iy theo théa thudn trong hop dong mua ban tai san ban ddau gia va
quy dinh ciia phdp ludt vé hop dong mua bdn tai san.”’

Theo quy dinh trén thi chi khi nguoi tring dau gia tir chéi mua tai san hodc
da ky hop dong mua bén tai san ddu gia nhung chua thanh toan thém bét ky khoan
tién ndo, thi khoan tién dit trudc moi thude vé ngan sach nha nude. Trong trudng
hop ngud1 mua duoc tai san cham thuc hién nghia vu( thuc hi¢n khong dung han)
thi tién thanh toan mua tai san dau gia duoc xir Iy theo thoa thuan trong hop dong
mua ban tai san ddu gia va quy dinh cua phap luit vé hop dong mua ban tai san.
Trong hop ddng mua ban tai san ky két giita Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Hai
Ba Trung v61 ba Hoang Thi Bich N khong c6 thoa thudn xur ly truong hop cham
thuc hién nghia vu.

Khoanl Piéu 424 Bo luat dan sy nim 2015 quy dinh: “Truwong hop bén cé
nghia vu khéng thyc hién diing nghia vu ma bén c¢é quyén yéu cau thwc hién nghia
vu trong mot thoi han hop ly nhung bén co nghia vu khong thuc hién thi bén co
quyén cé thé hity bé hop dong.”

Theo cé4c quy dinh cta phap luat néu trén, cin cr thoa thuén trong hop dong
mua ban tai san, thi viéc ba N cham thuc hién nghia vu, nhung sau khi nhan duoc
van ban sd 300 ngay 05/12/2018 cua chip hanh vién gia han thuc hién nghia vu
ndp tién, ba N di ndp du sé tién mua tai san dau gia, vi vay khdng 1am phét sinh
diéu kién dé hay bo hop dong mua ban tai san. Chap hanh vién xac dinh viéc gia
han nghia vu cho ba N 1a khong dang khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh s6 62/2015/ND-
CP ngay 18/7/2015 ctia Chinh pha. Tuy nhién DPiéu 5 quy dinh vé truong hop thoa
thuan thi hanh 4n. Tai liéu trong hd so thé hién Chip hanh vién da ra quyét dinh
cudng ché thi hanh &n, ban du gia tai san, nén khong thudc truong hop dé ap dung
diéu luat nay.

Déi voi két qua ban dau gia tai san: Céc tai lidu vé quy trinh, trinh ty tha tuc dau
gia tai san thé hién chdp hanh vién da thuc hién ding quy dinh. Viéc chip hanh
vién thuc hién dung quy dinh phién dau gid tai san ngay 14/11/2018 ciing da dugc
két luan tai Két luan thanh tra ciia Bo tu phéap. Ngoai ra theo quy dinh tai Diéu 72
Luat ddu gia tai san thi viéc cham thyc hién nghia vy, viéc chép hanh vién gia han



thoi han thuc hién nghia vu khong phai 14 diéu kién dé hily bo két qua ban dau gia
tai san.

Vi vay khong c6 cin cir dé huy bo két qua ban déu gia tai san ngay 14/11/2018.
DPé dam bao quyén va loi ich hop phap cho ngudi mua tai san ddu gia, thuc hién
nguyén tic ddu gia tai san quy dinh tai Diéu 6 Luat d4u gia tai san, dam bao tinh
nghiém minh ctia phap luat thi hanh 4n, tao niém tin cho nhiing nguoi mua tai san
dau gia hop phap. Hoi déng xét xir bac yéu cau khoi kién cta Chap hanh vién vé
viéc yéu cau hiy két qua ban dau gia tai san ngay 14/11/2018.

Chép hanh vién phai thyc hién viéc ban giao tai san dau gia theo diing quy dinh
cua phap luat.

[3]Vé an phi: Can cr khoan 4 Piéu 11 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu qudc Hoi: Chap hanh vién chi cyc thi hanh an
dan sy quan Hai Ba Trung khong phai ndp tién an phi dan sy so tham.

Cac duong su c6 quyén khang cao ban an theo quy dinh tai Piéu 271, Piéu
273 B0 luat t6 tung dan su.
Vicac lé trén

QUYET PINH
Can ctr Biéu 6, Diéu 39, Piéu 72 Luat d4u gia tai san nim 2016; khoanl Piéu

424 B6 luat dan sy nam 2015; khoan 5 Piéu 27 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay
18/7/2015 cua Chinh phu; khoan 2 Diéu 102 Luat thi hanh 4n dan su stra d6i 2014;
khoan 13 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40, khoan 1 Diéu
228, Diéu 271, Diéu 273 Bo luat to tung dan su; khoan 4 Diéu 11 Nghi Quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Quoc Hoi;

X

[1]Bac yéu cau khoi kién cua Chap hanh vién chi cuc thi hanh 4n dan sy
quan Hai Ba Trung, vé viéc yéu cau hiy két qua ban dau gia tai san ngiy
14/11/2018.

Chép hanh vién phai thuc hién viéc ban giao tai san ddu gia cho ba Hoang Thi
Bich Ngoc theo dung quy dinh cua phap luat ddu gia tai san, phap luat thi hanh an
dan su.

[2] Vé an phi: Chap hanh vién chi cuc thi hanh 4n dan su quan Hai Ba Trung
khong phai ndp tién 4n phi dan su so tham.

Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c¢6 mat, c6 quyén
khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.
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Cong ty dau gia hop danh H c¢6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké
tr ngay nhan dugc ban an.
T/M H#i dong xét xir so' thaim
Noi nhan: Tham phan- Chii toa phién toa
- Cac duong su;
- VKSND Q. Hai Ba Trung;
-Luuhoso.

Hoang Lién Son
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