TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAU NGANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH TRA VINH
Ban an s6: 50/2025/DS-ST
Ngay: 28/5/2025
“V/v Tranh chap hop dong tin dung va
hop dong thé chap quyén st dung dat”

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAU NGANG, TINH TRA VINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham g~6‘m co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Tranh.

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ong L& Véan Bugc
2. Ong Lé Vin Pang

.~ Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Bich Van, Thu ky Toa an nhan dan huyén

Cau Ngang, tinh Tra Vinh. .

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhén dan huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh tham
gia phién toa: Ong Nguyen Tan An - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 5 nam 2025, tai Phong xir 4n Tda an nhan dan huyén Cau
Ngang tién hanh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 07/2024/TLST-DS, ngay
12/9/2024 vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung va hop dong thé chdp quyén sir
dung dar”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 106/2025/QDXXST-DS, ngay
05/4/2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 56/2025/QDST-DS, ngay 25/4/2025 giira
cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang N1. Dia chi try so: s6 B L, Quan B, Thanh phd Ha
Noi.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong Pham Toan V, chirc vu: Téng Giam déc
Ngén hang N1.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Pham Todn V: Ba Trén,Thj Hong G,
churc vu: Gidm doc A - Chi nhanh huyén C, tinh Tra Vinh. Dia chi: SO G, khom M,
thi tran C, huyén C, tinh Tra Vinh (Theo Quyét dinh s6 2664/QD-NHNo-PC ngay
01/12/2022).

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Tran Thi Hong G- Or]g Tran Trong K:
Pho Giam doc A - Chi nhanh huyén C, tinh Tra Vinh. Dia chi: S6 G, khom M, thi
tran C, huyén C, tinh Tra Vinh (Theo gidy uy quyén 08/10/2024). C6 mat;

Bi don: Ba Nguyén Thi Hong T, sinh nam 1989; c6 mét
Dia chi: Ap C, xa V, huyén C, tinh Tra Vinh.



Nguwoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

- B4 V& Thi A, sinh ndm 1962; ving mit

- Ong Nguyén Van C, sinh nim 1967; ¢6 mat

- Ba Nguyén Thi Kim N, sinh nim 1997; Véng mat
Cung dia chi: é\p C, xa V, huyén C, tinh Tra Vinh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoti kién, cdc loi khai tai Toa dn trong qua trinh giai quyét vu dan, dai
dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay yéu cau nhir sau:

Vao ngay 30/11/2020 ba Nguyén Thi Hong T c6 ky hop dong tin dung sb
7408LAV202006173 vay tién Ngan hang N1 so tién 440.000.000 dong, muc dich
vay 14 stra chita hd to6m, mua mdi va ning cap trang thiét bi nudi tom céng nghiép
04 ao. Thoi han vay 1a 36 thang, 13i suit vay 1a 9,5%/ nam, 13i qua han 150% lai
trong han, 131 cham tra 10%/ ndm.Tho1t han tra ng géc chia lam 03 ky.

Khi vay thi ba T c6 thé chap tai san dam bao 14 quyén st dung dat gom:

Thira dat s6 664, t& ban d6 sb 4, dién tich 1.400m?, Thira dat s6 840, t& ban
dd s6 4, dién tich 4.440m?, Thira dat s 667, t& ban d6 so 4, dién tich 500m?, Thra
dat s6 666, to ban do sb 4, dién tich 3.140m?, tat ca cac thura dat cung toa lac tai ép
C, xa V, huyén C, tinh Tra Vinh do 6ng Nguyén Vin C ding tén.

Qua trinh vay dén han ba T khong tra 13i, tra goc theo hop dong da ky, ba T
da vi pham hop dong nén Ngan hang khoi kién tai Toa an yéu cau ba T phai trd ng
goc dé vay con no 1a 440.000.000 ddng, 1ai tinh dén ngay 15/8/2024 1 193.051.895
dong; tong cong 633.051.895 ddng va cac khoan 1ai phat sinh theo thoa thuan trong
hop d6ng da ky cho dén khi tra xong no gdc va yéu ciu xir Iy tai san thé chap dé thu
hdi no.

Sau khi Toa 4n nhan dan huyén Cau Ngang thu 1y vu 4an, tong dat thong bao
thu ly vu an, thong bao phién hoa giai, phia bi don ba Nguyén Thi ang T c6 mat,
nhiing nguodi co quyen loi nghia vy lién quan ba A, 6ng C, chi N déu vang mit khong
¢6 1y do nén khong thé tién hanh hoa giai duoc. Toa an quyét dinh dua vu an ra xét
xur theo thu tuc chung.

Tai phién toa hom nay, chi T trinh bay chi thtra nhan c6 vay va ng theo nhu
dai dién ngan hang trinh bay. Do nudi tom that nhiéu nim nén khong c6 tién tra goc
va lai theo hop dong da ky, vé tai san thé chap khi vay chi cung cha me c6 thé chap
tai san 1a 04 thtra dat do cha chi 1a ong Nguyén Vin C dai dién ho dung tén. Nay chi
chap nhan tra tién gdc 13i cho Ngan hang nhung hién nay chi khong co tién, chi chap
nhan giao tai san thé chip dé co quan c6 tham quyén hoa gia ban dé thu hoi no.

Phia 6ng Nguyén Van C trinh bay ong ¢ ky hop dong thé chap 04 thira dat
do ong dai dién ho dimg tén dé cho chi T 1a con cia ong vay tién nudi tom, qué trinh
nudi thi thit bai, nay 6ng dong ¥ giao tai san thé chap dé ban tra ng cho chi T.

Ba V6 Thi A va chi Nguyén Thi Kim N vang mat nén khong co 10i trinh bay.

Y kién phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa:



- Vé thu tyc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét
vu an ctia Tham phén tir khi thu 1y hd so vu an cho dén trude khi Hoi dong xét xtr
nghi an déu thuc hién ding quy dinh cua B luat Té tung dén su.

_Nguyén don, bi don thyc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh.Nguo1 c6
quyén loi nghia vu lién quan chua thue hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh
ctia BO luat T tung dén su.

- V& giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cr cac 91; 95 Ludt cac to
chuc tin dung nam 2010, stra doi bd sung nam 2017; céac Diéu 463; 465; 466, 468
B luat Dan sy ndm 2015; Diéu 147 Bo luat to tung nim 2015; Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu
ndp quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an: Chap nhan yéu cau khoi kién cta
Ngan hang N1 budc chi Nguyén Thi Hong T phai tra ng gdc va lai 1a 633.051.895
dong va budc chi T phai tiép tuc tra 13i phat sinh ké tir ngay 16/8/2024 cho dén khi
tra xong ng gbc. Ve tai san thé chap: Buoc chi T, chi N, ba A, Ong C phai giao tai
san thé chip 1a Thira dat s6 664, to ban do so 4, dién tich 1.400m?, Thira dat s6 840,
t& ban db s6 4, dién tich 4.440m2, Thira dit s 667, 1o ban db s6 4, dién tich 500m?,
Thira dat s6 666, t& ban db sb 4, dién tich 3.140m?, tat ca thira dat cung toa lac tai ép
C, xa V, huyén C, tinh Tra Vinh do 6ng Nguyén Van C dtng tén dé co quan c6 tham
quyén xir 1y thu hoi ng.

Vé an phi va chi phi thim dinh: Budc chi T phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
tdoa va cdn cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan dan huyén Cau
Ngang nhan dinh:

[1] V& thu tuc td tung:

- V& tham quyén giai quyét: Xét thay bi don va noi thuc hién giao dich déan sy
tranh chép trén dia ban huyén C, tinh Tra Vinh nén vu an thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan huyén Cau Ngang theo quy dinh tai Diéu 35, Piéu 39
ctia BO luat T6 tung dén suy.

- Vé quan hé phap luat: X¢ét don khoi kién cua Ngan hang yéu cau ba Nguyén
Thi Hong T phai tra s6 tién vay con no va yéu cau xtr 1y tai san thé chap nén xac
dinh quan h¢ phap luat la “Tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chap
quyén sit dung dat ” theo quy dinh tai Diéu 26 ctia Bo luat t6 tung dan su.

- V& nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Vo Thi A, ch1’Nguyen Thi Kim
N déa dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dén lan thur hai nhung khong dén tham gia phién
hoa giai, phién toa va cling khong c6 don xin xet xtr vang mat. Can cir vao Diéu 227,
Diéu 228 Bo luat to tung dan sy, Toa an tién hanh xét xr vang mat ba A va chi N.
[2] Vé noi dung:

- Xét vé hop dong tin dung s6 7408LAV202006173 dé ngay 30/11/2020 thi
chi Nguyén Thi Hong T thira nhan c6 ky tén vay tién.



- Xét vé gidy nhan ng dé ngay 30/11/2020 chj T thira nhan ¢6 ky tén nhan tién,
tong so tién 1a 440.000.000 dong.

- Xét Ve tho1 gian sau khi vay cho den khi hét han hop ddng thichi T khong
tra 14i, tra gbc cho Ngan hang, chi T cho rang vi nudi tdm that bai nén khong c6 tién
tra, hién nay s6 no nay da qua han nhung chi T ciing chua tra dugc khoan tlen nao.
Nhu vy chi T da vi pham hop ddng cho nén Ngan hang khai kién yéu_ cauchi T
phai trd no goc no i tinh dén ngay 15/8/2024 1a 633.051.895 déng va tién 1ai phat
sinh cho dén khi tra xong ng goc la c6 can ctr chap nhan;

- Xét vé hop dong thé quyen st dung dat sb 215/HDTC ngay 27/11/2020 thi
khi vay chi T ¢6 thé chap Thira dat s6 664, to ban dd s6 4, dién tich 1 400m Thura
dat sb 840, to ban dd sb 4, dién tich 4.440m2, Thira dit sd 667, t& ban d6 sb 4, dién
tich 500m2, Thira dat sb 666, t& ban dd sb 4, dién tich 3.140m?2, tit ca cac thira dat
cung toa lac .'flp C, xa V, huyén C, tinh Tra Vinh do 6ng Nguyén Vin C dai dién ho
dung tén. Tai phién toa ba T, 6ng C chip nhan giao tai san thé chap cho co quan ¢o
tham quyén hoa gia ban dé thu hoi ng theo yéu cau ctiia Ngan hang cho nén chap
nhan yéu cau ciia Ngan hang vé viéc yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

[3] V& an phi: Do yéu cau cua Ngan hang duoc chap nhan nén khong phai
chiu an phi. Chi T phai chiu an phi theo quy dinh tai Piéu 26 ctia Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

[4] V& chi phi tham dinh: Budc chi T phai chiu theo quy dinh tai Diéu 157 Bo
luat t6 tung dan su.

[5] Xét vé quan diém cua vi dai dién Vién ki€ém sat 1a c6 can ctr nén dugc chap
nhan.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

Can ctr Biéu 26; cac Diéu 35; 39; 147; 157; 227; 228; 273 B6 luat t tung dan su;
Can ctr cac Diéu 318, 319; 320; 321; 322; 323, 463; 466 va Diéu 468 BoO luat
dan su;
Can ctr Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30 thang 12 nim
2016 ctua Uy ban v & ng"Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhén yéu cau khai kién ctia Ngan hang N1.

Budc chi Nguyén Thi Hong T phai tra Ngan hang N1 s tién no gbc
440.000.000 dong, no 14i tinh dén ngay 15/8/2024 1a 193.051.895 dong dong. Tong
cong 633.051.895 dong.

Ké tir ngay 16/8/2024, chi Nguyén Thi Hong T con phai t1ep tuc tra tién 13
phat sinh theo mirc 13i suit thoa thuan ghi trong hop ddng cho dén khi thanh toan
dut ng cho Ngan hang NL1.



Truong hop trong hop dong vay, cac bén c6 thoa thuan vé vige diéu chinh 1ai
suit cho vay, theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai sudt ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngén hang theo quyet dinh cua Toa an cling s& duogc
diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh 1ai suat cua Ngan hang

Ngan hang N1 c6 quyén dé nghi co quan c6 tham quyén xur 1y tai san theo hop
ddng thé chap s0 215/HDTC ngay 27/11/2020 dé thanh toan khoan ng trén gdm:

Thira dat s6 664, to ban dd s 4, dién tich 1.400m? loai dat ¢ - cay dn qua.

Thira dat sd 840, to ban dd sb 4, dién tich 4.440m2, loai dat tréng lua.

Thira dat sd 667, to ban dd s 4, dién tich 500m2, loai dat tréng cay lau nam.

Thira dat s6 666, to ban dd sb 4, dién tich 3.140m2, loai dit tréng lua nudc con
lai.

TAt ca céc thira dat cung toa lac ép C, xa V, huyén C, tinh Tra Vinh do 6ng
Nguyén Vin C dai dién ho dimg tén.

Vé an phi:

- Ngan hang N1 khong phai chiu an phi va dugc tra lai s tién tam ing an phi
d3 nop 1a 14.661.038 ddng theo bién lai thu s6 0011304 ngay 12/9/2024 ctia Chi Cuc
Thi hanh 4n déan sy huyén Cau Ngang.

- Chi Nguyén Thi Hong T phai chiu 29.322.075 ddng an phi gia ngach dan su
so tham.

V& chi phi thAm dinh tai san:
- Ngan hang N1 khong phai chiu.

- Bugc chi Nguyén Thi Hong T phai chiu 1.000.000 ddéng. Chi Cuc thanh an
dan sy huyén Cau Ngang thu cua chi T d€ hoan tra cho Ngan hang.

Vé quyen khang cdo: Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ¢ quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac tr ngay ban an dugc ni€ém yet hop 1€.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi duwoc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an dan sw;, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.



TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Tra Vinh;

- VKSND huyén Cau Ngang;

- Chi cuc THADS huyén Cau Ngang;
- C4c duong su;

- Luu hd so vu an./.

Nguyén Ngoc Tranh



