TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Déc l1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s0: 77/2025/DS-ST
Ngay: 23-9-2025

VIv: “Tranh chap quyén st dung
dat, yéu cau huy hop dong
chuyen nhuong quyén st dung
dat, yéu cau huy hop dong thé
chap quyen sir dung dét va yéu
cau huay Glay ching nhan quyén
sir dung dat”.

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach
Cac Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Van Nghiép
Ba Hoang Thi Bién

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Pat Nguyén - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan
dan tinh Lam Dong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Lam Péng: Ba Nguyén Thi Thanh
Huong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 9 nam 2025 tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong; xét xir
so thim cong khai vu an thu 1y s6 114/2024/TLST-DS ngay 08 thang 10 nam 2024
vé tranh chip: “Quyén sit dung dat, yéu cau hity hop dong chuyén nhwong quyén
swr dung ddt, yéu cau iy hop dong thé chdp quyén sir dung dat va yéu cdu hiy gidy
chirng nhdn quyén sir dung ddat”.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 327/2025/QDXXST-DS ngay 05 thang
9 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi B, sinh nim: 1953; cu tri tai sé A, duong N, phuong
C - D, tinh Lam Béng; Véng mat.

Nguoi dai dién hop phap: Anh Nguyén Bic D1, sinh nim: 1997; cu tra tai sd
B, dudong D, phuong X - D, tinh Lam Pong, 13 ngudi dai dién theo uy quyén (Van
ban ty quyén sd 1226 quyén sé 01/2024 SCT/CK,CP.™° do Van phong C1 ching
nhén ngay 29/7/2024); c6 mat.

- Bi don: Vg chdng ong Nguyén Qubc B, sinh ndm: 1981, ba Nguyén Thi Ngoc
P, sinh nam: 1988; cu tra tai s6 A, duong N, phuong C - b, tinh Lam Déng; cO mat.



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van T, sinh nam: 1951; cu tra tai s A, dudng N, phuong C -
P, tinh Lam Péng; ving mit.

Nguoi dai dién hop phap: Anh Nguyén Bic D1, sinh nim: 1997; cu tra tai sd
B, duong D, phudong X - D, tinh Lam Pdng, 1a ngudi dai dién theo ty quyén (Vin
ban uy quyén s6 2734 quyén sé 02/2024 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C2
chung thuc ngay 29/7/2024); c6 mat.

2. Ong Trinh Van M, sinh ndm: 1954; cu tra tai hém A, duong H, phuong X -
D, tinh Lam D(‘A)ng; c6 don dé nghi xét xu Véng mat.

3. Vo chéng ong HO T1, sinh nam: 1949, ba Lé Thi M1, sinh nam: 1956; cu trG
tai s6 I, duong N, phuong C - D, tinh Lam Déng; Vrfmg mat.

4. Ong Pham Xuén L, sinh nam: 1967; cu tra tai s6 B, duong P, phudng X - D,
tinh Lam Pong; vang mat.

5. Ong Nguyén Thanh L1, sinh nam: 1980; cu trd tai s6 F, to G, khu C, phuong
L - b, tinh Lam Pdng; vang mit.

6. Ong Ngb Tién C, sinh ndm: 1972; cu tr(i tai hém A, dudong N, phuong C - ,
tinh Lam Pong; c6 don dé nghi xét xtr vang mit.

7. Van phong C2; dia chi: s6 E, duong T, phuong X - D, tinh Lam Dong.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Truong A, 13 ngudi dai dién theo phap luat
(Trudng Van phong); c6 don dé nghi xét xtr vang mit.

7. Uy ban nhan dan thanh phé D, tinh Lam Pong.
Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung:
+ Chu tich Uy ban nhan dan phudng C — D, tinh Lam Pong.

+ Ong Nguyén Vin T2, 13 nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban iy quyén s6
46/TB-UBND ngay 19/9/2025); c6 don dé nghi xét xir ving mit.

8. S& Nong nghi€p va moi trudong tinh L; dia chi: Trung tdm hanh chinh tinh L,
s6 C, dudng T, phuong X - D, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién hop phap:
- Ong Ton Thién S, 13 nguoi dai dién theo phap luat (Giam ddc).

- Ong Phan Sy T3, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén sb
2812/GUQ-STNMT-VPDKDD ngay 28/10/2024); c6 don dé nghi xét xtr ving mit.

9. Ngan hang thuong mai cd phﬁn A (Al); dia chi: s6 D, duong N, phuong B,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap:



+ Ong Tu Tién P1, 1a nguoi dai dién theo phap luat (Téng Giam dbc).

+ Ong Nguyén Pinh L2, 12 nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban ty quyén sb
1214/UQ-QLN.24 ngay 06/8/2024);

+ ong DPd Plc H; dia chi lién lac: s6 F - F, duong P, phuong X - B, tinh Lam
Pong, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén sé 1426/UQ-QLN.25
ngay 23/9/2025); c6 don dé nghi xét xir vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo ndi dung don khéi kién ghi ngay 09/7/2024, don khéi kién bd sung ngay
27/8/2025, 161 trinh bay tai cac ban tu khai va trong qua trinh tham gia tb tung cua
anh Nguyén Birc P1, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Lé Thi B, thi: Nguén goc
can nha, quyén st dung dét c6 dién tich khoang 54m? thudc thira s6 63, to ban dd sd
02 tai phuong C - D, tinh Lam Ddng nam trong phan tong thé cua 16 dat c6 dién tich
153,83m? duoc ba P nhan chuyén nhugng tir 6ng Trinh Vian M theo Gidy sang
nhuong quyén sé hitu nha, dat ngay 31/8/2004. Ké tir thoi diém nhan dat, gia dinh
ba b va ho ong M str dung on dinh, khong tranh chép v6i nhau, ca hai bén déu da
xay dung nha & kién cd trén thira dét, c6 16i di va ranh gidi riéng biét; trong d6 phan
dat cua ba D ¢6 dién tich 13 54m?, cta hd ong M 1a khoang 100m?. Pén nam 2010
thi gia dinh 6ng M khéng con cu tra tai phan dat trén nén da chuyén nhuong lai dat
va can nha cho ngudi khac. Cha sé hitu sau ciing d3 chuyén nhuong cho nhiéu doi
cha khac nhau va hién tai do vo chong 6ng Nguyén Qudc B, ba Nguyén Thi Ngoc P
quan 1y, str dung.

Thoi gian gén day, khi muén thuc hién mot s6 thu tuc lién quan dén viec Cép
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén thi gia dinh ba P phat hién nha, quyén st
dung ma ba nhan chuyén nhuong tir 6ng M da bi cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat ding tén vo chong 6ng
Hb T1, ba Lé Thi M1, vo chdng ong B, ba Phudc dugc chinh 1y tai trang 4 vao ngay
23/8/2018.

Sau d6 ba P di nhiéu 1an trao d6i véi vo chéng ong B, ba Phudc, phéi hop, hd
trg dé ba thyuc hién céac thi tuc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi v6i phan
dién tich 54m? noéi trén. Tuy nhién, vo chong ong B, ba Phudc khong hop tac nén
chua thuc hién duoc.

Trén thyc té, tai thira dat 63, to ban do s6 02, tai s6 A, duong L B, Phuong F,
thanh phd D (nay 1a dudng N, phuong C - D), tinh Lam DPong da c6 hai (02) cin nha
hién hitu tir trudc to1 gio, cac ranh mde gifra hai nha cling nhu 16i di déu tach biét,
%y ché)ng ong B, ba Phudc hiéu 5 hién trang thuc té nha, quyén s dung dat cua
minh chi khoang gan 100m? nhung khong phdi hop véi ba dé 1am ho so, viéc nay da
lam anh huéng va xam pham dén quyén va loi ich hop phap ciia ba .

Vi vay, ba B c6 don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:
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+ Cong nhan “Gidy sang nhuong quyén s hitu nha dat” ghi ngay 31/8/2004
gitra ba Lé Thi P vo61 6ng Trinh Van M 1a ¢6 hi¢u lyc phép luat.

+ Cong nhan dién tich dat theo do dac thuc té 1a 63m? (trong d6 c6 9,7m? thudc
16 g161) thudc mat phﬁn thira s6 63, to ban dd sb 2 toa lac tai phuong C - D, tinh Lam
DPodng thudc quyén st dung hop phap cia ba D.

+ Huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta 6ng Trinh
Vin M véi vo chong ong HO T1, ba Lé Thi M1 d6i v6i phan dién tich dat theo do
dac thyc té 1a 63m? (trong d6 c6 9,7m? thudc 10 giéi) thudc mot phan thira sb 63, to
ban d s6 2 tai phuong C - D, tinh Lam Pong.

+ Hiy mot phan hop dong chuyén nhuong giita vo chong éng Ho6 T1, ba Lé
Thi M1 véi 6ng Pham Xuan L, 6ng Nguyén Thanh L1 d6i v6i phan dién tich dét
theo do dac thyc té 13 63m? (trong d6 c6 9,7m? thudc 16 gidi) thudc mot phan thira
s6 63, t ban do s6 2 tai phuong C - B, tinh Lam Pong.

+ Huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Pham
Xuan L, 6ng Nguyén Thanh L1 véi vo chong ong Nguyén Qudc B, ba Nguyén Thi
Ngoc P do Van phong C2 ching nhan sé 7259, quyén s 34TP/CC-SCC/HPGD
ngay 30/7/2018 dbi véi phan dién tich dat theo do dac thuc té 1a 63m? (trong d6 co
9,7m? thudc 16 gidi) thudc mot phan thira s6 63, to ban do sb 2 tai phuong C - D,
tinh LAm Dong.

+ Huy mot phan Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat sb CD 532099 ngay 26/12/2016 cho éng Ho T1, ba Lé
Thi M1; diéu chinh sang tén vo chong ong Nguyén Quéc B, ba Nguyén Thi Ngoc P
d6i véi phan dién tich dat theo do dac thuc té 1a 63m? (trong d6 c6 9,7m? thudc 16
gidi) thudc mot phan thira s6 63, to ban d6 s 2 tai phuong C - D, tinh Lim Pong.

+ Yéu cau hity mot phan hop dong thé chap giita vo chong 6ng B, ba Phudc
v6i Ngan hang thuong mai ¢6 phan A (A1) lién quan dén phan dién tich dat noi trén.

- Theo 15i trinh bay cua ong Nguyén Qubc B thi: Nguon goc dién tich dat
153,83m? thudc thira dat s 2 (to ban d6 s6 C69-1-D) tai Phuong F, thanh phd D,
tinh Lam Pdng do vo chdng 6ng nhan chuyén nhuong tir ong Nguyén Xuan L3, ng
Nguyén Thanh L1 vao nam 2017 véi gia 1a 3.800.000.000d. Cac bén da thyc hién
xong viéc chuyén nhuong va vo chong éng, ba di duoc diéu chinh bién dong ding
tén trong Gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Tai thoi diém chuyén nhugng thi 6ng xac dinh khi nhan chuyén nhuong khong
dé ¥ co phan dat cua ba D nam trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s CD 532099 do S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh L cap ngdy 26/12/2016 hay khong? Tuy nhién 6ng xac dinh khi nhan
chuyén nhuong d3 c6 02 can nha trong d6 ¢6 01 cin nha c6 dién tich khoang 50m?
do ba B dang quan 1y, sir dung va 01 cdn nha c6 dién tich khodng 100m? hién do v¢
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chdng 6ng quan 1y, sir dung.

Ong xac dinh khong c6 tranh chap gi d6i v6i phan dién tich dat va cin nha ma
ba B dang quan 1y, st dung hién nay. Tuy nhién, 6ng khong dong y dung tén dong
str dung ddi v6i phan dién tich dat ctia ba B trong Gidy ching nhan quyén st dung
dat cia vo chong ong, ba vi s& giy khé khin trong qua trinh 6ng lam céc thu tuc
hanh chinh lién quan dén Gidy chimg nhan quyén st dung dat sau ndy. Trong truong
hop dién tich dat ciia ba B du diéu kién dé cap Giay chimg nhan quyén st dung dat
thi ong dong y 1am thi tuc dé tach phan dién tich cta ba P ra khoi Gidy chimg nhan
quyén st dung dat cip cho vo chdng 6ng, ba véi didu kién vo chong ong, ba phai
duogc cap Gidy ching nhan riéng biét theo hién trang str dung hién nay.

Dbi v6i hop dong chuyén nhuong giita vo chong éng, ba véi ong L3, 6ng L1
thi 6ng xac dinh khong c6 tranh chép gi. Trudng hop Toda an tuyén hily mot phan
hop d6ng chuyén nhuong néi trén thi cling khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua
ctia hop dong vo hiéu. Ong xac dinh gia tri chuyén nhugng 3.800.000.000d noi trén
1a theo hién trang thuc té ma vo chong 6ng dang quan 1y, st dung hién nay.

Péi v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don thi 6ng dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh ciia phap luat. Trong d6 6ng xac dinh phan dién tich dat theo do dac
thuc té 12 63m? (trong d6 ¢6 9,7m? thudc 16 gidi) thudc mot phan thira sé 63, to ban
d6 s6 2 tai phuong C - B, tinh Lam Pong khong c6 tranh chap gi v6i ba D; dé nghi
Toa an giai quyét theo hudng tach phan dién tich dit cua ba D trong Gidy ching
nhan quyén st dung dit ctia 6ng ra va khong dong y dong sir dung véi ba B do bat
tién trong qué trinh st dung gidy to phap 1y.

- Theo 16i trinh bay ctia ong Trinh Van M thi: Ngudn goc 16 dat co dién tich
153,83m? thudc thira sb 63, to ban do sb 02, toa lac tai sé A duong L (nay la s6 A,
duong N), phuong C - B, tinh Lam Pdng, do éng nhan thira ké tir me 14 ba Nguyén
Thi B1.

Niam 2004 do hoan canh gia dinh gap khé khan nén 6ng da chuyén nhugng lai
cho ba Lé Thi B mét phan dién tich khoang 54m? nha, quyén sir dung dat thong qua
gidy tay sang nhuong quyén so hitu nha dat ngay 31/8/2004, gia chuyén nhuong 1a
140.000.0004, vi¢c giao nhan tién va giao nhan hi¢n trang da thuc hién déy du. Hai
bén gia dinh st dung on dinh, khong tranh chdp voi nhau, ca hai bén déu di xay
dung nha & kién c6 trén dat, c6 16i di va ranh gidi riéng biét. Theo d6, trén thira dat
noi trén ton tai 02 cin nha, phan dién tich nha, quyén sir dung dat ctia 6ng khoang
100m? va cua gia dinh ba D 13 khoang 54m?,

Ngay 18/7/2007 dng duge Uy ban nhan dan thanh phd D cap Gidy chiung nhan
quyén sir dung dat sé Al 485259 ddi véi toan bo phan dién tich 153,83m? noi trén.
Do thoi diém d6, quy dinh ctia phap luat khong du diéu kién tach dat cho ba P nén
ong chua thé 1am dugc cac thi tuc theo quy dinh. Pén nam 2010 do lam an thua 18



nén 6ng cé vay tién cta vo chong 6ng Ho T1, ba Lé Thi M1 (la hang xém ké cdn
nha) cu thé bao nhiéu thi 6ng khong nhé 18. Do khong tra dugc no nén éng da can
trir phan dién tich 100m? nha, dat ctia minh cho vo chong ong T1, ba M1 dé tra no
va khong con cu trt tai dia phuong.

Sau nay, ong dugc biét vg chong 6ng T1, bd M1 di chuyén nhugng cho nhiéu
nguoi, hién tai do vo chong 6ng Nguyén Qudc B, ba Nguyén Thi Ngoc P quan 1y
str dung va gitra hai bén gia dinh dang xay ra tranh chap. Nay ba P khoi kién thi ong
théng nhat véi yéu cau ciia nguyén don.

- Theo 161 trinh bay ctia 6ng Nguyén Vin T thi: Ngudn gbc clia cin nha toa lac
trén 16 dat c6 dién tich 54m? thudc thira s6 63, to ban do sb 02, toa lac tai sb A,
duong L (nay 13 s6 A, dudng N), phuong C - D, tinh Lam Dong (phan dién tich tong
thé cua thira dat 1a 153,83m?) dugc vo 6ng 13 ba Lé Thi B nhan chuyén nhuong tir
6ng Trinh Van M theo Gidy sang nhuong quyén s& hitu nha dat ngay 31/8/2004.

Ké tir thoi diém nhéan dat, gia dinh 6ng va ho ong M sir dung 6n dinh, khong
tranh chip v&i nhau, ca hai bén déu da xay dung nha & kién cb trén thira dét, c6 16
di va ranh gidi riéng biét. Phan dién tich dat hop phép cua gia dinh 6ng 1a dién tich
54m? nha, dat va ciia ho 6ng M 1a khoang 100m? dat. Bén nam 2010 thi gia dinh
6ng M khong con cu tra tai phan dat trén do da chuyén nhuong lai cho nguoi khac.
Nhitng cha sé hitu sau cling d3 chuyén nhuong cho nhiéu nguoi khac nhau va hién
tai do v chong ong Nguyén Qudc B, ba Nguyén Thi Ngoc P quan 1y sir dung.

Nay vo ong ba Lé Thi P khai kién thi 6ng dé nghi chap nhan toan bo ndi dung
khai kién cua ba B, dé dam bao quyén va loi ich hop phép cta gia dinh 6ng.

- Theo 10i trinh bay ctia 6ng Ngo Tién C thi: Ong 13 chu sir dung phan dién tich
dat thudc thira 361, to ban d6 s6 02 tai phuong C - P, tinh Lam Pong. Theo hoa do
do dac hién trang st dung dat do Cong ty trach nhiém hiru han N thuc hién thi vo
chdng 6ng B, ba Phudc c6 sir dung mot phan nho cua thira dat sd 361. Tuy nhién,
ong xac dinh ranh gidi giita cac bén 1a 6n dinh, dd xay nha kién ¢ trén dat nén
khong c6 tranh chap gi va khong c6 yéu cau gi trong vu an. Dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh.

- Theo 16i trinh bay ctia 6ng Nguyén Ngoc M2, nguoi dai dién hop phap cua
Vin phong C2, thi: V& trinh ty, thi tuc chting nhan hop déng chuyén nhuong quyén
sit dung dat s6 7259, quyén s6 34TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/7/2018 giita ong
Pham Xuén L, 6ng Nguyén Thanh L1 véi v chong dng Nguyén Québc B, ba Nguyén
Thi Ngoc P va hop ddng thé chip quyén sir dung dat sé 582, quyén sb 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 17/01/2019 giita vg chdng éng B, ba Phuéc véi Ngan hang
thuong mai c6 phan A (A1) thi tai thoi diém chimg nhan cac hop dong néu trén, cac
bén di xuat trinh day du gidy to theo quy dinh cta phap luat va tai san giao dich 1a
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat khong bi ké bién, ngan chin cia co



quan cé tham quyén.

Nay gitta cac bén c6 tranh chép lién quan dén cac hop dong néi trén thi dé nghi
Toda an giai quyét theo quy dinh.

- Theo 10i trinh bay ctia ngudi dai dién hop phap ctiia Uy ban nhan dan thanh
phé D thi: Viéc Uy ban nhan dan thanh phd B cép Gidy chtng nhan quyén st dung
dat s6 Al 485259 cho 6ng Trinh Van M ngay 18/7/2007 dbi véi dién tich thudc thia
63, to ban dd s6 2, Phuong F, thanh phé D (nay 1a phudng C - D) trén co sd Gidy
ching nhin quyén s hitu nha cira s6 1328 NB/XD Q41 ngay 03/8/1990 do S& Xay
dung cép cho 6ng (ba) Trinh Vin S1 - Nguyén Thi B1, hd so x4c nhan quan hé thira
ké theo phap luat, to khai dang ky mo thira ké, bién ban thoa thuan nhudng quyén
huong di san thira ké va Gidy ching nhan nhuong quyén huong di san thira ké d6i
voi tai san nha, dét tai A, duong L D, Phuong F, thanh phé D cua ong (ba) Trinh
Vin S1 (chét) - Nguyén Thi B1 (chét) duoc Uy ban nhan dan Phuong F xac nhan
ngay 03/8/2006. Tai thoi diém xét cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén,
ho so cap Gidy ching nhan khong phat sinh khiéu nai, tranh chap. Cac budc dugc
thuc hién theo quy dinh Luat Pat dai nim 2003, Nghi dinh sé 181/2004/ND - CP
ngay 29/10/2004 ctia Chinh phii; Nghi dinh s6 60/CP ngay 05/7/1994 ctia Chinh phu.

Trinh tu thu tuc cép Giéy ching nhan quyén st dung dat duoc thuc hién theo
dang quy dinh cua phap luat.

- Theo 101 trinh bay ctia 6ng Phan Sy T3, nguoi dai dién hop phap cua S¢& Tai
nguyén va mdi trudng tinh L (nay 12 S& Nong nghiép va moi truong tinh L) thi: Doi
v6i ho so cAp Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CD 532099 ngay 26/12/2016 cho vo chong ong Ho6 T1, ba
Lé Thi M1 thi vé thanh phan h6 so da ndp 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu
10 Théng tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 ciia B6 T4 quy dinh
vé hd so dia chinh.

Viéc cap d6i Gidy chting nhan 1 phu hop véi quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu
76 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sé diéu cia Luat Pat dai va diém h khoan 2 Piéu 17 Thong tu
23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 05 nam 2014. Trinh ty, thu tuc theo dung quy
dinh tai khoan 3 Diéu 76 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Dat dai.

Pbi v6i ho so dang ky bién dong ngay 23/8/2018 cua Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CD 532099 thi
cin ctr chirc ndng, nhiém vu va hd so cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat noi
trén Chi nhanh Vian phong D2 thuc hién cap d6i, dang ky bién dong sang tén trong
Gidy chimg nhan 1a ding quy dinh. Nay cac bén ¢ tranh chap thi dé nghi Toa an
xem xét giai quyét theo quy dinh.



Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai phién toa,

Anh Nguyén Dtc D1, ngudi dai dién theo Gy quyén cta ba Lé Thi D, van gitr
nguyén yéu cau khaoi kién.

Vo chong 6ng Nguyén Qudc B, ba Nguyén Thi Ngoc P thdng nhit véi yéu cau
khai kién cta nguyén don véi diéu kién khong tuyén ba B cing dimg tén dong sir
dung voi vo chong 6ng, ba.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Ddong phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cia Hoi dong xét xir va nhimg ngudi tham
gia t6 tung. Vé ndi dung: Dé nghi chip nhan yéu cau khoi kién ciia ba Lé Thi .

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuét phat tir viéc ba Lé Thi B c6 don khai kién yéu cau Toa an giai quyét
cong nhan “Gidy sang nhugng quyén so hitu nha dat” ghi ngay 31/8/2004 giira ba
Lé Thi P véi ong Trinh Van M 1a ¢6 hiéu luc phép luat; cong nhan dién tich dat theo
do dac thyc té 1a 63m? (trong d6 c6 9,7m? thudc 16 giéi) thudc mot phan thira s 63,
t ban do s6 2 tai phuong C - P, tinh Lam Pong thudc quyén sir dung hop phép cua
ba P; hiy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Trinh
Vin M véi vo chong 6ng HO T1, ba Lé Thi M1; hity mot phan hop dong chuyén
nhuong gitta vo chong 6ng H6 T1, ba Lé Thi M1 véi 6ng Pham Xuan L, 6ng Nguyén
Thanh L1; huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong
Pham Xuén L, 6ng Nguyén Thanh L1 véi v chong dng Nguyén Québc B, ba Nguyén
Thi Ngoc P do Vin phong C2 chimg nhan s6 7259, quyén s6 34TP/CC-SCC/HPGD
ngay 30/7/2018; hity mdt phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CD 532099 ngay 26/12/2016 cho vo chong
6ng Ho T1, ba Lé Thi M1; diu chinh sang tén v chong ong Nguyén Quéc B, ba
Nguyén Thi Ngoc P; yéu cau hity mot phan hop dong thé chap gitta vo chong éng
B, ba Phudc véi Ngan hang thuong mai cd phan A (A1) lién quan dén phan dién tich
dat noi trén.

Vi vdy, can x4c dinh quan hé tranh chap cta vu an 13 “Tranh chdp quyén sir
dung dat, yéu cau hity hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, yéu cau hity hop
dong thé chdp quyén sir dung dat va yéu cau hity Quyét dinh cd biét ciia co quan, t6
chitc” theo quy dinh tai cac khoan 3, 9 Diéu 26, Piéu 34 Bo luat T tung Dan su
nam 2015 1a phu hop.

Vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan tinh LAm Ddng theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 37 Bo luat T tung Dan sy nam 2015.



[2] Dbi voi yéu cau hity mot phan hop dong thé chap giita vo chong 6ng B, ba
Phudc voi Ngan hang thuong mai ¢6 phan A (A1) do Vin phong C2 chimg nhan
s6 582, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/01/2019 lién quan dén phan dién
tich dat 63m? (trong d6 c6 9,7m? thudc 16 gidi) thudc mot phan thira sb 63, to ban
d6 s 2 tai phuong C - B, tinh Lam Dong thi tai phién tda hdém nay, anh D1, nguoi
dai dién theo ty quyén cta nguyén don, xin rat noi dung yéu cau ndy; dong thoi
theo vin ban s6 18545/CV-QLN.25 ngay 23/9/2025 ctia Al ciing x4c dinh hién nay
vo chong 6ng B, ba Phudc d3 tat toan toan bd khoan vay nén can chip nhan dé dinh
chi giai quyét ddi v6i yéu cau nay ciia nguyén don 1a c¢6 can ci.

[3] Qua xem xét yéu cau khoi kién ctia ba P thi thiy rang:

[3.1] Theo hd so vu 4n thé hién: Nguén géc dién tich dat thudc thira s 63, to
ban dd s6 2 toa lac tai phuong C - B, tinh Lam Pong duoc S¢ Xay dung tinh L cip
Gidy chung nhan quyén sé hitu nha cira s6 7328ND/XDQ41 ngay 03/8/1990 cho hd
6ng (ba) Nguyén Thi B1, Trinh Van S1. Sau d6, ong S1 (chét nam 1976), ba B1 da
dugc Uy ban nhan dan thanh phd P cip Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyén st dung dat ¢ s6 420106 (Gidy chimg nhan khong thé hién ngay thang nim
cap). Trude khi chét thi ngay 06/11/2000 ba B1 di 1ap gidy iy quyén cho dng Trinh
Vin M dbi voi phan dién tich dat nay. Sau khi ba B1 chét thi ngay 25/7/2006 6ng M
1ap hd so mé thira ké tai Uy ban nhan dan Phuong F, thanh phé B, tinh Lam Pong
va ngay 18/7/2007 Uy ban nhan dan thanh phd D da cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AI 485259 cho 6ng M véi dién tich 153,83m? thudc thira 63 to ban do
s6 2. Qua trinh sir dung dat thi phan dién tich dat nay da dugc chuyén nhugng cho
nhiéu nguoi khac nhau va hién nay vo chong ong Nguyén Qudc B, ba Nguyén Thi
Ngoc P 13 ngudi nhan chuyén nhuong sau cing va dimg tén trén Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Trude do, vao ngay 31/8/2004 ong M da lap Gidy sang nhuong quyén sd hiru
nha, dat dé chuyén nhugng mot phﬁn dién tich dat tho cu khoang 54m? cho ba Lé
Thi B. Sau d6, ba b di xay dung nha ¢ kién cd, quan Iy va sir dung lién tuc, on dinh
cho dén nay. Qua trinh giai quyét vu an thi bi don ciing thira nhan viéc ba B ¢co str
dung dién tich dat nay trudc khi bi don nhin chuyén nhuong va xac dinh khong co
tranh chap gi ddi v6i phan dat ma ba B dang quan 1y, sir dung.

Do d6, c6 cin cir dé xac dinh phan dién tich dat theo do dac thuc té 1a 63m?
(trong d6 c6 9,7m? thudc 16 gidi) thudc mot phan thira sd 63, to ban dd so 2 tai
phuong C - B, tinh Lam Péng thudc quyén st dung hop phap ctia ba B. Pong thoi,
dbi chiéu v6i quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 va khoan 1 Diéu 146 Luat Dat dai 2024 thi trudng hop thira dat dugc hinh
thanh, sir dung 6n dinh truéc ngay Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh quy dinh vé
dién tich téi thiéu duoc tach thira thi nguoi dang str dung dat duoc cap Gidy chimg



nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat theo
quy dinh cua phép luat.

Nhu véy, phan dién tich 63m? (trong d6 ¢6 9,7m? thudc 16 gidi) thudc mot phan
thtra sb 63, to ban dd sd 2 tai phuong C - B, tinh Lam Déng da dugc ba b sir dung
tir trude nam 2004 nén du diéu kién dé cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh.

[3.2] Xét thay: Tai phién toa hom nay, anh Nguyén Pic D1, nguoi dai dién
theo iy quyén cta ba D va vo chdng 6ng Nguyén Quéc B, ba Nguyén Thi Ngoc P
thoa thuan duoc voi nhau cu thé nhu sau:

+ Cong nhan dién tich dat theo do dac thuc té 1a 63m? (trong d6 c6 9,7m? thudc
10 gidi) thuoc mat phén thtra s6 63, to ban d6 sb 2 tai phuong C - D, tinh Lam Déng
thudc quyén sir dung hop phap cua ba .

+ Huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Trinh
Vin M véi vo chong ong HO T1, ba Lé Thi M1 d6i v6i phan dién tich dat theo do
dac thyc té 1a 63m? (trong d6 c6 9,7m? thudc 10 giéi) thudc mot phan thira s6 63, to
ban dd sb 2 tai phuong C - D, tinh Lam Péng.

+ Hiay mot phan hop dong chuyén nhuong gitta vo chong éng Ho6 T1, ba Lé
Thi M1 vé6i 6ng Pham Xuan L, dng Nguyén Thanh L1 d6i v6i phan dién tich dat
theo do dac thuc té 13 63m? (trong d6 c6 9,7m? thudc 16 gidi) thudc mot phan thira
s6 63, to ban d6 s6 2 tai phuong C - D, tinh Lam Pong.

+ Huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Pham
Xuén L, 6ng Nguyén Thanh L1 véi vo chong 6ng Nguyén Quéc B, ba Nguyén Thi
Ngoc P do Vin phong C2 chimg nhan sé 7259, quyén s6 34TP/CC-SCC/HPGD
ngay 30/7/2018 d6i voi phan dién tich dat theo do dac thuc té 1a 63m? (trong d6 co
9,7m? thudc 1o gidi) thude mot ph?m thira s 63, to ban dd sb 2 tai phuong C - D,
tinh Lam Ddng.

+ Hay mot phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 CD 532099 ngay 26/12/2016 cho éng Ho T1, ba Lé
Thi M1; diéu chinh sang tén vo chong 6ng Nguyén Quéc B, ba Nguyén Thi Ngoc P
d6i v6i phan dién tich dét theo do dac thuc té 13 63m? (trong d6 c6 9,7m? thudc 16
gi61) thudc mot phan thira s6 63, to ban d6 s 2 tai phuong C - D, tinh Lim Dong.

+ Huy mot phan Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 Al 485259 ngay
18/7/2007 do Uy ban nhan dan thanh phd P cip cho éng Trinh Van M d6i véi phan
dién tich dat theo do dac thuc té 1a 63m? (trong d6 c6 9,7m? thudc 10 gi6i) thudc mot
phan thira s6 63, to ban dd s6 2 tai phuong C - B, tinh Lam Pdng.

Ba Lé Thi B, vo chong 6ng Nguyén Qudc B, ba Nguyén Thi Ngoc P duoc
quyén lién hé voi co quan nha nudc cd thim quyén dé 1am thi tuc diang ky ké khai
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cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo dting hién trang sir dung dat hién nay.

Xét viéc thoa thuan cua cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu
cAm clia phap luat, khong trai véi dao duc xa hoi nén can chép nhan. Tuy nhién, do
ving mit mot sé ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan nén Hoi dong xét xtr khong
thé ra Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cia cac duong sy ma can ban hanh Ban
an dé ghi nhan sy thoa thuan cua cac duong su la c6 can ctr.

[4] Ttr nhitng phan tich trén, can chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi P
dé tuyén xir theo hudng dd nhan dinh 14 c6 cin cir va phu hop véi quy dinh ciia phap
luat.

[5] Vé chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n, ba Lé Thi P ¢6 yéu cau xem
xét tham dinh tai chd, do v& va dinh gia tai san véi tong chi phi hét 40.612.7604d (d
tam ndp va dugc Toa an quyét toan xong). Xeét viéc xem xé&t tham dinh tai chd, do
v& 13 can thiét cho viéc giai quyét vu an, do giita cac bén thoa thuan dugce v6i nhau
vé viéc giai quyét toan bd ndi dung vu an nén can budc mdi bén chiu % chi phi ndy
1a ¢6 can ctr; cu thé bude vo chong ong Nguyén Qudc B, ba Nguyén Thi Ngoc P phai
tra lai cho ba L& Thi D s6 tién 20.306.380d.

[5] V& an phi: Budc vo chong 6ng Nguyén Quédc B, ba Nguyén Thi Ngoc P
phai chiu an phi 300.000d an phi Dan su so tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
- Can ct khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, cac Piéu 157,
158, 165, 166 BO luat T tung Dan sy nam 2015;

- Can ctr cac Diéu 130, 131, 132, 133, 136, 692, 696, 705, 706, 707, 708, 711
B6 luat Dan sy nam 2005;

- Can ctr cac DPiéu 116, 122, 123, 129, 131, 500, 501, 502, 503, diém b khoéan
1 Piéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Cén ctr cac Diéu 166, 167, 188, 203 Luat Dat dai nam 2013;

- Can ctr Diéu 236 Luat Dat dai naim 2024;

- Cin ctr khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan viéc rut yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi D vé viée “Yéu cau huy
hop dong thé chdp quyén sir dung dat” d6i v6i vo chong 6ng Nguyén Québc B, ba
Nguyén Thi Ngoc P.
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1.1. Pinh chi giai quyét dbi voi yéu cau nay cta ba Lé Thi D.

1.2. Quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai vu an d6i véi yéu cau noi
trén cua duong sy dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai khoan 1 Bi¢u 218 B luat To
tung Dan sy nam 2015.

2. Ghi nhan su thoa thuan cua ba Lé Thi b véi1 vo chéng ong Nguyén Quéc B,
ba Nguyén Thi Ngoc P; cu thé nhu sau:

2.1. Cong nhan dién tich dét theo do dac thuc té 1 53,3m? thudc mot phén thira
s6 63, tO ban d6 sb 2 tai phuong C - D, tinh Lam Pong thudc quyén sir dung hop
phap cua ba b.

2.2. Tam giao cho ba Lé Thi b di¢n tich dat 9,7m? thuoc 10 gi61. Khi nha nudc
c6 chi truong thu hdi thi duoc thuc hién theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

2.3. Huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Trinh
Vin M véi vo chong ong HO T1, ba Lé Thi M1 d6i v6i phan dién tich dat theo do
dac thuc té 12 63m? (trong d6 c6 9,7m? thudc 16 gidi) thudc mét phan thira s6 63, to
ban dd sb 2 tai phuong C - D, tinh Lam Péng.

2.4. Hity mot phan hop dong chuyén nhuong gitta vo chong ong Ho T1, ba Lé
Thi M1 véi 6ng Pham Xuan L, 6ng Nguyén Thanh L1 d6i v6i phan dién tich dét
theo do dac thuc té 13 63m? (trong d6 c6 9,7m? thudc 16 gidi) thudc mot phan thira
s6 63, t ban do s6 2 tai phuong C - B, tinh Lam Pong.

2.5. Hity mot phan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ong Pham
Xuan L, 6ng Nguyén Thanh L1 véi vo chong ong Nguyén Qudc B, ba Nguyén Thi
Ngoc P do Vian phong C2 ching nhan s6 7259, quyén s6 34TP/CC-SCC/HPGD
ngay 30/7/2018 d6i voi phan dién tich dat theo do dac thuc té 1a 63m? (trong d6 co
9,7m? thudc 19 gidi) thudc mot phan thira sd 63, to ban do sé 2 tai phuong C - D,
tinh Lam Dong.

2.6. Hily mot phan Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién voi dat sé CD 532099 ngay 26/12/2016 cho vg chong ong Ho
T1, ba Lé Thi M1; diéu chinh sang tén vo chong dng Nguyén Qudc B, ba Nguyén
Thi Ngoc P ddi véi phﬁn dién tich dat theo do dac thuc té 1a 63,0m? (trong do co
9,7m? thudc 16 gidi) thudc mot ph?m thira sb 63, to ban do sb 2 tai phuong C - D,
tinh Lam Ddng.

2.7. Hiy mot phan Giay ching nhan quyén sir dung dat sé Al 485259 ngay
18/7/2007 do Uy ban nhan dan thanh phd P cip cho éng Trinh Van M d6i véi phan
dién tich dit theo do dac thuc té 1a 63m?2 (trong do ¢ 9,7m2 thudc 16 gioi) thudc
mot phan thira s6 63, t ban do s6 2 tai phuong C - D, tinh Lam Péng.

2.8. Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai khu vuc B cin cir vao Ban 4n cta
Toa 4n dé xo6a diéu chinh bién dong sang tén 6ng Pham Xuan L, 6ng Nguyén Thanh

12



L1 va vo chong 6ng Nguyén Qudc B, ba Nguyén Thi Ngoc P tai trang 4 trong Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CD 532099 ngay 26/12/2016 dbi véi phan dién
tich dat 63m? (trong d6 c6 9,7m? thudc 16 gidi) thudc mot phan thira sb 63, to ban
d6 s6 2 tai phuong C - B, tinh Lam Pong.

(C6 hoa dd do dac hién trang st dung dat do Cong ty trach nhiém hiru han N
thuc hién ngay 02/6/2025 kém theo).

3. Ba Lé Thi D, vo chong dng Nguyén Qudc B, ba Nguyén Thi Ngoc P dugc
quyén lién hé voi co quan nha nude cd thim quyén dé 1am tha tuc dang ky ké khai
cap Gidy chting nhan quyén st dung dét theo dung hién trang sir dung dat hién nay.

4. Vé chi phi t6 tung:

- Budc vo chong 6ng Nguyén Qudc B, ba Nguyén Thi Ngoc P va ba Lé Thi P
mdi nguoi phai chiu 20.306.380d chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do v& va thim
dinh gia tai san.

- Budc vo chong ong Nguyén Quéc B, ba Nguyén Thi Ngoc P phai thanh toan
cho ba Lé Thi P sb tién 20.306.380d (hai muoi triéu ba trdm 1é sau nghin ba trim
tam muoi dong).

5. V& an phi:

- Budc vo chong ong Nguyén Qubc B, ba Nguyén Thi Ngoc P phai chiu
300.000d an phi Dan su so tham.

- Mién toan bd an phi Dan sy so thAm cho ba Lé Thi P.

6. V& nghia vu thi hanh an:

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
Dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh
an Dan sy, thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an Dan su.

7. Quyén khang cao: Puong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15
(muroi lam) ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa thi thoi han
khang céo tinh tir ngay nhan dugc Ban an hodc téng dat hop 1¢./.
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Noi nhén: ‘ TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Toa phuc tham TANDTC tai Tp. Ho Chi THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
Minh (01); :

- VKSND tinh Lam Déng (01);

- Phong Gd, Ktr, Ttr & THA (01);

- THADS tinh Lam Dong (01);

- Cac duong su (12);

- Luu: bd phan luu trir, hd so vy an (03).

Huynh Chau Thach
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