TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO D Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH B
Ban an s6: 26/2021/DS-ST
Ngay 31-5-2021
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO D, TINH B

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Kiéu Thi Uyén.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Hoan;

2. Ong T6 Van Nhung.

- Thw ky phién toa: Ong Pham Anh Ly, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd D,
tinh B.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan thanh phé D tham gia phién toa: Ong
Nguyén Ngoc Vuong - Kiém sat vién.

Vao ngay 31 thang 5 ndm 2021 tai tru s¢ Toa an nhén déan thanh phé D, tinh B
x€t xtr so tham cong khai vu dn dén sy thu Iy s6: 424/2020/TLST-DS ngay 19 thang 11
nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo

Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur s: 41/2021/QDXXST-DS ngay 14/5/2021, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Anh Phan Binh T1, sinh ndm 1984; thuong tri: S6 475C/8 0 8,
khu ph6 N phuong B, thanh pho D, tinh B. Dia chi lién hé: S6 40 duong T, Trung tam
hanh chinh Di An, khu phd N2, phuong D, thanh pho D, tinh B.

Nguoi dai dién hop phap: Chi Nguyén Thi T2, sinh ndm 1984 va anh V5 ’Tén T3,
sinh ndm 1994; cung dia chi: S0 40, duong T, Trung tdm hanh chinh thanh pho D, khu

phd N2, phuong D, thanh phé D, tinh B la dai dién theo uy quyén (van ban ty quyén
ngay 11/8/2020). C6 don yéu ciu giai quyét ving mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thu T4, sinh ndm 1968; thuong tra: S6 12/1, khu phd
Nhi Bong 1, phuong D, thanh pho D, tinh B.

Ngudi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Thu L, sinh ndm 1960; dia chi: S6 12/1
khu ph6 Nhi Bong 1, phuong D, thanh phd D, tinh B 1a ngudi dai dién theo iy quyén
(van ban uy quyén ngay 04/12/2020). C6 don yéu cau giai quyet vang mat.

- Nguoi ¢co quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Lé Thi L, sinh ndam 1982; thuong
tra: Thon Cay Diép, xa Cay Gao, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai. C6 don yéu cau
gidi quyet vang mat.

NOI DUNG VU AN:



- Chi Nguyen Thi T2, anh V6 Téan T3 1a dai dién hep phap cia bi don c6 don
yéu ciu xét xir ving mit nhung theo don khéi kién ngay 11/11/2020, don Kkhoi
kién b sung ngay 22/4/2021, 16i khai trong qua trinh t6 tung nguyén don anh
Phan Pinh T1 va nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don 1a chi Nguyén Thi T2,
anh V6 Tan T3 thong nhat trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thu T4 la chu st dung dién tich dat 3.095m? thudc to ban dd sb
579, 580, 665 to ban do sO 04 toa lac khu phé N phuong B, thanh phé D, tinh B theo
Glay chirng nhan quyen stt dung dat sb U 894447, sb vao sbd cap Gidy chung nhin
quyén str dung dat s6 4118/QSDB/CNDPH do Uy ban nhan dan huyén Di An (nay la
thanh phd D), tinh B cap ngay 22/5/2002.

Ngay 23/9/2003, ba Nguyén Thi Thu T4 ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dt voi anh Phan Dinh T1, hop dong c6 ndi dung: Ba Nguyén Thi Thu T4 chuyén
nhuong dién tich dat ngang 04 m, dai 15m, téng dién tich 60m? thudc mot phan thira
dat s6 580 to ban d6 s6 04 toa lac khu phd N phuong B, thanh phd D, tinh B, véi gid 1a
30.000.000 dong, hop dong duge Uy ban nhan dan xa Binh An, huyén Di An (nay la
phuong Binh An, thanh phd D), tinh B ching thuc ngay 02/10/2003. Anh Phan Pinh
T1 d3 giao du tién va nhan dat tir bA Nguyén Thi Thu T4, ngay sau khi nhan dat anh
Phan Pinh T1 d3 tién hanh xay dyng nha &, khi anh Trong xdy dung ba Tuyét biét
nhung khéng c6 y kién gi, viéc anh Trong xay dung khong bi co quan nha nudc xir 1y
vi pham hanh chinh.

Theo manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y do Chi nhanh van phong dang
ky dét dai thanh phd D phat hanh ngay 04/02/2021 thi dién tich dat anh Phan Dinh T1
hién da xay dung va quan ly s dung 1a 78, 5m? dlen tich do dac thyc té c6 ting so véi
hO’p dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 23/9/2003 gitta anh Phan Dinh T1
va ba Nguyén Thi Thu T4 1a do thoi diém chuyén nhuong cac bén chi do dac bang
viéc kéo thudc day nén su chinh xac khong cao. Tuy nhién, cc bén di thong nhat mdc
ranh, vi tri chuyén nhuong.

Nguyén don anh Phan Dinh T1 yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat gitra anh Phan Dinh T1 vé&i ba Nguyén Thi Thu T4 ngay 23/9/2003,
ddng thoi anh Phan Pinh T1 yéu cau dugc quyén quan 1y, st dung dién tich dit 78,5m?
thudc mot phén thira dat s6 580 to ban d6 sb 04 toa lac khu phé N phuong B, thanh
phé D, tinh B.

Ba Nguyén Thi Thu L la dai dién hep phap cia bj don ba Nguyén Thi Thu
T4, c6 don xét xir vaing mat nhung theo ban tu khai ngay 24/12/2020 va loi khai
trong qua trinh to tung trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thu L va ba Nguyén Thi Thu T4 1a chi em ruét. P6i véi quyén
sir dung dt dién tich 3.095m? thudc t& ban dd sé 579, 580, 665 t& ban dd sé 04 toa lac
khu phd N phuong B, thanh phd D, tinh B theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
U 894447, s6 vao sb cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé 4118/QSDB/CNDBH
do Uy ban nhan dan huyén Di An (nay la thanh phé D), tinh B cdp cho ba Nguyén Thi
Thu T4 ngay 22/5/2002. Nguon goc dat 1a ba Nguyén Thi Thu T4 nhin chuyén
nhuong tir 6ng Vuong Thé Hung vao ndm 2002 gia khoang 400.000.000 ddng, giita ba
Tuyét va 6ng Hung da thanh toan hét tién va ba Tuyét di nhan dat.

Ngay 23/9/2003, ba Nguyén Thi Thu T4 chuyén nhuong cho anh Phan Dinh T1
dién tich dat ngang 04 m, dai 15m, tdng dién tich 60m?® thudc mot phén thira dat s6 580



to ban do s6 04 toa lac khu phd N phuong B, thanh phd D, tinh B, vdi gia la
30.000.000 dong, ba Tuyét di nhan du tién chuyén ‘nhuong quyen st dung dt tir anh
Trong va giao dat cho anh Trong. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung giira ba
Tuyét va anh Trong duoc Uy ban nhan dan xi Binh An, huyén Di An (nay la phuong
Binh An, thanh phd D), tinh B ching thuc ngay 02/10/2003. Khi ba Tuyet chuyén
nhuong quyén st dung dat cho anh Trong la dit trong, sau khi nhan chuyén nhuong
quyén su dung dat anh Phan Pinh T1 x4y dung nha ¢ va ca tai san khac bao quanh hét
dat, ba Tuyet biét viéc anh Trong xdy dyng nha & nhung do ba Tuyét da chuyen
nhuong dat cho anh Trong va anh Trong xay dung dung véi vi tri, dién tich dat ba
Tuyét da chuyén nhuong nén ba Nguyén Thi Thu T4 khong cd ¥ kién, viéc anh Trong
xay dung khong bi co quan nha nudce xtr Iy vi pham hanh chinh.

Khi chuyén nhugng quyén st dung dat cho anh Phan Pinh T1 cac bén khdng
thoa thuan ba Tuyét phai c¢6 trach nhiém lam thu tuc, tach so cho anh Trong. Ba Tuyét
chi cam két dat khong co tranh chap. Khi nao nha nudc cho phép tach thira thi moi thu
tuc nhu thé nao bén anh Trong tu lam, ba Tuyét s€ ¢o trach nhiém ky tén cho ho.

Theo manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y do Chi nhanh van phong dang
ky dét dai thanh ph6 D phat hanh ngay 04/02/2021, dién tich dat anh Trong hién dang
quan ly, sir dung 1a 78 ,5m?. Dién tich do dac thuc té ting so v6i hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat ngay 23/9/2003 gitra anh Phan Dinh T1 va ba Nguyén Thi
Thu T4 14 do thoi diém chuyén nhuong cac bén chi do dac bang viéc kéo thudc day
nén sy chinh xac khong cao, ba Loc xac dinh anh Phan Dinh T1 da xay dung ding cot
mdc, ranh gidi ma ba Nguyén Thi Thu T4 da chuyén nhuong. Hién nay toan bo quyén
sir dung dét 1a 78,5m? anh Phan DPinh T1 d xay dung nha &, xay dung tudng rao bao
quanh hét dit, ba Tuyét khong x4y dung tai san gi.

Quyén sir dung dét dién tich 3. 095m? thudc to ban dd sb 579, 580, 665 t0 ban dﬁ)
s6 04 toa lac khu ph6é N phuong B, thanh phd D, tinh B theo gidy chung nhén quyen
sit dung dat s U 894447, s6 vao sO cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6
4118/QSDD/CNDH do Uy ban nhan dan huyén Di An (nay 1a thanh pho D), tinh B
cap cho ba Nguyen Thi Thu T4 la tai san riéng cua ba Tuyet vi thoi diém ba Tuyét
duoc cap gidy ching nhan quyén st dung va thoi diém chuyén nhuong cho anh Phan
Dinh T1 thi ba Tuyét khong c¢6 chdong, khong c6 con.

Nay, nguyén don anh Phan Dinh T1 yéu ciu cong nhan hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dét gitta anh Phan Pinh T1 véi ba Nguyén Thi Thu T4 ngay 23/9/2003
va anh Trong yéu cdu cong nhéan dién tich dat 78,5m? thudc mot phan thira dat s6 580
td ban dd s 04 toa lac khu phd N phuong B, thanh phd D, tinh B 1a thudc quyén quan
1y, sir dung ctia anh Phan Dinh T1 thi bj don dong y.

Ngum co quyen loi, nghla vu lién quan chi Lé Thi L ¢6 don yéu ciu giai
quyét vang nhung qua trinh t6 tung trinh bay:

Chi Lé Thi L 1a vo cua anh Phan Dinh T1 thong nhét toan bd vai 161 khai, y kién,
yéu cau cua nguyén don anh Phan Pinh T1.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé D, tinh B:

Vé t6 tung: Thim phan, Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tham gia t6 tung da
chap hanh va tuan theo phap lut dung quy dinh cua B¢ luét T tung dan su. Qua trinh
thu 1y giai quyét vu an da bao dam dung quy dinh cia phép luat. Pai dién theo ¢ uy quyén
ctia nguyén don chi Nguyén Thi T2 va anh V& Tan T3, dai dién theo ty quyén cia bi



donlaba N guyen Thi Thu L va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan chi L& Thi L c6
yéu cau xeét xur vang mat. Vi vay Toa an can cir vao Diéu 228, 238 B0 lut T6 tung dan
su xét xr vang mit cac duong sy c6 tén néu trén la dung quy dinh.

Vé viée giai quyet vu 4n: Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 can ctr chap
nhan, dé& nghi hoi ddng xét xir xem xét giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé su Véng mat cua cac duong su: Chi Nguyén Thi T2, anh V5 Tén T3 (dai
dién hop phap cua nguyén don), ba Nguyén Thi Thu L (dai dién hop phap cua bi don),
chi L& Thi L (nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan) co don yéu cau giai quyét ving
mat. Vi vdy, Toa an tién hanh xét xir ving mit nhitng ngudi c6 tén trén theo quy dinh
ctia Diéu 228 va Piéu 238 Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé noi dung: Ngay 23/9/2003, ba Nguyén Thi Thu T4 chuyén nhuong cho
anh Phan Dinh T1 dién tich dat 60m? (do dac thuc té 78,5m2) thudoc mot phﬁn thira dat
sO 580 to ban d6 s6 04 toa lac khu phd N phudng B, thanh phd D, tinh B theo Gidy
ching nhén quyén sir dung dat s6 U 894447, s6 vao so cap Giay chirng nhan quyén sir
dung dat sd 4118/QSDB/CNDH do Uy ban nhan dan huyén Di An (nay la thanh pho
D), tinh B cép cho ba Nguyen Thi Thu T4 véi gia 30.000.000 déng, hop dong chuyén
nhuong duoc ldp bang gidy tay, ¢ chimg thuc ciia Uy ban nhan din xi Binh An,
huyén Di An (nay 12 phuong Binh An, thanh phd D), tinh B ngay 02/10/2003. Sau khi
nhan chuyén nhuong anh Phan Dinh T1 dé xay dyng nha ¢ kién ¢ va séng on dinh.
Nhu vay, tai thoi diém chuyen nhuong ba Nguyen Thi Thu T4 va anh Phan Dinh T1
co déy da nang lyc hanh vi dan sy va hoan toan ty nguyén, muc dich va ndi dung cua
hop dong chuyen nhuong khong trai dao duc, phap luat, hop dong chuyen nhuong
gitta ba Nguyén Thi Thu T4 v6i anh Phan Pinh T1 duoc 1ap bang gidy tay, c6 ching
thuc ctia UBND x4 Binh An, huyén Di An (nay 13 phudng Binh An, thanh phd D), tinh
B ngay 02/10/2003, cac bén di thuc hién xong hop dong chuyén nhuong, cac bén
théng nhat c¢dt mdc, ranh gioi dat, ba Nguyén Thi Thu T4 di nhan du tién, anh Phan
Pinh T1 di nhan dit, xay dung nha & on dinh, khong bi co quan nha nudc xur phat vi
pham hanh chinh theo quy dinh ctia Nha nudc vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh
vuc dat dai, qua trinh anh Phan Pinh T1 sir dung dat thi ba Nguyén Thi Thu T4 khong
phan d6i nén theo huéng din tai tiéu muc a khoan 2.3 Piéu 2 Muc II Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nam 2004 cua Hoi déng thAm phan Toa an nhan
dan Tbi cao huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon
nhan va gia dinh thi Toa an chi cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
khi hop ddng d6 c6 ddy du cac diéu kién sau day:

“a.1) Nguoi tham gia giao két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt cé
nang lwc hanh vi dan su;

a.2) Nguoi tham gia giao két hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat hoan
toan ty nguyén,

a.3) Muc dich va néi dung cia hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit
khong trai phap ludt, dao dirc xa hoi;

a.4) Pat chqyén nhuong da dwoc co quan co tham quyén cdp gidy chimg nhan
quyén su dung ddt theo Ludt Dat dai nam 1987, Ludt Dat dai nam 1993, Ludt Dat dai
nam 2003,



a.5) Beén chuyen nhuong quyen sir dung ddt phai ¢é du diéu kién chuyen nhiong
va bén nhédn chuyén nhwong quyén sir dung ddt phdi c6 @i diéu kién vé nhdn chuyén
nhuwong theo quy dinh cua phap ludt,

a.6) Hop dong chuyén nhwong quyén s dung ddt dwoc ldp thanh van ban co
chimg nhdn cua Cong chitng nha nudc hodc chirng thuc cua Uy ban nhdn dan cdp cé
tham quyén”.

Tu nhimg phén tich trén xét thdy c6 cin cu dé cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 23/9/2003 gifra ba Nguyén Thi Thu Té} v0i anh Pha,n
Dinh T1 va cong nhan phan dién tich dat 78, 5m cung toan bd tai san gan lién trén dat
thudc mot phan thira dat s 580 to ban do sO 04 toa lac khu phé N phuong B, thanh
pho D, tinh B theo Glay chirng nhan quyen stt dung dat s6 U 894447, s vao s6 cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 4118/QSDD/CNDH do Uy ban nhan dan
huyén Di An (nay 1a thanh pho D), tinh B cap cho ba Nguyén Thi Thu T4 thudc quyén
quan ly, sit dung cta anh Phan Pinh T1.

[4] Y kién cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé D vé viéc giai quyét
vu an la c6 co s¢ nén chap nhan.

[5] Chi phi xem xét thadm dinh taiqch(:), do dac V? dinh gia tai san: Nguyén don tu
nguyén chiu toan b chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gié tai san.

[6] Vé an phi dan su so thim: Nguyén don tu nguyén chiu toan bo an phi dan su
so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cur cac Diéu 144, 147, 227, 228, 238, 271 va Piéu 273 B6 luat TH tung dan
su 2015;

Cin ct cac Diéu 691, 693, 705 dén Diéu 709; Diéu 711 dén 713 clia Bo luat Dan
su 1995;

Cin cir Nghi quyét so 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cia Hoi dong tham
phéan Toa an nhan dan t6i cao

Cén cir khoan 2 Dieu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mi€n, gidm, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

RE Chap nhén yéu cau khoi kién cua anh Phan Dinh T1 voi ba Nguyén Thi Thu
T4 v¢ tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

1.1. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/9/2003 giira
ba Nguyén Thi Thu T4 véi anh Phan Dinh T1

1.2. Anh Phan Binh T1 dugc quyén quan ly, sir dung dién tich dat 78,5m? thudc
mot phan thira dat s6 580 to ban do s0 04 toa lac khu phé N phuong B, thanh pho D,
tinh B theo Glay ching nhan quyen stt dung déat s U 894447, sb vao sb cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s0 4118/QSDB/CNDH do Uy ban nhan dan huyén Di

An (nay la thanh phé D), tinh B cép cho ba Nguyen Thi Thu T4 va toan b tai san gin
lién trén dat gdbm: nha & dién tich 51,4m?% c6 két cAu: Nén gach men, tuong gach xay



t6 son nudc, cot gach + khung cot bé tong cdt thép, bén trong co op gach ltimg, cira go,
phia trude co d6 sé nd mit tién, tran thach cao, mai t6n, c6 gac d6 bé tong; mai che co
két cau: nén lang vira xi mang, cot sat tron kéo sat hop, mai ton dlen tich 16m%; hang
rao bang gach xay to limg son nude + ludi B40 dién tich 19, 53m? : hang rao bang gach
xdy to ling + song sit dién tich 10,71m?.

(C6 so d6 ban v& kém theo).
2. Vé chi phi té tung va an phi:

2.1. Chi phi xem Xét‘thém dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Nguyén don ty
nguyén chiu 3.690.000 dong (ba tri€u sau tram chin muoi nghin) dong, tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san. Anh Phan Dinh T1 di nop du.

2.2. V& 4n phi: Nguyén don ty nguyén chiu 300.000 ddng (ba tram nghin dong)
tién an phi dan su so tham. buoc khau trir vao s tién tam tng 4n phi anh Phan binh
T1 da nop theo bién lai thu tién s6 0048987 ngay 18/11/2020 va Bién lai thu tién s6
0049577 ngay 05/5/2021 cta Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh phd D, tinh B. Hoan
tra cho anh Phan Pinh T1 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién an phi dan sy so
tham con lai.

3. Puong su khong c6 mit c6 quyén khang céo trong han 15 ngay tinh tir ngay
nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh 4n theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hidu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
“TAND tinh B; - A A

- VKSND thanh phé D: THAM PHAN CH~U TOA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS thanh ph D; _(daky)

- C4c duong su; Kiéu Thi Uyén

- Luu: VT, HS.



