TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc lap - Tu do - hanh phic

Ban an s6: 84/2024/DSPT
Ngay: 26/02/2024 ‘
V/v “Tranh chdp hop dong

chuyén nhwong OSD ddt,
hop dong thé chdp va hop
dong tin dung”.

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Minh Trang

Cdc Thdam phdan: Ba Phan Thi Hong Dung

Ba Nguyén Thi Thuy Trang

- Thur ky phién toa: Ong Huynh Minh Ptrc — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Cén tho

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Can Tho: Ong Nguyén Vin
Phi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 26 thang 02 ndm 2024, tai Toa 4n nhan dan thanh pho Can Tho xét
xu phuc thdm cong khai vy an thu ly s6: 520/TLPT-DS ngay 19 thang 12 nam 2023
v€ “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong thé chap va
hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 91/2023/DSST ngay 26 thang 9 ndm 2023 cua Toa
an nhan dan quan Thot Not bi khang cao. o

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham so: 595/2023/QDBPT-DS ngay
27 thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Lé Mong T, sinh nam 1968 (C6 mat).

Dia chi: Khu V, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

* Bi don:

1. Ong Lé Vin V, sinh nim 1974 (Vang mit).

Pja chi: Pja chi: Khu V, phudng T, quan T, thanh phé Can Tho.

2. Ong V6 Vin T1, sinh ndm 1983 (Ving mat)

3. Ba Nguyén Thi Thanh T2, sinh nim 1990. (Ving mit)



Cung dia chi: Khu V, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

*Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ngan hang thwong mai co phan P.

Dja chi: S6 DvaD L, P. B, Quan A, TP ..

DPai di¢n theo phép luat: Ong Trinh Van T3, chtc vu: Cha tich HPQT.

Pai dién ty quyén: Ong Dwong Vin H- sinh nim 1980, chtic vu: Chuyén vién
xur 1y ng. Gidy uy quyén ngay 23/01/2024 (C6 mat).

Dja chi: A Q, Khu V, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho.

2. Ba Lé Thi T4, sinh nam: 1967 (Vang mat).

DKTT: Khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

3. BaLé Thi A, sinh nam: 1968 (Vang mat).

Pia chi: Khu V, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

4. Ong Lé Vin D, sinh nim: 1970 (Vang mit).

5. Ba Nguyén Thi Thiiy O, sinh nim: 1979 (Ving mit).

6. Ong Nguyén Vin T5 (K), sinh nam: 1966 (C6 mit).

Cung dia chi: Khu V, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.
* Ngwoi khdng cdo: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP P .

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 07.10.2020, don khdi kién b6 sung ngay 21.3.2022
Va loi trinh bay ciia nguyén don ba Lé Méng T trong qud trinh gidi quyét vu an:

Nguyén vao ngay 26.02.1997, nguyén don c6 chuyén nhugng mot phan dat
ngang 04m, dai 42m, dién tich: 168m?, dat thd cu, thudc thira dat 501, to ban d6 sb 3,
dét toa lac tai: Ap P, xa T (cli) nay la Khu vuc P, phuong T, quan T, thanh phé Can
Tho cta 6ng Lé Van C, sinh nim 1931 (d4 chét) va vo 1a ba Nguyén Thi T6, sinh
nam 1932 (da chét) v6i gia 17(mudi bay) chi vang 24K. Viéc chuyén nhuong dét
giita nguyén don va éng C, ba T6 co6 1ap van ban 13 “To hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat tho cw (nén nha) ngay 14.3.97” do éng C, ba T6 va cac con trong
gia dinh 1a: Lé Thi T4, Lé Thi A, Lé Van D va Lé Van V ky tén thong nhat chuyén
nhuong va co su chimg kién cua chinh quyén dia phuong. Nguyén don da giao du
vang mua dat va da cdt nha & 6n dinh trén phan dat nay khong ai tranh chip. Tuy
nhién, sau khi chuyén nhuong thi 6ng C khong dua Gidy ching nhin quyén st dung
dat (Giay CNQSD dat) cho nguyén don thuc hién thi tuc tach thira va chi hira hen



nhung khong thuc hién. Sau khi vo chong 6ng C va ba T6 chét, nguyén don tiép tuc
yéu cau cac con dng C va ba T6 thyc hién thu tuc tach gidy Gidy CNQSD dét cho
nguyén don. Ngay 07.04.2011, tai Ban hoa giai phuong T, 6ng L& Van V — con rudt
ctia ong C, ba T6 thong nhat s& thyc hién thu tyc tich Gidy CNQSD dat nhung do
6ng V dang tranh chip ranh dat voi ho 1an cin nén 6ng Vi h sau khi giai quyét xong
s& tach dat nhung dén nay van khong thuc hién nén nguyén don khoi kién.

Ngay 21.3.2022, nguyén don ba T c6 don khdi kién bo sung do thoi diém khoi
kién ba khong biét viéc 6ng V di chuyén nhuong thira dat s6 501 trong d6 co phan
dat ba dang tranh chip cho 6ng V6 Van T1, ba Nguyén Thi Thanh T2 va éng T1, ba
T2 di thé chip quyén sir dung dat tai Ngan hang thuwong mai c6 phan P nén nay
nguyén don yéu cau Toa an hity mot phan hop dong thé chap quyén sir dung dat gitra
Ngan hang thuong mai ¢6 phan P (sau goi 1a Ngan hang) va 6ng T1, ba Thanh T2 va
hay hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Lé Van V va 6ng T1, ba
Thanh T2. Cong nhan phan dién tich dat qua do dac thuc té 1a 192,4m? thudc thira dt
s6 501, to ban d6 s6 03, loai dat T dugc Uy ban nhan dan quan T cip ngay
22.04.2010 cho dng Lé Van V ding tén duoc chinh 1y ngay 27.02.2019 chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ong Vo Van T1 dung tén, dét toa lac tai khu vuc P,
phuong T, quan T, thanh phé Can Tho cho nguyén don.

- Loi trinh bay cua bi don ong Lé Van V tai Ban tu khai ngay 01.4.2021 va trong
qud trinh gidi quyét vu an:

Ong théng nhat trude day cha ong 1a 6ng Lé Van C c6 chuyén nhuong dat cho
ba Lé Mong T ngang 04m x dai 35m, dién tich 1a 140m? thudc thira 501, to ban d6 sd
03, loai dat T, hién gidy chimg nhan do éng ding tén. Ong théng nhit tach thira cho
nguyén don ba T nhung ba T phai thoa thuan giai quyét véi phan dat ngang 0,7m x
dai 35 ma éng V cho rang do ba T x4y nha léch vi tri nén di lan chiém thém dat cua
ong.

Ong V thira nhan phan dat tai thira 501 6ng da chuyén nhuong cho 6ng V& Vin
T1, ba Nguyén Thi Thanh T2. Ong T1, ba T2 thé chap cho Ngan hang TMCP P d¢
bao dam khoan vay, ong V c6 can nha nam trén phan dat thé chap. Truong hop néu
ba Thanh T2, 6ng T1 khong thanh toan ng cho Ngan hang thi ong dong ¥ thao d& nha
di doi dé cho Ngan hang phat mai tai san.

- Loi trinh bay ciia bi don 6ng Vé Van TI trong qud trinh gidi quyét vu én:

Ong V& Vin T1 thira nhan ngay 25.02.2019, 6ng co6 ky két Hop dong tin dung
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s6 0011/2019/HDTD-OCB-CN véi Ngan hang TMCP P s tién no gbc 1a
550.000.000 dong. Qua trinh vay ong da tra von va 13i nhiéu lan dén ngay 15.9.2020
thi ngung déng; tinh dén ngay 14.5.2021 téng sb tién no gdc va 1ai ong T1 con no
Ngén hang 1 480.834.839 ddng, dé bao dam khoan vay ong T1 va ba T2 c6 ky Hop
ddng thé chap/ bao dam tién vay s6:0011/2019/BD ngay 01.3.2019 thé chip quyén st
dung dat tai thira dat s6 501, t& ban dd sb 03, dién tich 480m2, dét toa lac tai khu vuc
P, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho duoc Uy ban nhan dan quan T cip ngay
22.04.2010 cho 6ng V dung tén duoc chinh 1y ngay 27.02.2019 chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho 6ng T1 dung tén. Tuy nhién, viéc 6ng V sang tén qua cho dng
dung tén dat 1a dé nho 6ng vay tién Ngan hang dum, chir that sy khong c6 viéc mua
ban dat, thoa thuan vay dum khong c6 1am gidy to. Nay trudc yéu cau cua Ngan hang
yéu cdu 6ng tra tién vay 6ng khong dong y. Vi 1a chd ban beé voi 6ng V nén éng lam
thii tyc vay tién dum chtr 6ng khong cé nhan khoan tién vay ciia Ngan hang.

- Loi trinh bay ciia bi don ba Nguyén Thi Thanh T2 trong qud trinh gidi quyét vu
an:

Ba Nguyén Thi Thanh T2 1a vo cta 6ng V& Vin T1. Ngay 25.02.2019, ba va
6ng T1 c6 ky Hop ddng tin dung v&i Ngan hang dé vay sb tién 550.000.000 dong,
muc dich st dung von vay dé thanh toan tién mua bét dong san, thot han vay 120
thang ké tir ngay tiép theo ctia ngdy giai ngan dau tién. Tai san thé chap theo Hop
dong thé chap quyén sir dung dat sé 0011/2019/BD ngay 01/03/2019 1a thira dat sb
501, to ban dd sb 3, dién tich 480m” (dat & tai do thi 300m® va dat trong cay 1au nim
180m2) dét toa lac tai khu vuc P, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho. Tuy nhién,
do dng T1 va 6ng V, sinh nim 1974 1a ban bé, ong V bi no x4u khong vay duoc nén
6ng V da nho vo chong ba ding ra vay tién dum. Do quen biét tin twong nhau nén
ong ba khong c6 1ap van ban thoéa thuan gi vé viéc vay dum. Ngay 27.02.2019, ong V
da 1am thu tuc chuyén nhugng quyén sir dung thira 501 cho 6ng T1 dé lam thu tuc
vay. Tur lac vay cho dén khi Ngan hang khoi kién thi vo chong ba dd dong 13i cho
Ngén hang téng cong duoc 19 1an (1an sau cing vao ngay 15.9.2020). Nay qua yéu
cau khéi kién cia Ngan hang thi ba T2 thong nhat vo chong ba con ng tong so tién la
531.248.798 dong (Nim trdm ba muwoi mot triéu hai tram bon muoi tdm ngan bdy
tram chin muoi tam dong), trong d6 no goc 1a 453.610.000 déng va no 1di tam tinh
dén ngay 04.3.2022 13 77.638.798 dong va dong ¥ tiép tuc chiu 1di cho dén khi thanh



toan hét ng cho ngan hang. Tuy nhién, do kinh té khé khin nén ba xin tiép tuc tra dan
timg thang cho dén khi hét no.

Dbi véi cac tai san trén phan dat thé chap cua ong V, ba Mong T va 6ng D thi ba
khong ¢ ¥ kién vi dat nay ong T1 chi dimg tén dum. Trudng hop ong V khong tra no
cho Ngan hang, thi ba dong ¥ dé Ngan hang phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

- Loi trinh bay cua dai dién theo ity quyén ciia nguoi cé quyén loi nghia vu lién
quan Ngan hang TMCP P trong qud trinh gidi quyét vu dn:

Ngan hang c6 ky Hop dong tin dung s 0011/2019/HDTD-OCB-CN ngay
25.02.2019 v6i ong V& Van T1, ba Nguyén Thi Thanh T2 s6 tién 550.000.000 dong,
muc dich str dung von 13 dé thanh toan tién mua bat dong san, thoi han vay 120 thang
ké tir ngay tiép theo clia ngdy giai ngan dau tién. Tai san thé chap theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 0011/2019/BD nga 01.03.2019 1a thira dat sé 501, t& ban
d6 sb 3, dién tich 480m” (dat & d6 thi 300m® va dat trong cay lau nam 180m?) dat toa
lac tai khu vuc P phuong T, quan T, thanh phé Can Tho. Trong qué trinh thuc hién
hop dong vay von thi bi don 6ng T1, ba T2 da vi pham nghia vu thanh toan ng 14i va
no goc. Ngan hang di nhiéu 1an nhic nhé, 1am viéc nhung bi don van khong thuc
hién nghia vu thanh todn ng vay nén Ngan hang khoi kién. Ngan hang ky hop dong
vay v6i bi don dng Vo Vian T1, ba Nguyén Thi Thanh T2 ding theo quy dinh, con
6ng T1 ba T2 cho rang khoan vay nay 1 vay dum cho 6ng Lé Van V do 6ng V bi no
xau khong vay dugc va khong cé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat thi Ngan
hang khong biét thong tin nay. Ngan hang di tham dinh tai san thé chap ding quy
trinh, thu tuc khi cho vay va ngay tinh. Viéc tranh chép cua ba Lé Mong T véi ong V
thi Ngan hang khong biét vi lic d6 tai san thé chap 1a cta 6ng T1. DPbi véi yéu cau
ctia ba Lé Mong T yéu cau hay hop dong chuyén nhuong va hily mot phan hop dong
thé chap quyén sir dung dat va cong nhan phan dat cho ba T thi Ngan hang khéng
dong y.

Nay Ngan hang yéu cu bi don 6ng T1, ba Thanh T2 c6 trach nhiém thanh toan
s6 tién vay theo Hop dong tin dung s6 0011/2019/HDTD-OCB-CN ngay 25/05/2019
véi tong sb tién 1a voi tong so tién 1a 644.038.962 dong, trong d6 ng goc la
453.610.000 dong va no 1ai tam tinh dén ngay 26.9.2023 1a 190.428.962 dong (no 1ai
trong han 132.982.555 d6ng, no 1ai qua han 1ai 58.064.407ddng) va yéu cau tiép tuc
tinh 131 cho dén khi bi don thanh toan hét ng cho ngén hang. Trudng hop bi don



khong thanh toan sé ng trén thi yéu cau Tda an cho Ngan hang dugc phat mii tai san
bi don da thé chap theo hop ddng thé chap tai san cac bén da ky dé thu hdi no.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Lé Van D trinh bay trong qua
trinh gidi quyét vu dn nhu sau:

Ong 14 anh rudt cua 6ng Lé Van V. Thira dat 501 1 ctia 6ng Lé Vian C (cha cua
6ng D). Trong qua trinh st dung dat, cha 6ng c6 ban mot phan dién tich dat tai thira
501 cho ba Lé Mong T dé lay tién cudi vo cho dng V, ban gia bao nhiéu thi dng D
khong biét chi biét khoang muoi may chi vang 24K. i v6i “To hop dong chuyén
nhirong sir dung dat thé cur (nén nha)” ngay 26.02.1997 6ng khong biét van ban nay
va ciling khong c6 ky tén, tuy nhién viéc cha 6ng ban dat cho ba T 1a su that. Sau khi
mua dat ba T da xay dung nha &, ban dau cat nha 14 sau xay lai nha tuong nhu vi tri,
hién trang hién tai.

Trén phan dat con lai ¢6 can nha ciia cha 6ng. Nam 1998, 6ng lap gia dinh thi
ong co stra chita lai nén gach tau, thoi diém d6 ong song chung véi cha me dé cham
lo cho ong ba. Pén nim 2007, 6ng V vé gianh nha nén 6ng va vo xudng mé song xay
dung nha . Ngoai ra, me ong 1a ba Nguyén Thi T6 c6 cho vo dng phan dat ngang
04mx dai 06m phia trudc can nha ctia cha me dé vo ong lam tiém téc vao nam 2009,
ban dau tiém dugc lam bang thiéc, nén xi ming; dén nam 2020 moi xay tudng, 16t
gach men. Viéc 6ng V dung tén trén Gidy ching nhan QSD dat va phan dat dang bi
thé chap thi ong hoan toan khong biét. Nay trudc yéu cau khoi kién ctia ba T thi 6ng
thira nhan cha 6ng c6 ban dat cho ba T ngang 04m x dai 42m; viéc 6ng V va éng T1,
ba Thanh T2 vay Ngan hang va thé chap thira dat 501 thi 6ng khong c6 y kién chi yéu
cau xem xét cho ong duoc quyén vu tién mua tai san thé chip cho ong. Ngoai ra, ong
xin dugc Véng mat khi Toa an tri€u tap tham gia hoa gidi, xét xu.

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thity O trinh bay
trong qud trinh gidi quyét vu dn nhw sau:

Ba O la vo cua ong Lé Vian D. Phan dat tai thira 501, to& ban d6 sd 03 ¢ ngué)n
gbc 1a cua 6ng Lé Van C - cha chong ba. Sau d6, cha chong ba ban dat cho ba L&
Mong T dé lay tién cudi vo cho em chong la 6ng Lé Van V, gia ban bao nhiéu thi ba
khong biét nhung khi ba két hon véi ong D (khoang nim 1998 -1999) thi da thiy ba
T xdy nha &, lic dau 1a nha 14 sau 12 nha tudng, tai vi tri hién tai. Sau khi cha me
chdng ba mat thi 6ng V vao nha quan 1y va thd cung cha me. Viéc ong D cd ky vao
“To hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” ngay 26.02.1997 thi ba khéng



biét. T trude dén nay cc bén str dung khong ai tranh chip, chi dén khi ba T khai
kién & Toa an thi ba mai biét viéc chua tach bang khoan cho ba T; viéc 6ng V ding
tén gidy dat roi sang tén cho ngudi khac va hién phan dat dang thé chap cho Ngan
hang ba ciing khong biét. Nay trudc yéu cau cua ba T va Ngan hang thi ba khéng c6 y
kién vi day 1a tai san cua bén chong.

Dbi véi can tiém udn toc, ba xay dung cach day khoang 10 nim, trude xay nha
thiéc dén nam 2021 thi xay lai twong. Con cin nha ba dang ¢ (dudi mé song) ba da
xay dung trén 20 nam. Thtra dat 501 bi thé chip Ngan hang ba khong hay biét vi ba
khong thdy nhan vién ngan hang xudng tham dinh dat cling nhu khong thiy ai thong
béo vé viéc cho vay. Phan cin nha (tiém udn téc) va can nha dudi song 1a tai san cua
ba khong c6 thé chap trudng hop Toa 4n xét xr thi xem xét quyén uu tién mua tai san
cho ba, trudng hop ngudi khac quan 1y thi dé nghi phai hoan lai gié tri tai san cho ba.
Ngoai ra, chong ba - 6ng D mong mudn duoc mua lai phan dat thira 501 vi day 1a dat
huong hoa do 6ng ba dé lai, ong D ciling dong y tach gidy cho ba T vi luc trude cha
me da ban cho ba T nhung phai do dac rd rang. Do ban cong viéc nén ba O xin Véng
mit trong nhitng 1an Toa an triéu tap tiép theo theo thu tuc t6 tung.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Van T5 trinh bay trong
qud trinh gidi quyét vu dn nhu sau:

Ong T5 1a chong ctia ba Lé Mong T, 6ng T5 thong nhét vai 10i trinh bay cua ba
T, khong c6 y kién gi thém.

- Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan Lé Thi A trinh bay: Trudc day cha ba
c6 chuyén nhuong dat cho ba Lé Mong T ngang 04m chiéu dai bao nhiéu thi ba
khong 13, cac bén co 1ap gidy tay hién do ong V cit giir. Thoi diém chuyén nhuong
dat ba di 1ap gia dinh va vé bén chong sinh séng nén ba khong co lién quan gi dén
viéc nay. Nay trudc yéu cau cia Ngan hang thi ba xin Ngan hang cho giam 13i chi tra
ng gbc, trong thoi gian mot thang ba s& gom gop tién cua cac anh chi em trong gia
dinh dé chudc lai phan dit thira 501 vi day 1a dt huong hoa cta 6ng ba dé lai. Poi
v6i yéu cau cua ba T thi theo 151 cia ong V ba T cét sai vi tri nén phai thoa thuin
dugc thi méi dong v tach gidy dat cho ba.

Vu viéc dwgc hoa giai nhung khong thanh nén dwa ra xét xw, tai Ban dan so

thcflgz sé: 91/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2023 ciia Toa dan nhdn din qudn
Thot Not da tuyén nhw sau:

Chép nhén yéu cau khai kién cia nguyén don Lé Mong T.



[1.1] Cong nhan cho nguyén don ba Lé Méng T duoc quyén st dung phan dat
cd dién tich 192 4m’ (ky hidu A), loai dét ODT +CLN,thudc thira dat sb 501, to ban
d6 s6 03, duoc Uy ban nhan dan quan T cap Gidy chimg nhan QSD dat s6 CQ00228
ngay 22.04.2010 cho 6ng Lé Van V dung tén duge chinh 1y ngay 27.02.2019 chuyén
nhuong quyén su dung dét cho ong Vo Van T1 dang tén, dét toa lac tai khu vuc P,
phuong T, quan T, thanh phé Can Tho, hién phan dat nay do ba T dang quan 1y st
dung.

[1.2] Tuyén bd Horp ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 22.02.2019
gitta 6ng Lé Van V va Ong V6 Van T1 ddi vé6i thira dat s6 501, to ban do sé 03duoc
Uy ban nhan dan quan T cip ngay 22.04.2010 vo hiéu.

[1.3] Tuyén bd Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 0011/2019/BD ngay
01.3.2019, giita Ngan hang TMCP P va 6ng V& Vin T1, ba Nguyén Thi Thanh T2 la
vO hiéu.

Vi tri, kich thudc phén dat dugc thé hién trong Ban trich do dia chinh )
87/TTKTTNMT ngay 15.6.2022 cua Trung tam ki thuat Tai nguyén - Mo1 truong
thanh phd C. (Pinh kém)

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP P.

[2.1] Budc dng Vo Vin T1 va ba Nguyén Thi Thanh T2 phai c¢6 trach nhiém tra
cho Ngéan hang thuong mai c6 phan P tong s tién gdc va 13i tinh dén ngay 26.9.2023
la 644.038.962 ddng(Sdu trdm bon muoi bon triéu khéng tram ba muwoi tam ngan
chin tram sdu muwoi hai dong), trong d6 ng gdc 1a 453.610.000 dong va no 1ai 1a
190.428. 962d6ng (ng 13i trong han 132.382.555 dong, no 13i qua han 13i 58.046.407
dong) Ké tir ngdy 27.9.2023 cho dén khi thi hanh an xong, 6ng Vo Van Tl va ba
Nguyén Thi Thanh T2 con phai chiu khoan tién 1ai cta sb tién con phai thi hanh an,
theo muc i suat cac bén da thoa thuan trongHop dong tin dung so
0011/2019/HDBTD-OCB-CN ngay 25.5.2019.

[2.2] Khong chdp nhan yéu cau cua Ngan hang TMCP P d6i voi viée dugc phat
mai thira dat s 501, to ban dd sé 03, duoc Uy ban nhan dan quan T cip ngay
22.04.2010 cho dng Lé Van V dimg tén duoc chinh Iy ngay 27.02.2019 chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ong Vo Van T1 dung tén, dét toa lac tai khu vuc P,
phuong T, quan T, thanh phd C thu hoi no.

3. Bugc ong L€ Van V c¢6 trach nhiém tra cho 6ng Vo Van T1 va ba Nguyén Thi
Thanh T2 399.500.000 dong(Ba tram chin mwoi chin triéu nam tram ngan dong).
Phuong thirc thanh toan so tién néu trén, 6ng Lé Van V thyc hién tra cho Ngan hang
TMCP P dé Ngan hang thu hoi khoan ng gbc va 13 caa 6ng V& Van T1 va ba
Nguyén Thi Thanh T2 truéc. Truong hgp 6ng T1 va ba T2 da thanh todn xong khoan
ng néu trén doi voi Ngan hang TMCP P thi 6ng V sé& tra sd tién trén cho 6ng T1, ba
T2.



K& tir ngdy ong T1, ba T2 ¢6 don yéu cau thi hanh én cho dén khi thi hanh 4n
xong, 6ng V con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an theo mure lai
suat quy dinh tai Biéu 357, Dicu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.\

4. Ngan hang TMCP P ¢6 trach nhiém giao cho co quan nha nude ¢6 thém
quyen giay chu’ng nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin
hen v6i dat s6 gidy CQ00228, s6 phat hanh BA 736303 dugc Uy ban nhan dan quan
T cap ngay 22.04.2010 cho 6ng L€ Van V dung tén dugc chinh ly ngay 27.02.2019
chuyen nhuong quyen st dung dat cho 6 6ng Vo Van T1 dimg tén va xo6a dang ky thé
chép quyén sir dung dé thue hién thu tuc diéu chinh va cip gidy cho nguyén don theo
quy dinh phap luat, hién gidy dat do Ngan hang dang quan 1y.

5. Kién nghi co quan nha nudc co tham quyén x6a dang ky thé chap va thu hoi
glay ching nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién Vol
dat s6 gidy CQ00228, sd phat hanh BA 736303 dugc Uy ban nhan dan quan T cap
ngay 22.04. 2010 cho Ong Lé Van V dimg t€n dugc chinh ly ngay 27.02.2019 chuyen
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng V& Vian T1 dtng tén dé cip lai quyén sir dung dat
cho nguyén don d6i véi dién tich da duoc cong nhan theo quy dinh phap luét.

Riéng viéc diéu chinh dién tich, chinh 1y bién dong hodc cap lai Gidy chung
nhan quyén st dung dat dbi voi phén dAt con lai tai thira 501, t& ban dd sd 03 cho ong
Lé Van V chi dugc thuc hién khi 6ng V thyc hién xong nghia vu thanh toan s6 tién
néu trén cho Ngan hang TMCP P hoac 6ng T1, ba T2.

6. Nguyén don co trach nhiém dén co quan nha nudc cd thim quyén dé hoan
chinh thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va thyc hi¢n nghia vu tai chinh
doi vai phan dat trén theo quy dinh.

Ngodi ra, ban dn con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh va quyén khdng
cdo cua dwong su theo quy dinh cua phap luat.

_ Ngay 20 thang 10 nam 2023, Ngan hang TMCP P khang céo dé nghi sra mot
phan ban an so tham, dé nghi ghﬁp nhén budc phat mai toan bd thira dat 501, to ban
do s6 03 cua 6ng VO Van T1 dé thu hoi no.

Tai phién toa phiic tham:

* Y kién ciia nguyén don ba Lé Mjong T: Phan dt ba nhan chuyén nhuong tir
6ng C va da dugc giao dat xay dyng nha ¢ tur khi chuyén nhuong nam 1997; Ngan
hang khi cho vay khong xudng tham dinh phan dat ciia ba va ba dé nghi gitr yéu cau
kha1i kién, huy mot phan hop dong thé chap dé cong nhan phan dat tai vi tri A nhu
trich do. Ba khong dong ¥ viéc ngan hang phat mai lién quan dén phan dat ba da nhan
chuyén nhuong va str dung 6n dinh.

* Y kién ciia dai dién Ngdn hang: C6 thay d6i mot phan khang céo, cap phuc
tham xem xét phan khang cao, dé nghi stra mot phan ban an so tham.

Thuec té, dién tich cua nguyén don co chiéu dai theo trich do 1a nhiéu hon so véi
chiéu dai khi ky hgp dong chuyén nhugng nén Ngan hang chi dong y 6n dinh cho
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nguyén don ngang 04m x dai 42m, dién tich 168m?, ddi véi chiéu ngang 4,17m theo
Ban trich do dia chinh s6 87 ngay 15/6/2022; Ngan hang van déng ¥ tach cho ba
Mong T vi chéch 1énh khong dang ké, nhung chiéu dai phai dam bao 42m. Pé nghi
xem xét lai mot ph?m ban 4n so thim dé budc phat mai phﬁn con lai cua thua dat 501,
t ban do s6 03 ctia 6ng VS Van T1 dé Ngan hang thu hoi no.

* Quan diém cia dai dién Vién Kiém sdat nhin dan thanh pho Can Tho:

Vé thuec hién phdp ludt: Tham phan chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr di tuan
thi dung cac quy dinh cta B ludt t6 tung dan sy ké tir khi thu 1y dén khi xét xir theo
trinh ty phic thim. Duong sy trong vu an dd chdp hanh dung cic quy dinh cta Bo
luat t6 tung dan su doi véi nguoi tham gia to tung. Pon va thoi han ndp tam Ung
nguoi c6 khang cdo trong han luat dinh nén duoc xem 1 hop 1¢ vé mat hinh thirc.

Vé néi dung: Xét khang cao cua Ngan hang TMCP P:

Phan dat tranh chdp c6 ngudn gbc 1a ctia 6ng Lé Van C duoc cip Gidy chimg
nhan quyén st dung ruong dat. Ngay 26/02/1997, 6ng C va ba Nguyén Thi T6 c6
chuyén nhuong cho nguyén don va chéng 1a 6ng Nguyén Van T5 (Ky) phan dat dién
tich ngang 04m x dai 42m, dién tich 168m® véi gia 17 chi vang 24K, c¢6 xac nhéan cia
Phé Ban nhan dén 4p tai thoi diém do; ba T di giao vang va nhan dit st dung, xay
dung nha & tir 46 cho dén nay. Bi don dng Lé Van V, nhiing nguoi co quyen 1gi,
nghia vu lién quan déu thira nhan: ¢6 viéc ong C va ba T6 c6 chuyén nhuong quyen
stt dung dat nhu ba T trinh bay. Nén ¢ co sé xac dinh ¢ viée ba T nhan chuyen
nhuong dat tir ong C, ba T6. Tuy nhién, sau d6 phia 6ng C chua tach phan dét chuyén
nhuong cho ba T va 6ng V tim moi 1y do dé khong tach phan dat da chuyén nhuong
cho ba T, sy viéc tranh chip cta cac bén da duoc UBND phuong T hoa giai ngay
07/4/2011, sau d6 6ng V van khong tach quyén sir dung dat cho ba T7.

Ngay 22/02/2019, dng Vii | hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat doi véi
thira dat trén cho 6ng V8 Van T1. Ngay 27/02/2019, éng T1 dugc chinh 1y sang tén.
Pén ngay 01/3/2019, 6ng T1 va vo 1a ba Thanh T2 thé chap thira 501 cho Ngén hang
TMCP P dé bao dam khoan tién vay 550.000.000 dong.

Ong T1, ba Thanh T2 déu thong nhit cho ring ong, ba khong c6 nhén chuyen
nhuong cua ong V, viéc ong T1 va 6ng V ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat do 6ng Vii n xau khong vay dugc tlen cua Ngan hang nén 6ng T1 ding tén
gium va ky hop dong vay. Ong V thi cho rang co viéc chuyen nhuong that su. Nhan
thdy, cac bén ghi gia chuyen nhuong trong hop dong ddi véi dién tich 480m? (Co
300m’ dat loai T va 180m° loai dat LNK) Ia 100.000.000 ddng; trong khi gia dét
UBND thanh phé C quy dinh ddi véi dién tich dat néu trén 1a 238.440.000 dong; nhu
vdy, gia cac bén thoa thuan thap hon 03 1an so véi gia Nha nudce quy dinh; mac du da
duogc chinh 1y sang tén tir nam 2019, nhung dén L nay 6ng T1 ciing khong nhén dat hay
o yéu cau ong V giao dat, ma thira dat nay van do ong V, ba O va ba Lé Mong T
tryc tiép quan 1y sir dung; ong T1, ba Thanh T2 ciing khéng xac dinh dugc ranh gidi
ctia thira dat 501 voi tir can. Tir d6 co cin cur xac dinh, cac bén khong co chuyén
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nhuong dat that sy, ma do 6ng T1 dung ten quyen st dung dat gitm 6ng V nhu 6ng
T1, ba Thanh T2 trinh bay, nén hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat cua céac
bén 1a v6 hiéu do gia tao theo quy dinh tai Diéu 124 B luat dan sy nam 2015, giao
dich bi che glau co hiGu lyc phap luat. Nhung Toa an cap so tham lai giai quyét hau
qua cua hop dong v6 hiéu, budc ong V tra sb tién chuyén nhuong ghi trén hop dong
va xéac dinh 15i ctia cic bén va budc 6ng V tra cho 6ng T1, ba Thanh T2 sé tién
399.500.000 dong 1a khéng dang quy dinh tai Diéu 124 Bo luat dan sy nim 2015.
Tuy nhién, do khong ai khang céo dbi voi ndi dung nay nén khong xem xét lai.

Ong T1, ba Thanh T2 cho rang dung tén quyén st dung dit 1a dé vay tién gium
6ng V, nhung khong chimg minh dugc vay tién gium hay giao tién vay cho ong V
nén dng T1, ba Thanh T2 c6 trach nhiém tra tién vay la 13i suat cho Ngan hang nhu
cap so tham tuyén 1a phu hop.

Pbi voi Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 01/3/2019, nhan thay: tuy
viéc thé chap quyén str dung dat co dang ky giao dich bao dam theo quy dinh, quyén
sir dung dat do ong T1 dimg tén, nhung thyc té ong V, ba Lé Mong T va ba O, dng D
van con quan ly, su dung, nhung ho so thé chap khong ghi nhan y kién cua nhiing
ngudi ¢ trén dat. Pai dién Ngan hang cho rang viéc tham dinh di duoc thim dinh
dung quy trinh nhung khong cung cap duogc tai liu ching minh c6 ghi nhan y kién
ctia nhitng nguoi dang ¢ trén dat, nén Ngan hang khong phai 1a ngudi thir ba ngay
tinh theo theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 BO luit dan sy nam 2015. Do ong V, ba
0, dng D khong tranh chap hop dong thé chap nén khong xem xét lai.

Vi vay, ba Lé Mong T yéu cau hity mot phan hop dong thé chap d6i véi phan
dat ba dang st dung 13 ¢6 co s& xem xét, Toa an cap so tham huy toan bo hop dong
thé chép 1a vuot qua yéu céu khai kién ctia nguyén don; boi vi, 6ng V ¢b ¥ kién, néu
Ngan hang phat mai quyen sir dung dat thi 6ng sé thao d& nha; ba O, 6ng D chi xin
duoc wu tién mua néu Ngan hang phat mai tai san; 6ng T1, ba Thanh T2 dong y dé
Ngan hang phat mai tai san thé chap dé thu hoi no; khong ai yéu cau hity toan bd hop
ddng thé chap.

Ngoai ra, Theo An 1& s6 11/2017/AL: Truong hop nay, khi giai quyet Toa an
phai danh cho chu s¢ hiru nha trén dat duogc quyén wu tién nhan chuyén nhuong
quyén su dung dat do néu ho co nhu cau”. Do d6, ba O, dng D duoc vu tién nhan
chuyen nhuong quyén st dung dat néu Ngan hang phat mai tai san dé thu hdi no, nhu
tinh than An 1€ néu trén.

Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién Gy quyén ciia Ngan hang dong ¥ on
dinh cho nguyén don chiéu ngang 4,17m va van dong y tach cho ba Mong T vi chéch
lénh khong dang ké, nhung chiéu dai phai dam bao 42m. Tuy nhién, cin ct vao ho so
vu 4n nhan thay: mic du dién tich thyc t& ba Méng T sir dung c6 nhiéu hon nhung
phan dat nay ba T da quan 1y, sir dung tu khi nhan chuyén nhuong cho dén ‘nay, thoi
diém gia dinh 6 ong C giao dat cho ba T thi khong c6 bién ban do dac thyc té, ba T sir
dung tir 46 cho dén nay phia gia dinh 6ng C khong ai phan d6i; trong qué trinh giai
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quyét vu an, nhimg nguoi thira ké cua 6ng C, ba T6 ciing thira nhan c6 chuyén
nhuong dién tich do dac thuc té 13 192,4m? cho ba T, nén can cong nhan dién tich dat
theo két qua do dac thyc té 13 phu hop. Tuy nhién, tai Ban trich do tai phan dién tich
cong nhan cho nguyén don dién tich 192,4m® khéng thé hién cong nhan bao nhiéu
dién tich ¢at ODT; nguyén don ciing khéng khang cao d6i véi ndi dung nay. Vi vay,
theo thoa thuin chuyén nhuong di ky ba T nhan chuyén nhuong 1a dat tho cu, dé dam
bao quyén lgi cua cac bén, can cong nhan cho ba T 150m? loai dat ODT, con lai 1a dét
CLN.

Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Piéu 308
BLTTDS nim 2015: Chip nhan mot phan khang cédo cia Ngan hang TMCP P; Sua
ban 4n so thAm theo hudng: tuyén bd Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
0011/2019/BD ngay 01/3/2019 giira 6ng Vo Van T1 va ba Nguyén Thi Thanh T2 véi
Ngan hang TMCP P v hiéu mot phan dbi v6i dién tich 192,4m? c6 150m? loai dat
ODT (do ba Lé Mong T dang str dung), Ngén hang duge phat mai phan dét con lai dé
thu hdi no theo thoa thuén cia hop dong thé chip quyén su dung dat; Dong thot
tuyén rd, ba O, 6ng D duogc uu tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat néu Ngan
hang phat mai tai san dé thu hdi ng néu ¢ nhu cau.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chung cw da dwoc tham tra tai toa phuc tham; Can cu vao két
qua tranh ludn trén co so xem xét day du toan dién y kién cua Kiém sat vién, nhiing
nguoi tham gia to tung khdc.

[1] Ve quan h¢ phap ludt: Nguyén don khéi kién yéu cau huy hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dét gitra ong L€ Van V va dng Vo Van Tl, ba Nguyén Thi
Thanh T2; hay mot phan hop dong thé chap quyén sir dung dat gitta Ngan hang
TMCP P Vé 6ng Vo Van T1, ba Nguyén Thi Thanh T2 va cong nhan phan dién tich
dat qua do dac thuc t& 192,4m” thudc thira dat s6 501, t& ban do sb 03 cho nguyén
don. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang thuong mai c6 phan P yéu
cau 6ng T1 va T2 phai co trach nhiém tra tién no vay tir hop dong tin dung va khong
dong y cong nhén dat cho nguyén don. X¢t day 1a quan hé phap luat “Tranh chap hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, hop dong thé chdp va hop dong tin dung”
tra tién 1a 10.000. 000 ddng, nén day la quan hé doi lai tai san ma tu ¥ nghi hoyéu cau
nay thudc thAm quyén giai quyet ctia Toa 4n nhan dan quin Thét N6t theo quy dinh
cac Diéu 26, 35, 39 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 nhu an so thadm nhan dinh 1a

phu hop.

[2] Vé thii tuc 0 tung: Bi don 6ng L& Vén V, 6ng V& Van T1, ba Nguyén Thi
Thanh T2; Nguoi co quyen 101, nghla vu lién quan ba Lé Thi T4 va Lé Van D Vang
mat. Rleng ong D co y kién xin vang mat, nhlrng duong su khac da dugc Toa an cap
so thim va phuc tham tong dat cac van ban t6 tung nhung cac bi don, ngudi cd quyén
lo1, nghia vu lién quan van tlep tuc Vang mit hai 1an, khong c¢o6 ly do. Vi vay, Toa an
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da thuc hién déy du cac thi tuc can thiét nén mé phién toa xét xu Véng mat cac duong
su néu trén theo quy dinh tai Bi€u 227 va 228 B§ luat to tung dan su.

[3] Vé thii tuc hinh thirc khdng cdo: Ngan hang khang céo trong han luét dinh,
da ndp tién tam Gmg an phi nén hop 1¢ vé mat hinh thirc. Dé xét khang cdo, can danh
gid khach quan toan dién ndi dung, can thiét phai xem x¢t lai toan bd hd so cac bén
da thyc hién d6i chiéu voi quy dinh cua phap luat

[4] N6i dung va hinh thire ctia hop dong tin dung: Ban 4n so thAm chip nhan
mdt phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP P. Budc 6ng V& Van T1 va ba
Nguyén Thi Thanh T2 phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang tong so tién goc va lai
tinh dén ngay 26.9.2023 van dé nay cac bén khong khang cao nén khong dit ra xem
xét lai.

[5] Xét ngi dung khang cdo: Vin dé mau chot N khang cdo la lien quan dén
viée tuyén huy déi véi hop dong thé chap nén Ngan hang yéu cau dwoc chap nhan
bugc xu Iy tai san dam bao. Chinh vi vay dé xét khang cdo can thiét danh gia vé Hop
dong chuyén nhirong va hop dong thé chdp cia cdc bén.

[5.1] Vé nguon gbc dat: Trong qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa, bi
don ong Lé Van V va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Vin D, ba
Nguyén Thi Thiy O, ba Lé Thi A 1 con rudt va con diu cua dng Lé Vian C va ba
Nguyén Thi T6 déu thira nhan viéc nguyén don ba Lé Mong T va chong 1a ong
Nguyén Van T5 (Ky) c6 nhin chuyén nhuong ctia 6ng C va ba T6 mot phan dat dién
tich ngang 04m x dai 48m, dién tich 168m? tai thira 501, t& ban d6 s6 03, dit toa lac
taidp P, xa T. Ba T da giao du vang mua dat, ong C da giao dét cho ba T sir dung tir
d6 cho dén nay. Viéc chuyen nhuong dat giita ba T, ong T5 (K) va dng C, ba T6 co
lap van ban 1a “To hop dong chuyén nhurgng quyén sir dung dat thé cu (nén nha)”
ngay 26.2.1997 c06 xac nhan cua ong Nguyén Vin M 1a Phé Ban 4p. Qua d6 cho thay,
co co sé xac dinh viéc ba T chuyen nhuogng dét cua ong C, ba T6 1a su that. Nhu vay,
can cir vao Diéu 706, 707 va 708 Bo luat dan sy 1995 hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra ba T, 6ng T5 va 6ng C, ba T6 nhu 4n so thAm nhan dinh 13
pht hop vé ndi dung va hinh thue.

[5.2] Ngay 22/02/2019, éng Vii 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dbi voi thira dat trén cho 6ng Vo Van T1. Ngay 27/02/2019, 6ng T1 duogc chinh Iy
sang tén. Pén ngay 01/3/2019, 6ng T1 va vo 1a ba Nguyén Thi Thanh T2 thé chap
thira 501 cho Ngan hang dé bao dam khoan tién vay 550.000.000 dong. Xét 1oi khai
ciia cac duong su vé viée chuyén nhuong dit 1a khong thong nhat v6i nhau. Tuy
nhién, ngoai 16i thira nhan cua 6ng T1, ba T2, thong qua thuc té sir dung dat cho thay
tir lac chuyén nhuong 6ng T1, ba T2 khong nhan dat dé sir dung ma déat van do ong
V, ba O va nguyen don ba Lé Mong T truc tiép quan 1y st dung; 6ng T1, ba T ciing
khong c6 ¥ kién vé viéc quan 1y, sir dung dét cua cac duong su.

[5.3] Khi Toa an tham dinh ba Thanh T2 ciing khong thé xac dinh dwgc ranh
gidi cua thira dat 501 véi tir can; viéc chuyén nhuong dat gitra 6ng T1 va 6ng V chi
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diéu chinh thay d6i chir khong qua do dac thuc té. Qua d6 cho thiy, néu thuc su ong
T1, ba T2 d3 chuyén nhuong dat thi khong thé co thai do khong quan tim, bo mit
khong quan 1y, sir dung phan dat va cling khong tu tir bd quyén loi cia minh. Mat
khac, tir khi nguyén don ba T2 tranh chdp duoc hoa giai tai co so, cho dén nhiing lan
Toa 4n triéu tap giai quyét tranh chap, 6ng V déu xac dinh 6ng 1a cha str dung va s&
tach quyén st dung dat nguyén don ba T2 néu cac bén thoa thuan dugc.

[5.3] Ong T1, ba T2 déu thong nhat cho rang ong, ba khong c6 nhan chuyen
nhuong cua 0ng V, viéc 6ng T1 va dng V ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat do 6ng Vii n xau khong vay dugc tlen cua Ngan hang nén 6ng T1 ding tén
gitim va ky hop dong vay. Ong V thi cho ring c6 viéc chuyén nhuong that su. Nhan
thdy, cac bén ghi gid chuyén nhuong trong hop dong dbi véi dién tich 480m* (co
300m* dat loai T va 180m” loai dat LNK) 1a 100.000.000 dong; trong khi gia dat
UBND thanh phé C quy dinh ddi véi dién tich dat néu trén 1a 238.440.000 dong; nhu
vay, gia cac bén thoa thuan thap hon 03 1an so véi gia Nha nudc quy dinh; mic du da
dugc chinh 1y sang tén tir nam 2019, nhung dén nay 6ng T1 ciing khéng nhan dat hay
co yéu cau ong V giao dat, ma thira dat nay van do 6ng V, ba O va ba Lé Mong T
tryc tiép quan ly st dung; dng T1, ba Thanh T2 ciing khong xac dinh duge ranh giGi
ctia thira dat 501 voi tir can. Tir d6 co can cir xac dinh, cac bén khong co chuyén
nhuong dat that sy, ma do ong T1 dung tén quyen st dung dat gium ong V nhu ong
T1, ba Thanh T2 trinh bay, nén hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cta céc
bén la v6 hiéu do gia tao theo quy dinh tai Bleu 124 BLDS nam 2015, giao dich bi
che glau c6 hi€u lyc phap luat. Nhung Toa an cap so tham lai giai quyét hau qua cua
hop dong v6 hiéu, budc 6ng V tra sb tién chuyén nhuong ghi trén hop dong va xac
dinh 15i ctia cic bén va budc 6ng V tra cho 6ng T1, ba Thanh T2 sé tién 399.500.000
dong 1a khong ding quy dinh tai Piéu 124 BLDS nam 2015. Tuy nhién, do khong ai
khang céo ddi véi ndi dung nay nén khong xem xét lai.

[6] Xét hop dong thé chap giita Ngan hang va 6ng V& Van T1 va ba Nguyén
Thi Thanh T2.

[6.1] Tai phién toa phiic thim, ngudi dai dién uy quyén cia Ngan hang dong ¥
6n dinh cho nguyén don phan dit theo ngang 04m x dai 42m, dién tich 168m?, ddi
v6i chiéu ngang 4,17m theo Bén trich do dia chinh s6 87 ngay 15/6/2022 ciia Trung
tam k¥ thuat Tai nguyén va méi trudng thanh phd C. Ngan hang van dong y tach cho
ba Mong T vi chéch 1énh khong dang ké, nhung chiéu dai phai dam bao 42m.

Tuy nhién, cin c vao hd so vu 4n nhan thay: mic du dién tich thuc té ba Mong
T str dung c6 nhiéu hon nhung phan dat nay ba T da quan 1y, st dung tr khi nhan
chuyen nhugng cho dén nay, mac du gidy to chuyen nhuong c6 thé hién chiéu ngang,
chiéu dai, nhung thoi diém gia dinh 6ng C giao dat cho ba T thi khong c6 bién ban do
dac thuc té ba T su dung tur d6 cho dén nay phia gia dinh ong C khong ai phan dbi;
trong qua trinh giai quyét vu an, nhing nguoi thura ké cua ong C, ba T6 cling thira
nhan c6 chuyén nhuong dién tich do dac thuc té 1a 192,4m” cho ba T, nén can cong
nhén dién tich dat theo két qua do dac thuc té 1a phu hop.
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[6.2] Thoi diém ky hop ddng thé chap quyén str dung dt, tai san cac bén giao
dich. Tuy viéc thé chap quyén str dung dat c6 ding ky giao dich bao dam theo quy
dinh, quyen sur dung dat do 6ng T1 ding tén, nhung thuc té ong V, ba L€ Mong T va
ba O, dng D van con quan ly, st dung, nhung ho so thé chap khong ghi nhan y kién
ctia nhitng nguoi O trén dat. Pai dién Ngan hang cho rang viéc tham dinh d3 duoc
tham dinh ding quy trinh nhung khong cung cdp duoc tai liéu chimg minh cé ghi
nhan ¥ kién ctia nhimg ngudi dang & trén dat, nén Ngan hang khong phai 1a nguoi thi
ba ngay tinh theo theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 BLDS nam 2015. Do ong V, ba
0, 6ng D khong tranh chip hop dong thé chip nén khong xem Xét.

[6.3] Do vay, ba Lé Mong T yéu cau huy mot phan hop dcng thé chap dbi voi
phan dat ba dang sur dung la c6 co s¢ xem xét, Toa an cap so tham huy toan bo hop
dong thé chap 1a vuot qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don; boi vi, ong V co y kién,
néu Ngan hang phat mai quyén st dung dat thi 6ng s& thao d& nha; ba O, éng D chi
xin duoc wu tién mua néu Ngan hang phat mai tai san; 6ng T1, ba Thanh T2 dong ¥
dé Ngan hang phat méi tai san thé chap dé thu hdi no; khong ai yéu cau huy toan b
hop ddng thé chap. Vi vay, can chip nhan mot phan khang céo ctia Ngan hang.

[6.4] Tai Bao cao kiém tra két qua tham dinh giad cia DVKD ngay 10.01.2019 va
Bién ban dinh gia tai san ngay 09.01.2019 va tai phién toa, dai dién Ngan hang thura
nhan thoi diém tham dinh da c6 ba cin nha trén phan dat thé chip nhung Ngan hang
khong lam rd chu sé hitru cac tai san, ma chi ghi nhan can nha cua 6ng V vo1 dién tich
str dung 1a 100m? trong khi d6 dién tich dat thé chap la 480m?%; cin nha (tiém toc) cia
ba O, 6ng D nam ngay trudc.

Theo An 1& s6 11/2017/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dén t6i cao
thong qua ngdy 14 thang 12 nim 2017 va duogc céng bd theo Quyét dinh s6 299/QP-
CA28 thang 12 ndm 2017 clia Chénh 4n Toa 4n nhan dan t6i cao thi: “Mot bén thé
chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thude sé hitu cia minh dé bdo
dam thwc hién nghia vu ddn sy nhung trén ddt con c6 tai san thudc sé hivu cia nguoi
khac, hinh thirc va noi dung cua hop dong phit hop véi quy dinh ciia phap luat.
Truong hop nay, khi giai quyét Toa dén phai danh cho chi ¢ hitu nha trén dat duoc
quyén wu tién nhdn chuyén nhwong quyén su dung dat dé néu ho cé nhu cau”. Do do,
ba O, 6ng D dugc wu tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dit néu Ngan hang
phat mai tai san dé thu hdi no, nhu tinh than An 16 néu trén.

[6.5] Nhu d4 phan tich néu trén do hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta 6ng Lé Vin V va 6ng Vo Vin T1, ba Nguyén Thi Thanh T2 bi v6 hiéu va Ngan
hang khong phai la nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 cua
Bo luat Dan sy nam 2015. Vi vay, Hop dong thé chap quyén su dung dat so
0011/2019/BD ngay 01.3.2019 ciing bi v6 hiéu mét phan. Do Hop déng vo hiéu
khoéng la phat sinh quyén va nghia vu cho nén yéu cau dugc phat mai tai san bi don
ong T1 da thé chap theo hop dong thé chap tai san cac bén da ky dé thu hoi ng, khong
chap nhan yéu cau hity mot phan hop ddng thé chap va cong nhan phan dat qua do
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dac thuc té 1a 192,4m? cho nguyén don ba T2 ctia Ngan hang nhu dé phan tich néu
trén la khong c6 can ctir dé chap nhan.

[6.6] Tai Ban trich do dia chinh s6 87, phan dién tich céng nhan cho ba L&
Mong T dién tich 192,4m® khong thé hién cong nhan bao nhiéu dién tich ¢at ODT; ba
L& Mong T cling khong khang cao d6i v6i ndi dung nay. Theo “To hop dong chuyen
nhuong quyén s dung dat thé cw (nén nha)’ngay 26/02/1997 thi ba T nhan chuyén
nhuong 13 dat thd cu, dé dam bao quyén loi ctia cic bén, can cong nhan cho ba T
150m? loai dat ODT, con lai 1a ¢it CLN nhu dai dién Vién kiém sat dé nghi 1a phu
hop nén tuyén rd trong phan quyét dinh ctia ban an.

[7] Nhu vay, xét khang cdo ciia ngan hang 1a ¢6 co sd chap nhan mot phan: Sta
01 phan ban an so tham theo hudng da phan tich néu trén.

[8] Quan di€ém cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi quan di€ém véi nhan dinh
cua Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

[9] V& an phi dan sy phiic thim: Do chap nhan mdt phan yéu cau khang cdo nén
nguoi khang cao khong phai chiu an phi.
Béi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao:
Khoan 1 va khoan 2 Diéu 308 cua B¢ luat T6 tung dan sy nim 2015;

Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an

Tuyén xz: Chap nhan mot phan khang cdo cua Ngan hang TMCP P: Sira mot
phan ban 4n so thAm: Tuyén bd hop dong thé chap quyén st dung dat sb
0011/2019/BP ngay 01.3.2019, giita 6ng V& Vin T1, ba Nguyén Thi Thanh T2 véi
Ngan hang TMCP P v6 hiéu mot phan dbi véi dién tich 192,4m? (ky hiéu A), trong d6
c6 150 m* dat ODT +CLN, thudc thira dat s6 501, to ban d6 s6 03 do ba Lé Mong T
dang str dung; Ngan hang dugc phat mai tai san con lai dé thu hoi no theo thoa thuan
ctia Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 001 1/2019; ba O va 6ng D duoc quyen
vu tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat néu Ngan hang phat mai tai san dé
thu hoi no.

‘ 1. Chaflp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don L& Mong T; Chép nhan mot
phan yéu cau cua Ngan hang TMCP P.

[1.1] Cong nhan cho nguyén don ba Lé Mong T dugc quyén sir dung phan dat
c6 dién tich 192,4m” (ky hiéu A), trong d6 c6 150 m* dat ODT +CLN ,thudc thira dat
sé 501, to ban do s6 03, duge Uy ban nhan dan quan T cap Gidy chimg nhan QSD dat
s6 CQ00228 ngay 22.04.2010 cho ong L€ Van V dung tén duoc chinh ly ngay
27.02.2019 chuyén nhugng quyén st dung dat cho ong V& Van T1 dung tén, dat toa
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lac tai khu vuc P, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho, hién phﬁn dat nay doba T
dang quan 1y st dung.

[1,2] Tuyén bd hop dong thé chip quyén st dung dat s6 0011/2019/BP ngay
01.3.2019, giita 6ng Vo Vin T1, ba Nguyén Thi Thanh T2 véi Ngan hang TMCP P
v6 hiéu mot phan dbi voi 192,4m” (ky hiéu A), trong d6 c6 (150 m® dat ODT
+CLN),thudc thira dat sb 501, to ban dd sd 03, duoc Uy ban nhan dan quan T cép
Gidy chtrng nhan QSD dat s6 CQ00228 ngay 22.04.2010 cho ong Lé Van V dtng tén
duoc chinh 1y ngay 27.02.2019 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng V& Van
T1 diémng tén, dat toa lac tai khu vuc P, phuong T, quin T, thanh phé Can Tho do ba
Lé Mong T dang stir dung.

[1.3] Khong chap nhan yéu cau cua Ngan hang TMCP P d6i voi viéc dugc phat
mai thira dat s 501, to ban do sé 03, duoc Uy ban nhan dan quan T cip ngay
22.04.2010 cho dng Lé Van V ding tén duoc chinh 1y ngay 27.02.2019 chuyén
nhugng quyén st dung dat cho ong Vo Van T1 dung tén, dat toa lac tai khu vuc P,
phuong T, quan T, thanh phdé Can Tho dbi véi s6 501, to ban d6 sd 03 do ba Lé
Mong T dang st dung

[1.4] Cong nhin mot phan Hop dong thé chip quyén st dung dat s
0011/2019/BD ngay 01.3.2019, gitta Ngén hang TMCP P va 6ng V6 Van Tl1, ba
Nguyén Thi Thanh T2 ddi voi phan dat con lai (loai trir vi tri A) thudc thira dat s6
501, to ban dd sb 03, duge Uy ban nhan dan quan T cap Gidy chimg nhan QSD dét s6
CQ00228 ngay 22.04.2010 cho 6ng Lé Van V dung tén dugc chinh 1y ngay
27.02.2019 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng V& Van T1 ding tén, dat toa
lac tai khu vuc P, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho

[1.5] Chap nhén yéu cau caa Ngan hang TMCP P dbi véi viéc duoc phat mai
dbi voi phan dat con lai (loai trix vi tri A, tai thira dat s6 501, to ban d6 sb 03, duogc
Uy ban nhéan dan quan T cap ngay 22.04.2010 cho ong Lé Van V dtng tén duogc
chinh 1y ngay 27.02.2019 chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng V& Van Tl
dimg tén, dét toa lac tai khu vuc P, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho ddi véi sb
501, t& ban d6 sb 03.

Vi tri, kich thuoc phc”in dat duwoc thé hién trong Ban trich do dia chinh s6
87/TTKTTNMT ngay 15.6.2022 cua Trung tam ky thudt Tai nguyén - Moi truong
thanh pho C. (Dinh kem)

[1.6] Buoc 6ng Vo Van T1 va ba Nguyén Thi Thanh T2 phai ¢6 trach nhiém tra
cho Ngan hang thuong mai co phan P tong sb tién goc va lai tinh dén ngay 26.9.2023
la 644.038.962 dong(Sdu tram bon muoi bon triu khong tram ba muwoi tam ngan
chin tram sdu muwoi hai dong), trong d6 no goc 1a 453.610.000 dong va no 1ai 1a
190.428.962 dong (ng 1ai trong han 132.382.555 d6ng, no 1di qua han 1ai 58.046.407
dong).

Ké tir ngay 27.9.2023 cho dén khi thi hanh an xong, 6ng VO Van Tl va ba
Nguyén Thi Thanh T2 con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh én,



18

theo muc 14 sudt cac bén dd thoa thuin trongHop ddng tin dung sb
0011/2019/HDTD-OCB-CN ngay 25.5.20109.

[1.7] Budc 6ng L€ Van V co trach nhiém tra cho 6ng V6 Van T1 va ba Nguyen
Thi Thanh T2 399.500.000 dong(Ba trdam chin muwoi chin triéu nam tram ngan dong).
Phuong thirc thanh toan sb tién néu trén, 6ng L& V1 thuc hién tra cho Ngan hang
TMCP P dé Ngan hang thu hoi khoan ng gbc va 13i caa 6ng V& Van T1 va ba
Nguyén Thi Thanh T2 trudc. Truong hop 6ng T1 va ba T2 di thanh todn xong khoan
ng néu trén doi voi Ngan hang TMCP P thi 6ng V s& tra sd tién trén cho 6ng T1, ba
T2.

Ké tir ngdy 6ng T1, ba T2 c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n
xong, 6ng V con phai chiu khoan tién 1ai ctia so tién con phai thi hanh an theo muc 1ai
suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

[1.8] Ngéan hang TMCP P khi duoc phat mai tai san dé thu hoi ng theo thoa
thuan cua hop dong thé chap quyen s dung dat; ba O, 6ng D duoc uu tién nhan
chuyén nhugong quyén st dung dat néu Ngan hang phéat méai tai san dé thu hdi ng néu
c6 nhu cau.

[1.9] Ngan hang TMCP P c6 trach nhiém giao cho co quan nha nud6ce co tham
quyen gidy chimg nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin
hen v6i dat s6 gidy CQ00228, sb phat hanh BA 736303 dugc Uy ban nhan dan quén
T cap ngay 22.04.2010 cho 6ng L& Van V dung tén duoc chinh ly ngay 27.02.2019
chuyen nhuong quyén st dung dat cho ong Vo Van T1 dung tén va xoa dang ky thé
chip quyén st dung tai vi tri A dé thuc hién thu tuc diéu chinh va cdp gidy cho
nguyén don theo quy dinh phap luat, hién gidy dat do Ngan hang dang quan ly.

[1.10] Kién nghi co quan nha nudc co tham quyén x6a dang ky thé chap va thu
héi gidy chimg nhén quyén su dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
Y dat s6 gidy CQ00228, s phat hanh BA 736303 duoc Uy ban nhan dan quan T
cap ngay 22.04.2010 cho 6ng Lé Van V dimg t€n dugc chinh ly ngay 27.02.2019
chuyen nhuong quyen st dung dat cho ong V& Vian T1 dimg tén tai vi tri A dé cap lai
quyén st dung dat cho nguyén don d6i véi dién tich da duoc cong nhan theo quy dinh
phap luét.

Riéng viéc diéu chinh dién tich, chinh 1y bién dong hodc cap lai Gidy ching
nhan quyén st dung dat dbi voi ph?m dAt con lai tai thira 501, to& ban d6 s 03 cho ong
Lé Van V chi dugc thuc hién khi 6ng V thuc hién xong nghia vy thanh toan s6 tién
néu trén cho Ngan hang TMCP P hoac 6ng T1, ba T2.

[1.11] Nguyén don c6 trach nhiém den co quan nha nudc ¢ tham quyén dé
hoan chinh thu tuc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat va thuc hién nghia vy tai
chinh d6i voi phan dat trén theo quy dinh.

2. V& chi phi t6 tung:
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Nguyén don ba L& Mong T tu nguyén chiu sd tién 5.500.000 dong (Nam triéu
nam trdm ngan dong) 1a chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san. CoOng nhén ba T
da nop xong.

_ Bi don 6ng V& Vin T1, ba Nguyén Thi Thanh T2 phai chiu s6 tien 4.000.000
dong (Bon triéu dong) 1a chi phi xem xét tham dinh, dinh gié tai san dé tra lai cho
Ngan hang TMCP P.

3. Vé an phi dan su so tham:

Bi don 6ng L& Van V, 6ng V6 Van T1 va ba Nguyén Thi Thanh T2 phai co
trach nhiém lién ddi chiu an phi 1a 300.000 dong an phi tai Chi cuc Thi hanh an dan
su quan Thot Not, thanh phd Can Tho.

Bi don 6ng Vo Van Tl va ba N\guyén Thi Thanh T2 phai chiu tién an phi ddi véi
hop dong tin dung la 29.762.000 dong (Hai muoi chin triéu bay tram sau muoi hai
ngan dong) tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan Thot Not, thanh phé Can Tho.

Bi don ong Lé Van V phai chiu tién an phi d6i voi hau qua cua hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat vo hiéu la 19.975.000 dong (Muoi chin triéu chin tram
bay muoi lam ngan dong) tai Chi cuc Thi hanh an dén sy quan Thot Not, thanh pho
Can Tho.

Nguyén don ba Lé Mong T dugc nhan lai sd tién tam tmg 4n phi 600.000 dong
(Sau tram ngan dong) theo bién lai thu s6 002677 ngay 08.3.2021 va 0004059 ngay
11.8.2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thot Not.

Ngan hang thuong mai cd phan P duoc nhdn lai sb tién tam tng an phi
11.337.000 dong (Muwoi mét triéu ba tram ba mwoi bdy ngan a"ong) theo bién lai thu
s6 002745 ngay 30.3.2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thot Not.

4. Vé an phi dan sy phtic thim: khong ai phai chiu.

Nguyén don Ngan hang TMCP P dugc nhan lai 300.000 dong (Ba trdm ngan
dong) chuyén sd tién tam ung an phi da nop theo Bién lai thu s6 0004174 ngay 20
thang 10 nam 2023 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Thét Nét, thanh pho Can
Tho.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (Ngay 26/02/2024).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Lut thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
Thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su./.
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;

-VKSND TPCT;

- Tda 4n nhan dan Q. Thét Nét;
- Chi Cuc THADSQ. Thét Nét;
- Luu ho so.

Lé Thi Minh Trang



