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- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Thu.

Cdc Hoi tham nhén dan: A
Ong Huynh Hoang Khoi
Ong Vo Si Hung
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Van — Thu ky Toa dan cua Toa an

nhdn dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:

Ong Poan Pac Bac — Kiém sat vién

Trong cac ngay 21 va 22 thang 01 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan

thanh phé Ca Mau xét Xt so thim cong khai vu an dan su thu ly $6:
211/2019/TLST-HNGD ngay 12 thang 3 nam 2019 vé viéc tranh chap chia tai san
chung sau khi ly hon theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sd: 710/2020/QDST-
HNGD ngay 28 thang 8 nam 2020 gitra cac duong su:

Mau.

Nguyén don: Chi Tran Thi Kiéu H, sinh nim 1978 (c6 mit).

Dia chi: SO 124A, duong N, khom M, phuong T, thanh phé C, tinh Ca Mau.
Bi don: Anh Duong Minh Tr, sinh ndm 1972 (ving mit).

Dia chi: Nha khong $0, duong R, khém B, phuong T, thanh phé C, tinh Ca

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1952 (c6 mit).

Dia chi: S6 142A, duong N, khom M, phuong T, thanh phé C, tinh Ca Mau.
2/ Anh Duong Minh T, sinh nam: 1976 (c6 mat)

3/ Chi Lé Thi C, sinh nim 1983 (ving mit)

4/ Duong Minh L, sinh nam 2003, do anh Duong Minh T va chi L& Kim C

la cha me rudt lam dai dién hgp phép.

Cung dia chi: Khom 5, thi trdn S, huyén T, tinh Ca Mau.
5/ Duong Yén N sinh nim 2007



6/ Duong Ngoc N sinh ndm 2008

Do chi Tran Thi Kiéu H 1a me rudt 1am dai dién hop phap

7/ Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q.

Dia chi: S6 21, duong C, phuong L, quan D, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Hiru B, chirc vu: Chu tich Ho1 déng
Quan tri. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lam Tan N, theo vin ban uy quyén
s6 4379/UQ-MBAMC ngay 29/8/2019 (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 25/02/2019 va don khoi kién b sung ngiy
14/3/2019, tai cac bién ban hoa giai, ban tu khai va tai phién toa, nguyén don ba
Tran Thi Kiéu H trinh bay: Vao nam 2016 chi va anh Duong Minh Tr ly hon theo
ban 4n s6 224/2016/HNGD-ST ngay 01/11/2016, tai san chung chua dugc toa an
phan chia. Sau khi ly hén anh, chi khong thoa thuan dugc viéc phan chia tai san
chung nén chij yéu cau phan chia tai san chung nhu sau:

Pbi v4i phan dat tai khom B, phuong T, thanh phd C, tinh Ca Mau thudc
thira s6 38 to ban d6 38 do ba Nguyén Thi Th 1a me cta chi cho chi va anh T muon
dé cat nha ¢ khi anh chi con chung song. Vao khoang nam 2002 — 2003 chi khong
nhd chinh xac thoi gian, khi anh chi tir thi tran S vé th C do khong c6 nghé nghiép
nén me chi cho muon phan dat tai N, khom M phuong T thanh phd C dé ¢ va chin
nudi heo. Vi caanh phé 1am thi tuc dé hop ddng dién nudc nén me chi ky gidy do
anh Tr viét ndi dung ba Th cho dat dé du thu tuc bd sung ho so, nhung thuc chat
chi cho muon khong phai tang cho. Sau do, chinh quyén dia phuong khong cho
phép chan nudi trong khu dé thi nén chi chuyen vé phan dat ctia me chi tai kinh
26/3, R khom B phuong T thanh phé C, muon cat nha ¢ va chan nudi. Cin nha anh
chi nha xay dung trén phan dat nay vao nam 2013 tri gia khoang 200 tri¢u, hi¢n
nay cin nha da xudng cap tram trong, gia tri con lai 1a 60.000.000d, chi yéu cau
chia d6i tai san nay, chi nhan kién trGc can nha, giao lai cho anh Tr 30.000.000d.
Phan dat tai kinh 26/3, R, khém B phuong T thanh phd C 1a cia ba Nguyén Thi
Th, khong phai tai san chung ciia chi va anh Tr, chi dong y yéu cau cta ba Th tra
lai cho ba Th.

Poi véi phén dat thira s6 83 to ban dd 78 toa lac tai khom 5, thi trdn S,
huyén T, tinh Ca Mau 1la tai sdn chung cua chi va anh Tr. Vao khoang nam 2008,
2009 anh Tr ¢ ban véi chi viéc tang cho anh T va chi C phan dat nay, nhung chi
khong dong y. Sau do, chi va anh Trung théng nhét cho vo chdng anh T, chi C
muon 6. Pén nam 2015, anh chi chuyen sang cho thué, thoi gian 12 nim ké tur
ngdy 26/3/2015 dén ngay 26/3/2027 hét han. Nay chi xac dinh gia tri dét
400.000.000d¢ yéu ciu chia doi, chi nhan 200.000.000d, gia tri kién tric
100.000.0004d trong d6 c6 50.000.000d cua anh T va 50.000.000d cua chi va anh
Tr. Chi yéu cau anh Tr c6 nghia vu trd lai cho chi 250.000.000d, chi giao dat va
kién trtic can nha lai cho anh Tr.

* Anh Dyong Minh Tr trinh bay: Vé thoi gian ly hon ding nhu chi H trinh
bay. Tai san chung gém:



Péi voi phﬁn dat tai Khém N thi trdn S huyén T tinh Ca Mau, nam 1992 anh
nhén chuyén nhuong 6ng M gia 01 chi vang 24K gidy tay, anh quan 1y sir dung,
nam 1996 anh di hoc & Ca Mau dong ctra khong str dung, nam 1997 nha sap dat 16,
anh cho em anh la anh Duong Minh T & khong duoc sang ban. Trong qua trinh
sinh sdng anh T c6 lam bo ke kién ¢ cit nha ¢ 6n dinh dén nay. Nam 2013 anh da
dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dt. Anh va chi H c6 ky hop dong cho
chi C thué dat 1a 1am gia dé du diéu kién Ngan hang cho vay s tién 75.000.000d
khong phai thué. Pay 1 tai san riéng cua anh, anh khong dong y phan chia. Can
nha trén dat 1a caa anh T, chi C xéy cat, anh ’khong hun khoan tién nao. Anh khong
dong y chia theo yéu cau cta chi H. Phan dat nay dang thé chip vay tai ngan hang
Q s6 tién 75.000.000d dé lo chi phi gia dinh, chi phi chita bénh cho céc con cia
anh va chi H. Khoan n¢ nay hién nay anh dang tra khoan n¢g nay. Tt thang 11/2016
dén nay anh trd ng, anh yéu cau chi tréa lai cho anh 20.000.000d tién no ngan hang.

Anh di ban nha dat ¢ S, lo chi Huong hoc nén me chi H 1a ba Th cho phén
dat N dé cat nha ¢ va nha cho thué tro & nhung thoi gian d6 phan dat nay bi giai
phong mat bang va nha cy |4 dia phuong bi sap, nén ba Th ting cho anh va chi H
phan dat thudc thira s6 38 to ban d6 38 tai kinh 26/3, R, khdm B, phuong T, thanh
phé C, tinh Ca Mau, cho vo chong anh cat nha & va ba Th tuyén bé ting cho anh
va chi H, anh chi d4 cit nha kién c¢6 dén nay. Do 6 khom B, phuong T thanh phd C
khéng c6 dudong di nén ba Th cho muon 100.000.000d dé cat nha trén dat N, hién
nay chi H dang . Nén ca hai phan dat tai 142A, N, khém M phuong T thanh phd
C va dit & khom B phuong T thanh phé C déu do ba Th tang cho anh va chi H,
khong phai cho muon nhu 101 trinh bay cta chi H va ba Th.

Pat ¢ N, khém M phuong T thanh phé C, ngang 06m dai 72m gia tri
khoang 100.000.000d, kién trac 08 cin nha tro 300.000.000d, anh yéu cau chia dbi
giao nha dat cho chi H, anh nhan tién 200.000.000d.

Pat & khom B phuong T thanh phé C, ngang 05m dai 55m gia dat khoang
140.000.000d, kién trac trén dat 60.000.000d. Anh yéu cau nhan nha dat nay va cé
nghia vu giao cho chi H 130.000.000d. Trudng hop Tda an chap nhan yéu cu cua
ba Th tra lai dat nay cho ba Th anh dong y tu di doi kién trac trén dat dé tra dat,
khong yéu cau gi dbi voi ba Th.

* Ba Nguyén Thi Th trinh bay: Hai phan dat anh Tr trinh bay tai khom M va
khom B phuong T thanh phé C 1a dat ciia ba cho anh Tr chi H muon sir dung khi
con chung sdng. Viéc tang cho dat nhu anh Tr néi hoan toan khong dung. Pat tai
khoém M phuong T thanh phb C khi anh Tr bi cho théi viée thi ba cho muon dt cat
nha &, cot nha do cha anh Tr cho, con don tay do ba cho cat nha &. Ba c6 ky tén
vao vin ban thé hién cho dat khém M phuong T 1a dé anh Tr ky hop dong vo dién
nuée chir khong phai 13 ting cho. Dat khom B phuong T khi cho Tr va H muon 13
do chinh quyén khong cho nudi heo trong ndi 6 (khém M) nén ba cho anh Tr, chi
H chuyén dén khom B phudng T thanh phé C dé tiép tuc nuoi heo. Khi anh Tr, chi
H doi vé khom B 14 ba da 14y lai phan dat & khom M phuong T thanh phd C, phan
dat nay ba da chuyén nhuong cho nguoi khac. Phan dat ¢ 08 cin nha tro anh Tr
dang yéu cau 1a mot phan dat khac, khong phai phan dat cho muon & trude day.
Phan dat khom B phuong T thanh phé Ca Mau, ba yéu cau chi H anh Tr phai d&
nha dé tra phan dat ngang 05m dai 72m khom B phuong T thanh phd C, gia tri tai
san trén dat nay anh Tr chi H thong nhat 60.000.000d ba khong c6 v kién va khong
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yéu cau dinh gia phan dat nay. Toan bo dat khom M va khom B phuong T la dat
cua ba khong phai tang cho nén khong ddéng v yéu cau cau anh Tr. Dbi voi viee
anh Tr cho rang ba cho anh Tr chi H muon 100.000.000d dé cét nha trén dat khom
M phuong T 1a khong ding, nha trén dat nay do ba b tién ra xay cét, khong phai
tai san cua anh Tr, chi H.

* Anh Duong Minh T trinh bay: Nam 1997 khi anh Tr chua két hon véi chi
H, anh Tr cho anh ¢ trén phﬁn d4t khom N thij tran S, huyén T, tinh Ca Mau nhung
khong dugc quyén sang ban. Chi H khong biét thoa thuan nay. Can nha hién nay 1a
anh xay cat, dat da co bo ke kién c¢d. Khi anh cit nha anh Trung biét nhung khong
c6 y kién. Viéc ky hop dong thué dat gitta vo anh 1a chi Chi v6i chi H anh Tr nam
2015 nhu chi H trinh bay anh khong biét. Anh khong dong ¥ tra dét lai cho anh Tr
chi H dé phan chia. Truong hop phai tra dat anh yéu cau chi H va anh Tr tra cho
anh va chi C gia tri bo ké va dat bdi dap 1a 200.000.000d va gia tri cin nha
100.000.0004.

* Tai van ban ngay 09/8/2020 va ngay 18/01/2021, dai dién Ngan hang TMCP
Q xéc dinh chi Tran Thi Kiéu H va anh Duong Minh Tr c6 vay va thé chap tai san
theo cac hop dong sb6 37865.15.751.2594931.TD ngay 06/01/2016 va Hop dong
thé chap s6 37865.15.751.2594931.BD ngay 06/01/2016 d6i voi quyen st dung dat
va tai san gan lién vé6i dat thia 13 to ban do 78 dién tich 101 7m toa lac tai khom
5 thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau tai ngdn hang TMCP Q. Tinh dén ngay
18/01/2021 anh Tr va chi H con ng 47.439.507d trong do6 no Vén 34.311.5044, lai
13.128.003d, Ngan hang chua yéu cau hoi dong xét xir giai quyét trong vy an nay,
ddng ¥ giao khoan no nay cho nguoi dugc nhin phan quyén sir dung dat theo quyét
dinh cua Hoi dong xét xtr va ngudi duge nhan phan quyén sir dung dat tiép tuc hop
dong vay va co nghia vu véi ngan hang.

Tai phién toa:

Céac duong su théng nhét tai san chung gdm: Kién tric cin nha toa lac tai
khom B phuong T thanh phd C, tri gia ty xac dinh 1a 120.000.000d. Céc bén duong
su khong ai yéu cau dinh gia tai san. Ngoai ra con c6 cong trinh phu xdy bang
gach, xi ming dé nudi heo.

Noi dung c6 tranh chép:

Chi H cho rang dét tai khom B phudng T thanh phd C c6 nha cta anh chi 1a
dat do ba Th cho muon, ba Th xé4c dinh dat cho muon khong phai ting cho. Ong Tr
xéc dinh phan dat ba Th di tang cho anh va chi H khi con chung séng.

Phan dat toa lac tai khom N thij trdn S huyén T, tinh Ca Mau, hién dang thé
chap cho ngan hang Q, anh T 1a ngudi & trén dét, chi H cho rang 1 tai san chung,
anh Tr xé4c dinh tai san riéng. Anh T yéu cau anh Tr chi H tra cho anh va chi Chi
gia tri kién triac can nha 70.000.000d, gi tri cong bdi dip va bd ké 200.000.0004d,
anh Tr dong ¥, chi H chi dong y tra cho anh T va chi C gi4 trj kién trac cin nha
70.000.000d, gié tri cong bodi dip va bd ke 50.000.0004.

C)ng Tr xac dinh tai san chung la kién trac 08 cdn nha tro gia tri 300 tri¢u
doéng dugc xdy dung trén dat ngang 06m dai 72m toa lac tai khom M phuong t
thanh phé C tr1 gia 100 tri¢u déng, chiHvabaT théng nhat xac dinh 08 cin nha
tro 1a tai san cua ba Th khong phai ctia anh Tr chi H.
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Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa, Hoi déng xét xu, thu ky toa an da dam bao ding thu tuc td tung
theo quy dinh. V& ndi dung, can ct cac Diéu 100, 106, 203 Luat dat dai; 205, 219,
459 B¢ luat Dan su; 26, 35, 147, 150, 157, 158, 228 B luat t6 tung dan sy va Diéu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1& phi
Toa an. D& nghi xét xir theo hudng Chap nhan phan chia tai san chung tai khom N,
thi trdn S, huyén T, tinh Ca Mau, anh Tr nhan nha va dét, c6 trach nhiém tra lai cho
anh T 170.080.000d, anh Tr chia cho chi H 85.040.000d. Phan kién trtc xay dung
trén phan dat tai khom B phuong T thanh phé C giao toan bd cin nha
150.000.0004, chuéng trai 70.000.000d cho chi H, chi H giao lai anh Tr
110.000.000d. Déi v6i dat va tai san trén dat tai khom M phuong T thanh phd C
anh Tr khong chting minh duoc viéc ba Th ting cho nén khong chip nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an da téng dat hop 1é van ban to tung dé triéu tap dai dién  Ngan hang
thuong mai c6 phan Q dé tham gia phlen hop kiém tra viéc giao nop tiép can cong
khai chimg cur va phién hop hoa giai dén lan tht hai nhung dai dién Ngén hang
thuong mai o phan Q ving mat khong 1y do. Toa 4n di tong dat hop 18 vin ban to
tung dé triéu tdp anh Duong Minh Tr, chi L€ Thi C va Pai dién Ngan hang thuong
mai ¢ phan Q dé tham gia phién toa xét xu so tham lan thtr hai nhung anh Duong
Minh Tr va chi L& Thi C vang mat khong c6 ly do, Pai dién Ngan hang thuong
mai ¢ phan Q ¢6 vin ban yéu cau xét xtr vang mat, nén Hoi dong xét xir tién hanh
xét xur vang mat anh Duong Minh Tr, chi Lé Thi C va dai dién ngan hang thuong
mai ¢6 phan Q 1a dung quy dinh tai Pidu 227 ctia Bo luit t tung dén su.

[2] Chi Tran Thi Kiéu H khéi kién yéu cau phan chia tai san chung cta chi
va anh Duong Minh Tr. Quan h¢ phap luat ma cac bén tranh chap dugc xac dinh 1a
tranh chap vé chia tai san sau khi ly hon theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 28 Bo luat
t tung dan su, thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n.

Céc tai san chi H khoi kién yéu cau phan chia va anh Tr phan té yéu cau
phan chia nhu sau:

[3]. Di voi phan kién trac xay dung trén thira dat dién tich 684m?* dat trong
lGa thira s6 38 tO ban dé sO 38 toa lac tai tai khom B phu’ong T thanh phé C dimg
tén Nguyén Thi Th, gom kién trac can nha dién tich 67,2m” nha cip 4 xay du’ng
bang pé tong cdt thép nén gach va phan chudng trai chin nuéi dién tich 134,7m’,
Chi H, anh Tr va ba Th théng nhat ddy 14 tai san chung cua chi H va anh Tr. Tai
phién tda ngay 29/9/2020, chi H va anh Tr théng nhat xac dinh gia tri con lai cta
can nha I1a 120.000.000d, anh chi khong yéu cau tham dinh gid, chi H yéu cau chia
d6i chi nhan kién trac va hoan tra cho anh trung sé tién 60.000.000d. Anh Tr yéu
cau nhan nha va giao tién cho chi H 60.000.0004.

Péi voi chudng trai chan nudi xay bang xi mang gach dién tich 134, 7m anh
chi x4c dinh day la tai san chung do anh chi cung xay dung khi chung song. Anh
Tr xac dinh gia tri con lai 80.000.000d, chi H cho rang phan kién trlc khong co gia
tri. Xét thay phan kién trac chudng trai 1a vat dang ton tai thi khong thé khong c6
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gia tri, chi H khong yéu cau don vi chiic nang tham dinh gia nén khong c6 can cir
nao khac ngoai 101 trinh bay cua anh Tr xac dinh gia tri 1a 80.000.000d. Chi H la
nguyén don lai khong yéu cau dinh gia ciing khong dua ra gia nén chi co thé cin
clr vao gia tri anh Tr dua ra 12 80.000.000d dé lam cin ctr phan chia.

Chi H va ba Th thdng nhét cho rang phén dat trong lua thira sb 38 to ban do
s6 38 toa lac tai tai khdm B phuong T thanh phd C dung tén Nguyen Thi Th 1a cta
ba Thuong, ba Th c6 cho chi H va anh Tr mugn cat nha va chudng trai & & vao
nam 2002 khi con chung séng. Nay ba Th c¢6 yéu cau khoi kién budc anh Tr va chi
H di doi nha va chudng trai dé tra lai cho ba phan dat dién tich 318,1m” ndm trong
dién tich 684m? thira s 38 t& ban dd sb 38 toa lac tai tai khom B phuong T thanh
phé C, ba khong hd tro di doi ciing nhu khong dong ¥ chi tra cac khoan cong boi
dap. Anh Tr khong dong y tra dat cho rang ba Th di tang cho anh va chi H. Tuy
nhién anh Trung khdng cung cp duoc hop dong ting cho quyén st dung dat theo
dung quy dinh cua phap luat, cing khong c6 chimg cur nao khac thé hién viéc tang
cho dat nhu anh Tr trinh bay. Hién nay phan dat nay do ba Thuong dung tén quyén
sir dung dat va ba Th 1a _nguoi gitr Gidy ching nhan quyén st dung dat. Do d6 co
can cu chap nhan yéu cau ctia ba Th budc anh Tr va chi H thao d& nha va chuong
trai chian nuoi dé tra lai cho ba Th phﬁn dat dién tich 3»18,1m2 nam trong dién tich
684m? thira s6 38 to ban dd sb 38 toa lac tai tai khom B phudng T thanh phé C.

Do anh Tr yéu cau trudng hop tra dat thi ba Th phai tra anh Tr cong boi dip
1a 100.000.000d, trong khi anh khong chimg minh duoc di bdi ddp nhu thé nao va
bao nhiéu tién nhung anh Tr x4c dinh cong bdi dap di duoc xac dinh trong gia tri
can nha la 120.000.000d. Trong khi chi H xac dinh néu trudng hop phai di doi thi
chi H khong yéu cau ba Th hd tro chi phi di doi cling khong yéu cau cong boi dap
Pé dam bao quyén loi cta cac bén ciing nhu phan chia hop 1y, nén can giao kién
trdc can nha cung chudng trai chin nudi heo cho chi H quan Iy sir dung va di doi,
dé tra dét lai cho ba Th, chi H c6 nghia vy giao phan gia tri cho anh Tr. Chi H giao
lai cho anh Tr gia tri kién trGc can nha 1a 60.000.000d, gia tri chudng trai
40.000.000d. Tong hai khoan nay 1a 100.000.000d.

[4] Dbi v6i phan dat thira 13 to ban dd 78 dién tich 101,7m? toa lac tai khom

N thi trdn S, huyén T, tinh Ca Mau cép cho ho Duong Minh Tr. Chi H cho rﬁng la
tai san chung ciia vo chong, anh Tr cho rang 1a tai san riéng ciia anh. Xét thay
ngudn goc do anh Tr nhan chuyén nhuong trudc khi két hon véi chi H nhung sau
khi két hén vao nim 2001, dén nam 2013 méi duoc co quan quan 1y dat dai cap
quyen st dung cho h¢. Ca anh TrvachiH théng nhét xac dinh vao thoi diém duoc
cap quyén st dung dat, ho anh Tr gdm anh Tr chi H va hai ngudi con tén Duong
Yén N sinh nam 2007 va Duong Ngoc N sinh niam 2008. Trong hd so cip gidy
ching nhan hoan toan khong ¢ vin ban nao thé hién day 1a tai san riéng anh Tr
hon nita sau khi duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat anh Trvachi H déu
X4c dinh 13 tai san chung tai cac giao dich 13 hop dong thé chip quyén st dung dat
nay dé dam bao nghia vu chung cua vo chdng tai ngan hang TMCP Q. Do do ¢
can cir xac dinh ddy 14 tai san ciia ho, anh Tr c6 cong strc dong gdp nhiéu hon, nén
yéu cau cta chi H chia doi tai san ndy, giao dat cho anh Tr, anh Tr c¢6 nghia vu
hoan cho chi H va hai ngudi con Y% gia tri ciia phan dat. Anh Tr ¢é yéu cau nhan



dat, ca anh Tr chi H déu thong nhat gi trj dat theo dinh gia 1a 370.000.000d. Yéu
cau chi H c6 can cur va phu hop nén chap nhan yéu cau nay cua chi H.

Phan dat nay hién nay dang cho vo chdng anh Dwong Minh T, chi Lé Thi C
cung con la Duong Minh L mugn dé cit nha ¢, diéu nay dugc anh Tr, chi H anh
Th va chi C thira nhan. Can nha trén dit do vo chéng anh T chi C xay dung cac
duong su théng nhét gia tri can nha 1a 70.000.000d. Anh T ddng v tra lai dat dé
anh Tr chi H phan chia tai san nhung yéu cau anh Tr chi H phai tra lai cho anh gia
tri cdn nha 70.000.000d va chi phi bdi dap va xay bo ke giir dat 1a 200.000.000d.
Anh Tr théng nhit yéu cdu cta anh T. Chi H chi dong ¥ tra lai cho anh T
70.000.000d gié tri cin nha va 50.000.000d tién 1am bo ke. Xét thay viéc anh T &
trén dat c6 1am bo ké xi mang cbt thép va da 1-2, chidu dai 30m chiéu cao bo ké
03m, day 0,8m chi H ciing thira nhan c6 viéc 1am bod ké vi phan dat ¢ hai mit giap
ctra song, tau bién chay nhiéu dan dén sat 16 nhung chi H khong xac dinh duogc chi
phi bao nhiéu ma chi dong v tra lai theo kha niang bang 50.000.000d. Anh T I&
nguoi ¢ trén dat va l1a nguoi lam bo ke 1a ¢6 that dugc anh Tr chi H thtra nhan, chi
H khong dua ra dugce ching ¢ chimg minh c¢6 viéc anh Tr hun tién cing anh T
mua vat liéu, chi phi cong tho lam bo ke, do dat cat dé gia ¢ thuong xuyén. Doi
véi gia tri 200.000.000d cho dién tich bo ké dudi nudce tai khu vuc gan cira bién,
cling nhu viéc gia cd d6 dat cat dé gitr dat tranh xac 16 thudong xuyén 1a khong thé
tranh khoi. V&i cam két cua anh Tr cho anh T muon dat ¢ vo thoi han, trude khi
két hon v6i chi H vi anh T 12 nguoi hudng loi ich khi ¢ trén dat nén khi anh T lam
bo ké khong yéu cau anh Tr cing lam, khéng théng béo chi phi 1a duong nhién,
cling nhu viéc anh T khong gitr lai hoa don ching tir lién quan dén xay dung bo ke
va cong boi dip ciing 1a thoi quen tiéu dung cta dia phuong. Gia tri anh T dua ra la
pht hop véi dién tich, khéi luong, két cau bo ke va cong sdng bdi dap tir nam 1997
dén nay, anh T théng nhét chi phi nay, chi H khong xac dinh dugc bao nhiéu nén
c6 can cir chap nhan chi phi do anh T dua ra. Hién nay nho chi phi anh T b6 ra ma
phan dét cta anh Tr chi H duoc giit gin ton tao 1am ting gia tri dat dé anh Tr chi H
phan chia hudng lo1 ich nén budc anh Tr chi H phai hoan tra lai cho anh T chi C )
tién cong boi dap va bo ke 200.000.000d. Tong hai khoan anh Tr chi H phai tra 1a
270.000.0004.

Ngoai ra, phan dat nay dang thé chap dé dam bao khoan no¢ vay tai ngan
hang Q. Can ctr vao van ban ngay 18/01/2021 dai dién ngan hang xac dinh du ng
dén ngay 18/01/2021 1a 47.439.507d trong d6 no vbén 34.311.504d, lai
13.128.003d, Ngan hang chwa yéu cau thanh toan ng trong vy an nay nhung déng v
giao khoan ng nay cho ngudi dugc nhan phan quyen st dung dat theo quyét dinh
ciia Hoi dong xét xtr va ngudi duoce nhan phan quyén stir dung dat tiép tuc hop vay
va ¢ nghia vu v4i ngan hang. Pdi v6i khoan ng nay anh Tr chi H x&c dinh 1a ng
chung va théng nhét chia d6i ng. Nhu nhén dinh trén, anh Tr nhan dat, anh Tr chi
H théng nhat giao trach nhiém thanh toan ng cho anh Tr va dugc ngén hang thong
nhat nguoi nhan dat tiép tuc hop dong nén chi H c¢6 nghia vy giao lai cho anh Tr
mot nira sO ng dé anh Tr tra no ngan hang va anh Tr ¢6 nghia vu tra ng dbi voi toan
bo s6 no tai ngan hang ciing nhu trach nhiém déi voi hop dong thé chép tai san.

~ Nhu véy, gia tri nha 70.000.000d; Quyén sir dung déat 370.000.000d, tong
bang 440.000.000d4. Sau khi trir di so tién phai hoan trd cho anh T chi C
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270.000.000d, no ngan hang 47.439.507d (1am tron sd 47.439.0004), gia tri con lai
cua tai san nay la 122.561.000d (440.000.000- 270.000.0004d - 47.439.0004), anh
Tr dugc nhan toan bd quyén st dung dat thira 13 to ban dd 78 dién tich 101,7m2
toa lac tai khom N thi trin S, huyén T, tinh Ca Mau va tai san trén dat. Pong thoi
c6 nghia vu hoan tra lai cho chi H cing hai ngudi con sb tién 61.280.500d (Iam
tron 61.280. 000d). Anh Tr I1a ngudi c6 nghia vy voi toan b hop ddng vay vén va
hop ddng thé chép tai san tai Ngan hang Q.

Nhu nhén dinh trén, phan kién trac tai khém B phuong T thanh phd C chi H
phai giao cho anh Tr 100.000.000d. Phan kién triic va quyén sir dung dat tai khom
N thi trAn S huyén T, tinh Ca Mau anh Tr phai giao cho chi H 61.280.000d. Poi
trir, chi H phai giao cho anh Tr s tién 38.720.000d

[5] D6i v6i phan kién tric 08 cin nha tro xay dung trén mot phan dién tich
d4at ngang 06m dai 72m nam trong tong dién tich 2.331,75m? toa lac tai khom M
phuong T thanh phd C, (nay d3 chuyén nhuong cho ngudi khac chi con lai
1.473,05m” dat thira 54 t& ban d6 26 toa lac khom M phudng T thanh phé C), do
ba Th quan ly sir dung va dung tén quyen sir dung dat, co vi tri gidp véi phan dat
ctia 6ng Nguyén Tan L va dat ba Nguyén Thi Th. Anh Tr cho rang ba Th ting cho
anh va chi H vao nam nao khong nh¢o ‘nhung co glay cho dat duoc x4c nhan cia dia
phuong, c0 vi tri hudéng dong giap dat ba Nguyén Thi Th, hudng tay giap dat 6ng
P, hudng nam giap dat ong S, hudng bac giap 16 N. Anh va chi H cit chudng trai
nudi heo trén phan dat nay. Sau d6 chu truong nha nudc khéng cho nudi heo nén
ba Th méi cho dng vé ¢ dat tai khom B phuong T thanh phé C. Phan dit tai khom
M véi vi tri theo nhu to cho dat hién nay da chuyén nhugng mot phan cho ong
Nguyén Tan L va mot phan cho 6ng Huynh Vin T, ba Th d3 hoan ddi cho anh va
chi H vé phan dat ké can giap voi nha ba Th va giap dat ong L dé cat 08 can nha
tro cho thué. Trong khi ba Th cho rang gidy cho dat c6 xac nhan cua dia phuong dé
anh Trung chi H lam thu tuc vo dién nuoc, khong phai téng cho dat. Van ban xéc
nhén ngay 29/7/2005 6ng Tr ndp cho rang 1a van ban cho dat, day khong phai hop
ddng ting cho quyén sir dung dat vi dugc thuc hién khong dung quy dinh v€ hinh
thire, khong dugce cong chimg chimg thuc va anh Tr chi H chua dang ky quyén sir
dung d6i v6i phan dat nay, theo ding hinh thirc quy dinh tai Diéu 467 cua Bg luat
dan sy 2005, nén khong c6 hiéu lyc. Hon nira phan dat anh Tr dang yéu cau khong
phai vi tri dit ba Th 1am gidy xac nhan ngay 29/7/2005 cho dat nhu anh Tr trinh
bay. Ngoai ra khong c6 chimg cr gi thé hién viée ting cho dat. Hién nay ba Th van
dung tén quyén st dung. Doi v6i 08 can nha tro trén dat, anh Tr khéng quan 1y
cling khong c6 chimg cir thé hién 6ng 13 ngudi b tién ra xay dung. Nhung ngudi
lam xac nhan cho anh Tr vé viéc mua vat liéu xay dung xay 08 cin nha tro nhu ba
Lé Thi Bich L, 6ng Nguyen Hong P, 6ng Liéu Van T1.... ¢6 nhiéu 1oi khai xac
nhan khac nhau va khong thé hién duoc nodi dung anh Tr va chi H d3 b6 tién xay
dung 08 cin nha tro nhu anh trinh bay. Khong c6 chimg ctr khang dinh phan dat
ngang 06m dai 72m nim trong dién tich dit 1.473,05m* dit thira 54 to ban d6 26
toa lac khom M phuong T thanh phd C mot canh giap dat ong L, mot canh giap dat
ba Thg va 08 can nha tro 1a tai san chung cta anh Tr va chi H. Nén khong chap
nhan yéu cau cta anh Tr chia d6i tai san nay. Do anh Tr cho rang phan dat ngang
06m dai 72m hudéng dong giap dat ba Nguyén Thi Th, hudng tay giap dat ong P,
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huéng nam giap dat o o6ng, huong bac giap 16 N da chuyen nhuong cho 6ng L va ong
Huynh Van T anh biét va déng v vi dd duoc hoan dbi vi tri khac nén anh khéng
yéu cau gi voi ong L va ong Huynh Van T nén Toa an khong dua 6ng Thai Huynh
Vin T va ong L vao tham gia t6 tung trong vu 4n nay.

[6] D6i voi yéu cau cua ba Th vé viéc budc anh Tr chi H di doi phan kién
trac can nha dién tich 67,2m2 va phﬁn chué)ng trai chan nudi dién tich 134,7m2 tra
dat dién tich 684m? dat trong lua thira s6 38 t& ban do sb 38 toa lac tai tai khom B
phuong T thanh phé C dung tén Nguyen Thi Th. Nhu nhan dinh trén phan dét
thudc quyén st dung ctia ba Th nén chap nhan yéu cau caa ba Th budc ba H di doi
toan bo cong trinh trén dat tra lai dat cho ba Th. Ba Th ty nguyén hd trg cho chi H
di doi véi chi phi 10.000.000d nén Hoi dong chap nhan su tu nguyén nay.

[7] Tai phién toa chi H khéng yéu cau anh T chi C phai tra tién thué dat nén
khéng xem xét giai quyét.

[8] Pdi v6i chi phi t6 tung gom : Chi phi tham dinh gia phan dat va tai san
trén dat tai khom N thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau 1a 8.000.000d; Chi phi do dac
tai hop dong sd 199/2019/HD-DVDD ngay 13/8/2019, héa don ban hing sb
0095218 ngay 10/10/2019 s tién 3.228.000d (d4t khém N thi tran S, huyén T, tinh
Ca Mau) va hop dong s6 222/2019/HD-DVDD ngay 11/9/2019, héa don ban hang
s6 0095219 ngay 10/10/2019 (dat khom B phuong T thanh phé Ca Mau) s tién
5.093.000d. Tong chi phi 16.321.000d s6 tién nay do chi H di chi tra. Cin cir cac
Piéu 157, 158 cua Bo luat dan sy, Do tai san chi H va anh Tr dugc nhan béng
nhau, ca chi H va anh Tr ciing c6 nghia vu tra dit cho ba Th nén toan bo chi phi to
tung anh chi phai chiu, ba Th khong phai chiu. Anh Tr phai chiu % chi phi t6 tung
bang 8.160.500d. Anh Tr c6 nghia vu tra lai cho chi H s6 tién 8.160.5004.

[9] Vé 4an phi: Can ctr vao Piéu 13, Piéu 14, khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1é phi Toa 4an. Tong
tai san anh Tr va chi H duoc phan chia 1a 640.000.0004, trir di nghia vu anh Tr va
chi H phai thuc hién 270.000.000d, téng gia tri ca hai dugc nhan 322.561.0004. An
phi chia tai san, chi H anh Tr mdi nguoi phai chiu an phi trén s tién 161.280.000d
duoc nhan. An phi thuc hién nghia vu chi H va anh Tr phai chiu an phi trén sO tién
135.000.000d (¥ trén tong s tién 270.000.000d phai tra cho anh T chi C). Anh Tr
phai chiu 4n phi 300.000d cho yéu cau khong dugc chap nhan. Chi H phai chiu 4n phi
300.000d dbi véi yéu cau ba Th dugc chap nhan. Ba Th 1a nguoi cao tudi c6 don xin
mién 4n phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can clr vao cac Piéu 29, 33, 59, Luat hén nhan va gia dinh; Cac biéu 100,
203 luat dat dai; Dicu 219, 208, 503, 688 Bo Luat dan sy 2015; Diéu 467 cua Bo
luat dan su 2005; Cac Diéu 28, 147, 157, 158, 200, 207, 227, 244, 273 Bo luat td
tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhén yéu cau cta chi Tran Thi Kiéu H, phan chia tai san chung: Giao
cho chi Tran Thi Kiéu H toan quyén sé hitu d6i voi kién tric cin nha, dién tich
67,2m* va phan chudng trai chin nudi dién tich 134,7m” ndm trén 684m?’ dit trong
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laa thira s6 38 to ban dd sd 38 toa lac tai tai khom B phuong T thanh phd C dung
tén Nguyén Thi Th.

Buoc anh Duong Minh T chi Lé Thi C va Duong Minh L phai tra lai cho anh
Duong Minh Tr va chi Tran Thi Kiéu H quyén sir dung phan dét va tai san gan lién
v6i dat thira 13 to ban db 78 dién tich 101,7m? toa lac tai khém N thi trdn S, huyén
T, tinh Ca Mau dé phan chia tai san chung.

Budc anh Duong Minh Tr phai hoan trd cho anh Duong Minh T va chi Lé Thi
C sd tién 270.000.000d (Hai tram bay muoi triéu dong).

Ké tir ngay anh Dwong Minh T va chi Lé Thi C ¢é don yéu cau thi hanh dn,
néu anh Dwong Minh Tr khéong tw nguyén thi hanh xong cdc khodn tién néu trén,
thi hang thang con phai chiu thém khoan lai phat sinh theo quy dinh tqi Piéu 357
va Piéu 468 Bj ludt dan sw twong iing véi sé tién va thoi gian chdm thi hanh dn.

Giao cho anh Duong Minh Tr toan quyén sir dung phan dat va tai san gan lién
voi dét thira 13 to ban d6 78 dién tich 101,7m” toa lac tai khém N thi trdn S, huyén
T, tinh Ca Mau.

Giao cho anh Duong Minh Tr toan bd nghia vu thuc hién d6i voi hop dong
cap tin dung s6 37865.15.751.2594931.TD ngay 06/01/2016 va Hop dong thé chap
s6 37865.15.751.2594931.BP ngay 06/01/2016 dbi voi quyén sir dung dat va tai
san gén lién v&i dét thira 13 t& ban dd 78 dién tich 101,7m? toa lac tai khom N thi
tran S, huyén T, tinh Ca Mau tai ngan hang TMCP Quan Déi.

Budc chi Tran Thi Kiéu H giao cho anh Duong Minh Tr s tién 38.720.000d
(Ba mueoi tam triéu bdy tram hai muwoi ngan dong).

Ké tir ngay anh Dwong Minh Tr ¢6 don yéu cau thi hanh dn, néu chi Trdan Thi
kiéu H khéng tw nguyén thi hanh xong cdc khodn tién néu trén, thi hang thang con
phai chiu thém khoan ldi phat sinh theo quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 B ludt
dan su twong ing voi so tién va thoi gian chdm thi hanh dn.

Chép nhan yéu ciu cta ba Nguyén Thi Th. Budc chi Tran Thi kiéu H c6 nghia
vu di doi toan b kién triic can nha, dién tich 67,2m” va phan chudng trai chin nudi
dién tich 134,7m’ nam trén 684m? dat trong laa thira s6 38 to ban dd s 38 toa lac
tai khdm B phuong T thanh phd Ca Mau dtng tén Nguyén Thi Th dé tra lai cho ba
Nguyén Thi Th phan dit dién tich 684m* dit trong lta thira sb 38 t& ban dd sb 38
toa lac tai khom B phuong T thanh phé C. Ba Nguyén Thi Th hd tro cho chi Tran
Thi Kiéu H chi phi di doi 10.000.000d (Mueoi triéu dong).

Budc anh Duong Minh Tr trd cho chi Tran Thi Kiéu H sb tién chi phi td tung
8.160.5004 (Tdm triéu mét tram sdu muwoi ngan ndm tram dong).

Khong chap nhan yéu cau ctia anh Duong Minh Tr vé viéc chia tai san ddi véi
phan kién trac 08 cin nha tro va phan quyén str dung dat ngang 06m dai 72m nam
trong phan dit 1.473,05m” dat thira 54 to ban d6 26 toa lac khém M phuong T
thanh phd C, tinh Ca Mau.

V& an phi:
Chi Tran Thi Kiéu H phai chiu &n phi chia tai san chung sb tién 8.064.000d

(Tam tri¢u khong tram sau muoi bén ngan dong) va an phi dan sy khong gia ngach
300.0004 (ba tram ngan dong). An phi thuc hién nghia vu 6.750.0004 (Sdau triéu
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bay tram ndm muwoi ngan dong). Tong tién an phi chi H phai ndp 15.114.0004d
(Mwoi lam triéu mot tram muoi bon ngan dong). Ngay 12/3/2019 chi Tran Thi kiéu
H d3 ndp tién tam Gng an phi sd tién 5.000.000d (Nam triéu dong) theo bién lai thu
s6 0002186, ngay 15/3/2019 chi Tran Thi Kiéu H di nop tién tam tng an phi sd
tién 750.000d (Bdy trdm ndm muoi ngan dong) theo bién lai thu sé 0002200 tai
Chi cuc Thi hanh &n Dan sy thanh phd Ca Mau dugc dbi trir chuyén thu. Chi Tran
Thi Kiéu H phai tiép tuc ndp sb tién 9.364.000d (Chin triéu ba tram sau muwoi bon
ngan dong).

Anh Duong Minh Tr phai chiu 4n phi gi4 tri tai san dugc nhéan 1a 8.064.000d
(Tam triéu khong tram sdu mwoi bon ngan dong) va 300.000d (ba tram ngan dong)
an phi cho yéu cau khong duoc chap nhan. An phi thuc hién nghia vu 6.750.000d
(Sau triéu bay tram nam muwoi ngan dong) Tong 4n phi anh Tr phai chiu
15.114.000d (Muoi lam triéu mot tram muoi bon ngan dong). Ngay 06/6/2019 anh
Duong Minh Tr d3 ndp tién tam ung an phi s6 tién 7.500.000d (Bay triéu ndm trdam
ngan dong) theo bién lai thu s6 0000245 tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh pho
Ca Mau dugc ddi trir chuyén thu. Anh Duong Minh Tr phai tiép tuc ndp so tién
7.614.000d (Bay triéu sdu tram muwoi bon ngan dong).

Ba Nguyen Thi Th duge mlen ndp an phi. Ngay 18/4/2019 ba Nguyén Thi Th
da nop tién tam Gng an phi sb tién 300.000d (ba trdm ngan dong) theo bién lai thu
s6 0002384 tai Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh phd Ca Mau, ba Nguyén Thi Th
dugc nhan lai 300.000d (Ba trdm ngan dong).

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sie thi nguoi dwoc thi hanh dn dan si, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, Ta, Tb va 9 Ludt thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Chi Tran Thi Kiéu H, ba Nguyén Thi Th va anh Duong Minh T c¢6 quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. anh Duong Minh Tr,
Ngéan hang TMCP Q vang mat co quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan ban an hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Ca Mau (da ky)
- VKSND TP.Ca Mau;

- Cac duong su;
- Luu ho so - an van.

Phan Thi Thu
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