TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péoc lap- Tw do- Hanh Phiic

Ban 4an s6: 228/2021/DS-PT

Ngay 27-12- 2021

“V/v: Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Bang.
Cdc tham phan: Ong Nguyén Huon.
BaLé Thi~Thanh Huyén
- T hu”k)? phién toa: Ba Nguyén Thi Oanh Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Pak Lak.

- Dai di¢n Vign Kiém sdat nhin dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thiy - Kiém sat vién.

Ngay 27/12/2021, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xir phic tham
cong khai vu an thy 1y sb: 261/2021/TLPT-DS ngay 17/11/2021 vé viéc: “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham sb: 148/2021/DS-ST ngay 30/9/2021 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd Budén Ma Thudt, tinh Pak Lak bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham sd: 253/2021/QBPT-DS ngay
30/11/2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Hoai N; Pia chi: 75/6 N, x& H, thanh phé B, tinh Pak
Lik. C6 mit.

- Bi don: Ong Nguyén Théi H; Pia chi: 197 Y, phuong T, thanh phd B, tinh Pak
Lik. C6 mit

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Piang T; Pia chi: 132 A, thanh phd B, tinh
Dik Lik. C6 mit.

- Nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan:



1. Ba Quach Thi D; Dia chi: 197 Y, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik. Ving
mat.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Diang T; Pia chi: 132 A, thanh phd B, tinh
bk Lak. C6 mit.

2. Ong Vuong Thuc H1 va ba Quach Thi D1 ; Bia chi: Thén 2, xa C, huyén C,
tinh Pak Lak. Vang mat.

3. Ong V& Huy T1 va ba V4 Thi Kim C; Dja chi: 186A N, xa H, thanh phd B,
tinh Pak Lak. Vang mat.

4. Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai gon T — Chi nhanh Pak Lik; Dia chi:
130-132 L, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Quang H2; Chuc
vu: Truong phong kiém soat rui ro. Vang mat.

Nguoi khdng cdo: Bi don 6ng Nguyén Thoi H.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién va qud trinh tham gia t6 tung, nguyén don dng Pham Hoai
N trinh bay nhw sau:

Vao ngay 14/12/1989, 6ng Pham Hoai N c¢6 nhin chuyén nhuong cua 6ng
Nguyen Thoi H 01 16 dat dién tich 5,8m x 54m = 313m?, viéc chuyén nhuong hai
bén viét gidy xac nhdn sang nhuong dat va vuon cy ca phe do ong Nguyén Théi H
viét, o xac nhan ctia Cong ty doi séng luc biy gid; cé ti can: Pong giap vudn nha
ong H; Nam giap vuon ong M; béc giap duong vao vién Ea Kmat; Tay giap khu dat
ong N. Véi gia tién 1a 1.000.000 dong, tuong duong 5 chi vang 9999, 6ng Pham
Hoai N da giao du tién cho bén chuyén nhuong 6ng Nguyen Thaoi H vao ngay
15/12/1989, sau khi giao tién thi 6ng Pham Hoai N da nhan dat va quan ly sir dung.
Trong qué trinh sir dung do chua c6 diéu kién 1am thu tuc xin cip gidy chting nhan
quyén st dung dat, ong Nguyén Théi H 1a nguoi str dung dat bén canh di di lam
Glay chtng nhan quyén st dung dat vao thang 4/1998 di 1an chiém sang dién tich
dat ban cho 6ng la 14,5m x 5,8m = 84,1m2,

Pén ngay 13/12/2008, 6ng N va 6ng H thoa thuan voi nhau dng N ddi 84,1m?
phia ngoai cho 6ng H, con 6ng H dbi 161 m? phia trong cho 6ng N. Tuy nhién thoa
thuan nay khong dat duoc.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng N yéu cau Toa an giai quyét budc ong Nguyén
Thoi H tra lai dién tich 84,1 m?dat 1an chiém. Trudng hop 6ng H khong tra lai dat
lan chiém thi phai tra lai dién tich 161 m? theo nhu gidy théa thuan da lap vao ngay
13/12/2008.



Qud trinh tham gia té tung, dai dién theo tiy quyén ciia bi don 6ng H, nguwoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Digu, dng Péng T trinh bay c6 ndi dung nhw
sau:

Qua hd so vu &n cho thiy sy thoa thuan theo gidy thoa thuan ngay 13/12/2008
thi cac bén khdng thuc hién, nén khdng cd gia tri phap ly, vi thoi diém nay gidy
chting nhan quyén sir dung dat ong H dang di cam cd ngoai xa hoi, khong ¢ tién
ldy ra nén cac bén khdng thé thuc hién dugc su thoa thuan nay, nay ciing khong tranh
chap, khéng yéu cau toa an xem xét, giai quyét gi dbi véi su thoa thuan ngay
13/12/2008.

Qua trinh dng H 1am tha tuc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat, chuyén
nhuong quyén sir dung dat khdng ai khiéu nai, tranh chap gi, khéng bi co quan, t6
chtic ndo ngan chan, hién quyén st dung dat da chuyén nhuong cho ngudi thir ba
ngay tinh. Do vay d6i véi yéu cau khaoi kién caa nguyén don ong Pham Hoai N bugc
bi don 6ng H tra 16 ¢at 7m x 23m = 161m2. Thi dién tich dat nay da chuyén nhuong
ngay tinh cho ngudi khac nén dé nghi Toa an bac don khoi kién cua nguyén don.

Qua trinh tham gia té tung nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ong Vwong
Thac H1 va ba Quéach Thi D1 trinh bay c6 ngi dung nhw sau:

Vao ngay 19/8/2015, anh H1 c6 ky hop déng nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat tir 5ng Nguyén Théi H, viéc chuyén nhuong c6 Cong ching va da sang tén
6ng H1 theo dung quy dinh cia phap luat, nay cac bén co tranh chap 6ng H1 dé nghi
Toa an giai quyét vy an theo phéap luat.

Qud trinh tham gia t6 tung nguwoi cé quyén li, nghia vu lién quan éng Vo
Huy T1 va ba Trdn Thi Kim C trinh bay cé néi dung nhw sau:

Ngay 30/11/2016 vo chong 6ng T1 c6 nhan chuyén nhuong tur vo chong 6 ong
H1 thira dat so 124B, td ban d6 s6 20, dién tich 361m?, theo Gidy chimg nhén quyén
str dung dét s6 BT 953884, do Uy ban nhan dan thanh pho Budon Ma Thudt cip ngay
14/9/2015, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét tuan theo dung quy dinh, nén
ngay 10/01/2017 da dang ky bién dong sang tén ong T1, ba C. Hién quyén st dung
dat dang thé chap vay von tai Ngan hang Thuong mai Co phan Sai gon T — Chi
nhanh Dak Lak. D6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don dé nghi Toa an bac toan
bd yéu cau khai kién cua nguyén don.

QUA trinh tham gia t6 tung Pai di¢n theo ity quyén ciia Ngdn hang Thuong
mai Cé phin Sai gon T — Chi nhdnh Pk Lk, 6ng H2 trinh bay:

Hién thira dat s6 124B, to ban d6 s6 20, dién tich 361m?, mang tén ngudi sir
dung dét o ong V& Huy T1 va ba Tran Thi Kim C vao ngay 04/12/2020 ong T1,baC
ky hop dong thé chap vay von tai Ngan hang Thuong mai Cb phan Sai gon T — Chi
nhanh Pak Lik, viéc ky hop dong tin dung, hop dong thé chap ding quy dinh cta
phap luat, tai thoi diém ky két cac hop dong Ngan hang tham dinh, x4c dinh thi tai
san ctia 6ng T1, ba C khong tranh chép véi ai. Nay dé nghi Toa 4n bac yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, bao v¢ loi ich Ngan hang.



Tai ban 4an dan sy so thim so: 148/2021/DS-ST ngay 30/9/2021 ciia Toa 4n
nhéin dan thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Pak Lik di quyét dinh:

Tuyén xtr: Chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don dng Pham
Hoai N.

Budc bi don éng Nguyén Théi H tra cho nguyén don 6ng Pham Hoai N sb
tién 1.400.000.000 ddng (mot ty bdn tram triéu ddng), 1a tri gia dién tich dat 7m x
23m = 161m?, thudc mot phﬁn thira dat s6 124B, t& ban db sb 20, toa lac tai: x3 H,
thanh phd B, tinh Dak Lak.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duogc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh &n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Khong chap nhan phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pham Hoai N
budc bi don 6ng Nguyén Théi H tra dién tich dat 7m x 23m = 161m2, thuéc mot
phﬁn thira dat sb 124B, to ban db sb 20, toa lac tai: xa Ho, thanh phé B, tinh ik
Lak, bang hién vat (bang Quyén sir dung dat).

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Bi don ong Nguyén
Théi H phai chiu 2.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai
san. Tra lai cho nguyén don 6ng Pham Hoai N 2.000.000 dong chi phi xem xét tham
dinh tai chd, dinh gi tai san khi nao thu dugc ctia bi don 6ng Nguyén Théi H,

V& an phi: Bj don 6ng Nguyén Thoi H phai chiu 54.000.000 ddng an phi dan
su so' tham.

Tra lai cho nguyén don 6ng Pham Hoai N s6 tién 500.000 dong tién tam Gmg
an phi do ba Tran Thi Kim T2 ndp thay tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd B,
tinh Pak Lak theo bién lai thu s6 AA/2012/24001 ngay 03/4/2014.

Ngoai ra, an so thim con quyét dinh quyén khang cdo cho cac duong su theo
quy dinh.

Ngay 06/10/2021, bi don 6ng Nguyén Thoi H c6 don khang cao dé nghi Toa an
cap phuc tham xét xtr lai theo hudng bac toan bo yéu cau khoi kién cuia nguyén don
hodc hay toan bd ban an so tham.

Pai dién VKSND tinh Pak Lik phat biéu y kién cia Vién kiém sat: V& viéc tuan
theo phap luat trong qua tinh giai quyét vu an tai giai doan phuc thim: Nhimg ngudi
tién hanh t6 tung, cac duong su da chap hanh ding, day du cac quy dinh ctia Bo luat
t6 tung dan su.

Vérn(f)i dung khang cao: Qua nghién ctru tai li¢u, ching cur c6 trong hé so vu an
cho thay Ban an so tham vi pham nghiém trong thu tuc to tung ma cap phic tham
khong thé kha“}c phuc dugc nén can ’Cl'l' k}loél} 3 Dbiéu 308, biéu 310 BLTTDS nam
2015, Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lak d€ nghi Hoi dong xét xu Toa an nhan dén
tinh Dak Lak:

- Chap nhan mot phan don khang cdo ctia ong Nguyén Théi H.



- Hity toan b Ban 4n dén sy so tham s6 148/2021/DS-ST ngay 30/9/2021 cia
T,c‘)a an nk}én dan thér}h pho Budn Ma Thuot, tinh DBak Lak, chuyén hé so cho toa an
cap so tham giai quyét lai vu an theo quy dinh phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li€u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an, da dugc tham tra
tai phién toa, 101 trinh bay cua duong su, v kién cua Kiém sat vién va can cur vao két
qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir phuc tham xét thay:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia bi don duoc ndp trong han luat dinh va da
ndp tién tam Gmg an phi phuc tham hop 1, nén Toa 4n cap phic thim xem xét giai
xét giai quyét vu an theo trinh ty phiic tham 1a dang quy dinh cua phap luat.

[1.1] Vé sw viing mit clia ngwdi tham gia t6 tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu
lien quan gdm: Ong Vuong Thiic H1 va ba Quach Thi D1 ; 6ng V6 Huy T1 va ba
V& Thi Kim C, nguoi dai dién theo Gy quyén cta Ngan hang Thuong mai C6 phan
Sai Gon — Thuong Tin ving mat lan tht hai mic du d3 duoc toa 4n tong dat hop 18 cac
vin ban t6 tung, do vay Hoi dong xét xir can ctr khoan 3 Piéu 296 BLTTDS van tién
hanh xét xtr vu an.

[1.2] Xét vé quan hé phap luit tranh chap: Trong qua trinh giai quyét vu
an, nguyén don 6ng N khoi kién yéu cau 6ng H tra lai 84,1 m? dat 1an chiém hodc
tra lai 161 m? dat theo nhu gidy thoa thuan di 1ap vao ngay 13/12/2008. Toa an cap
so thdm xac dinh quan hé tranh chap ma 6ng N yéu cau 13 “Tranh chdp quyén sir
dung dat” dé giai quyét vu an. Pong thoi tuyén Budc 6ng H phai tra cho dng N s6
tién 1a 1.400.000.000 dong 1a tri gia dién tich dat 161m2, thudc mot phan thira dat s6
124B, td ban d6 sb 20, toa lac tai xa H, thanh phé B, tinh Pak Lik. Nhu vay phan
dién tich 161 m? nguyén don cho rang bi don 6ng H 14n chiém nam trong dién tich
313 m? d¢at ma 6ng N nhéan chuyén nhuong cua 6ng H vao ngay 14/12/1989. Béi
chiéu véi quy dinh ctia phap lut va chimg ct trong hd so déu khong thé hién dién
tich 313 m? ma 6ng N nhan chuyén nhuong cua 6ng H da duoc Co quan nha nudc
c6 tham quyén hozc ban an c6 hiéu luc phap luat cia Toa 4n cong nhan dién tich dat
trén thudc quyén so hiru ctuia 6ng N. Do do, xac dinh quan h¢ tranh chap trong vu an
nay phai la tranh chap “ Hop dong chuyen nhwong quyén si- dung dat”. Nhung Toa
cap so tham lai x4c dinh quan hé tranh chap 1 “Tranh chap quyén sir dung dat” de
gidi quyet la chua dung quy dinh cua phap luat. Dan dén trong qua trinh giai quyét
Tda cap so thAm cong nhan quyen so hitu cho 6ng N d6i véi dién tich 161 m? 1a chua
co can cr va chua dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac duong su khac trong
vu an.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Pham Hoai N va yéu
cau khang cdo khélng célo cua bi don 6ng Nguyén Théi H, nhan thay:

[2 1] Vé ngudn goc dién tich dat: Vao ngay 14/12/1989 6ng Pham Hoai N nhéan

chuyen nhuong cta ong Nguyén Thoi H 01 16 dét c6 dién tich 313m2 (5,8 x 54), voi
gia tién 1a 1.000.000 dong, twong duong 5 chi vang 9999. Trong gidy chuyén nhuong



thé hién 6ng H da nhan du tién va 6ng N da nhan du dat. Thang 8/1998 6ng H di 1am
Gidy chtng nhan quyén st dung dat, 6ng N cho rang 6ng H da 14n chiém sang dién
tich ¢at ma ong H da chuyén nhuong cho 6ng N 1a 14,5m x 5,8m = 84,1m? (do thuc
té 1a 86,4 m?). Pén nam 2008 6ng Pham Hoai N m&i phét hién ra hanh vi 1an chiém
quyén st dung dat caa 6ng H, 6ng N khai kién yéu cau 6ng H tra lai dién tich dat
lan chiém 1a 84,1 m? hodc tra lai dién tich 161 m? theo nhu gidy thoa thuan da lap
vao ngay 13/12/2008. Bi don 6ng H cho rang ong khong 1an chiém dat. Vi dit cua
6ng dugc Uy ban nhan dan thanh phd Buén Ma Thudt cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 K578832 vao nim 1998.

[2.2] Trong qua trinh giai quyét vu an Tda an cAp so thim chwa lam 13 yéu cau
khoi kién cua nguyén don 1a 6ng H 14n chiém 84,1 m? hay 161 m? va ciing chwa lam
rd hai dién tich dét trén, trén thuc té nam & vi tri ndo.

[2.3] Trong ndi dung gidy thoa thuan ngay 13/12/2008 c6 ndi dung “...vi lién
quan gidy sang nhwong ngay 14/12/1989, dé thanh Iy xong lo dat da ban ngay tren..”
chtr khong thé hién viéc ng H 1an chlem 84,1m? dat trong 313m? di chuyén nhuong
cho 6ng N. Pong thoi, ndi dung gidy thoa thuan thé hién hai bén théa thuan voéi nhau
la ba T3 (vo 6ng N) dén muon ba T4 100.000.000d dé ong H ly Giay ching nhan
quyén sir dung dat dang cam ¢6 cho ngudi khac sau d6 chuyen nhuong 16 1m? dat cho
Ong N. Do d6, can lam 15 c6 hay khong viéc 6ng H 1an chiém dat nén hai bén méi lam
gidy thoa thuan va can triéu tdp ba Nguyén Thi T4 dé lam rd viéc ba T3 c¢6 muon
100.000.000¢ dua cho dng N dé rat gidy chtimg nhin quyén sir dung dat hay khong.

[2.4] Tai don khang cdo 6ng H trinh bay va cung cép tai liéu, chimg ct 1a gidy
viét tay nam 2003 6ng N da chuyén nhuong nha dat dién tich 232 m? cho 6ng Trinh
Vin T5 va ba Duong Thi D, 6ng TS ciing ¢6 xac nhan viéc chuyén nhuong nay. Do
d6, can triéu tap ong TS5 va ba D dé lam rd dién tich dat ong N chuyén nhuong 13 bao
nhiéu, dién tich d6 c6 bao gom dién tich 84,1m? ma 6ng N cho rang 6ng H l1an chiém
hay khéng.

[2.5] Vé dinh gia tai san tranh chap: Trong ho so thé hién c6 02 bién ban dinh
gia, 01 bién ban dinh gia vao ngay 19/5/2016 cap so tham dinh gia 84,1 m? c6 trj gia
14 250.000.000 dong. Bién ban dinh gia ngay 19/11/2020 dinh gia 161 m? c6 tri gia
1a 1.400.000.000 dong. Toa cap so thim chua 1am rd tai thoi diém chuyén nhuong
313 m? dat giita 6ng N va 6ng H thi dién tich dat chuyén nhuong trén 1a dat nong
nghiép hay dit ¢. Nhung khi dinh gia lai xac dinh dién tich dat trén 1a dat & di lam
tang gia tri dat thudc vé ong H, 6ng N hay nguoi thir ba, dé tir d6 1am cin ci tinh
bdi thudng, Toa cip so tham ciing chua lam 13 1a thiéu sot.

[3] Tur nhitng phan tich, nhan dinh trén, xét thdy Toa an nhan dan thanh phd
Budn Ma Thudt, tinh Pak Lak vi pham nghiém trong vé té tung, dan dén giai quyét
vu an chua dung quy dinh ctia phap luat. Nhimg vi pham trén Toa 4n cap phiic thim
khong thé khic phuc dugc. Do do, can huy toan bo ban an so tham va giao hd so
cho Toa an nhan dan thanh phé Budén Ma Thuot giai quyét lai vu an theo thu tuc
chung.



[4] V& an phi dan sy so tham, tién dinh gi4 tai san va cac chi phi tb tung khéc s&
duoc giai quyét khi Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.
[5] V& 4n phi dan sy phac tham: Do ban 4n bi huy nén bi don khéng phai chiu
an phi dan su phuc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
1. Can ct khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 cua Bo luat t tung dan sy nam 2015;

2. Chap nhan mét phan khang cio cta bi don dng Nguyén Théi H. Huy ban an
dan su so tham sé 148/2021/DS-ST ngay 30/9/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh
phd Budn Ma Thuét, tinh Bak Lik. Giao hd so vu 4n vé cho Toa 4n nhan dan thanh
phd Budn Ma Thuét, tinh Pak Lak giai quyét lai theo thu tuc chung.

3. Vé an phi dan su so tham, tién dinh gia tai san va cac chi phi t6 tung khac s&
duoc giai quyét khi Toa an cdp so tham giai quyét lai vu an

4. V& an phi dan su phac tham: Ong Nguyén Thoi H khong phai chiu an phi dan
su phuc tham. Hoan tra cho 6ng H sd tién 300.000 dong (ba traim nghin dong) tién
tam Ung an phi ma ba da ndp theo bién lai thu sd: 60AA/2021/0004666 ngay
14/10/2021 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Pak Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cip cao tai Da Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh ik Lik;
- TAND TP Budn Ma Thudt;
- Chi cuc THADS TP B; (Di ky)

- Céc duong su;
- Luu HO so vu an.

Nguyén Vin Bing



