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~ TOA AN NHAN DAN HUYEN X - TINH LA

Thanh phan Hgi dong xét xir so' thim gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Thi My Phugng

Céc Hoi tham nhan dan: 1/ Ong Phan Vin Kinh

2/ Ba Lé Thi Van

Thu ky phién téa: Ba Nguyén Thi Thiy An— Thu ky Tda 4n nhan dan

huyén X, tinh LA.
~ Dai dién Vién kiém sat nhan dian huyén X: Ba Nguyén Kim Thoa -

Kiém sat vién.

Ngay 19/9/2018, tai try s& Toa 4n nhan dan huyén X mé phién toa xét xu

SO thérr} cong Kkhai vu an thu ly. sO 140/2018/TLST- DS, ngay 10 thang 7 ndm
2018 vé viéc “Tranh chap hop dong hop tac dau tu”.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 91/2018/QDXXST-DS, ngay 04
thang 9 nam 2018 giita cac duong su:

~ * Nguyén don: Ong Nguyén Hd Z, sinh nim 1976. Pia chi: quan 1, thianh
pho HO6 Chi Minh.

* Bi don: Cong ty TP.

Dia chi cii: phudng 2, quan 11,thanh phd H6 Chi Minh.

Pia chi: phuong 10, quan 11, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat 1a: Ong Lau Nam T— Chirc vu: Giam déc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén la: Ong Nguyén Phudc D, sinh nim: 1992.
bia chi: xa TT, huyén CB, tinh TG.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Cong ty ML. Dia chi: ap 3, thi trdn TT, huyén X, tinh LA.

Nguoi dai dién theo phap luat la: Ong V3 Vian T, sinh ndm 1959. Pia chi:
phuong 4, quan 3, thanh pho H6 Chi Minh.

- Cuc thi hanh an dan sy tinh LA.
Pia chi: 4p BN, xa BT, thanh phé TA, tinh LA.
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Nguoi dai dién theo phéap luat 1a: Ong Bui Phu H — Cuc trudng
(C)ng Z, 6ng B ¢6 mat. Cac duong sy con lai c6 don xin xét xur Véng mat).
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va Ioi trinh bay cua nguyén don ong Nguyén Hé Z
trong suot qua trinh gidi quyet vu an co noi dung nhu sau:

Ngay 01/7/2009, dng c6 ky két 02 “Hop dong hop tac dau tu” véi Cong ty
TP (Goi tat 1a Cong ty TP dé mua 02 nén dat cia dy an Pudng vao Cau Thu
Thtra, huyén X, tinh LA (goi 1a du an Everluck Residence).

Cu thé 6ng di mua va thanh toan theo timg nén dit nhu sau:

Nén B1-17: Hop dong hop tac dau tu s6 ..../HDPHTPT KDC/LA ky ngay
01/7/2009.

Nén B1-18: Hop dong hop tac dau tu s6 .../HPHTDT KDC/LA ky ngay
01/7/2009.

Téng gia tri 02 nén dit theo thoéa thuan hop dong gitta hai bén la:
297.000.000d. Pén nay, 6ng da giao cho Cong ty TP tong cong 1a 237.600.0004,
tuong duong 80 % gia tri cia mdi hop dong.

Sau do, Cong ty TP co gui cho 6ng Bién ban ban giao nén ky ngay
09/9/2013 cua 02 nén L6 B1-17 va Lo B1-18

Pdng thoi, ong c6 nhan Thong bao (Vé viée cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat) ky ngay 02/10/2014 da duyét danh sach tach s6 nén B1-17, B1-18 tir
thira 196, to ban do s6 2 duogc tach tir s6 méi 1a 3211, 3212 ma Cong ty TP s&
duoc duyét tach so trong quy 111/2014.

Tuy nhién, dén nay trai qua hon 11 nam (tr nam 2007), Cong ty TP van
chua giao Gidy chting nhan quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat cho
ong.

Hién tai, Cong ty TP da chuyén nhuong toan bd du an cho mot nha dau tu
moi nhung chua c6 sy dong ¥ va khong théng bao voi ong. Nhu vy, Cong ty
TP da khong thuc hién dung nhu hop dong di ky két, trong khi d6 6ng da thuc
hién day du cac diéu khoan da cam két trong hop dong.

Do vay, ong khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan huyén X, tinh LA hay Hop
ddng hop tac dau tu sé .../HPHTDT KDC/LA (Nén B1-17); Hop ddng hop tac
dau tu sb ..../HDHTDT KDC/LA (Nén B1-18) ky cung ngay 01/07/2009 va
Cong ty TP phai tra lai s tién gbe 1a: 237.600.000d, dong thoi boi thuong sb
tién thiét hai nhu sau:

+ Cham ban giao nén tinh theo 1di suat phat 1%/ 03 thang tir ngay
30/04/2010 dén ngay 19/9/2018, can ¢t muc 2.4, 2.7, diéu 2 cta hop dong 1a:
33 quy x 1% x 237.600.000d = 78.408.000d

+ Cham dut hop dong s& bdi thuong 100% tinh trén tong gia tri von éng da
dong, can ctr vao muyc 2.8, diéu 2 cua hop dong 13: 237.600.0004.
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S6 tién boi thuong thiét hai cho ong la: 78.408.000d + 237.600.000d =
316.008.000d.

Viy tong sd tién Cong ty TP phai tra cho 6ng la: 316.008.000d +
237.600.000d = 553.608.0004.

* Bj don Cong ty TP do éng Nguyyén Phude P lam dai dién trinh bay:

Cong ty TP thira nhan 10i trinh bay cta ong Nguyén Ho Z vé thoi gian, dién
bién sy viéc ky két 02 Hop dong hop tac dau tu s6 ... /HDHTDT KDC/LA (Ma
nén: B1-17); .../HPHTPT KDC/LA (Ma nén: B1-18); cing ngay 01/7/2009
gilta 6ng Zva Cong ty TP 1a dung. S6 tién Cong ty TP d4 nhan cta ong Z sb tién
la 237.600.0004.

Do khéng c6 du diéu kién xdy dung co sé ha tang nhu di thoa thuan va
thang 6/2018 Cong ty TP dd chuyén nhuong du an lai cho cong ty ML do ong
V6 Van T 1a nguoi dai dién theo phap luat. Viéc chuyén nhuong du 4n
“Everluck Residence” 1a & dam bao cho viéc thi hanh céc ban an, quyét dinh da

c6 hi¢u lyc ma Cong ty TP phai thi hanh an. Viée chuyén nhuong du 4an 13 hop
phap va da duoc su dong ¥ ciia Uy ban nhan dan tinh LA.

Cong ty TP dm}g y theo yéu cau ciia ong Z 1a huy 02 hop dong néu trén va
tra cho ong Z tién goc da nhan 1a 237.600.0004.

Vé phan phat hop déng, Cong ty TP khong ddng y boi thuong do ong Z
khong dong ti€ép 20% hop dong theo thoa thuan.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

- Cong ty ML do ong Vo Van T la nguoi dai dién trinh bay tai van ban
ngay 15/8/2018 va ngay 31/8/2018 co6 noi dung nhw sau:

Cong ty ML 1a ngudi mua tai san ké bién dé dam bao thi hanh an doi voi
céc nghia vu phai thi hanh ctia Cong ty TP 1a thira dat ODT s6 196, to ban d6 s6
2, toa lac ép 3, thi trdn TT, huyén X, tinh LA thong qua Cuc thi hanh an dan sy
tinh LA, dugc Uy ban nhan dan tinh LA chip thuan tai van ban s 2172/UBND-
KT ngay 28/5/2018; Vin ban sé 3155/UBND-KT ngay 24/7/2018 va di thanh
toan tién xong cho Cuc thi hanh an déan sy tinh LA.

Céc tranh chép lién quan dén Cong ty TP cta dy 4n nay cong ty ML khong
lién quan va khong c6 nghia vy, trach nhiém gi. Cong ty ML xin vang mat trong
sudt qua trinh t6 tung.

- Cuc thi hanh an dan sw tinh LA

Tai cong vin sd6 290/CTHADS-NV ngay 05/7/2018 va cong van s
357/CTHADS-NV ngay 13/8/2018 ctia Cuc thi hanh an tinh LA ¢6 ndi dung
nhu sau: Ngay 23/5/2018, Cong ty TP c6 giri don dén Uy ban nhan dan tinh LA,
Cuc thi hanh an dan sy tinh LA va cdc S& ban nganh c6 lién quan xin duoc
chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 196, to ban d6 sb 2, toa lac ap 3, thi
tran TT, huyén X, tinh LA va tai san trén dat da bi ké bién dé thi hanh an. Toan
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bo sd tién f:huyén nhuong dugc da chuyén cho Cuc thi hanh an quan ly. Nguoi
nhén chuyén nhuong la 6ng Huynh Van M.

Vao ngay 31/5/2018, So ké hoach dau tu tinh LA cép gidy ching nhan
dang ky kinh doanh cho cong ty ML do 6ng VO Van T la nguoi dai dién theo
phap luat, 6ng Huynh Van M la thanh vién.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, cic bén théng nhat sd tién chuyén
nhuong 200.000.000.000d, cong ty ML trong d6 c6 6ng M 1a thanh vién giri tién
vao tai khoan cta Cuc thi hanh 4n dan su tinh LA dé dam bao cho céc ban 4n,
quyét dinh c6 hiéu luc.

Cac bén théng nhat ngay 21/6/2018 giao nhan gidy chimg nhan quyén st
dung dat, tai san trén dat va cac ho so lién quan. Cong ty ML va 6ng M da ndp

du tién cho Cyc thi hanh an déan su tinh LA dé xay dung phuong an chi tra tién
thi hanh an.

Cuc thi hanh an dan sy tinh LA thong bao dén Toa an nhan dan huyén X la
dai dién Cyc thi hanh 4n xin vang mat suét qua trinh t6 tung.

* Dai dién Vién kiém sdt nhéan déan huyen X phat biéu:

Vé t6 tung: Qu4 trinh giai quyét so tham vu 4n Tham phan, Thu ky thuc
hién dung quy dinh cta phap luat t6 tung dan sy tir khi thu Iy dén khi dua vy an
ra xét xtr. Tai phién toa Hoi dong xét xir va cac duong su thuc hién ding quyén
va nghia vu cia minh.

Vé noi dung: Cin ctr cc tai liéu chung clr ¢6 trong hd so vu an, yéu ciu
huy hop dong da ky két gitra 6ng Z va Cong ty TP; yéu cau boi thuong thiét hai
néu trén cua 6ng Z la ¢6 can ctt chap nhan toan bo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cdn ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

Tranh chap giita 6ng Nguyén Hf) Z vo1 Cong ty TP 1a tranh chép vé hop
ddéng mua ban cong trinh xay dung nen nha ¢. Can cr vao dia chi dat tranh chap
thi vu 4n thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén X theo quy
dinh tai Diéu 35, Diéu 39 B luat t6 tung dan su.

Vé su Vang mat cua duong su: Pai di¢n cong ty ML, Cuc thi hanh &n tinh
LA c6 don xin xét xir vang mat. Vi vay, Toa an xét xur vang mat cac duong sy
nay theo quy dinh tai DBi¢u 227 B0 luat t6 tung dan su.

[2] Vé noi dung:

Theo 16i trinh bay ctia 6ng Nguyén HO Z va dai dién Cong ty TP cing véi
tai liéu da thu thap CQ trong ho so xac dinh: Ong Zda mua 02 nén dat B1-17 va
B1-18 theo hai hop dong ..../HPHTDT KDC/LA ky cung ngay 01/7/2009.
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Téng gia tri 02 nén dat 1a 297.000.000d. Pén nay, ong Z da dong so tién
1a 237.600.000d twong dwong 80 % gia tri cia mdi hop ddng. Sau do, Cong ty
TP c6 gui cho 6ng Bién ban ban giao nén ky ngay 09/9/2013 cua 02 nén B1-17
va B1-18. Pong thoi, 6ng c6 nhan Thong bao (vé viéc cip glay ching nhan
quyén st dung dat) ky ngay 02/10/2014 da duyé€t danh sach tach s6 nén B1-17,
B1-18 tur thira 196, to ban do s0 2 duoc tach tir s6 méi 1a 3211, 3212 ma Cong
ty TP s€ duoc duyét tach so trong quy 111/2014. Dén nay, Cong ty TP van chua
giao Gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat cho 6ng Z
va di chuyén nhuong toan bo du 4n cho cong ty ML vao thang 6/2018.

Pai dién Cong ty TP thira nhan do kho khin vé kinh té nén Cong ty TP
chua hoan thién dugc co so ha ting dé ban giao cho ong Z va Cong ty TP da
chuyén nhuong toan bo du an trong do c6 2 nén dat ban cho 6ng Z, nén dong ¥
hay 02 hop dong néu trén va dong y tra tién ong Z sd tién 237.600.000d da
dong, nhung khong dong ¥ vé 1ai phat 1%/3 thang, boi thuong 100% hop dong
do 6ng Z vi pham muc 2.4 ctia hop dong 1a khong dong tiép 20% theo khoan 2.4
Piéu 2 Hop dong.

Hoi dong xét xtr xét thay: Thuc chat hop dong ky két gitra ong Z va Cong
ty TP 1a hop déng mua ban cong trinh x4y dung nén nha . Theo Diéu 194 Luat
Pt dai va khoan 1 Piéu 39 Luat Kinh doanh bat dong san quy dinh diéu kién
Chuyén nhuong quyén st dung dat thudc du 4n nha & phai cé cac cong trinh ha
tang tuong Gmg v4i ndi dung va tlen do cua dy an dé dugc phé duyét. Cong ty
TP chua lam hoan chinh dugc ha tang nén khong du diéu kién dé giao nén va
tach chuyén quyén st dung dat cho bén mua. Do d6, 18i 1am cho hop dong
khong thuc hién duoc 1a do Cong ty TP.

Theo muc 2.7 ctia hop dong thi néu qua 3 thang ké tir thoi diém giao nén
da thoa thuan ma Cong ty TP chua giao thi chiu phat 13i 1%/3thang tinh trén sb
tién 6ng Z da déng. Theo muc 2.8 cta hop dong thi ngoai trir cham dit hop
dong theo muc 2.2, 2.3 thi moi truong hop cham dat hop dong thi Cong ty TP
bdi thudng 100% sb tién éng Z da dong.

Cong ty TP da vi pham cac thoa thuan trong hop déng va di chuyén
nhuong toan bd dy an cho cong ty ML lam thit hai den quyén loi cua ong Z.
Cong ty TP vi pham thoi han giao nén vi vay 6ng Z yéu cau huy bo hop dong da
ky gilta hai bén va yéu cau boi thuong 1a co can ctr, phit hop véi ndi dung cac
bén da thoa thuan trong hop dong va quy dinh tai Picu 423, Picu 427 Bo luat
dan sy nén duogc chp nhan.

Vay tong s6 tién Cong ty TP phai tra cho 6ng Z la: 316.008.000d +
237.600.000d = 553.608.000d

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ngay 09/7/2018 6ng Nguyén Ho Z co
don yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thdi phong toa sb tién
565.033.8284 1a tién chuyén nhuong dy an Everluck Residence ctia Cong ty TP
dang dugc Cuc thi hanh 4n dan su tinh LA quan ly va gui giir tai Kho bac tinh
LA d¢ dam bdo thi hanh 4n.
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Toa an nhén dan huyén X da ban hanh Quyét dinh 4p dung bién phap
khan cap tam thoi so 04/2018/Qb-BPKCTT ngay 18/7/2018. Nay, 6ng Z van
yéu cau tlep tuc quyét dinh nay dé dam bao thi hanh an. Hoi dong xét xir xét
thdy yéu cau cta dai dién nguyén don 1a c6 can ctr chap nhan.

Tir cac phan tich trén, yéu cau khoi kién ciia ong Z 1a ¢6 cin cir chip
nhan nhu 161 dé€ nghi cia Pai dién Vién ki€m sat nhan dan huyén X.

[6] V& tién an phi dan su so tham, theo ' quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 Bo
luat t6 tung dan su va Piéu 26 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Quoc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an thi Cong
ty Tuong Phong phai chiu toan bo tién 4n phi 1a 26.744.320d. Ong Nguyén Ho
Z khong phai chiu tién 4n phi, hoan tra 6ng Z tién tam tmg an phi da ndp.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr Piéu 35, Piéu 39, khoan 1 Piéu 147 B6 luat T4 tung dan su;
~ Ap dung khoan 1 Piéu 39 Luat Kinh doanh bat dong san, Diu 194 Luat
Pat dai, Diéu 423, Piéu 427 Bo luat dan su, Diéu 26 Nghi quyet sO

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an
phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1/ Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Ho Z ddi véi
Cong ty TP.

Huy Hop dong hop tac dau tu so .../HDHTDT KDC/LA, ngay
01/7/2009 (Nén B1-17);

Huy Hop dong hop tac dau tuw so .../HDHTDT KDC/LA, ngdy
01/7/2009, (Nén B1-18).

(Hai hop dong dugc ky gitta Cong ty TP voi 6ng Nguyén Hb Z).

Budc Cong ty TP phai tra ong Nguyén Ho Z s tién 1 553.608.0004.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong khoan

tién trén, Cong ty TP phai chiu thém khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh
theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luit dan suy.

2/ V& an phi dan sy so thim: Cong ty TP phai chiu 26.744.320d an phi
sung cong quy Nha Nudec.

Ong Nguyén H6 Z khéng phai chiu 4n phi dan sy so thim. Hoan tra cho
6ng Nguyén Ho6 Z 13.900.000d tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6
0003448, ngay 06/7/2018 va bién lai thu s6 0003873, ngay 19/9/2018 ctia Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén X, tinh LA.

3/ Tiép tuc thuc hién Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sd
04/2018/Qb-BPKCTT, ngay 18/7/2018 d€ dam bao thi hanh an.
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4/ An xtr so tham, duong sy co ‘mat dugc quyén khang cao trong han 15

ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su Vang mat thi c6 quyén khang céao trong han
15 ngay ké tir ngdy nhan dugc hodc niém yét ban an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an va ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n; quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh &n; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 9 va 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh; ba ky

- VKSND huyén X; L& Thi My Phuwong

- Cac duong sy; : *

- THADS huyén;

- Luu ho so, an van.



