TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n $6:102/2020/DS-PT
Ngay: 10 -9 -2020 )
VA “Tranh chap quyén sw dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Thanh

Cdc Tham phdn: 1. Ong Pham Hung Nubi

2. Ba Truong T6 Huong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vian Ut — Thu ky Toa an nhan dan tinh Soc
Trang.

- Dgi di¢n Vi¢n Kiém sit nhén dén tinh Séc Trang tham gia phién toa — Ba
Tang Thi Thiy Hang - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 9 nam 2020 tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Séc Trang xét xir
phuc tham cong khai vy an thu ly $6:109/2020/TLPT-DS ngay 18 thang 8 nam
2020 ve viéc “Tranh chap quyén sw dung dat”.

Do ban an dan sy so tham so: 34/2020/DS-ST ngay 01/7/2020 ciia Toa an
nhan dan huyén L, tinh Soc Trang bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s6:143/2020/QD-PT ngay
24 thang 8 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba A, sinh nam 1981; dia chi: 4p N, thi trn D, huyén L, tinh
Soc Trang (Co mat);

2. Bi don: Ba B, sinh nam 1963; dia chi: 4p N, thi trAn D, huyén L, tinh Soc
Trang (C6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp gho bi don B: Ong Q, sinh nam 1957;
dia chi: duong T, khom N, phuong H, thanh pho S, tinh Soc Trang (C6 mat).

3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. BANLQ 1, sinh ndm 1951; dia chi: S6 nha 505, 4p N, thi tran D, huyén L,
tinh Soc Trang.

3.2. Ong NLQ 2, sinh ndm 1954 (ving mit);

3.3. BaNLQ 3, sinh naim 1979 (vang mit);

3.4. BANLQ 4, sinh nim 1987 (ving mit);

3.5. BA NLQ 5, sinh nim 1989 (vang mit);

3.6. Ong NLQ 6, sinh nam 1995 (ving mit).
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Cung dia chi: Ap N, thi tran D, huyén L, tinh So¢ Trang.

Ngueoi dai dién hop phap cua NLQ 1; NLQ 2; NLQ 3; NLQ 4; NLQ 5 va NLQ
6: Ba A, sinh nam 1981; dia ,chi: ap N‘, thi tran D, huyén L, tinh Soc Trang la nguoi
dai dién theo uy quyén (Giay uy quyén ngay 19/02/2020 va ngay 23/10/2019) (C6
mat).

3.7. BANLQ 7, sinh nim 1983 (ving mit);

3.8. BANLQ 9, sinh nim 1985 (ving mit);

3.9. Ong NLQ 8, sinh nam 1988 (ving mit).

Cung dia chi: 4p N, thi tran D, huyén L, tinh Séc Trang.

Ngueoi dai dién hop phdp cua NLQ 7; Duong Bich Ngdn va NLQ 8: Ba B, sinh
nam 1963; dia chi: ap N, thi tran P, huyén L, tinh Soc Triang 1a nguoi dai dién theo
iy quyén (Gidy uy quyén ngay 29/02/2020) (C6 mat).

Nguoi khang cao: Bi don B
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 08/01/2019 ciing nhu cdc loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu an Va tai phién toa nguyyén don A, dong thoi la ngueoi dai dién theo iy
quyén cia nguoi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan ba NLQ 1, 6ng NLQ 2, ba NLQ 3,
ba NLQ 4, ba NLQ 5, dng NLQ 6 trinh bay:

Ngudn gbc phan dat dang tranh chap 1a ctia cha me ba 1a ba NLQ 1 va ong
NLQ 2. Puoc Uy ban nhan dan huyén L cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
ngay 23/5/1996, s6 vao sd6 00746 do ho ba NLQ 1 dung tén. Bén ngay 26/5/2014
dugc Uy ban nhan dan huyén L cp doi lai gidy méi s6 BE095313 ngay 26/5/2011
do ba NLQ 1, 6ng NLQ 2 dtng tén thudc thira 71, to ban dd 08, toa lac tai 4p N, thi
trin D, huyén L, tinh Soc Trang c6 dién tich 527,9m? Ngay 20/01/2017 ba NLQ 1
va 6ng NLQ 2, ba NLQ 3, ba NLQ 4, ba NLQ 5, 6ng NLQ 6 Iam hop dong tang cho
ba mot phan thtra s6 71, to ban do 08, toa lac tai ap N, thi trin D, huyén L, tinh Séc
Trang voi dién tich 298 ,4m? va da dugc Uy ban nhan dan huyén L cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CG716839 ngay 23/3/2017 do ba A dung tén thudc thira
76, tO ban d6 08, tac tai ép N, thi trdn D, huyén L, tinh S6c Trang.

Qué trinh str dung: Ba NLQ 1 va 6ng NLQ 2 sir dung phan dét trén tir
nam 1992 dén nam 1995 thi cho 6ng H (da chét vao nam 2014) 1a chong ba B (anh
rudt ctia ba NLQ 1) muon mot phan c6 dién tich theo do dac thuc té 13 115,2m? thudc
thira 76, to ban dd 08, toa lac tai ép N, thi trdn D, huyén L, tinh S6¢ Trang dé cat nha
&, khi cho muon chi thoa thuan bang 10 néi, khong c6 gidy to. Khi thoa thuén 6ng H,
ba B hira mugn vai nam s€ tra lai cho ba NLQ 1, 6ng NLQ 2. Trong qua trinh str dung
thdy hoan canh kho khan nén ba NLQ 1, dng NLQ 2 cho ba B, éng H tiép tuc su
dung. Nam 2016 ba co dién thoai cho ba B véi ndi dung lam thi tuc cip gidy cho ba va
kéu ba B vé nhung ba B khéng vé. Pén nam 2017 1am thu tuc cip gidy cho ba va co
tién hanh do dac nhung ba B khong c6 nha. Dén thang 04/2017 ba B vé dja phuong thi
ba c6 n6i nhung ba B khong dong ¥ tra va xay ra tranh chip.



Nguyén don khéi kién ba yéu cau ba B phai trd cho ba phan dat ¢ dién tich
115,2m?2 (theo do dac thuc t€), thudc thura 76, to ban do6 8 toa lac tai ap N, thi tran D,
huyén L, tinh S6c Trang.

- Tai don phan to ngay 03/01/2020 va don yéu cau vé viéc rat lgi mgt phan Yyéu
cau phan té cung ngay 03/01/2020 ciing nhu cdc loi khai trong qua trinh giai quyét vy
an bi don B, dong thoi la nguoi dai dién theo iy quyén nguoi ¢ quyen loi, nghia vu
lién quan ba NLQ 7, ba NLQ 9, dng NLQ 8 trinh bay:

Ngudn goc phan dat dang tranh chap c6 di¢n tich la 115,2m* thuéc mot phan
cua thira 76, to' ban d6 8 toa lac tai 4p N, thi tran D, huyén L, tinh S6c Trang do ba A
dung tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a cia ba P, 6ng NLQ 2. Vao
nam 1995 ba NLQ 1, 6ng NLQ 2 cho dng H 1a chong cta ba (da chét nam 2014) va
ba & trén phan dat nay, khi cho khong c6 lam gidy to, chi thoa thuan bang 10i noi.
Ném 1996 ba NLQ 1 dugc Uy ban nhén dén huyén L cép gidy chimg nhan quyén s
dung dat, nam 2011 phan dat trén duoc cip ddi do ba NLQ 1, 6ng NLQ 2 dimg tén,
nam 2017 phan dat dugc so Tai nguyén va Moi truong cap gidy chirng nhan quyén
su dung dat do ba A dung tén nhung cac lan cap gidy ba khong phan d6i, khong co
khiéu nai gi va ba & trén phan dat tir nam 1995 cho den nam 2017 xay ra tranh chap
1a 22 nam, ba khong lam thu tuc ké khai dang ky quyen sir dung dat. Nam 2009, ba
d3a & mot phan trén phan dat ndy va cat nha kién co, stra chira, khong c6 ai tranh
chép.

Bi don khong dong ¥ tra dét theo yéu cau cua nguyén don vi: Phan dit dang
tranh chap c6 dién tich 115,2m? thudc thira 76, to ban do 8 toa lac tai 4p N, thi tran
b, huyén L, tinh S6c Trang la ba NLQ 1, 6ng NLQ 2 cho éng H (chet 2014) va ba B
vao nam 1995, ba ¢ trén phan dat 22 nam, xay dung nha kién co, khi ba A cap gidy
chirng nhan vao nam 2017 ba khong biét. Mit khéac, néu Toa an budc ba tra dat thi
ba dong y tra gia tri theo gia nha nudc cho ba A 1a 47.390.000 dong vi ba khong co
chd & nao khéc.

Vao ngay 03/6/2019 ba B c6 don yéu cau huy gidy chimg nhan quyen su dung
dat sd CG716839 ngay 23/3/2017 da dugc Uy ban nhén dén huyén L cap gidy ching
nhéan quyen sir dung dat do ba A dung tén. Ngay 19/12/2019 ba B c6 don thay doi
yéu cau phan t6 cu thé nhu sau: Co quan cap gidy la s& Tai nguyén va Moi truong
nhung do ba nham 1an co quan cép gidy 1a Uy ban nhan dan huyén L nén yéu cau
huy gidy trén cia Uy ban nhan dan huyén L. Do d6, ba yéu cau Toa an nhan dan
huyén L hiy gidy chig nhan quyen st dung dat s6 CG716839 ngay 23/3/2017 da
dugc So tai nguyén va Moi truong cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat do ba A
ding tén vi trai phap luat.

Pén ngay 03/01/2020 bi don c6 Pon phan té yéu cau huy hop dong tang cho
quyén sir dung dat gitra ba NLQ 1, 6ng NLQ 2, ba NLQ 3, ba NLQ 4, ba NLQ 5, ong
NLQ 6 voi ba A xac lap vao ngay 20/01/2017 va hiy gidy ching nhan quyén sir dung
dat sb CG716839 ngay 23/3/2017 da duoc S¢ Tai nguyén va Mdi truong cap gidy
chimg nhan quyén sir dung dat do ba A. Cung ngay 03/01/2020 bi don c6 don yéu cau
rat mot phan yéu cau phan to ddi voi yéu cau Toa an hily gidy chimg nhan quyen su
dung dat s6 CG716839 ngay 23/3/2017 da dwoc So tai nguyén va Moi trudng cap gidy
chimg nhan quyén sir dung dat do ba A dtng tén, chi yéu cau huy hop dong ting cho
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quyén sir dung dat giira ba NLQ 1, 6ng NLQ 2, ba NLQ 3, ba NLQ 4, ba NLQ 5, 6ng
NLQ 6 vdi ba A xac 1ap vao ngay 20/01/2017.

* Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phap cua bi don trinh bay: De nghi Hoi
ddng xét xur khong chap nhan yéu cau clia nguyén don, chap nhan yéu cau phan td
ctia bi don vé viéc yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ba NLQ 1,
ong NLQ 2, ba NLQ 3, ba NLQ 4, ba NLQ 5, 6ng NLQ 6 v6i ba A x4c 1ap vao ngay
20/01/2017 vi trai phap luat. Can cr yéu cau do ba B sir dung phan dat ndy tir nam
1995 dén 2017 xay ra tranh chip 1a 22 nim; ba B di xay nha kién c6, khong ai ngan
can va ba A cdp gidy chimg nhan vao nim 2017 ba B hoan toan khong biét. Mt
khac, néu Toa an budc ba B va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba NLQ 7, ba
NLQ 9, 6ng NLQ 8 tra dat thi dong y tra gia tri theo gia Nha nudc cho ba A la
47.390.000 dong vi ba B khong c6 chd ¢ nao khac.

* Su viéc dugc Toa an nhan dan huyén L, tinh Soc Trang, thu ly giai quyét.
Tai ban an dan sy so tham so: 34/2020/DS-ST ngay 01-7-2020 quyét dinh:

‘ - Cén‘cfr khoan §, 9 Piéu 26; diém‘ a khoan 1 biéu 3§; Khoan 2 Diéu 92;
biéu 147; Die}u 158; Diéu 165; khoan 1 Diéu 166; khoan 2 Diéu 244; khoan 1 Diéu
273 B0 luat t6 tung dan su;

- Can ct vao Diéu 203 Luat dat dai nam 2003;

- Can ctr vao Diéu 163, Diéu 164, Diéu 166, Diéu 280, Diéu 288; khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan sy nam 2015;

- Can ctr vao khoan 2,5 Piéu 26, diém b khoan 2 Piéu 27 Nghi quyet sO
326/2016/U BTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi toa an
Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1.Ba B, ba NLQ 7, ba NLQ 9, 6ng NLQ 8 dugc tiép tuc su dung phan dit c6
dién tich la 115,2 m? (trong d6 c6 50m? dat tho cu va 65,2m2, dat trong cay lau nam)
thuc mot phan thura 76, to ban do 8 toa lac tai ap N, thi tran D, huyén L, tinh Soc
Trang da dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Soc Trang cap gidy chung nhan

quyén stt dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb
CG716839 ngay 23/3/2017 do ba A dimg tén (c6 sb do va tir can kém theo).

2. Budc ba B, ba NLQ 7, ba NLQ 9, 6ng NLQ 8 phai c¢6 trach nhiém tra cho
ba A gia tri cia phan dat co dién tich 115,2 m? (trong d6 co6 50m? dat tho cu va
65,2m? dat tréng cay lau nam) thudc mat phén thtra 76, t ban do 8 toa lac tai ép N,
thi tran b, huyén L, tinh Soc Trang da duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Soc
Trang cap gidy chumg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac
gin lién voi dat s6 CG716839 ngay 23/3/2017 do ba A dung tén véi sb tién 1a
576.000.000 dong (Nam trim bay muoi sau triéu dong).

3. Ghi nhan sy tw nguyén cua ba A c6 trach nhiém tra cho ba B, ba NLQ 7, ba
NLQ 9, 6ng NLQ 8 so tién 1a 6.000.000 dong (Sau tri¢u dong).
4. Pinh chi xét xtr (101 v6i yéu cau phan t6 ctia ba B vé viéc yéu cau hiy mot
phan gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 CG716839 ngay 23/3/2017 do ba A
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dung tén d6i véi thira thira 76, to ban dd 08 toa lac tai a4p N, thi tran D, huyén L,
tinh Soc Trang.

5. Khong chap nhén yéu cau phan td ctia ba B vé viéc yéu cau tuyén bd hop
ddng tang cho quyén sir dung dat giira ba A va ba NLQ 1, 6ng NLQ 2, ba NLQ 3, ba
NLQ 4, ba NLQ 5, dng NLQ 6 xac lap ngay 20/01/2017 1a vo hiéu.

* Ngoai ra, ban an con tuyén vé 141 suit cham thi hanh 4n; chi phi t6 tung; an
phi va thong bao quyén khang céo cua cac duong su.

* Ngay 13/7/2020 bi don ba B ¢6 don khang cédo yéu cau Toa an cip phiic
tham huy toa bd ban an dan su so tham sd: 34/2020/DS-ST ngay 01-7-2020 cia Toa
an nhan dan huyén L, tinh Séc Trang theo hudng chap nhan yéu cau phan t6 cua bi
don nhu sau:

- On dinh phan dat ¢6 dién tich 1a 115,2 m? thugc mot phan thira 76, t& ban do
8 toa lac tai ap N, thi tran D, huyén L, tinh S6c¢ Trang cho gia dinh b1 don.

- Huy hop ddng ting cho quyén sir dung dat gitta ba A va ba NLQ 1, dng
NLQ 2, ba NLQ 3, ba NLQ 4, ba NLQ 5, 6ng NLQ 6 xac 1ap ngay 20/01/2017, vi
trai phap luat.

Tai phién toa nguyén don van giit nguyén don khoi kién, bi don giit nguyén
ndi dung khang céo. Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé giai quyét vu
an.

* Pai dién Vién kiém st phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé tinh c6 can cr
va hop phap cua khang cao, vé viéc tuan thu va chip hanh phap luat t6 tung cla
nhimg nguoi tién hanh t6 tung va nhitng nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai
quyét vu an o giai doan phuc tham va tai phién toa phic tham. Pong thoi, phat biéu
quan diém vé ndi dung khang cao va dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
khang cdo cua ba B, can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat Té tung Dan su giit nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cdc tai li€u c6 trong hd so vu an, vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién phat biéu va dé nghi
cua Kiém sat vién, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

Vé t6 tung:

[1] Nguoi co quyén khang cdo, ndi dung va hinh thirc don khang cao, thoi han
khang cédo cua bi don ba B 1a ding theo qui dinh tai Dicu 271, Dicu 272 va Diéu 273
cua B0 luat To tung Dan sy, nén khang cao 1a hop 1€ va dang luat dinh.

Ve noi dung:

[2] Xét khang cdo cta bi don B, Hoi dong xét xtr xét thay:

Trong qué trinh gidi quyét vu an cling nhu tai phién toa cac bén duong su thira
nhan phan dat dang tranh chap c6 dién tich theo do dac thuc té la 115,2m?2 (trong d6
€0 50m? dat tho cu va 65,2m? dat trong cay lau nam) thudc mot phan thira 76, to ban
do 08 toa lac tai ap Ngai Hoi 2, thi tran Dai Ngai, huyén L, tinh Soc Trang, hién nay
bi don B cung cac con la NLQ 7, NLQ 9, NLQ 8 dang quan 1y st dung. Trén phan
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dat nay ¢ can nha co két cau nén 16t ~gach Ceramic, tuong xay gach 10, mai tol,
khéng tran, cira gd nhom III, IV, cira sit, nhom co dién tich 48 ,76m? (ngang 4,3m x
dai 12,1m), gia tri st dung con lai la 65% va nha v¢ sinh két cau tuong xay gach,
mai tol, nén lat gach dién tich 03m? (ngang 1,5m x dai 02m), gié tri st dung con lai
1a 40% do bi don xay dung vao nam 2009; trong qua trinh stt dung bi don da cai tao
phan dat (d6 cat) 1a 6.000.000 dong; gia thi trudng phan dat co gia 1a 576.000.000
ddng (5.000.000 dong/01m?); gia theo Hoi ddng dinh gia 1a 47.390.000 dong. Nén
can ¢t vao khoan 2 Piéu 92 Bo luat tb tung dan sy nam 2015 thi day 1a tinh tiét su
kién khong phai chirng minh.

[3] Nguén gbc phén dat dang tranh chap 1a caa ba NLQ 1 va 6ng NLQ 2 ting
cho lai cho nguyén don vao ndm 2014 véi di¢n tich la 298,4m? (trong do6 phan dat
dang tranh chip bi don dang st dung phan dat co dién tich 1a 115 ,2m?). Ngay
23/3/2017 nguyén don dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Séc Trang cap gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat
s6 CG716839 thudc thira 76, to ban d6 8 toa lac tai ap N, thi tran D, huyén L, tinh
Séc Triang. Nguyén don cho rang vao nam 1995 ba NLQ 1, 6ng NLQ 2 cho bi don
va 6ng H (anh ba NLQ 1) muon phéan dat c6 dién tich 1a 115,2m? (trong d6 c6 50m?
dat tho cu va 65,2m? dat trong cdy 1au ndm) dé &, khi muon khong cé gidy to. Con bi
don B thira nhan nguén gbc phan dat dang tranh chéap trude day 1a cia ba NLQ 1 va
6ng NLQ 2 nhung cho rang phan dat trén ba NLQ 1, 6ng NLQ 2 cho 6ng H va bi
don vao nam 1995, khi cho khong cé gidy to. Trong qua trinh giai quyét vu an bi
don c6 cung cap cho Toa 4an “Pon xin xac nhan nha & hop phap” ngay 13/8/2014
trong do co ghi “T6i o 1 can nha ¢ trén phan dat cia Em chong toi tén: NLQ 1 ding
chu quyen dat, Em chong t6i cho vo chdng t6i va cac con toi cat nha & tir nam 1995
cho dén nay: Em chdng t6i cho ¢ khong duoc sang ban cho ngudi khac. Nay toi lam
don nay xin xac nhan nha ¢ hop phap dé 1am ho khau Ttr p ngdi Hoi 1 chuyén vé ap
ngai Hoi 2, TT B, HLP, TST”, ¢6 chir ky ctia ba NLQ 1. X¢ét thay, Tai diém d Diéu 6
Thong tu 52/2010/TT-BCA ngay 30/11/2010 quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu
ciia Luat cu tra, Nghi dinh s6 107/2007/ND-CP ngay 26/6/2007 va Nghi dinh
56/2010/ND-CP ngay 24/5/2010 vé cu trii quy dinh “Di voi chd ¢ hop phép 1a nha
¢ do thué, muon, & nho cua ca nhan thi ngudi cho thué, cho ¢ nhd nha ¢ ciia minh
phai ghi rd ¥ kién dong ¥ cho dang ky thuong tra vao phiéu thay doi ho khau, nhan
khau, ky, ghi r6 ho, tén va ngay, thang, nim”. Do dé, viéc ba NLQ 1 c6 ky tén va
ddng v cho ba B ding ky ho khau trén phan dat caa ba NLQ 1 vao “ Pon xin xac
nhdn nha & hgp phap” ngay 13/8/2014” 1a ding theo quy dinh. Mat khac, tai muc
xac nhan cua Uy ban nhan dan thi tran D ¢6 xac nhan “ Ba B ¢4 01 cin nha duoc
xdy dung trén phan dat ctia ba NLQ 1 1a dung” va xac nhan nay phu hop voi bién
ban xac minh ngay 11/3/2020 ctia Uy ban nhan dén thi trin D xac dinh “Ba B ¢6 can
nha duoc cét trén phz‘in dat cta ba NLQ 1 dé phuc vu cho viéc lam ho khau va vo
duong day dién (xac nhan ba B c¢6 chd o hop phap). Do d6, 6ng xac dinh ba B & trén
phﬁn dat cua ba NLQ 1”. Bén canh d6, theo nhu tai liéu co trong hd so nhan théy
phan dat dang tranh chap dd dugc Uy ban nhan dan huyén L cap gidy chimg nhan
lan dau vao ngay 23/5/1996 thudc thira 1267, t& ban d6 2 do ho ba NLQ 1 dung tén;
lan 2 vao ngay 26/5/2011 thudc thira 71, to ban d6 8 do ba NLQ 1 va 6ng NLQ 2
dung tén; 1an 3 vao ngay 23/3/2017 thudc thira 76, to ban d6 8 do ba A ding tén
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nhung bi don va cac con ciia bi don déu biét sy viéc ndy nhung khdng ai c6 y kién
phan d6i hay ngin can gi, bi don & trén phan dat tir nim 1995 dén nam 2017 xay ra
tranh chip nhung bi don khong ¢ lam thu tuc ké khai ding ky quyén st dung dat
theo quy dinh va tai cong vin s6 187/CV-STNMT.VPPK ngay 03/02/2020 xac dinh
viéc cap gidy cho ba A 1a ding trinh ty, thu tuc.

[4] Tt nhitng cdn ct trén, cap so thidm chdp nhan yéu cdu cua nguyén don
budc bi don cling cac con tra cho nguyén don phan dét c6 dién tich 1a 115,2m? thudc
mot phr:fln thtra 76, to ban d6 08 toa lac tai ép N, thi trin D, huyén L, tinh S6c Trang
la phu hop dung qui dinh phép luét.

[5] Qua xac minh thyc té cling nhu tai phién toa cac duong sy thira nhan ngoai
phan dat dang ¢ hién nay bi don khong con phan dat nao khac, nén néu budc bi don
tra dat thi khéng co chd & va anh huong dén cudc sdng cua gia dinh. Bi don di st
dung phan dat nay tir nim 1995 dén nay, trén dat c6 xay dung nha & va cac cong
trinh khac phuc vu cho sinh hoat trong cudc séng. Do d6, can tiép tuc 6n dinh va
giao quyén sir dung dat co dién tich 1a 115,2m? thudc mot phan thira 76, to ban do
08 toa lac tai ap N, thi tran D, huyén L, tinh Séc Trang cho bi don va cac con cua bi
don 1a NLQ 7, NLQ 9, NLQ 8 duoc quyén sir dung. Bi don va cac con cua bi don 12
NLQ 7, NLQ 9, NLQ 8 phii ¢6 trach nhiém tra gi4 tri phan dat theo gid thi truong cu
thé tai bién ban thoa thuan gia ngay 24/02/2020 va tai phién toa cac duong su thong
nhat thoa thuan gia tri phan dat theo gia thi truong la 576.000.000 dong (5. 000.000
d6ng/01m?). Do d6, Hoi dong xét xtr xét thy can budc bi don; Nguoi co quyen lot,
nghia vu lién quan la ba NLQ 7, ba NLQ 9, 6ng NLQ 8 phai tra gia tri quyén sur
dung dat cho nguyén don 576.000.000 dong 1a phu hop. Bi don B yéu cau tra theo
khung gia quy dinh ciia Nha nudc 1a khong ¢ cin cir Hoi dong xét xtr khong chap
nhan.

[6] Bi don cho rang, trong qua trinh sir dung gia dinh c6 bom cat dé cai tao
phan dat c6 dién tich 1a 115,2m? véi sb tién 14 6.000.000 dong. Tai phién toa, nguyén
don dong ¥ tra cho bi don, nén Hoi dong xét xir can ghi nhan su tu nguyén cua
nguyén don tra cho bi don s6 tién 6.000.000 dong 1 c6 cin cir theo Dicu 280, 288
Bo luat dan sy nam 2015.

‘ [7] Xét yéu cau phan t6 ctia bi don vé viéc yéu cau huy hop dong ting cho
quyén sir dung dat gitta ba NLQ 1, 6ng NLQ 2, ba NLQ 3, ba NLQ 4, ba NLQ 5,
ong NLQ 6 va ba A xac 1ap vao ngay 20/01/2017 vi trai phap luat. Xét thay:

[7.1] Vé nang lyc chu thé khi _giao két hop dong: Trong qua trinh thuc hién
hop dong cac chu thé giao két hop dong déu tu nguyén va co nang luc khi tham gia
giao két hop dong diing quy dinh Diéu 166, Piéu 167 Luat dat dai 2013.

[7.2] V& hinh thtc cia hop dong: Hop dong ting cho quyén sir dung dat giira
ba NLQ 1, 6ng NLQ 2, ba NLQ 3, ba NLQ 4, ba NLQ 5, 6ng NLQ 6 va ba A x&c
lap vao ngay 20/01/2017 duoc lap thanh van ban c¢6 cong ching, chung thuc theo
dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 459, Piéu 502 B6 lut dan sy nim 2015. Mat khac,
hién nay phan dét da dugc chuyén giao cho ba A, duge duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Soc Trang cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 CG716839 do ba A dimg tén ngay 23/3/2017 nén
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hop déng tang cho bat dong san c0 hiéu luc theo khoan 2 Diéu 459 BO luat dan su
2015.

[7.3] V& noi dung hop ddng: Trong hop ddng thé hién dugc tén dia chi cua cac
bén, dién tich dat, quyén va nghia vu cua cac bén phu hop voi Diéu 501 Bo luat dan
sy nam 2015 va dbi tuong duoc tang cho theo Diéu 167 luat dat dai nam 2013 thude
d6i tuong dugce ting cho theo dung quy dinh.

[7.4] Do do, yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau huy hop dong ting
cho quyén su dung dat gitra ba NLQ 1, 6ng NLQ 2, ba NLQ 3, ba NLQ 4, ba NLQ
5, 6ng NLQ 6 va ba A xac 1ap vao ngay 20/01/2017 1a khéng co cin ctr, Hoi dong
xét xtr khong chap nhan.

[8] Tur nhitng co s& néu trén xét thdy Toa an cip so tham chép nhan yéu cau
cua nguyén don budc bi don cung cac con la NLQ 7, ba NLQ 9, ong NLQ 8 phai tra
gia tri quyén st dung dat cho nguyén don 576.000.000 dong 1a phu hop. Do do, toan
bo khang céo cua bi don B 1a khong c6 cin ctr nén Hoi dong xét xur khong chap
nhan.

~ [9] Do khang céo khong dugce chap nhan nén bi don B phai chiu an phi phic
tham theo qui dinh cia phap luat.

[10] Dé nghi ctia Kiém sat vién 1a co cin ctr, Hoi dong xét xir xem xét chap
nhan.

[11] Cé4c phan khac dugc néu trong phan quyé:t dinh cua ban an so tham
khong bi khang cdo, khang nghi c¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khéng
cdo, khang nghi theo qui dinh cta phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir Khoan 1 Piéu 308, Khoan 1 Piéu 148, Khoan 6 Biéu 313 cua B9 luat
t6 tung dan sy nim 2015, Piém d, Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326 ngay 31 thang
12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Quédc hdi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khéng chip nhan toan bd khang cao cua bi don ba B.

Giit nguyén ban an dan su so tham sb: 34/2020/DS-ST, ngay 01/7/2020 cua
Toa an nhén dan huyén L, tinh S6c Trang nhu sau:

Can ct khoan 3, 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Khoan 2 Diéu 92; Dicu
147; Diéu 158; Diéu 165; khoan 1 Diéu 166; khoan 2 Diéu 244; khoan 1 Diéu 273
BO luat to tung dan sy;

Ap dung vao DPiéu 203 Luat dat dai nam 2003; Diéu 163, Piéu 164, Diéu 166,
Diéu 280, Diéu 288; khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015; khoan 2,5 Diéu 26,
diém b khoan 2 Diéu 27 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi toa an Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa an.
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Tuyén xur:

‘l. Giao quyén s;ﬁ: dung dat 9(’) dién tich 1a 115,2m? thudc mot ph?m thira 76, to
ban do6 08 toa lac tai ap N, thi tran D, huyén L, tinh Soc Trang cho bj, don B va cac
con cua bi don la NLQ 7, NLQ 9, NLQ 8 duogc quyén sur dung. C6 so do va tir can
nhu sau:

- Huéng Dong giap v6i 6ng R c6 s6 do 4,04m;
- Huéng Tay giap dudng Nam Séng Hau c6 s6 do 4,03m;
- Huéng Nam giap phan dat ciia ba T ¢6 s6 do 28,57m;

- Hudng Béc giap phan dat con lai cua thira 76 do ba A dimg tén c6 s do
28,2m.

(Dién tich trén chua trir chi gidi quy hoach giao thong va c6 so d6 ban v& kém
theo).

2. Bugc ba B, ba NLQ 7, ba NLQ 9, 6ng NLQ 8 phdi c6 trach nhi¢ém tra cho
ba A gia tri quyén st dung dat 1a 576.000.000 dong (Nam tram bay muoi sau triéu
déng).

3. Ghi nhén sy ty nguyén ctia ba A ¢6 trach nhiém tra cho ba B, ba NLQ 7, ba
NLQ 9, 6ng NLQ 8 s0 tién 1a 6.000.000 dong (Sau triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an ddi véi
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh
an theo qui dinh tai Khoan 2 Piéu 468 B luat Dan su tuong ung vai thot gian chua
thi hanh an.

4. Pinh chi xét xur dél v6i yéu cau phan t6 ctia ba B vé viéc yéu cau hiy mot
phan gidy ching nhéan quyén sir dung dat sé6 CG7 16839 ngay 23/3/2017 do ba A
dung tén d6i vé6i thira thira 76, to ban dd 08 toa lac tai 4p N, thi tran D, huyén L,
tinh Soc Trang.

5. Khong chap nhan yéu cau phan td ctia ba B vé viéc yéu cau tuyén bd hop
ddng ting cho quyén st dung dat giita ba A va ba NLQ 1, 6ng NLQ 2, ba NLQ 3, ba
NLQ 4, ba NLQ 5, 6ng NLQ 6 xac l1ap ngay 20/01/2017 1a vo hiéu.

6. Vé chi phi tham dinh, dinh gié tai san: Bi don B, ba NLQ 7, ba NLQ 9, 6ng
NLQ 8 phai chiu 4.857.932 d6ng (Bon triéu tam trim nim muoi bay ngan chin trim
ba muoi hai déng) nguyén don A dugc nhan lai s6 tién da nop tam ng 1a 4.857.932
dong, do bi don B, ba NLQ 7, ba NLQ 9, dng NLQ 8 ndp.

7. V& an phi déan sy so tham:

7.1. Ba A phai chiu 300. OOOdong (Ba traim ngan ddng) tién an phi dan su so
tham. Nhung dugc khiu trir vao sd tién tam Gng an phi da nop 1a 2.500.000 dong
(Hai triéu nim trim ngan dong) theo bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an sb
0006995 ngay 21/02/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén L. Nhu vay, ba A
duoc nhan lai 2.200.000 dong (Hai triéu hai trim ngan dong).



7.2.BaB phai chiu 300. 000ddng (Ba tram ngan dong) tién 4n phi dan sy so
tham (461 v6i yéu cau phan t6 khong duge chip nhan). Nhung dugc khéu trir vao sb
tién tam Gmg an phi d nop 1a 300.000 dong (Ba traim ngan ddng) theo bién lai thu
tam trng an phi, 18 phi Toa an s6 0002461 ngay 03/01/2020 ctia Chi cuc thi hanh 4n
dan su huyén L. Nhu vy, ba B d3 ndp xong tién an phi nay.

7.3.Ba B, ba NLQ 7, ba NLQ 9, 6ng NLQ 8 phai chiu 27.040.000 déng (Hai
muoi bay triéu khong tram bon muoi ngan dong) dong tién an phi dan sy so tham.

8. An phi phiic thim: Bi don B phai chiu 300.000 dong. Nhung duoc khau trir
vao sd tién tam ng 4n phi da nop 1a 300.000 dong (Ba traim ngan dong) theo bién lai
thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s 0006017 ngay 15/7/2020 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén L. Nhu vay, ba B da ndp xong tién 4n phi nay.

9. Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

HOQI PONG XET XU
Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa
Pham Hung Nuéi  Truwong Té Huong Nguyén Hoang Thanh
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén L;
- Chi cyc huyén L;
- Cac duong su;
- Luu HS (TDS).
Nguyén Hoang Thanh
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