TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG BONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban 4n s6: 16/2018/HNGD-ST
Ngay 23 — 11 - 2018
VIV: “Tranh chdp vé chia tdi san ciia
nam, nit chung song véi nhau nhw vo
chong ma khéng dang ky két hon”’

, ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG BONG, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Chu Van Hbi.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Ngoc Minh; Ong Nguyén Hoai Nam.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Quynh — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Krong Bong.

- Kiém sdt vién Vién kiém sat nhdan dan huyén Kréng Bong tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 11 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Kréng Bong,
xét xir so tham cong khai vy 4n hén nhan gia dinh thu 1y s6 50/2018/TLST-HNGD,
ngay 02/5/2018 vé viéc “Tranh chép vé chia tai san ctia nam, nit chung sdng v&i nhau
nhu vo chong ma khong ding ky két hon” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
15/2018/QDXXST-HNGD ngay 18 thang 10 ndm 2018 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 23/2018/QDST-HNGD ngay 08 thang 11 nam 2018, giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thi C, sinh ndm 1968 (co mat)

Bi don: Ong Nguyén Ngoc B, sinh nim 1968 (ving mdt — da tong dat hop 1é)
Cung dia chi: Thon C, X S, huyén B, tinh Pak Lak.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Phong giao dich Ngan hang Chinh sach xa hoi huyén B.

Pai dién: Ba Nguyén Thi Bich T — Chire vu: Giam ddc. (¢é mdt)

Dja chi: T6 dan phd B, thi tran K, huyén B, tinh Dik Lik



2. Chj Nguyén Thi Tuyét L, sinh ndm 1986; (6 mdt)
Dia chi: T dan phd B, thi tran K, huyén B, tinh Dik Lik
3. Chi Nguyén Thi Van T1, sinh nam 1991 (vang mit).

bia chi: Khu nha tro Huong Sen s6 B, ép D, phuong B, thi xa A, tinh Binh
Duong.

4. Anh Nguyén Thanh V, sinh nam 1989 (ving mit).
5. Nguyén Van D, sinh nim 1994 (ving mat).

6. Anh Nguyén Quéc D, sinh nam 1996 (vang mit).
7. Ba Trinh Thij C1, sinh ndm 1958 (ving mat).
Cung dia chi: Thon C, xa S, huyén B, tinh Pik Lak.
8. Ba Huynh Thi T2, sinh ndm 1970 (ving mat).

Dja chi: Thon T, xi S, huyén B, tinh Pak Lak.

9. Ba Truong Thi L1 (vang mat).

bia chi: Thon C, xa V, huyén P, tinh Gia Lai.

10. Ba Nguyén Thi C2 (tén goi khac: S), sinh nim 1962 (ving mait).
Dia chi: Thon T, xa S, thi xa H, tinh Khanh Hoa.

(Nhitng nguwoi vang mdt — déu c6 don xin xét xit ving mdt).
NHAN THAY

Theo don khdi kién dé ngay 24/4/2018, qud trinh tham gia t6 tung nguyén don
ba Pham Thi C, trinh bay:

Ba Pham Thi C va ong Nguyén Ngoc B chung song véi nhau nhu vo chong tir
nam 1989, nhung khong c6 diang ky két hon theo quy dinh ctia phap luat, cudc séng
vo chong hanh phiic dugc mot thoi gian thi xdy ra mau thuan. Ong B ¢6 lam don yéu
cau Toa an giai quyét ly hon tuyén bd khong 1a vo chong. Ngay 19/01/2018 Toa &n
nhan dan huyén Krong Bong da vu an ra xét xu va tuyén xtir khong cong nhan 6ng B
va Ba C 1a vo chong. Qua trinh Toa an giai quyét vu an, 6ng B va ba C ty thoa thuan
giai quyét vé tai san chung va no chung nén khong yéu cau Toa an giai quyét. Theo
bién ban thoa thudn chia tai san chung ngay 02/01/2018 thi 6ng B chiu trach nhiém
tra mot s6 khoan ng chung nhung sau d6 6ng B di noi khac lam an ma khong thuc
hién viéc tra ng nhu da théa thuan, nén dan dén mot s chu ng cir dén gip ba C dé doi
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khoan ng dé giao cho 6ng B, ba C thiy nhu vay 1a thiét thoi cho ban than nén yéu cau
Toa an giai quyét chia lai tai san chung va giai quyét mot sd ng chung ctia 6ng B va
ba C.

Vé tai san chung: Mot 16 dat da duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 P 0206455 do UBND huyén B cap ngay 19/8/1999 tai td ban dd sb 19, thira dat s6
261 cho ho 6ng Nguyén Ngoc B ¢ dién tich 3.530m” (Trong d6 c6 400m’ dat & va
3.130m? dét trdng cay ca phé). Dt toa lac tai thon C, xa S, huyén B, tinh Pk Lik.
Tai san trén dat: Can nha (gdm 02 phan 13 phan xiy dung va phan lam bang gd) xay
dung vao nam 1992.

Mot 16 dat trong cay ca phé c6 dién tich 5.140m* da duge Cap Gidy CNQSDD
s6 P 0206455 do UBND huyén B cap ngay 19/8/1999 tai to ban dd sd 6, thira dat sb
134,135 cho ho 6ng Nguyén Ngoc B.

L6 dat tai thira dat s6 151, 152, 154, 331, 332 tai to ban d6 s6 10 c6 dién tich 1a
1.475m? dét trong laa nude 02 vu; 01 chiée xe may cay tay va 01 may bom nudc.

Vé no chung: yéu cau chia sé no chung gdm: no chi Nguyén Thi Van T1 sb
tién 14 2,5 chi vang 99.99% va 13.000.000 dong; no ba Huynh Thi T2 la 20.500.000
d6ng; ng ba Truong Thi L 01 chi vang 99.99%; ng ba Trinh Thi C1 1a 1.150.000
dong; no ba Nguyén Thi C2 (S) 1.500.000 dong; ng Phong giao dich Ngan hang
CSXH huyén B 12 65.250.000 dong tién no gdc.

Toan b sd tai san chung ba C c¢6 nguyén vong chia doi cho ba C va 6ng B, s6
ng chung chia do.

Tai ban ty khai ngay 11/5/2018 va qua trinh tranh tung tai Toa an bi don ong
Nguyén Ngoc B trinh bay:

Qua 10i trinh bay cta ba C nhu vay 6ng B thdy dung voi thuc té vé tai san
chung va no chung. Trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu 4n khong nhan vo chong thi
ong B va ba C ty thoa thuan chia tai san chung va no chung nén khong yéu cau Toa
an giai quyét.

Gilra 6ng B va ba C ciing 1am bién ban thoa thuan chia tai sdn chung ngay
02/01/2018 va dugc Uy ban nhan dan xa S chimg thuc s6 01 ngay 03/01/2018 dé chia
toan bo s6 tai san chung va no chung. Tai bién ban nay cling da c6 6ng B va ba C
cung thong nhat ky xac nhén.



Viéc ba C yéu cau Toa an chia lai sd tai san chung va no chung nhu vay, 6ng B
thay khong hop 1y vi tai san va no chung da clng thong nhéat va chia dung theo quy
dinh cta phap luat (c6 ching thuc cia UBND xa S) ciing nhu y chi ctia cac bén.

Ong B cho rang, ban than ciing chp hanh theo bién ban thoa thuan chia tai san
chung va 6ng B ciing chi muén ba C va cac con cung ky vao gidy t& mua ban cho
ding thu tuc dé hoan tat thu tuc mua ban dat dé léy tién tra cac khoan no chung. Viéc
ba C yéu cau Toa an chia tai san chung 1a khong can thiét.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Tuyét L tai ban ty khai
ngay 25/5/2018 trinh bay:

Vao thang 12/2017 chi c6 nhan sang nhuong mot 16 dat trong cay ca phé co
dién tich 5.140m” v&i sb tién 1a 110.000.000 ddng cua 6ng Nguyén Ngoc B, tru tai
thon C, xa S, huyén B, tinh Pak Lik.

Dén ngay 15/12/2017 chi c6 dit coc cho dng B trude voi s tién 1a 26.000.000
dong. S6 tién con lai, sau khi hoan tat cac thil tuc sang nhugng thi chi s& giao tiép 1a
84.000.000 dong. Chj ciing trinh bay thoi diém khi d6 moi thu hoach xong vu ca phé
nén 6ng B di ban giao dat va cay trong cho chi quan 1y va cham soc. Sau d6 nhiéu lan
chi yéu cau ong B hoan tat thu tuc sang nhuong dat nhung do méu thuin trong ndi bd
gia dinh 6ng B vé phan chia tai san giira 6ng B va ba C nén da khong thuc hién dugc
thu tuc sang nhuong dat. Do ba C khong thuc hién theo nhu théa thuan phan chia tai
san c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong.

Nay ba C khai kién yéu cau phan chia tai san chung cua 6ng ba sau ly hon thi
ban than chi c6 nguyén vong duoc ong B va ba C tiép tuc hoan tat thu tuc sang
nhuong dat dé chi an tAm quan 1y va st dung.

Pong thoi chi ciing nhan trach nhiém khi ong B va ba C hoan tat thu tuc sang
nhuong 16 dat thi chi s& tra toan bo sd tién con no nhu thoa thuan luc dau véi 6ng B 1a
84.000.000 dong.

Pbi v6i cay ca phé trén dat nién vu 2018 — 2019 hién nay dang c6 qua chi co
nguyén vong dugc thu hoach do ban than chi cho réng tir thoi diém mua dén nay chi
1a nguoi tryc tiép trong nom cham sdc vudn cay.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan tai ban tw khai ngay 13/9/2018 Giam
déc Ngdn hang CSXH huyén B, ba Nguyén Thi Bich T trinh bay:



Vao ngay 28/11/2014 ba Pham Thi C c6 dimg tén vay von Hoc sinh sinh vién
(HSSV) cua Phong giao dich Ngan hang CSXH huyén B s6 tién 1a 35.250.000 dong;
ngay 18/6/2017 ba C tiép tuc vay sd tién 13 30.000.000 dong. Téng cong ba C dlng ra
vay véi sb tién 13 65.250.000 dong tién ng goc. Hién nay khoan no chua dén han ng
nén ngan hang khong khai kién doc 1ap ma qua lam viéc véi gia dinh ba C thi ba C
mudn chiu trach nhiém vé mén vay ma ba dung tén vi 6ng B khong & dia phuong.

Nay Phong giao dich Ngan hang CSXH huyén B dé nghi Toa an giai quyét
khau trir mot phan tai san chung giao cho ba C quan 1y, sit dung va ba Pham Thi C
phai c6 trach nhiém truc tiép tra no cho Ngan hang sb tién 1a 65.250.000 dong va l&i
phat sinh khi dén han.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Van T1 tai ban ty khai
ngay 09/6/2018 trinh bay:

Chi la con cua 6ng B va ba C. Nam 2016 chi c6 cho bd me chi vay sb tién 1a
2,5 chi vang 99.99% va 13.000.000 dong tién mat dé bd me chi xay chudng bo. Luc
cho vay chi ciing khong thé hién vé thoi gian tra no. Nay ba C 6ng Ba giai quyét chia
tai san sau ly hon thi chi c6 nguyén vong yéu cau 6ng B va ba C phai c6 trach nhiém
tra cho chi s tai san da vay.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Hupnh Thi T2 tai ban ty khai ngay
20/6/2018 trinh bay:

Ba c6 cho ba C vay sb tién 1a 20.500.000 dong vay vé dé dong hoc phi cho céc
con va chi tiéu trong gia dinh. Nay trudc yéu ciu ctia ba C vé chia tai san cta ba va
6ng B ciling nhu sd tién ng chung thi ba ciing yéu cau ba C phai ¢ trach nhiém tra
cho ba sé tién dd muon. Ba T khéng yéu cau tién 1i suét.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Truwong Thi L1 tai ban ti khai trinh
bay: Vao nam 2012 ba c6 cho ba C va éng B muon 01 chi vang 9999 dé chi tiéu
trong gia dinh. Nay ong B va ba C chia tai san chung va ng chung, ba L1 c6 nguyén
vong yéu cau ba C tra toan bo sb tién trén, ba khong yéu cau vé 13i suit.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C2 tai ban ti khai trinh
bay: Vao nim 2013 ba c6 cho ba C va 6ng B muon sé tién 1a 1.500.000 ddng dé chi
tiéu trong gia dinh. Nay 6ng B va ba C chia tai san chung va n¢ chung, ba C2 co
nguyén vong yéu cau ba C tra toan bo s tién trén, ba khong yéu cau vé 13i suat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh V, anh Nguyén
Quéc D va anh Nguyén Vin P trinh bay:



Céc anh 14 con ctia 6ng B va ba C. Ban than cac anh tir nhé dén 16n dugc cha
me nudi dn hoc, chua dong gdp duoc cho kinh té gia dinh. Nay cha me céc anh 13 6ng
B va ba C chi tai san chung va ng chung khi ly hon thi ban than cac anh khong co6 y
kién. Céc anh ciing dé nghi cin ct theo quy dinh cta phép luat dé giai quyét vu an.

Ngay 27/6/2018 chi Nguyén Thi Van T1 c¢6 don khoi kién doc lap yéu cau Toa
an giai quyét vé so tai san ong B va ba C da vay cta chi 1a 2,5 chi vang 99.99% va
13.000.000 dong tién mat. Tuy nhién sau d6 ngay 06/7/2018 chi da c6 don xin rat
toan bd yéu cau khoi kién doc 1ap cua minh. Qua dé chi cho rﬁng ban than minh la
con céi trong gia dinh nén toan bd s no nay co thé cung nhau thdng nhét trong noi
b gia dinh ma khong can yéu cau Toa 4n giai quyét.

Ngay 16/7/2018 nguyén don ba Pham Thi C d3 c6 don xin rGt mot phan yéu
cau khoi kién V& tai san chung: 12 Lo dat tai thira dat s6 151, 152, 154, 331, 332 tai to
ban d6 s6 10 c6 dién tich 1a 1.475m* dat trdng laa nude 02 vu; 01 chéc xe may cay
tay va 01 mdy bom nudc.

Do d6 ba chi con yéu cau Toa an giai quyét vé tai san chung cua ba va ong B 1a
01 16 dat tai thira dat s6 261 to ban dd sb 19 véi tdng dién tich 1a 3.530m? trén dit co
mot ngdi nha; 01 16 dat v6i thira dat s6 134, 135, to ban d6 sb 6 dit trong cdy ca phé.
No chung gom: ng chi Nguyén Thi Van T1 sb tién 1a 2,5 chi vang 99.99% va
13.000.000 dong; no chi Huynh Thi T2 1a 20.500.000 dong; no ba Truong Thi L1 01
chi vang 99.99%; no ba Trinh Thi C1 1a 1.150.000 déng; no ba Nguyén Thi C2 1a
1.500.000 dong; ng Phong giao dich Ngan hang CSXH huyén B 13 65.250.000 dong
va lai phat sinh,

Tai phién toa hém nay:

- Nguyén don, ba Pham Thi C giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau HDXX

xem xét giai quyét va chia d6i 14 san chung va no chung. Pdi véi 16 dat co nha dang o
ba C c6 nguyén vong muén dugc chia doi, ba nhan phan dat phia tay va giao phan
phia dong cho éng B quan 1y va sir dung, V& 16 dét trong cy ca phé, trudc d6 ong ba
da théng nhat chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi Tuyét L, tuy nhién chi 14 thoa
thuan ban dau ma cac thu tuc theo quy dinh cta phap luat chua thuc hién duoc, chua
c¢6 hop dong chuyén nhuong nhung chi L di giao cho 6ng B 26.000.000 dong di tra
ng Ngin hang Nong nghiép & PTNT huyén B vao ngay 15/12/2017 véi sb tién
24.908.727 dong va da giao dat cho chi L quan 1y va chim soc cdy ca phé nén ba C
khong ¢ yéu cau giai quyét ma dé ba va chi L ty thoa thuin. V& sd ng chung gom:
ng chi Nguyén Thi Van T1 s6 tién 1a 2.5 chi vang 99.99% (twong dwong 8.750.000d)
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va 13.000.000 ddng; ng ba Huynh Thi T2 1a 20.500.000 ddng; ng ba Truong Thi L1
01 chi vang 9999% (tuong duong 3.500.000d); nog ba Trinh Thi C1 1a 1.150.000
d6ng; no ba Nguyén Thi C2 1a 1.500.000 dong; no Phong giao dich Ngan hang
CSXH huyén B 13 65.250.000 dong, 14i suat tam tinh dén hét ngay 18/12/2018 1a
4.076.082 ddng; No Ngan hang Nong nghiép & PTNT huyén B sb tién 24.908.727
dong (Pa dung sd tién chi L dat coc dé mua 16 dat ca phé tra vao ngay 15/12/2017).
Tong sd no con lai 13 117.726.727 ddng.

Pbi v6i tat ca cac khoan ng ma ba C di ké khai, nhiing nguoi cho vay va dai
dién Phong giao dich Ngan hang chinh sach xa hoi huyén B déu c6 xac nhan no va
ong B ciing thira nhan, tuy nhién, nhiig ngudi cho vay va NHCSXH huyén B déu c6
nguyén vong mudn duoc ty théa thudn voi ba C viée tra ng nén dai dién Phong giao
dich Ngan hang CSXH huyén B va nhimng ngudi cho vay déu khong yéu cau khoi
kién ddc 1ap va chi yéu cau ba C phai c6 trach nhiém truc tiép tra ng, vi hién nay ong
B di lam an xa, khong c6 ¢ dia phuong nén khong thé yéu cau ong B tra duoc. Ba C
déng ¥ chiu trach nhiém tra toan bo s6 ng chung va dé nghi Toa an khau trir mot phén
tai san chung twong duong véi s6 no chung giao cho ba C dugc toan quyén quan 1y,
str dung va dinh doat, dé cho ba C thuc hién viéc tra ng. Sau khi khau trir tai san dé
trd ng xong con lai bao nhi€u tai san chia doi.

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

+ Pai dién Phong giao dich Ngan hang CSXH huyén B, ¢ xac nhan vé viéc hd
ong Nguyén Ngoc B va ba Pham Thi C c¢6 ng NH CSXH huyén B so tién goc 1a
65.250.000d va 1ai phat sinh tam tinh dén ngay 18/12/2018 1a 4.076.082d. Tuy nhién,
khoan no chua dén han va dé cho ngudi vay tu tra no theo hop doéng nén khong yéu
cau khai kién doc 1ap, ba C da ty cam két s& truc tiép tra no cho Ngan hang CSXH nén
dé nghi HDXX xem xét khau trir phan tai san tuong duong véi sd no va giao cho ba C
quan 1y, sir dung dé ba C tu thyc hién viée tra no cho Ngan hang, hién nay ong B di
lam an xa khong chiu thyc hién viéc cung tra no.

+ Chi Nguyén Thi Tuyét L, trinh bay. Vao thang 12/2017 chi c¢6 nhén sang
nhuwong mot 16 dét trong cay ca phé c6 dién tich 5.140m” véi s tién 1a 110.000.000
d6ng cua 6ng Nguyén Ngoc B, tra tai thon C, x4 S, huyén B, tinh Pak Lik. Pén ngay
15/12/2017 chi L c¢6 dat coc cho 6ng B s6 tién 1a 26.000.000 dong dé tra Ngan hang
noéng nghiép 24.908.727 dong va da rat bia dé vé 1am thu tyc, hién nay 6ng B dang
giir 1.091.273 ddng. SH tién con lai 1a 84.000.000 dong, sau khi hoan tit cac thu tuc



sang nhuong thi chi s& giao du. Ong B d3 ban giao dét va ciy trong cho chi quan Iy
va cham sdc.

Sau d6 do mau thuan trong ndi bo gia dinh nén da khong thuc hién duge thu
tuc sang nhuong dat. Nay ba C khai kién yéu cau phan chia tai san chung ctia 6ng ba,
chi L ciing c6 nguyén vong duoc ong B va ba C tiép tuc hoan tat thu tuc sang nhuong
dat dé chi an tdm quan 1y va st dung. Tuy nhién, moi thu tuc chua dugc thuc hién
theo quy dinh cua phap luat nén chi cho rang chwa c6 cin ctr dé khai kién doc lap yéu
cau 6ng B va ba C tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do
viy, tai phién toa hom nay, chi L khong yéu cau giai quyét ma dé chi v6i éng B va ba
C tiép tuc tu thuc hién hop déng, khi nao hoan thanh thu tuc chuyén nhuong thi chi L
sé tra du sd tién gia tri hop déng con lai 12 84.000.000d, néu khong thoa thuan duoc,
chi s& yéu cau khoi kién giai quyét bang mot vu an khac. Dé nghi HDXX giao 16 dét
ca phé hién nay chi dang chim soc cho ba C quan 1y dé ba Cuc thuc hién viéc tra ng
chung.

Bi don 6ng B vang mit tai phién toa lan thir hai khong c6 1y do.

Nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: chi Nguyén Thi Van T1; ba
Huynh Thi T2; anh Nguyén Thanh V; anh Nguyén Vin B; anh Nguyén Qudc D; ba
Truong Thi L1; ba Trinh Thi C1; ba Nguyén Thi C2 déu vang mit, c6 don xin xét xir
Véng mat.

Quan diém cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Bong tham gia
phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luit t tung trong qua trinh giai
quyét vu an ctia Tham phén tir khi thy 1y vu an theo dung tham quyén, xac dinh mdi
quan hé tranh chap, nhitng ngudi tham gia t6 tung dung, du; tién hanh thu thap ching
ctr, hoa giai, tong dat cdc van ban t6 tung cho nguoi tham gia té tung, chuyén ho so
vu an cho Vién kiém sat nghién ctru Tham phan da chap hanh dung vé6i quy dinh tai
Piéu 48 BLTTDS va tién hanh cac hoat déng t6 tung khac khi giai quyét vu an theo
dung quy dinh cia BLTTDS; Déi véi thanh phan HDXX khong cé thanh vién nao
thudc truong hop phai thay ddi, viéc hoi tai phién toa, thoi han xét xur cling nhu thu
tuc tong dat dugc dam bao ding cac quy dinh cia BLTTDS vé phién toa so tham.

Vé nodi dung: Nguyén don thyc hién quyén khai kién, cung cap du tai liéu,
ching ctr ching minh cho quyén va lgi ich hop phép cta minh, bi don, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan d4 thuc hién quyén va nghia vu theo ding quy dinh cta
BLTTDS.



Qua chimg clr c6 trong hd so vu an do duong su cung cip va toa an thu thap
duoc cong khai va kiém tra tai phién toa, qua két qua tranh lun tai phién toa thi c6
du co sé xac dinh yéu cau khoi kién cia nguyén don viéc ba Pham Thi C khéi kién
yéu cau chia tai san cia nam, nit chung séng nhu vo chong ma khéng c6 dang ky két
hon la c6 can ct, viéc ba C ké khai tai san chung va ng chung da dugc 6ng B thira
nhan va nhiig ngudi cho vay ciing thira nhan c¢6 cho 6ng B va ba C vay tién, vang.
Tuy nhién, nhitng nguoi cho vay déu da yéu cu ba C 1a ngudi phai chiu trach nhiém
tra toan bo cac khoan no chung, vi 6ng B di lam #n xa nén khong thé gap ong B dé
doi ng dugc, ba C dong ¥ tra toan bd sd ng cho nhitng nguoi cho vay, do d6 nhimg
nguoi cho vay khong khai kién yéu cau doc 1ap, nhitng nguoi cho vay va ba C déu dé
nghi Toa an xem xét khau trir mot phan tai san chung c6 gia tri twong duong véi tong
khoan ng giao cho ba C dé ba C thyuc hién viée tra no chung. pé nghi HO1 df‘mg xét
XU xem x¢&t chép nhan yéu ciu khoi kién ctia ba Pham Thi C, khau trir mét phﬁn tai
san ¢ gia tri tvong duong voi sd no giao cho ba C quan 1y, st dung dé ba C thuc
hién viéc tra ng nhu cac bén tu thdéa thuan. Céc tai san con lai chia doi cho ba C va
6ng B, mdi ngudi 50%.

Dbi v6i yéu cau khoi kién vé tai san chung: Lo dét tai thua dat s 151, 152,
154, 331, 332 tai t& ban dd s6 10 c6 dién tich 1a 1.475m? dt trdng lua nude 02 vy;
Céc tai san khac nhu may cdy tay va may bom. Ba C dé c6 don xin rat yéu cau khoi
kién, Bé nghi HDXX dinh chi giai quyét

DPbi v6i yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Thi Van T1 vé sb tién no 1a
13.000.000d va 2,5 chi vang 9999. Chi T1 da c6 don xin rit yéu cau khéi kién, Dé
nghi HDXX dinh chi giai quyét va tra lai tién tam (mg an phi cho chi T1.

Can cr vao cac chtmg cir va tai liéu ¢ trong ho so vu an, 10i trinh bay va xac
nhan cua cac duong su trudce phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién toa
va can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét::

Xét don khai kién ctia nguyén don ba Pham Thi C yéu cau Toa an giai quyét
viéc “Tranh chap vé chia tai san ctia nam, nit chung sdng véi nhau nhu vo chdong ma
khong dang ky két hon” voi 6ng Nguyén Ngoc B 1a quan hé phap luat tranh chép vé
hén nhan va gia dinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 28 Bo luat t6 tung dan su. Cac
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duong su déu dang ky ho khau thuong trh va sinh séng tai thon C, xa S, huyén B, tinh
Pik Lak nén vu an thudc thAm quyén giai quyét cuia Toa 4n nhan dan huyén Krong
Bong theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 28; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39 Bo luét t tung dan su, do d6 Toa an thu 1y vu an 1a ding thAm quyén.

Dbi v6i bi don ving mit 1an tht hai khong 6 1y do, nhitng ngudi ¢ quyén loi,
nghia vy lién quan c6 don xin xét xir ving mat. Can c vao khoan 1, diém a khoan 2
Diéu 227 Bo luat tb tung dan sy. HDXX van tién hanh xét x{r vu 4n.

[2] Vé néi dung:

Tai ban tu khai va bién ban khong tién hanh hoa gidl dugc do Toa an thu thap
va tranh tung tai phién toa ngdy hom nay HDXX thiy rang: Ba C va ong B déu théng
nhat y kién, ba C va 6ng B chung séng v6i nhau nhu vo chong nhung khong c6 diang
ky két hon theo quy dinh cua phap luat, cudc séng chung xay ra mau thuin nén 6ng B
c6 don yéu cau Toa khong cong nhan 1a vo chong. Ngay 19/01/2018 Toa an nhan dan
huyén Krong Bong da vu an ra xét xir va khong cong nhan 6ng B va ba C 1a vg
chdéng. Qua trinh Toa an giai quyét vu an, do 6ng B va ba C ty thoa thuan giai quyét
vé tai san chung va no chung nén khong yéu cau Toa 4n giai quyét. Nhung sau d6 ba
C cho rang 6ng B khong chiu tra cac khoan no nhu di thoa thuan trong bién ban ma
cac chu ng khac ctr dén yéu cau ba C tra no chung, do ong B khong c6 mit ¢ nha nén
ba C khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét chia lai tai san chung va giai quyét mot sb
no chung cuia 6ng B va ba C, 6ng B thira nhan 1a c6 cac tai san chung va ng chung
nhu ba C da ké khai nhung cho rang dé thoa thuan chia tai san chung va ng chung,
hai bén da 1ap bién ban thoéa thudn va c6 UBND xa S ching thuc nhung ba C khong
chiu thuc hién nhu da thoa thuan nén khéi kién, 6ng B cho ré'mg cu thuc hién nhu
bién ban thoa thuan va khong c6 ¥ kién gi khac nén viéc hoa giai khong thanh.

Tai bién ban xem xét, thAim dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san ngay
05/9/2018 xac dinh:

Lo s6 1. Mot 16 dat dd duoc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat sb P
0206455 do UBND huyén B cap ngay 19/8/1999 tai to ban d6 sb 19, thira dat s6 261
cho ho 6ng Nguyén Ngoc B c6 dién tich 3.530m” (Trong d6 c6 400m’ dat & va
3.130m* dit ca phé). Dt toa lac tai thon C, xa S, huyén B, tinh Pik Lik. C6 tir cn:

Phia Pong giap dat nha ong Thai Vian M, c6 canh dai 100m;

Phia Ty giap dat nha 6ng Pham Thanh T, c6 canh dai 100m;

Phia Nam gidp vuon nha 6ng Nguyén Thanh X, c6 canh dai 44m;
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Phia Béc giap dudng giao thong ndng thén, co canh dai 30m.

Mo ta: Dia thé dat bang phang, trén dat 1a mot ngdi nha (gom 2 phan la phan
xay gach va phan 1am bang gd). Pugc xay dung lui tir duong giao thong néng thon
vao gitta dat, phia trudc ngdi nha 13 san phoi xi mang (60m X 40m). Cong c6 try cong
dugc xdy bang gach, hang rao 1am bang luéi B40. Ngbi nha duoc xay theo hudng
Bic — Nam.

Tai san trén dat 14 mot ngdi nha gd - xdy. Puoc xay dung vao nim 1992, sir
dung tir thoi diém xay dén nay.

Phan nha gd: xay dung vé phia hudng nam cua 16 dét, cot gd, tuong duoc
thung bang gd, mai lop ton, nén lang xi mang chia lam hai phong cé tong dién tich
(6mx12m).

Phan nha xdy: xay dung vé phia huéng Tay cua 16 dat, xdy sat vach véi phan
nha gd (xdy dung tr nam 1992). Tudng gach td, nén lang xi ming, méi lop ton,
khong dong tran. Nha xay duogc chia 1am 03 phong (phong khach, phong ngu va
phong bép).

Hién nay gia dinh chil yéu st dung phan dién tich ciia ngdi nha xdy, con dién
tich ngdi nha gd dung dé chira do dac cua gia dinh. Sat ngdi nha xdy vé phia Tay la
phan thira dat duoc tam lam gara xe, chira xe may cay. Phan nay 1am bang 4 cot gd,
mai lop ton. Phia sau toan bo ngdi nha 1a phan coéng trinh phu (nha vé sinh bét + bé
nuéc), nén lang xi mang.

Cudi 16 dat 1a chudng ga + dat dé trong. Toan bo 16 dat duoc bao bai ludi B40.
Cubi vuon 13 bui chubi gom 06 cdy trong nam thir 03, 01 cay xoai trong nam tha 03
trong lam hang rao.

Can ctr theo Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 22/12/2014 ciia UBND
tinh Pak Lk Ban hanh quy dinh bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Pak Lak.

Gi4 dat ¢ 80.000d/m — Khu dan cu con lai.

Gia dat ca phé 20.000d/m” — Vi tri 1.

Gia tri: - 400m x 80.000d/m’ = 32.000.000d

- 3.130m” x 20.000d/m* = 62.600.0004.

Téng cong gid tri cua 16 dat la: 32.000.000d + 62.600.000d = 94.600.000d

(Chin muwoi tw triéu sdu tram nghin dong).
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Tai san trén dat: Can nha (gdm 02 phan 1 phan xdy dung va phan 1am bang
g0) xay dung vao nim 1992.

Can ct theo Quyét dinh sb 13/2017/QD-UBND ngay 16/3/2017 caa UBND
tinh Pak Lak Ban hanh quy dinh gia bdi thudng tai san vat kién trac trén dat khi nha
nude thu hoi trén dia ban tinh Pik Lik.

Gia tri can nha da hét gia tri dinh gia theo quy dinh cua phap luat.

L6 s6 2. Mot 16 dat trong ciy ca phé di dugc Cap Gidy CNQSDD sb P
0206455 do UBND huyén B cap ngay 19/8/1999 tai t& ban d6 sé 6, thaa dat sb
134,135 cho ho 6ng Nguyén Ngoc B, chia lam hai phan:

- Thira d4t s 134, to ban dd s6 06 c6 dién tich 3.670m”, ¢ t can:
Phia Pong giap dat ong Nguyén Thanh T, ¢6 canh dai 82m;

Phia Tay giap duong giao thong néng thon, c6 canh dai 82m;

Phia Nam giap dat ong Trinh Ngoc H, c6 canh dai 30m;

Phia Bac giap dat ong Truong Van T, c6 canh dai 56m.

- Thira d4t s 135, to ban d6 s6 06 c6 dién tich 1.470m”, ¢ ti can:
Phia Pong giap duong giao thong ndng thon, co6 canh dai 44m;
Phia Tay giap dat ong Lé Minh T, c6 canh dai 42m;

Phia Nam giap dat ong Nguyén Thanh T, ¢6 canh dai 24m;

Phia Bic giap dat 6ng Truong Xuan T, c¢6 canh dai 42m.

Can ctr theo Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 22/12/2014 ciia UBND
tinh Pak Lk Ban hanh quy dinh bang gia cac loai dét trén dia ban tinh Pik Lik.

Thira 134: Gia dat mau: 14.000d/m?— Vi tri 1

Gi4 tri: 3.670m’ x 14.000d/m* = 51.380.000d.

Thira 135: Gia dat mau: 14.000d/m?— Vi tri 1

Gi4 tri: 1.470m’ x 14.000d/m* = 20.580.000d.

Mo ta: Trén toan bo 16 dat trong 500 cay ca phé (trong nam 1997).

C6 tat ca 500 cay ca phé trén toan bo dién tich 16 dat. Ca phé phat trién xau, 14

xanh, da khép tan, cdy cao trung binh tir 1,6m dén 2,2m.

Tai thoi diém xem xét, thAm dinh tai chd ciy ca phé dang c6 qua, qua xanh
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déu. Nhi€u cay dang bi ri sat, nam trang trén toan bg dién tich trong cay.

Xung quanh 16 dét trong cidy mudng den lam ranh 16 dat. Trong dat c6 thém 32
cdy mudng, trong giita ngd 4 cdy ca phé (dung dé chin gié, ning cho cay ca phd).

Cin cr theo Quyét dinh s6 14/2017/QD-UBND ngay 23/3/2017 vé Ban hanh
quy dinh bang gia dat boi htudng cay trong hoa mau, gin lién voi dat khi nha nudc
thu hoi dat trén dia ban tinh Dik Lak.

Ca phé loai C; don gia 179.000d/cay (nam tht 6 dén nam thi 25)
Gi4 tri: 179.000d/cay x 500 ciy = 89.500.000 dong.

Tong gia tri 16 dat trong cdy ca phé va cdy ca phé (thira 134, 135): 51.380.0004d
+ 20.580.000d + 89.500.000d = 161.460.000d (Mot trdm sdu muwoi mot triéu bon
tram sau mueoi nghin dong).

Tai bién ban khao sat gia dat thi truong tai thoi diém dinh gia ngay 05/9/2018:

D3 tién hanh 1ap bién ban vé khao sat gia tri dat theo gia tri thi trudng tai thoi
diém dinh gia 16 dit dang tranh chap. Sau khi Hoi dong dinh gia tai san dinh gia tri
theo quy dinh cua phap luat thi cic duong su thdy rang gia tri cta tai san dua ra nhu
vay chua hop 1y nén dé nghi xem xét ap gia tri theo gia tri thi trudng tai thoi diém
dinh gia.

Qua khao sat gia thi truong xung quanh cac hd dan dang sang nhuong dat tai
dia ban thon C, x4 S, huyén B, tinh Pak Lak.

C6 ong Nguyén Minh C (hang xém ba C) cho biét: Gia tri dat & khu vyc nay
khi sang nhuong c6 gia 1a 7.000.000d/m ngang mit duong. Do d6 16 dat ba C 6ng B
c6 gia tri 1a 7.000.000d/m ngang x 30m = 210.000.000d; Gia tri dat trong cdy ca phé
va cy ca phé tai dja phuong c6 gia 1a 20.000.0004/1000m?* dat. Toan bo 16 dét trong
cdy ca phé ciia nha ba C 6ng B c6 gia chuyén nhuong theo gia thi trudong 1a
110.000.000d (phu hop véi hop dong chuyén nhugng giira chi L va 6ng B ba C da
thoa thuan).

Toan bd can nha gd + xay cua 6ng B, ba C dang & tuy da hét khau hao theo quy
dinh cta phéap luat nhung néu ban xac nha gd thi duoc gia 1a 2.000.000d, nha xiy céac
vat li¢u ban duogc gid 1a 7.000.000d. Gia tri toan bd can nha hi¢n nay la 9.000.000d
(2.000.000d nha g va 7.000.000d nha xay).

Hoi dong dinh gia va duong sy thong nhat tinh gia tri tai san theo gia thi truong
dé lam can ctr giai quyét vu an.
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- Tai san dé phan chia gdm: 02 16 dit di dugc tham dinh, dinh gia tai san va
khéo sat theo gia thi truong:

L6 s6 01 tri gia 210.000.000d; L6 s6 02 tri gia 110.000.000d (chi Nguyén Thi
Tuyét L di tra trudc 26.000.000d, con no lai 84.000.000d); Nha gb + xay tri gia
9.000.0004.

- No chung: no chi Nguyén Thi Véan T1 s6 tién 13 2.5 chi vang 99.99% (tuong
duong 8.750.000d) va 13.000.000 dong; ng ba Huynh Thi T2 1 20.500.000 dong; no
ba Truong Thi L1 01 chi vang 9999% (tuwong duong 3.500.000d); ng ba Trinh Thi C1
1a 1.150.000 ddng; no ba Nguyén Thi C2 1.500.000 dong; no Phong giao dich Ngan
hang CSXH huyén B 1a 65.250.000 dong, 13i suat tam tinh dén hét ngay 18/12/2018
1a 4.076.082d; No Ngan hang Nong nghiép & PTNT huyén B s6 tién 24.908.727d
(D3 dung s tién chi L dit coc mua 16 dat ca phé tra vao ngay 15/12/2017). Tong sb
no con lai 1a 117.726.727 dong.

Pbi voi tat ca cac khoan no trén, nhiing nguoi cho vay, muon va dai dién
Phong giao dich Ngan hang chinh sach xa hoi huyén B déu c6 xac nhan no va 6ng B
cling thira nhan nén da xac dinh thuc té ong B va ba C ¢ cac khoan no trén. Tuy
nhién, nhimg ngudi cho vay va NHCSXH huyén B déu c6 nguyén vong mudn dugc
ty thoa thuan voi ba C viée tra ng nén dai dién Phong giao dich Ngan hang CSXH
huyén B va nhitng nguoi cho vay déu khong yéu cau khoi kién doc 1ap va chi yéu cau
ba C phai c6 trach nhiém truc tiép tra ng, vi hién nay ong B thudng xuyén di lam in
xa nén khong thé yéu cau ong B trd ng duoc. Ba C déng ¥ chiu trach nhi¢m tra toan
bd s6 ng chung va dé nghi Toa 4n khau trir mot phan tai san chung tuong duong véi
s6 no chung giao cho ba C dugc toan quyén quan 1y, sir dung va dinh doat, dé cho ba
C thuc hién viéc tra no. Sau khi khau trir tai san dé tra ng xong con lai bao nhiéu tai
san chia doi.

Do khéng c6 yéu cau khoi kién doc 1ap dbi véi cac khoan nog nén HPXX
khong dat ra dé giai quyét. Tuy nhién, cac khoan ng di dugc cac duong su théng nhét
xé4c nhan, nhitng ngudi cho vay va dai dien NHCSXH huyén B déu yéu cau ba C phai
truc tiép tra no, do 6ng B di lam an xa va thudng xuyén ving mit tai dia phuong,
d6ng thoi ba C cling dong ¥ s& chiu trach nhiém truc tiép tra no cho nhimg ngudi cho
vay vd NHCSXH huyén B. Ba C ¢6 nguyén vong mudn dugc HDXX xem xét khau
trir mot phr:fm tai san giao cho ba C dé ba C thuc hién viéc tra toan bo sb ng chung. bé
giai quyét vy an dugc triét dé, HDXX s& xem xét va khau trir mot phan tai san chung
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tuong duong véi cac khoan no giao cho ba C quan 1y, sir dung va dinh doat dé ba C
thuc hién viéc tra ng chung.

V& 16 dat trong cdy ca phé (16 s 02), sau khi c6 bién ban tu thoa thuan phan
chia xong, 6ng B chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi Tuyét L, chi 13 théa thuan ban
dau ma cac thu tuc theo quy dinh ctua phap luat chua thuc hi¢n duogc, chua cé hop
d6ng chuyén nhuong nhung chi L d& giao cho 6ng B 26.000.000 dong di tra ng Ngan
hang Néng nghiép & PTNT huyén B vao ngay 15/12/2017 véi sb tién 24.908.727
d6ng, ong B dang giir 1.091.273 dong va di giao dat cho chi L quan 1y va chim séc
cay ca phé nén ba C khéng c6 yéu cau giai quyét ma dé ba va chi L ty thoa thuan.
Mat khac, chi L cling x4c nhan c6 vi¢c thoa thuan chuyén nhuong dat nhung hién nay
chua hoan thanh thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat nén khéng co
yéu cau khoi kién gi, dé nghi giao 16 dét trong ca phé cho ba C quan 1y, cac bén sé tu
thoa thuan hoan thanh thu tuc chuyén nhuong, trudng hop khong thoa thuan dugce thi
s& yéu cau khoi kién bang vu an khac. HDXX thay rang, giita chi Nguyén Thi Tuyét
L va 6ng Nguyén Ngoc B c6 thoa thuan chuyén nhugng 16 dat trong ciy ca phé co
dién tich 5.140m” tai thira dit s 134, 135 to ban do sb 06, chi L d3 giao trudc
26.000.000 déng, con no lai 84.000.000 déng. Do cac thu tuc chuyén nhugng chua
duogc thyc hién theo quy dinh ctia phap luat va cac duong sy khong yéu cau giai quyét
nén khong dit ra dé xem xét. truong hop cac bén khong tu thoa thuan duoc thi khoi
kién dé giai quyét bang mot vu an khéc.

Theo nguyén vong cua ba C 1a nhan tra toan bd s6 ng chung khi dén han 1a
117.726.000d (lay tron sb), mudn dugc HDXX xem xét khau trir mot phan tai san
chung c6 gia tri twong duong véi sd ng chung dé giao cho ba C quan 1y va sir dung,
con lai bao nhiéu tai san chia doi. Ba C mubn dugc quan 1y va str dung % 16 dat sb
01, nhan phan dit phia tdy, giao phan phia dong cho 6ng B theo nhu d3 thoa thuan tai
bién ban thoa thuan ngay 02/01/2018. Yéu cau khai kién va nguyén vong ctia ba C ¢6
can ci nén dugc HDXX chép nhan.

- Giao cho ba C dugc quan ly, str dung va dinh doat cac tai san sau:

+ Phan dat phia tiy ctia 16 dat s6 01 1a 17m chiéu ngang mit dudng phia trudc
(phia bic) kéo dai vé phia sau (phia nam) hét 16 dét, co dién tich 2.230m? (Trong d6
c6 200m? dat & va 2.030m* dat ca phé). Phan dién tich thang tinh tir mit dudng vé
phia sau (phia nam) c6 chiéu dai la 100m x 17m = 1700m?, phan gap khiic phia sau
c6 dién tich 530m?. Phan dat gap khiic c6 ngudn gbc dit cua me ba C cho nén theo
bién ban thoa thuan 1a giao phan dién tich nay cho ba C. Pat da dugc cap Gidy ching
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nhan quyén st dung dat s P 0206455 do UBND huyén B cap ngay 19/8/1999 tai tor
ban d6 s6 19, thira dat s6 261, mang tén ho 6ng Nguyén Ngoc B. Dt toa lac tai thon
C, x4 S, huyén B, tinh Pak Lak. Co tir can:

Phia Pong giap phan dat giao cho dng B, ¢6 canh dai 100m;

Phia Tay giap dat nha dng Pham Thanh T, c¢6 canh dai 100m;

Phia Nam giép vuon nha éng Nguyén Thanh X, c6 canh dai 31m;

Phia Béc giap duong giao thong nong thén, co canh dai 17m.

Gia tri: 17m x 7.000.000d = 119.000.000 dong.

+ Tai san trén dat 1a mot ngdi nha gd - Xay, nam trén phan dat phia tay. Puoc
xay dyng vao nam 1992. Tri gia 9.000.000 déng; Cudi 16 dat 1a chudng ga + dat dé
trong. Toan bo 16 dat dugc bao boi ludi B40; 01 ciy xoai trong nam thir 03 trong lam
hang rao.

+ L6 s0 2. PBat trong cdy ca phé da duoc Cap Gidy CNQSDD so P 0206455 do
UBND huyén Krong Bong cip ngay 19/8/1999 tai to ban db sb 6, thira dat s6 134,
135 cho ho 6ng Nguyén Ngoc B: Tai san trén dat 1a cdy ca phé. Gia trj con lai 1a
84.000.000 dong.

- Giao cho duoc 6ng Nguyén Ngoc B quan 1y, sir dung va dinh doat tai san sau:
Phén dat phia dong ctia 16 dat s6 01 13 13m chiéu ngang mat dudng (phia bac) kéo dai
vé phia sau (phia nam) hét 16 dat c6 dién tich 1.300m* (Trong d6 c6 200m?* dit ¢ va
1.100m? dat trong cdy ca phé), dat da dugc cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dét
s6 P 0206455 do UBND huyén B cip ngay 19/8/1999 tai to ban do s 19, thira dét s6
261, mang tén ho 6ng Nguyén Ngoc Ba. Dit toa lac tai thon C, x4 S, huyén B, tinh
Dik Lik. C6 tr can:

Phia Pong giap dat 6ng Thai Van M, c6 canh dai 100m;

Phia Ty giap phan dét giao cho ba C, c6 canh dai 100m;

Phia Nam gidp vuon nha 6ng Nguyén Thanh X, c6 canh dai 13m;
Phia Bic giap dudng giao thong nong thon, cé canh dai 13m.

Gia tri: 13m x 7.000.000d = 91.000.000 dong.

+1.091.273d (tién chi Linh dat coc con lai sau khi trd ng Ngan hang)
- Tong tai san 6ng B dugc huong: 92.091.000 dong (1ay tron sd).
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- Tong gia tri tai san giao cho ba C 13 212.000.000 dong. Trong d6: tai san giao
cho ba C quan 1y, st dung dé thuc hién viéc tra ng twong duong véi tong sé no
(117.726.00008) 13 toan bd 16 dat s 02 tri gia con lai 1a 84.000.000d; 3,5m dat mat
duong cua 16 s6 01 tri gia: (3,5m x 7.000.000d) = 24.500.000d. Ngoi nha gd + xay tri
gi4 9.000.000d: Tong cong: 117.500.000d. Tai san con lai ba C duwoc hudng: 13,5m x
7.000.000d = 94.500.000d — 226.000d (s6 no con lai) — 1.200.000d (chi phi tham
dinh, dinh gié tai san) = 93.074.000 dong.

- Tai san ba C dugc hudng cd gia tri 10n hon phan 6ng B duoc hudng la
983.000d nén ba C c6 trach nhiém tra cho 6ng B 491.000 dong (bon trdam chin mot
nghin dong).

Ba Pham Thj C chiju trach nhiém tra toan bd sb ng chung da duogc xac dinh theo
cac bén ty thoa thuan. Ong Nguyén Ngoc B khong phai chiu trach nhiém tra no chung.

Pinh chi giai quyét ddi voi nhitng yéu cau khoi kién ma ba C di xin rat, dinh
chi yéu cau khéi kién doc 1ap cua chi Nguyén Thi Van T1, do chi T1 d3 c6 don xin
rt yéu cau khoi kién.

[3]. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gid tai san: 1a 1.200.000
dong, ba C da nop du sb tién trén.

[4] Vé én phi: Ba Pham Thi C va 6ng Nguyén Ngoc B phai chiu tién an phi theo
gia trj tai san duoc huong. Tuy nhién, ba C va dng B thudc hd nghéo va duge cip s6 hd
nghéo nén dugc mién toan b tién an phi so tham. Hoan tra tién tam Gmg an phi cho chi
Nguyén Thi Van T1.

Vicac le trén:
QUYET PINH:

- Ap dung khoan 7 Biéu 28; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Diéu 48;203; 220; khoan 1, diém a khoan 2 Diéu 227; 266; 271; 273; 278 va khoan 4
Piéu 147 Bo luat t6 tung dén sy.

- Ap dung Piéu 219 B6 luat dan su.

- Ap dung diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
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1. Chép nhan yéu cu khoi kién cta ba Pham Thi C vé viéc: “Tranh chép vé
chia tai san cta nam, nir chung sng v6i nhau nhu vo chong ma khong dang ky két
hon”.

- Giao cho ba Pham Thi C dugc quan 1y, str dung va dinh doat céc tai san sau:

+ Phan dat phia tay cta 16 dat s6 01 1a 17m chiéu ngang mit dudng phia trudc
(phia bac) kéo dai vé phia sau (phia nam) hét 16 dét, co dién tich 2.230m? (Trong d6
cd 200m* dit & va 2.030m? dat ca phé). Phan dién tich thang tinh tr mit dudng vé
phia sau (phia nam) c6 chiéu dai 1a 100m x 17m = 1700m®, phan gip khtc phia sau
c6 dién tich 530m?, Phan dat gap khiic c6 ngudn gbc dit cia me ba C cho nén theo
bién ban thoa thuan 1a giao phan dién tich nay cho ba C. Dat da duogc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 P 0206455 do UBND huyén B cap ngay 19/8/1999 tai to
ban d6 s6 19, thira dat s6 261, mang tén ho 6ng Nguyén Ngoc B. Dt toa lac tai thon
C, x4 S, huyén B, tinh Pik Lak. C6 ti can:

Phia Pong giap phan dat giao cho dng B, ¢6 canh dai 100m;

Phia Ty giap dat nha 6ng Pham Thanh T, c6 canh dai 100m;
Phia Nam giap vuon nha éng Nguyén Thanh X, c6 canh dai 31m;
Phia Béc giap duong giao thong nong thén, co canh dai 17m.

Gia tri: 17m x 7.000.000d = 119.000.000 dong.

+ Tai san trén dat 13 mot ngdi nha gd - Xay, ndm trén phan dat phia tay. Puoc
xay dung vao nam 1992.

Phan nha gd: xay dung vé phia hudng nam cua 16 dét, cot gd, tuong duoc
thung bang gd, mai lop ton, nén lang xi mang chia lam hai phong c6 tong dién tich
(6mx12m).

Phan nha xay: xay dung vé phia huéng Tay cua 16 dat, xdy sat vach voi phan
nha gd (xdy dung tir nim 1992). Tudng gach 6, nén lang xi ming, mai lop ton,
khong d6ng tran. Nha xay dugc chia lam 03 phong (phong khach, phong ngi va
phong bép). Sat ngdi nha xdy vé phia Tay 1a phan thira dat dugc tam lam gara xe,
chira xe may cay. Phan nay lam bang 4 cot gd, mai lop ton. Phia sau toan bo ngdi nha
1a phan cong trinh phy (nha vé sinh bét + bé nudc), nén lang xi mang.

Cubi 16 dat 1a chudng ga + dat dé trong. Cudi vuon 1a 01 cay xoai trong nam
thr 03 trong 1am hang rao.
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Toan bo tai san (nha) trén 16 dat s6 01 tri gia 9.000.000 dong.

+ L6 s6 2. it trong cdy ca phé da duoc Cap Gidy CNQSDD sb P 0206455 do
UBND huyén B cip ngay 19/8/1999 tai to ban do s6 6, thira dat sé 134, 135 cho ho
ong Nguyén Ngoc B: chia lam 02 phan.

* Thira dat s6 134, t& ban d6 sb 06 ¢o dién tich 3.670m2, cO tir can:
Phia Pong giap dit 6ng Nguyén Thanh T, ¢6 canh dai 82m;

Phia Tay gidp duong giao thong ndng thon, cd canh dai 82m;

Phia Nam giap dat ong Trinh Ngoc H, ¢6 canh dai 30m;

Phia Bac giap dat ong Truong Van T, c6 canh dai 56m.

* Thira dat s6 135, to ban d6 s6 06 c6 dién tich 1.470m’, ¢6 tir can:
Phia Pong giap duong giao thong nOng thon, co6 canh dai 44m;
Phia Tay giap dat ong Lé Minh T, c6 canh dai 42m;

Phia Nam giap dat ong Nguyén Thanh T, c6 canh dai 24m;

Phia Bac giap dat 6ng Truong Xuan T, ¢6 canh dai 42m.

Gia tri con lai cua 16 s6 02 1a: 84.000.000d0ng

Tai san trén dat 13 500 cy ca phé (trong nim 1997).

- Giao cho dugc 6ng Nguyén Ngoc B quan ly, st dung va dinh doat tai san sau:
Phén dat phia dong cua 16 dat s6 01 1a 13m chiéu ngang mit dudng (phia bic) kéo dai
vé phia sau (phia nam) hét 16 dat, c6 dién tich 1.300m* (Trong d6 c6 200m? dit ¢ va
1.100m” dat trong cdy ca phé), dt da dugc cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dét
s6 P 0206455 do UBND huyén B cip ngay 19/8/1999 tai to ban do s6 19, thira dét s6
261, mang tén ho 6ng Nguyén Ngoc B. Pit toa lac tai thon C, x4 S, huyén B, tinh
Dik Lak. C6 tr can:

Phia Dong giap dat 6ng Thai Van M, ¢ canh dai 100m;

Phia Ty giap phan dét giao cho ba C, c6 canh dai 100m;

Phia Nam gidp vuon nha 6ng Nguyén Thanh X, c6 canh dai 13m;
Phia Bic giap dudng giao thong nong thon, cé canh dai 13m.

Tai san trén dat 1a bui chubi gdm 06 cdy trong nam thir 03.
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- Tai san 6ng B dugc hudng tri gia: 13m x 70.000.000d = 91.000.000d +
1.091.273d (tién chi Linh dat coc con lai sau khi tra ng Ngan hang) = 92.091.000d
(Chin muoi hai triéu khéng tram chin mwoi mot nghin dong), (1ay tron sb).

- Tong gié tri tai san giao cho ba C 13 212.000.000 d6ng. Trong d6: tai san giao
cho ba C @ thuc hién viéc tra ng twong duong véi tong sb ng (117.726.00004) 1a
toan b 16 dat sb 02 da nhan 26.000.000d, gi tri con lai 12 84.000.000d; 3,5m dat mat
duong cua 16 s6 01 tri gia: (3,5m x 7.000.000d) 24.500.000d. Ngdi nha gd va xay tri
gi4 9.000.000d: Tong cong: 117.500.000d dong.

- Tai san con lai ba C dugc huong 13,5m chiéu ngang mat duong: 13,5m x
7.000.000d = 94.500.000d — 226.000d (sd ng con lai) — 1.200.000d (chi phi thim
dinh dinh gia tai san) = 93.074.000d (Chin mwoi ba triéu khong tram bay muoi tu
nghin dong).

- Tai san ba C duoc hudng c6 gia tri 16n hon phin 6ng B dugc hudng la:
(93.074.000d - 92.091.000d) 983.000d. Ba C c6 trach nhiém tra cho éng B 491.000
ddng (bon trdm chin mot nghin dong) tién chénh léch trong khdi tai san chung.

Ba Pham Thi C chiu trach nhiém tra toan bd s6 no chung di dugc xac dinh
theo cac bén ty thoa thuan. Ong Nguyén Ngoc B khong phai chiu trach nhiém tra no
chung.

Ba Pham Thi C va 6ng Nguyén Ngoc B ¢6 trach nhiém dén co quan nha nudc
c6 tham quyén dé hoan tat thu tuc lién quan dén phan dién tich dat da duoc giao theo
quy dinh cta phap luat. Néu bén nao gay kho khin thi bén kia duoc chi dong dén co
quan nha nudc c6 tham quyén dé hoan tat thu tuc ké khai, dang ky quyén sir dung dat
d6i voi phan dién tich dat da duoc giao.

Vé chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san: 1 1.200.000 dong. Ba Pham Thi C da
ndp du so tién trén.

Vé an phi: Ba Pham Thi C va 6ng Nguyén Ngoc B thudc ho nghéo, duoc cap
s6 ho nghéo va c6 don xin mién tién an phi nén mién toan b tién an phi so tham cho
ong B va ba C.

Tra lai cho chi Nguyén Thi Van T1 s tién 540.000 dong (Nam tram bon mieoi
nghin dong) da ndp tam tng an phi bién lai sé 0001871 ngay 26/6/2018 tai Chi cuc
thi hanh an dan su huyén Krong Bong.

3. Quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong han mudi
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lam ngay, ké tir ngay tuyén an so tham. Bi don, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan (vang mat) c6 quyeén khang cdo ban an trong han muoi lam ngay, ké tr ngay
nhan dugc ban sao ban an hoac ban an dugc niém yét cong khai.

Trieong hop Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sur thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn sw, nguoi phdi thi hanh dn dan si ¢6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan su,
thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh an dan
SU.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Pik Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H Kréng Bong;

- THADS H Krong Bong;

- Cac duong su;

- Luu hd so; VP.

Chu Vin Hoi
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