TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc lap-Tw do-Hanh phiic
TINH LONG AN

Ban 4an s : 127/2024/DS-ST
Ngay : 30-8-2024.
VIV “Tranh chip hop ddng xay
dung nha ¢”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH TINH LONG AN

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thiam phén- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Bao Tri

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong V& Van Long.

Ong Huynh Thuan.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thao- Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh.

- Pai di¢n Vign Kiém sit nhan dan huyén Chau Thanh tinh Long An
tham gia phién tda: Ba Pham Thi Thly Duy- Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 8 nam 2024, tai try s Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
m& phién toa cong khai xét xtr so thim vu an déan sy thu 1y 29/2023/TLST-DS,
ngay 17 thang 01 nam 2023; vé viéc “Tranh chap hop dong xay dung nha &” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 139/2024/QDXXST-DS ngay 16 thang 7 nim
2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: 1/ Ong V& Hoang M.

2/ Ba Nguyén Thi A.

Cung dia chi: Ap A, Xa C, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién uy quyén ciia ong M, ba A:

1/ Ong Tran Van T. Dia chi: Ap B, xa T, huyén T, tinh Long An.

2/ Ba V& Yén N. Pia chi: Puong H, phuong 5, Thanh phd A, tinh Long
An.

(theo hop dong Uy quyén ngay 11/7/2024).

- Bi don: Cong ty CP dau tu xdy dung dia 6¢c K (Cong ty).

Pia chi: Khu phé A, phuong H, thanh phd A, tinh Binh Duong.

Pai dién theo phap luat ong Nguyén Vin A1, chic vy giam doc.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khéi kién dé ngay 07-11-2022 cua ong V6 Hoang M, ba Nguyen

Thi A va qud trinh gidi quyét vu dan 0ng Tran Vin T la dai dién theo iy quyen
cua nguyén don trinh bay. Vao thang 6 nam 2021 6ng Vo Hoang M va ba



Nguyén Thi A, c6 ky hop ddng xay dung nha & tron goi véi Cong ty CP dau tu
xdy dung dia 6¢c K (cong ty). Theo thoa thuén cua hop dong xay dung Cong ty
x@y dung lap dy toan, thiét ké. ..(trir han muc ép coc cta chu dau tu) cho can nha
ciia 6ng M, ba A, tong cong tri gia toan bd cin nha 4.604.765.600 ddng, hinh
thirc thanh toan theo timg dot qua chuyén khoan vao tai khoan cua ong Nguyén
Vin Al giam ddc cong ty. Qua qua trinh xdy dung thi phat sinh thém chi phi
nén hai bén théng nhat ky méi hop dong (stra d6i) thi tri gia hop dong xay dung
nha ¢ ting 1én 13 6.079.575.600 dong, 6ng M va ba A di thanh toan trude cho
cong ty 13 4.907.520.220 dong.

Trong qua trinh xay dung Cong ty da nhiéu lan vi pham thoa thun cia
hop ddng xay dung nha & (chdm tré thi cong, dung thi cong...). Sau d6 6ng M,
ba A di thué nha thau khac dé xdy dung tiép tuc cong trinh nha & trén da hoan
thién. Sau d6 hai bén théng nhat thué bén thi ba 1a Cong ty TNHH XD TM A
kiém tra va c6 bao cdo két qua khdi luong cong trinh x4y dung ngay 31/12/2021
1a 2.400.000.000 déng nén Cong ty con no lai 6ng M, ba A 1a 4.907.520.220
dong- 2.400.000.000 dong = 2.507.500.000 dong.

Nay Ong M, ba A yéu cau COng ty tra lai cu thé nhu sau:

- S6 tién tam tmg da du 1a 2.507.500.000 ddng.

- Tién phat cua hop dong xay dyng nha ¢ 13 6.079.575.600 dong x 10% =
607.957.000 dong.

Tong cong 1a 3.115.457.000 dong, yéu cau tra mdt l1an khi ban an ¢ hiéu
luc phép luat.

Céng ty CP ddu tw xdy dung dia 6c K (Cong ty). Pai dién theo phdp ludt
ong Nguyén Van Al- chire vu giam doc la bi don ving mdt khéng c6 1y do.

Pai dién Vién kiém sdt nhan ddin huyén Chdu Thanh tham gia phién toa
phat biéu quan diém:

Nguoi tién hanh t6 tung: Tur khi thy 1y cho dén khi giai quyét vu an dan
su Tham phén tuan thi cac quy dinh cta phap luat, Hoi dong xét xur thuc hién
ding quy dinh ctua phép luat.

Nhitng ngudi tham gia phién toa: Cac duong su thue hién cac quyén va
nghia vy cia minh theo quy dinh cua phap luat.

Vé ndi dung vu an: Ong V6 Hoang M, ba Nguyén Thi A tranh chip hop
dong xay dung nha & voi Cong ty. Nam 2021 vo chong ong M, ba A ¢6 ky hop
ddng xay dung nha & voi Cong ty. Trong qué trinh xay dung Cong ty dd nhiéu
lan vi pham thoi han hop dong xay dung nha &, vo chong 6ng M, ba A thué
Cong ty khac xay dung cin nha, giita ba A, dng M véi Cong ty thong nhat thué
bén tht ba 1a Cong ty TNHH XD TM A kiém tra va c6 bao céo két qua khdi
luong cong trinh xay dung ngay 31/12/2021 véi sb tién Cong ty con no lai tién
tam tng du 2.507.500.000 dong va tién phat ctua hop dong xay dung nha ¢ 1a
607.957.000 dong. Do cong ty cé 16i trong viéc xay dung nha & cho dng M, ba
A kéo dai thoi gian xdy dung theo hop dong. Do d6, c¢6 co s& chap nhan yéu cau
khoi kién ctiia 6ng M, ba A.



Tai phién toa cac duong su Khong cung cap thém tai liGu ching ct, cling
nhu khong yéu cau dua thém ngudi tham gia t6 tung khac va khong co yéu cau
gi khac.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can cit vdo cdc chitng civ ciia vu dn va két qua tranh tung, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1]. Vé tham quyén: Ong V6 Hoang M, ba Nguyén Thi A khéi kién Cong
ty CP dau tu xay dung dia 6c K (Cong ty) vé viéc “tranh chap hop dong xay
dung nha ¢” dugc quy dinh tai cac diéu 26, 35, 39 Bo luat t tung dan sy nim
2015 thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh. Ong
T, ba N ¢6 don xin xét xir vang mat, Céng ty vang mit khong c6 1y do, Toa an
can clr vao cac diéu 227, 228 ctia Bo luat t tung dan sy nam 2015 xét xir vang
mat duong su.

[2]. V& ndi dung vu 4n: Xét yéu cau khoi kién cua 6ng M, ba A ddi véi
Cong ty vé viéc “Tranh chap hop dong xdy dung nha ¢”. Ong M, ba A yéu céu
Cong ty phai tra lai cho dng M, ba A tién von tam ung 2.507.500.000 dong sO
tién tam tng du con lai va tién phat cua hop ddng 1a 607.957.000 dong, tong
cong 12 3.115.457.000 dong, Toda an tién hanh hoa giai nhung Cong ty khdng c6
mit (vang mat khong c6 1y do).

Qua 10i trinh bay cta cac bén duong su va céc tai lidu c¢6 trong hd so vu
an. Xét thay, nam 2021 giita cac bén thiét 1ap hop dong xay dung nha ¢. Trong
qué trinh xdy nha & Cong ty da nhiéu 1an vi pham thoi han hop dong xay dung
nha &, vo chong dng M, ba A thué Cong ty khac xay dung cin nha, gitta hai bén
théng nhat chon bén thtr ba 1a Cong ty TNHH XD TM A kiém tra va c6 bao tai
chinh va cac bén xac dinh s tién tam Gmg du con lai 1a 2.507.500.000 dong va
theo thoa thuén hop dong xay dung nha ¢ bén vi pham hop dong xay dung phai
chiu tién phat ciia hop dong 1a 10% trén tong so tién da ky két voi so tién 1a
607.957.000 dong.

Theo hop dong xay dung nha & tai Piéu 2:“...Thoi han va tién do thuc
hién hop dong, Bén B dam bao hoan thanh cdng trinh: Thoi gian 180 ngdy va
tai Didu 5°...5.2 Gid tri hop dong la 6.079.575.600 dong..."...Néu bén B don
phuong huy hop dong, Bén B sé bi phat 10% tong gid tri hop dong va hoan tra
lai cho bén A toan bg s tién ma bén A tam iing, thanh todn cho bén B (da khdu
trir cong viéc hoan thanh trude do). Ngay 30/11/2021 Cong ty thdng bao pha
san, ngay 02/12/2021 Cdng ty thdng bao tam ngung phd san...(BL 162-163).

Tai Piéu 146 Ludt xdy dung nam 2020 quy dinh: Thuong phat hop dong
xdy dung

“...3. Bén nhdn thau phdi béi thwong thiét hai cho bén giao thau trong
cac trwong hop sau: a) Chdt lwong cong viéc khéng dam bdo véi théa thudn
trong hop dong hodc kéo dai thoi han hoan thanh do 16i ciia bén nhdn thau gady



...”. Nhu vy, su thoa thuan cua cac bén di phu hop vé6i khoan 2 Biéu 418,
428 B0 luat dan sy nam 2015 va cac diéu 141, 146 Luat xay dung nam 2020.

Vi vay, xét vé yéu td 18, trong thoi gian thuc hién hop dong xay dung nha
& cho 6ng M, ba A, Cong ty da nhiéu lan vi pham thoi gian xdy dung can nha
ctia 6ng M, ba A dd pham vao Piéu 2 cua hop ddng xay dung nha & thi 151 hoan
toan thudc vé COng ty, theo quy dinh cac diéu 418, 428 B luat dan sy nim 2015
va cac diéu 141, 146 Luat xay dung nim 2020. Do d6, chdp nhin yéu cau
“Tranh chdp hop dong xdy dung nha ¢ cua dng M, ba A déi véi Cong ty vé sb
tién tam ung du con lai va tién phat cua hop dong.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh vé
toan by ndi1 dung vy an dé nghi Ho1 déng xét XU chép nhan yéu cau khoi kién
ctua 6ng M, ba A la phu hop.

[4]. V& an phi:

- Ong M, ba A khong phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.

- COng ty phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr cac diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 271, 273 B6 luat T4 tung dan
sy ndm 2015; cac diéu 418, 428 Bo luat dan sy nim 2015 va cac dicu 141, 145,
146 Luat xay dung nam 2020.

- Ap dung Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/1 2/2016
ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu

1. Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc “tranh chip hop dong xdy dung
nha 6” cua 6ng V6 Hoang M, ba Nguyén Thi A dbi v6i Cong ty CP dau tu xay
dung dia 6c K (Cong ty).

Buodc Cong ty c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng V& Hoang M, ba Nguyén
Thi A 2.507.500.000 dong s6 tién tam tng du cOn lai va tién phat cia hop dong
xay dung nha & 1a 607.957.000 dong, tong cong 1a 3.115.457.000 dong (ba ty
mot trim mudi 1dm triéu bon trim nam muoi bay nghin dong).

2. V& 4n phi:

- Ong M, ba A khong phai chiu an phi dan su so tham, hoan tra cho 6ng
M, ba A 47.000.000 dong (bon muoi bay triéu dong) sé tién tam Gng an phi an
dan sy so tham da ndp theo bién lai thu sé 0006577 ngay 13 thang 01 nim 2023
va bién lai thu s6 0006586 ngay 17 thang 01 nim 2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Chau Thanh, tinh Long An.

- Cong ty CP dau tu xdy dung dija 6c K (Cong ty) phai chiu 94.309.140
d6ng (chin muoi bén triéu ba tram 1é chin nghin mot trim bén muoi dong) an
phi dan su so tham.



3. Vé khang cao: Cac duong sy co quyen lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hodc khong
c6 mat khi tuyén an ma cé 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop 1€.

Truong hop ban an (quyét dinh) dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dén sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh 4n dan sy; Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa an tinh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat huyén;

- Chi cuc THA déan sy huyén;
- Cac duong su;

-Luru (hd so, 4n vin).

(ba ky)

Nguyén Bao Tri



