TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4an sd: 384/2023/DS-PT.
Ngay: 16-11-2023.
V/v “Tranh chp quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Phung Thi Cam Hong
Cdc Tham phdn: 1. Ba Trinh Thj Phtic

2. Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thw ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Long An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va 16 thang 11 ndm 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan
tinh Long An tién hanh xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y sb
268/2023/TLPT-DS ngay 02 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so thAm s6 68/2023/DS-ST ngay 26 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Thu Thtra bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 651/2023/QD-PT ngay 06 thang 10
nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: ong Db Vin T, sinh nim: 1954,
bia chi: ap B, xa M, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don: Ba Lé Thi Mong T1, sinh
nam: 1960.

Dia chi: ép B, xa M, huyén T, tinh Long An.
2. Bj don: ba Nguyén Thi U, sinh nam: 1959,
Dia chi: ép B, xa M, huyén T, tinh Long An.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Lé Thi D, sinh nam: 1947,

bia chi: ép B, xa M, huyén T, tinh Long An.
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3.2. Ong Lé Van H, sinh nim: 1966.

Dbia chi: ép B, xa M, huyén T, tinh Long An.

3.3. Ba Lé Thi Mdng T1, sinh nam: 1960.

Dia chi: ép B, xa M, huyén T, tinh Long An.

4. Ngwoi khang cdo: Nguyén don dng D6 Vin T.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi ki¢n va trong qua trinh giai quyét vy an, nguyén don dong
thoi la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Lé Thi Mong T1 trinh
bay: Nam 2006 ba U kéu ba T1 cam mleng dat ma ba U mua caa ba D nhung ba
T1 khéng chiu cAm, ba T1 noi néu ba U ban thi ba T1 mua, khi d6 ba U déng ¥
ban véi gia 10.000.000 dong, dién tich ngang 6m dai 22m dat ¢ 4p B, xi M,
huyén T, tinh Long An. Ba T1 hen cho ba U trong thoi han mot nam dé chudt lai
dat v6i gia 16.000.000 ddng néu qua mot nam ba U khong chudt lai dat thi ba U
phai don nha di ban giao dit cho ong T. Khi 1am gidy tay mua ban dit ong T
giao du 10.000.000 déng cho ba U nhung khong c6 1am bién ban giao nhan tién
va ong T tir khi lam gidy tay mua ban dat véi ba U cho dén nay ba U chua giao
dat cho 6ng T. Ba U c6 tham gia hui do ba T1 1am chu, ba U ¢6 no ba T1 tién
hui chét nhung khi d6 hui chuwa mén nén lac ba T1 giao tién mua dat cho ba U
thi ba U c6 tra tién hyi dén thoi diém dé cho ba T1 1a 2.300.000 ddng tién hui
chét. Sau do, ba U bo di luén khong co dong hui cho ba T1, ba T1 phai choang
hui cho ba U dén khi man hui, nay ba U con no tién hui ba T1. Sau khi ban dat
cho 6ng T thi ba U bo dia phuwong khong tim duoc dén khoang 3 nim sau chd
hoai khong gip duge ba U nén ba T1 ¢6 quanha ba D trao d6i, thi méi phat hién
dat ba U ban cho 6 ong T hién tai do ong H dung tén gidy chu’ng nhan quyén su
dung dat. Ba U no tién hui cta ba T1 1a riéng, con viéc ba U ban dat cho ong T
1a riéng, hai viéc nay khong c6 lién quan, khong ¢ viéc cAm gidy mua ban dé
lam tin cho s tién no hui nhu ba U trinh bay.

Trude day, ong T c6 ndp don khoi kién & Toa A da tién hanh hoa giai, do
dac, tham dinh, dinh gia nhung sau d6 ba U dong y giao dat cho ong T, nhung
hién tai dat ong H dang dung tén nén ong T rat don dé ba U ki¢n 6ng H lay dat
lai dé giao cho ong T. Nay ba T1 la nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T yéu
cau ba U tra gia tri dat theo ching thu tham dinh gia ngay 09/6/2021 cua Cong
ty ¢c6 phan T2. Ba T1 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ong T théng nhat
Manh trich do dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén T ky duyét
ngay 28/5/2021 va thong nhit chimg thu thim dinh gia ngay 09/6/2021 cua
Cong ty c6 phan T2 dé lam can cr giai quyét vu an.

Bi don ba Nguyén Thi U trinh bay: Nam 2004 ba c6 mua cua ba D phan
dét co chiéu ngang 6m, chiéu dai 22m dét toa lac tai ép B, xa M, huyé¢n T, tinh
Long An, khi mua ban chi viét gidy tay khong c6 lam hop dong chuyén nhugng
theo mau quy dinh ctiia Nha nuéc vi lac d6 phan dat nay ba D cling mua lai cua
6ng Pinh Vin L & 4p B, xd M, huyén T, tinh Long An ciing viét gidy tay. Do ba
D thiy ba qua kho khin nén ba D ban cho ba phan dit trén dé lam nha & sinh
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song. Khi mua ban gitta ba va ba D thoa thuan gia chuyén nhuong 13 06 chi vang
24k, khi nao ba giao tra du vang cho ba D thi ba D lam thi tuc chuyén nhugng
cho ba, Iuc mua ban ba da giao dua cho ba D 06 chi vang 24k, sau d6 ba c6 mugn
lai ctia ba D 03 chi vang 24k, nhung do 1am an that bai nén ba chua tra tién géc
cho ba D, ba c6 tra lai cho ba D dugc s tién 1a 75.000 dong/thang va ngung cho
dén nay.

Khi mua dat cta ba D nim 2004 ba U lam nha ¢ dén nam 2006, nhung lam
an khong dugc nén ba U di P 1ap nghiép sinh séng, khi d6 ba c6 thiéu tién hui
ong T 1a 10.000.000 dong, 6ng T dé nghi ldy gidy tay mua ban dit ctia ba voi ba
D thé chip cho ong T, ba chua giao dat cho ong T.

Theo yéu cau cia ong T thi ba khong dong y vi ba khong c6 ban dat cho
ong T ma chi thé chip gidy tay mua ban dat cho 6ng T dé bao dam cho sO tién
no hui, néu thuc sy ba ban dat cho éng T va ong T da giao du tién cho ba thi ong
T phai yéu ciu ba giao dat, nhung ong T chua yéu cau. Ba dong ¥ tra tién hui
cho 6ng T gdc 14 10.000.000ddng va tién i theo quy dinh.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Vin H trinh bay: ngudn
gbc phan dét nay cua ong Dinh Van L, trude day ong L ban cho ba D (1a chi rudt
ong H) ban miéng khong ghi g1ay tay, lac d6 phan dat nay ong L cing chua
duoc cap glay chtng nhan quyén st dung dat nhung ong L giao dat cho ba D va
ba D giao tién cho ong L ngay khi mua ban. Sau khi nhén dat ong H ldy phan
nita thira dat bén nay dap qua phan nira thira dt con lai dé lam 16i di, phan nira
thira dat da 14y dat n6 sdu nén ba D ban cho ba U cit nha san dé ¢, hién ba U con
no tién 6ng H, néu ba U tra hét tién cho 6ng H thi ong H cit dt chuyén cho ba
U. Ba D khéong c6 gia dinh riéng, ba D song chung véi ong H tir xwa dén nay
nén tuy ba D dimg ra mua dat cua 6ng L nhung khi lam thu tuc chuyén nhuong
ba D dé cho ong H dimg tén gidy chung nhan quyén sir dung dat, ong H ciing
thong nhit viéc ba D ban dat cho ba U nén cic bén thdng nhat khong ¢ tranh
chap khiéu nai gi. Ong H théng nhat Manh trich do dugc chi nhanh vin phong
dang ky dat dai tai huyén T ky duyét ngay 28/5/2021 va théng nhét chimg thu
tham dinh gia ngay 09/6/2021 ciia Cong ty c¢b phan T2. Viéc mua ban dét giira
ba U v6i 6ng T nhu thé ndo 6ng H khong biét, tir trudc dén nay 6ng H khong
nghe ba U va ba D noi viéc ba U ban dat cho 6ng T va ong T ciing khoéng c6 noi
gi voi ong H vé viéc mua dat ctia ba U va tir truée dén nay ong T cling khong ¢o
yéu cau giao dat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi D trinh bay: ba D va
ong H 13 chi em rudt, trudc day ba D c6 ban cho ba U phan dit ngang 6m dai
22m dat toa lac tai ép B xa M, huyén T, tinh Long An. Ba D da giao dat cho ba
U lam nha &, sau d6 ba U ¢6 muon ctia ba D 03 chi vang 24k, ba U ¢6 tra ldi cho
ba D dugc 24 thang va ngung khong tra 1ai cho dén nay. Sau d¢, ba U bo dia
phuong di nén ba D gitr dat lai. Ba U va ba D théng nhat ba U tra cho ba D
90.000.000 dong thi ong H 1am thu tuc chuyén nhuwong phan dat ma trude ddy ba
D ban cho ba U, dé ba U dimg tén gidy ching nhan quyén str dung dat. Ngudn
gbc phan dat nay cia 6ng Dinh Vian L ban cho ba D, khi ong L ban dit cho ba D
thi dat chua duoc cap gidy ching nhin quyén st dung dat, khi éng L duoc cap
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giéy ching nhan quyén str dung dat thi 6ng L 1am hop dong chuyén nhuong
phan dat ma trudc day ong L ban cho ba D cho 6ng H dimg tén gidy chirng nhan
quyén st dung dat.

Tai Ban 4n dan sy so thdm sé 68/2023/DS-ST ngay 26/7/2023 cua Toda an
nhan dan huyén Thu Thura da tuyén:

Cin ctr Piéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Piéu 147, biéu 227, Piéu 273 cia Bo
luat To tung déan sy; Piéu 689, Pidu 691 ctua Bo luat Dan sy nim 2005; Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc
héi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong P Vin T ddi voi
ba Nguyen Thi U vé viéc yéu cau tra gia tri quyén sir dung dat theo gia dinh gia
khi hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra 6ng T va ba U bi vo hiéu.

Ghi nhén sy ty nguyén cua ba Nguyén Thi U tra cho 6ng Do‘ Van T
10.000.000 dong tién von va bugc ba U phai tra cho 6ng T 16.016.000 dong tién
1a1, tong cong 1a 26.016.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong thi hang thang ba Nguyén Thi U con phai chiu thém
khoan tién 14i ctia so tién con phai thi hanh theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 BO luat dan su 2015.

Vé 1é phi tham dinh tai chd: chi phi xem xé&t tham dinh tai chd ong Do
Vin t da ang ndp 1a 2.000.000 dong. Do yéu cau cua éng T khong duoc chap
nhan nén 6ng T phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 2.000.000
déng. Ong T d ndp xong.

~Vé an phi dan sy so tham: ong DS Vian T khong phai chiu 4n phi. Ba
Nguyen Thi U khdng phai chiu an phi.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh an, quyén
khang c4o cua cac duong su.

Ngay 01/8/2023, 6ng DS Vian T khang cdo dé nghi Toa an cip phuc thaim
stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtc tham: Cac duong sy da thoa thuan dugc voi nhau vé
vi€c giai quyéet toan bo ndi dung vu an, cu thé nhu sau:

Ba Nguyén Thi U ddng ¥ tra cho éng D& Van T gia tri quyén st dung dat
c6 dién tich ngang 6m dai 22m thudc mot phan thira dat s6 111, to ban d6 s6 4,
dét toa lac tai ép B, xa M, huyén T, tinh Long An theo gia cia Chung thu tham
dinh gia s6 561.2021.VT.HS ngay 09/6/2021 ctua Cong ty C6 phan T2 véi sb
tién 1a 324.340.000 dong.

Ba Lé Thi Mong T1 1a nguoi dai dién theo iy quyén cta nguyén don ong
Db Vin T dong ¥ voi dé nghi thoa thuan cua ba Nguyén Thi Ut . Tuy nhién, do
ba Nguyén Thi U hién nay hoan canh kinh té cling khé khan, nén ba T1 tu
nguyén giam cho ba U sb tién 24.340.000 ddng, déng ¥ nhan gia tri phan dat
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tranh chap Vol s tién 1a 300.000.000 dvck)ng, ba T1 dong ¥ tw nguyén chiu chi phi
xem x¢ét tham dinh tai cho tai cap so tham 1a 2.000.000d6ng.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu v kién:

Vé td tung: Ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an, Thim phan va Hoi dong xét xir tuan thu dung quy dinh cua B¢ luat T6
tung dan su. Nhimg ngudi tham gia t6 tung thyuc hién day da cac quyén va nghia
vu theo quy dinh ctia B¢ lut T4 tung dan su.

Ve ndi dung: Tai phién toa phuc thaim cac duong su da thoa thuan véi
nhau vé véc giai quyét toan bd vu an. Xét thiy, thoa thuan cia cic bén duong
su la tw nguyén, phu hop voi quy dinh cua phap luat nén dé nghi Hoi dong xét
Xt can ctr DPiéu 300 cua Bo ludt T6 tung dan su ghi nhan su tu nguyén cia cac
bén duong su.

D@ nghi Hoi dong xét xir: can cir Didu 300, khodn 2 Piéu 308 cua Bo ludt
T6 tung dan sy 2015 stra mot phan ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tyc tb tung:

[1.1] Don khang cao cua 6ng P6 Vian T lam dung theo quy dinh tai Diéu
272, biéu 273 9ﬁa Bo luat T6 tung dan su nén dugc xem xét gidi quyét theo
trinh ty phac tham.

[1.3] V& su vang mit cua cac duong su: Nhitng nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan gdm ba L& Thi D, ong Lé Van H déu co don xin xét xur Vang mat.
Can ctt Diéu 296 cua B0 luat T tung dan sy Toa an tién hanh xét xur vang mat
nhiing nguoi nay.

[2] Xét ndi dung: Xet khang cao cua 6ng D4 Vin T thiy rang: Tai phién toa
phuc thim nguyén don ong Db Vin T do ba Lé Thi Mong T1 dai dién theo uy
quyén va bi don ba Nguyén Thi U da thoa thuan duoc v6i nhau vé viéc giai
quyét toan bo ndi dung vu an, cu thé: Ba Nguyén Thi U tu nguyén tra cho ong
Db Vian T gia tri phan dat tranh chap c6 dién tich ngang 6m dai 22m thudc mot
phﬁn thira dat sb 111, to ban do sb 4, dat toa lac tai ép B, xa M, huyén T, tinh
Long An theo gia cua Chung thu tham dinh gia s6 561.2021.VT.HS ngay
09/6/2021 cta Cong ty C6 phan T2 véi sb tién 1a 300.000.000 dong, ong Do
Van T tu nguyén chiu toan b chi phi xem xet tham dinh tai Toa an cép so tham
13 2.000.000d0ng. X¢ét thdy, cac duong su di ty nguyén thoa thuin v6i nhau vé
viéc giai quyét toan b ndi dung vu an va sy thoa thuén cua cic bén duong sy 1a
tu nguyén va phu hop voi quy dinh tai Piéu 300 Bo luat T6 tung dan sy 2015,
nén Hoi ddng xét xir phuc tham ghi nhan sy tw nguyén cua cac duong su.

Tt nhitng nhan dinh trén: C6 cin ctr chdp nhan khang cdo ctia ong S Vin
T.

[3] Phat biéu cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An la c6 can ct.
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[4] V& an phi dan su phuc tham: Ong P Van T duoc mién 4n phi theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14,
ngdy 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Cin ci Piéu 300, khoan 2 Diéu 308 cta Bo lut T6 tung dan sy ndm 2015.

Chép nhén khang cdo ctia nguyén don ong P Van T.

Stra ban an dan sy so tham sd 68/2023/DS-ST ngay 26 thang 7 nam 2023
cua Toa 4n nhan dan huyén Thu Thura, tinh Long An.

Can ctr Dicu 26, Dicu 35, Piéu 39, Diu 147, Piéu 148, Dicu 227, icu
273, biéu 296, Di¢u 300 cua B luat té tung dan sy 2015.

Cin ctt Diéu 689, Pidu 691 ciia Bo luat Dan sy nam 2005.

Cin ctr diém & khoan 1 Piéu 12, Diéu 26 va Piéu 29 cua Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xur:

‘ 1. Ghi nhap su tu nguyéNn thdéa thuan cua cécNdu’orng su vé viéc tranh chép
quyén su dung dat gitra 6ng D6 Van T vdi ba Nguyén Thi Ut .

~ 1.1. Budc ba Nguyén Thi U tra cho ong BS Van T sd tién 300.000.000
dong (ba tram tri¢u dong chan).

’ 1.2. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua pgu’(‘yi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, hang thang ba Nguyén Thi U con phai chiu thém khoan
tién 131 cua sO tién con phai thi hanh theo mirc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua Bo luat Dan su 2015.

2.Vé chi phi xem xet tham dinh tai chd 1a 2.000.000 dong. Ong Pd Van T tu
nguyén chiu, sO tién nay 6ng T da ndp xong.

3. V& an phi dan sy so tham: 6ng DS Van T va ba Nguyén Thi U duoc mién
an phi.

4. V& an phi dan sy phtic tham: Ong DS Vin T dugc mién an phi.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh dn dan su thi nguo1 duoc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7,
Diéu 9 Luét Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dén su./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

“TAND cép cao tai TP . HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
TOA

-VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Thu Thira;

- Chi cuc THADS huyén Thu Thura;
- Cac duong su;
- Luu HS, Iuu an van.

Phung Thi Cam Hong
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