TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DI LINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH LAM PONG

Ban an s6: 01/2024/DS-ST
Ngay: 02-01-2024

VIv: Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DI LINH, TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi My Lé

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Xuan Hinh va 6ng Bui Ngoc Ha

- Thuw ky phién toa: Ong Phi Hoang Tuan — Thu ky Toa an cua Tda an nhan
dan huyén Di Linh, tinh Lam Pong

- Dai dién Vién kiéjm sdt nhdn ddn huyén Di Linh, tinh Lam Pong tham gia
phién toa: Ba My La - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 01 nam 2024 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Di Linh, xét xur
so tham cong khai vu an thu ly s6: 46/2023/TLST-DS ngay 29 thang 3 nam 2023 ve
tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xur s0: 124/2023/QDXXST-DS ngay 27 thang 11 nam 2023 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Ngo Xuan T, sinh nam 1998. Dia chi: Thon A, xa T, huyén
D, tinh Lam Dong. Vang mat.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Pham Minh V, sinh nam

1994. Pia chi: Thon B, xa L, huyén B, tinh Lam Pong. Hop dong iy quyén ngay 10-
8-2023. C6 mat.

Bi don: BaKa’ D (tén khac: Ka D), sinh nam 1990. Dia chi: S6 A, Thon C, xa
D, huyén D, tinh Lam Pong. Vang mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don khéi kién bé sung ngay 15 thang 3 nam 2023, trong
qud trinh xét xu va tai phién toa, nguyéen don ong Ngo Xuan T, nguoi dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don éng Pham Minh V déu trinh bay:



C)ng Ngb Xuén T cé nhu cau mua dét, thong qua ngudi moi gidi biét ba Ka’ D
c6 ban dat nén vao ngay 18 thang 8 ndm 2019 ong Ngd Xuan T va ba Ka D thoa
thuan ba Ka D sang nhuong cho 6ng Ngb Xuan T cac thira dat sau day:

- Thira dat s 55, to ban dd sd 41, dién tich 2.266m? tai xa D, huyén D, tinh
Lam Pong. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CH 510298 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Lam Pdong cap
ngay 31-8-2017,;

- Thira dat s6 222, to ban do so 42, dién tich 306m? tai xa P, huyén D, tinh Lam
bong. Gidy chimg nhén quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat so6 CH 510301 do So Tai nguyén va Mai truong tinh Lam Pong cap ngay
31-8-2017;

- Thira dat s0 58, to ban do s6 41, dién tich 786m? tai xa D, huyén D, tinh Lam
bong. Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 CH 510300 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Lam Pong cap ngay
31-8-2017;

- Thtra dat s6 296, to ban d6 s6 42, dién tich 1.059m? tai xd D, huyén D, tinh
Lam Pong. Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac
gan lién v6i dat s6 CH 510299 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Lam Pong cap
ngay 31-8-2017;

- Thtra dat s6 397, to ban d6 s6 42, dién tich 1.400m? tai xa D, huyén D, tinh
Lam Pong. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 CH 561105 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Lam Dong cap
ngay 31-8-2017;

- Thra dat s6 175, t& ban dd s6 72, dién tich 2.567.000m? tai xi D, huyén D,
tinh Lam Pong. Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 AH 721933 do Uy ban nhan dan huyén Di Linh, tinh Lam
Pong cap ngay 22-01-2017.

Theo Hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat
gia chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién v6i dat néu trén 1a
1.900.000.000 déng. Phuong thirc thanh toan: Bang tién mat Viét Nam dong. Bén B
(6ng Ngd Xuan T) s& thanh toan hét s tién trén cho bén A (ba Ka’ D) ngay sau khi
hai bén ky két vao Hop dong nay. Ong Ngd Xuén T da giao cho ba Ka’ D du sb tién
1.900.000.000 dong cho ba Ka’ D. Ba Ka’ D da giao cho dng Ngo Xuan T ban chinh
cua 06 Glay chtrmg nhan quyén st dung dat gom Gidy chiing nhén quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CH 510298 do S& Tai
nguyén va Mbi trudong tinh Lam Ddng cip ngay 31-8-2017; Gidy chtirng nhan quyén
str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 510301 do So
Tai nguyén va Mai truong tinh Lam Dong cap ngay 31-8-2017; Giay ching nhan
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quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 510300
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Lam Pong cap ngay 31-8-2017; Glay ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH
510299 do So Tai nguyén va Mai truong tinh Lam Pong cip ngay 31-8-2017; Glay
chirng nhan quyen st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
AH 721933 do Uy ban nhan dan huyén Di Linh, tinh Lam Pdng cip ngay 22-01-
2017. Do ba Ka’ D ban toan bo dién tich dat 1a trai véi quy dinh cua Nha nudc nén
d6i v6i Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 CH 561105 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh Lam Pdng cip ngay
31-8-2017 6ng Ngd Xuan T giao tra lai cho ba Ka’ D dé tach thira dé lai 600m?, vi
chu truong cua Nha nude nguoi dan toe thiéu sd khong dugc ban toan bd dién tich
dat.

Tuy nhién, cho dén nay 6ng Ngd Xuan T nhiéu lan lién hé ba Ka’ D dé yéu cau
lam cac tha tuc chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat nhung ba Ka’ D khdng
cuing 6ng Ngd Xuan T thyc hién céc thil tuc chuyén nhuong va tién hanh ban giao tai
san cho 6ng Thanh.

Nay yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 18-8-
2019 gitra 6ng Ngo Xuén T va ba Ka’ D v6 hi¢u. Budc ba Ka’ D phai thanh toan cho
6ng Ngd Xuan T s tién da nhan 14 1.900.000.000 dong, khong yéu cau tién 14i. Ngoai
ra, 6ng Ngd Xuan T khong c6 yéu cau gi khéc.

Tai ligu, ching cir ching minh: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat gitra ba Ka’ D va 6ng Ngb Xuan T khdng ghi ngay, thang,
nam, co chit ky, ghi ho tén “Ka D” va dau lan tay ctia Ka D.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi don ba Ka’ D da duoc tri¢u tép
hop 1¢, da nhan duoc Thong bao thu ly vu an, gidy triéu tap, quyét dinh dua vu an ra
x€t xu, quyet dinh ho@n phién toa cua Toa an, nhung vang mit khong c6 1y do chinh
dang, diéu nay cho thay bi don ty tur ch01 quyén duoc trinh bay dé bao vé quyén va loi
ich hop phap cua minh vé cac yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Nhu vay, bi don da
tu tude bo quyén duoc chimg minh cta minh qua viéc khong dén Toa an tham gia t6
tung nén bi don phai chiu hau qué cua viéc khong chirng minh tai khoan 4 cua Piéu
91 ctia BO luat T tung dén su.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Di Linh phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phéap luat caa Tham phan, cua Hoi tham nhan dan, Thu ky phién toa
va cua cac duong sy trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa hom nay. Dai
dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 dong xét XU chép nhan 'yéu céau khot kién cua nguyen
don, tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Ngb Xuan T va ba
Ka’ D 14 v6 hiéu. Budc ba Ka’ D ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Ngb Xuan T sb tién da
nhan 1a 1.900.000.000 dong, cac dwong su chiu chi phi td tung va chiu an phi dan su
so tham theo quy dinh.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa ba Ka’ D da dugc Toa an triéu tap hop 1€
lan th{ hai, Véng mat khong vi sy kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan, ba
Ka’ D khong co6 yéu cau phan t6. @ng Ngo Xuan T c6 don khai kién tranh chép hop
ddng chuyén nhuong quyén st “dung dat ddi voi ba Ka’ D. Ba Ka’ D hién dang cu tra
tai huyén Di Linh, tinh Lam Déng. Do d6, cin ctr Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, khoan 2
Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan su, vu an thudce tham quyen
giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Di Linh va Toa an van tién hanh xét xtr vang
mat ba Ka’ D.

[2] V& quan hé tranh chap: Ong Ngo Xuan T cho rang ba Ka’ D khong tiép tuc
thue hién hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat do vi pham diéu cim cua luat
nén khot kién yéu cau T0a an huy hop dong, nén xac dinh day 1a quan hé “Tranh chip
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

[3] Xet yéu cau cua nguyén don 0ng Ngo Xuan T, yéu cau tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Ngé Xuan T va ba Ka’ D 1a vo hiéu, doi
v6i cac thira dat sau day:

- Thtra dat s6 55, to ban do s 41, dién tich 2.266m? tai xa D, huyén D, tinh
Lam Pong. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 CH 510298 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Lam Pong cap
ngay 31-8-2017;

- Thira dat s0 222, to ban d6 so 42, dién tich 306m? tai xa P, huyén D, tinh Lam
Dong. Gidy chimg nhén quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat so CH 510301 do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh Lam Pong cap ngay
31-8-2017;

- Thira dat s0 58, to ban do s6 41, dién tich 786m? tai xa D, huyén D, tinh Lam
bong. Giay chung nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién vaoi dat so CH 510300 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Lam Pong cap ngay
31-8-2017;

- Thira dét s6 296, to ban do s6 42, dién tich 1.059m? tai xa P, huyén D, tinh
Lam Bong G1ay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac

gan lién v6i dat s6 CH 510299 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Lam Dong cap
ngay 31-8-2017;

- Thia dat s6 397, to ban do sb 42, dién tich 1.400m? tai xa D, huyén D, tinh
Lam Pong. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CH 561105 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Lam Dong cap
ngay 31-8-2017;



- Thira dat s6 175, t ban d6 sé 72, di¢n tich 2.567. OOOm tai xa B, huyén D,
tinh Lam Dong G1ay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khéc gan lién véi dat sé AH 721933 do Uy ban nhan dan huyén Di Linh, tinh Lam
Dong cép ngay 22-01-2017.

Yéu cau ba Ka D c6 nghia vu tra lai cho 6ng Ngd Xuan T sé tién dd nhén 1a
1.900.000.000 dong. Ngoai ra, khéng c6 yéu cau gi khac.

Xét thay, tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gan lién
v6i dat gitra ba Ka’ D va 6ng Ngd Xuan T di thoa thuan: “Gia chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gin lién voi dat néu trén 1a 1.900.000.000 dong. Phuong thirc
thanh toan: Bang tién mit Viét Nam dong. Bén B (6ng Ngd Xuan T) s& thanh toan hét
s6 tién trén cho bén A (ba Ka’ D) ngay sau khi hai bén ky két vao Hop ddng nay”. Ba
Ka’ D da ky tén vao tumg trang, ky va ghi ho tén “Ka D” va lan tay dudi muc “Bén
A” cua Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dé xac
nhan. V& hinh thuc giao dich dan sy da duoc xac lap bang van ban nhung vi pham
quy dinh bét budc vé cong chu’ng, chtng thuc. Vé noi dung hop dong trai véi Quyet
dinh sb 08/2015/QD- UBND ngay 30-01-2015 cua Uy ban nhéan déan tinh Lam Bong
ban hanh quy dinh vé diéu kién chuyen nhuong, nhan chuyen nhuong, ... quyén su
dung dat cua ho gia dinh, ca nhan 1a déng bao dan tdc thiéu sb trén dia ban tinh Lam
Pong, tai diém ¢ khoan 2 Piéu 4 quy dinh diéu kién thuc hién chuyén nhuong quyén
st dung dat «“...Dién tich dat toi thiéu con lai ciia moi ho van Iém hon hodc bcing
0,6ha”. Hién nay, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat gitta ba Ka’ D va 6ng Ngb Xuan T khong tiép tuc thuc hién duoc, do d6 ong Ngo
Xuan T yéu cau tuyén hop dong vo hiéu va budc ba Ka’ D tra lai s6 tién da nhan 1a
1.900.000.000 dong 13 ¢6 cin ct chap nhan.

Theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 08-11-2023 thi toan bo dién tich
dat néu trén déu do ba Ka’ D dang quan 1y, st dung.

V& chi phi t6 tung (xem xét, tham dinh tai ché la 600.000 dong; khai thdc va sit
dung tai liéu dat dai la 567.180 dong, téng cong la 1.167.180 dong), do yéu cau cia
nguyén don dng Ngb Xuan T dugc chdp nhin nén ba Ka’ D chiu toan bo chi phi td
tung sb tién 1.167.180 dong. Ong Ngd Xuan T di ndp tam tng chi phi té tung va da
quyét toan xong, can budc ba Ka’ D tra lai cho 6ng Ngd Xuan T sé tién 1.167.180
ddng 1a phu hop quy dinh cta phap luat.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop quy dinh cia
phap luat nén chap nhan.

[5] V& 4n phi: Yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan nén budc bi don ba Ka’
D phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach theo quy dinh ctia phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu
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39, Piéu 91; Diéu 144; ’Diéu 147; Piéu 157; khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 va
bicu 271 cua B luat To tung dan su;

Can ct Diéu 116; Diéu 117; biéu 129; Piéu 274; Piéu 281; Diéu 500 va Piéu
501 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

Cian ctr vao DPiéu 73 cua Luat Dat dai nam 2013;

Can ctir Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can cu Luat Thi hanh an dan su.

Xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Ngd Xuan T vé
viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” véi bi don ba Ka’ D
(tén khac: Ka D).

Tuyén hop ddng chuyén nhu:ong quyén st dung dat gitta Ong Ngo Xuan T voi
ba Ka’ D (t&n khac: Ka D) dbi vé6i cac thua dat sé 55, to ban d6 s0 41, dién tich
2. 266m2 tai xa D, huyén D, tinh Lam Dong G1ay ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 5 10298 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Lam Dong cap ngay 31-8-2017; thira dat s6 222, to ban dd sb 42,
dién tich 306m? tai xa D, huyén D, tinh Lam Déng. Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH 510301 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Lam Pong cap ngay 31-8-2017; thira dat s 58, to ban do
s6 41, dién tich 786m? tai xa B, huyén D, tinh Lam Dong. Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CH 510300 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh Lam Pong cip ngay 31-8-2017; thira dat s6 296, to
ban do s 42, dién tich 1.059m? tai xa P, huyén D, tinh Lam Pdong. Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé CH 510299
do S& Tai nguyén va Moi trudong tinh LAm Pdong cdp ngay 31-8-2017; thira dit sb
397, to ban d6 sb 42, dién tich 1.400m? tai xd D, huyén D, tinh Lam Pong. Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so
CH 561105 do So Tai nguyén va Mdi truong tinh Lam Pdong cip ngay 31-8-2017;
thira dat s6 175, to ban d6 s6 72, dién tich 2.567.000m? tai xa B, huyén D, tinh Lam
Dong Glay ching nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lién v&i dat s6 AH 721933 do Uy ban nhan dan huyén Di Linh, tinh Lam Déng cap
ngay 22-01-2017 vo hiéu.

Budc ba Ka’ D (tén khéc: Ka D) c6 nghia vu tra lai cho 6ng Ngb Xuan T s6 tién
d3 nhén 13 1.900.000.000 dong (Mot ty chin tram triéu dong).

Kq tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cdc
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khodan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
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muc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015, trur
truong hop phap luét cé quy dinh khéc.

2. Vé chi phi t6 tung: Bugc ba Ka’ D (tén khac: Ka D) c6 nghia vu tra lai cho
6ng Ngd Xuan T so tien chi phi t6 tung so tien 1.167.180 dong (Mot trieu mot tram
sau mwoi bay nghin mot tram tam muoi dong).

3. V& an phi:

~ BugcbaKa’ D (tén khac: Ka D) phdi chiu 4n phi dan sy so tham 1a 69.300.000
dong (Sdu muwoi chin triéu ba tram nghin dong).

~ Hoan tra 6ng Ngo Xuan T s6 tién tam tmg &n phi dan sy so tham 1a 34.800.000
dong (Ba muoi bon tri¢u tam tram nghin dong) da nop theo Bién lai thu tam tng an
phi s6 0013914 ngay 29 thang 3 nam 2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Di
Linh.

4, Quyen khang céo: Ong Ngb Xuan T, 6ng Pham Minh V co quyén khang cio
ban 4n so tham trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan
tinh Lam Pong xét xir phiic thamq Ba Ka’ D (tén khéc: Ka D) c¢6 quyén khang cio ban
an so tham trong han 15 ngay ké tr ngay nhan dugc ban an hoac ngay ban an dugc
niém y€t theo quy dinh ctia phap luat.

5. Truong hop ban an, quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Lam Dong;

- VKSND Di Linh; (d3 ky tén va dong déu)

- VKSND tinh Lam Dong;

- Chi cyc thi hanh 4n huyén Di Linh;
- Luu hd so; An van.

Huynh Thi My Lé






