TOA AN NHAN DAN. CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAM PHA Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
TiNH QUANG NINH

Bén 4n sb: 02/2018/DS-ST

Ngély 05/4/2918
“V/v Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAM PHA
Véi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Hong Ninh
- Cdc Hi tham nhdn dan:

Ong: Nguyén Van Ton - Can bo nghi huu

Ba: Lé Thi Thanh Thuy - Can bo nghi huu
- Thu ky Toa dn ghi bién bdn phién toa. Ba Lé Thi Kim Phuong — Thu kyToa an
nhan dan thanh phé Cam Pha.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Cam Pha tham gia phién toa: Ba Pham
Bich Hong, kiém sat vién.

Trong ngay 05/4/2018, tai hoi truong xét xir - Toa an nhan dan thanh phd Cam
Pha xét xir so tham cong khai vu an tranh chép dan sy thy 1y sé: 22/2017/TLST-
TCDS ngay 14/7/2017 vé viéc "Tranh chip hop déong tin dung" theo quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6: 01/2018/QD-ST ngay 12/01/2018; Quyét dinh hodn phién toa sb
01/2018/QBST — DS ngay 07/02/2018; Quyét dinh hodn phién toa sé 02
/2018/QDST — DS ngay 07/3/2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: - Ngan hang b

Dia chi: Thap B — 35 H - quan H, Ha Noi.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Pire T — Chire vyu: Tong giam doc

- Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Manh H — Chuc vu: Giam dbc
Ngan hang B - Chi nhanh thanh phé C, tinh Quang Ninh (Van ban ty quyén s6 8695
ngay 28/10/2016 cua Tong giam déc Ngan hang D)

Dia chi chi nhanh: S6 204 — duong T, phuong C, thanh phé C, tinh Quang Ninh

- Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ba Nguyén Thi T; Chirc vu: Trudng phong
khach hang ca nhan - Ngan hang b - Chi nhanh thanh phd C (Vian ban uy quyén sb
0586 ngay 30/5/2017 cua giam déc Ngan hang B - Chi nhanh thanh phé C)

Noi BKNKTT: Té B, khu H, phuong C, thanh phé C, tinh Quang Ninh — C6
mat

2.Bidon - Ong Bui Vin C —sinh ngay Xx/X/XXxx
CMND s6: 10090xxxx do Cong an tinh Quang Ninh cp ngay Xx/Xx/Xxxx
- Ba Piang Thi Thanh B - sinh ngay XX/x/Xxxx
CMND s6: 10080xxxx do Cong an tinh Quang Ninh cap ngay Xx/X/Xxxx
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Cung dang ky HKTT tai: T6 B, khu BA, phuong C, thanh phé C, tinh Quang
Ninh - Vang mat khong co ly do.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khai kién ngay 28/6/2017, ban tu khai, c4c tai liéu co trong hd so va
tai phién toa nguoi dai dién ciia Ngan hang D trinh bay: A
% Ngén hang b - Chi nhanh H va Ba Pang Thi Thanh B - Ong Bui Van C da
thoa thuan ky Hop ddong thé chap bat dong san sd: 01/2015/7179711/HDPBD ngay
XXIXx/xxxx va Hop dong tin dung s6: 01/2015/7179711/HDTD ngay XX/XX/IXXXX Vi
noi dung:

+ S0 tién vay: 3.000.000.000 dong (Ba ty dong chan);

+ Muc dich vay: stra chita nha ¢&;

+ Thoi han vay: 84 thang, ké tir ngay 30/09/2015 dén ngay 30/09/2022;

+ L4i suat cho vay: 9,5%/mam; Lai suét qua han: 150% lai sut trong han

< Ngan hang b - Chi nhanh H va Ba Pang Thi Thanh B - Ong Bui Vin C da
thoa thuin ky Hop ddng thé chdp bat dong san s 01/2016/7179711/HPBD ngay
XX/IXx/xxxx va Hop dong tin dung sd: 01/2016/7179711/HDTD ngay XX/XXIXXXX Vi
noi dung:

+ S0 tién vay: 2.100.000.000 dong (Hai ty mot tram triéu dong chan);

+ Muc dich vay: Mua nha ¢;

+ Thoi han vay: 84 thang, ké tir ngay 20/01/2016 dén ngay 20/01/2023;

+ Lai sudt cho vay: 10%/nam; Lai sut qua han: 150% lii suat trong han

- Cac tai san Ba Pang Thi Thanh B — Ong Bui Vian C dung dé thé chap bao
dam cho cac hop dong tin dung trén gom:

+ Quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat thude quyén sé hitu, quyén st
dung cta Ba Pang Thi Thanh B — Ong Bui Vin C theo Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 AC xxxxxx do UBND thi xi C cip ngiy XX/XX/XXXX, s0 vao s6 ciAp GCN:
H 269 cho Ba Tran Thi H — Ong Vii Van C, dd chuyén nhuong cho Ong Bui Vian C —
Ba Bang Thi Thanh B ngay XX/XX/XXxX.

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thudc quyén so hitu, quyén st
dung cua Ba Piang Thi Thanh B — Ong Bui Vin C theo theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat sd AP xxxxxx do UBND thi xd C cip ngiy XX/XX/XXXX, s6 vao sd cap
GCN: H -27 cho Ong Bui Vin C — Ba Ping Thi Thanh B.

- Tir ngay 01/01/2017, Chi nhanh C nhan chuyén giao khoan vay trén cua Ba
Ping Thi Thanh B — Ong Bui Vin C tir Chi nhanh H theo quyét dinh s6 11179/QD-D
ngay 28/12/2016 cta b.



Trong qua trinh vay vén Ba Dang Thi Thanh B — Ong Bui Vian C di khong thuc
hién dung nghia vy tra no theo cam két tai cAc Hop dong tin dung, trong d6 ddi voi
Hop ddng tin dung sd: 01/2015/7179711/HDTD ngay Xx/xx/xxxx, 6ng C, ba B méi
tra tién gdc cho ngan hang sé tién 150.000.000d; tién l4i 1a 115.543.750d, sau do
khong tra cho ngan hang bat ky khoan nao khac. Vi vy, khoan no di chuyén no qua
han tir ngay 28/03/2016 dén nay.

Ké tir thoi diém khoan vay chuyén no quéa han, Ngan hang da nhiéu 1an nhic ng
va yéu cau Ba bang Thi Thanh B — Ong Bui Van C thanh toan ng géc, no 1ai, no lai
qua han, tuy nhién Ba Pang Thi Thanh B — Ong Bui Vin C ciing khong c6 phuong an
kha thi thanh toan cac nghia vu ng cho Ngan hang, dong thoi ciing khong hop tac
trong qua trinh Ngan hang yéu cau thyc hién cac bién phap xu 1y no.

Tinh dén hét ngay 27/06/2017, Ba Dang Thi Thanh B — Ong Bui Vin C con no
P - Chi nhanh C sb tién 13: 5.479.575.520 dong (gdm no gdc: 4.863.700.000 dong; no
1ai: 593.967.777 d6ng va 1i qua han: 21.907.743 dong).

Ngan hang P Chi nhanh C yéu cau Toa an budc Bi don 1a Ba Ping Thi Thanh B
— Ong Bui Vin C phai tra ngan hang toan bd sd tién con no tinh dén hét ngay
27/06/2017 1a: 5.479.575.520 dong (Bang chit: Nam ty bon tram bay muwoi chin triéu
nam tram bay mueoi lam nghin nam tram hai mwoi dong) va cac khoan 13i, 13i qua han,
phi phat va cac khoan phi khac phat sinh ké tir ngay 28/06/2017 cho dén khi Ba Pang
Thi Thanh B — Ong Bui Vin C thanh toan xong toan bo nghia vu theo:

v’ Hop dong tin dung sé: 01/2015/7179711/HPTD ngay XXIXXIXXXX

v’ Hop dong tin dung sé: 01/2016/7179711/HPTD ngay XXIXXIXXXX

Tiép tuc duy tri Hop dong thé chap bat dong san sd: 01/2015/7179711/HPBD
ngay Xx/xx/xxxx va Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2016/7179711/HDBD
ngay XX/Xx/Xxxxx giita Bén thé chap (Bén vay) 1a Ba Pang Thi Thanh B — Ong Bui
Vin C va Bén nhan thé chip 13 Ngan hang B — Chi nhanh H (nay 1a Ngan hang b —
Chi nhanh C) dé dam bao thi hanh an, thu hdi no vay.

Truong hop Bi don khong thuc hién hodc khong thuc hién dﬁy du nghia vy tra
ng v6i Ngan hang, thi dé nghi Toa an tuyén Ngan hang D ¢6 quyén yéu ciu co quan
thi hanh 4n x\r Iy tai san thé chap dé thi hanh an, thu hoi ng vay.

Cu thé tai san dam bao cho khoan vay ciia Ba Pang Thi Thanh B — Ong Bui Vin
C tai Ngan hang hién tai la:

+ Quyén su dung 134,4 m® dat & va toan bo tai san g:fm lién voi dat tai dia chi T6
B, phudng C, thi xd C (nay 14 Thanh phé C), tinh Quang Ninh theo Gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 AC xxxxx do UBND thi xa C cap ngay XX/XX/XXXX, sO vao sb
cdp GCN: H 269 cho Ba Tran Thi H — Ong Vii Van C, di chuyén nhuong cho Ong



Bui Vin C — Ba Ding Thi Thanh B ngay xx/xx/xxxx. Tai san thé ch 4p thuc hién cac
thu tuc dam bao day du gia tri phap 1y theo quy dinh.

- Quyén su dung 64,6 m? d4t & va toan b0 tai san gén lién v6i dat tai dia chi T6
B, khu BA — phuong C, thi xi C (nay 1a Thanh phd C), Quang Ninh theo Giy chiing
nhan quyén sir dung dat so AP xxxxxx do UBND thi xd C cap ngiy XX/XX/XXXX, s6
vao s cép GCN: H -27. Tai san thé chép thuc hién cac tha tuc dam bao dr?ly du gia tri
phép ly theo quy dinh.

Tai don xin rit mot phan y8u cau khoi Kién va ban ty khai bé sung ngay
28/12/2017 Ngan hang B trinh bay: Ngay 22/12/2017 ba Pang Thi Thanh B — Ong
Bui Vian C c6 dé nghi Ngan hang xin ban 01 tai san theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AP xxxxxx do UBND thi xa C cap ngay XX/XX/XXXX, sd vao so cip GCN:
H -27 cho Ong Bui Vin C — Ba Pang Thi Thanh B véi s6 tién ban dy kién 1a
2.230.000.000 dong dé tra no Ngan hang. Dén ngay 27/12/2017 khach mua nha dat
ctia ba Pang Thi Thanh B — Ong Bui Van C da chuyén tién mua nha dat cua ba Diang
Thi Thanh B — Ong Bui Vin C vao tai khodn sé 44110000734455 ciia ba Ding Thi
Thanh B tai Ngan hang P Chi nhanh C s6 tién: 2.230.000.000 dong, Ngan hang d
tién hanh thu ng sd tién 2.230.000.000 dong, dong thoi xac nhan du ng 13i chua thanh
toan theo hop dong tin dung s6 01/2016/7179711/HDTD ngay XX/XX/XXXX, ma bi don
phai thanh toan cho Ngan hang la 71.106.624d ( trong do lai trong han: 58.454.4164;
lai qua han: 12.652.208d) va lam thii tuc xuat tai san bao dam la gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AP xxxxxx do UBND thj xd C cip ngay XX/X/XXXX, s6 vao so
cdp GCN: H -27 cho Ong Bui Vin C — Ba Pang Thi Thanh B dé tra lai cho ba B, dng
C.

Vi vay, tai thoi diém ngay 28/12/2017, Ngan hang yéu cau Toa an thanh phd C
giai quyét:

- Buoc Bi don la Ba Pang Thi Thanh B — Ong Bui Van C phdi tra cho Ngdn
hang toan bé s6 tién con ng tinh dén hét ngay 27/12/2017 la: 3.510.101.104 dong
(Bcing chit: Ba ty, nam tram muoi triéu,mgt tram linh mot ngan, mot tram linh bon
dong) va cdc khoan 1di, 1di qud han, phi phat sinh tir ngay 28/12/2017 cho dén khi Bj
don thanh toan xong toan bo nghia vu theo:

- Hop ddng tin dung s6: 01/2015/7179711/HPTD ngay 30/09/2015

Trong d6: - No gbc 1a: 2.850.000.000 dong
- No 13i trong han 1a: 557.444.166 dong
- No 13i qué han 1a: 31.550.313 dong

Téng du no theo Hop dong tin dung sé: 01/2015/7179711/HDTD ngay
30/09/2015 1a: 3.438.994.479 ddng (Bang chit: Ba ty, bon trim ba muoi tam triéu,
chin traim chin muoi tu ngan, bén trim bay muoi chin dong)
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- Hop dong tin dung sb: 01/2016/7179711/HDTD ngay 20/01/2016
Trong d6: - Ng gbc 1a: 0 dong
- No 14i trong han 13: 58.454.417 ddng
- No 141 qua han 1a: 12.652.208 dong
Téong du no 1di chwa thanh toan theo hop dong tin dung so:
01/2016/7179711/HPTD ngay 20/01/2016 1a: 71.106.625 dong (Bay muoi mbt triéu,
mot tram linh sau ngan, sau trim hai muoi 1im dong)

- Tiép tuc duy tri Hop ddng thé chip bat dong san sb: 01/2015/7179711/HDBD
ngay Xx/Xx/xxxx giita Bén thé chap (Bén vay) 1a Ba Dang Thi Thanh B — Ong Bui
Vin C va Bén nhan thé chip 13 Ngan hang B — Chi nhanh H (nay 1a Ngan hang b —
Chi nhanh C) dé dam bao thi hanh 4n, thu hdi ng vay.

Truong hop Bi don khong thuc hién hodac khong thuc hién dﬁy du nghia vu tra
ng voi Ngan hang, thi dé nghi Toa an tuyén Ngan hang cé quyén yéu cau co quan thi
hanh an xtr 1y tai san thé chap dé thi hanh an, thu hdi ng vay.

Tai phién toa, Ngan hang D yéu cau Toa &n giai quyét budc chi B, anh C phai
c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang D, tinh dén het ngay 04/4/2018 so tién la:
3.602.164.958d (ba ty sau tram linh hai tri¢u, mét tram sau muoi bon nghin, chin tram
ham muoi tam dong) ‘

_ Trong do6: no goc 1a : 2.850.000.000 dong (hai #, tam tram nam muoi trieu
dong),

No lai la: 638.906.667d (sau tram ba muoi tam triéu, chin tram linh sau nghin,
Sau tram sau muoi bay dong) ’

No 1ai qua han 1a: 42.151.667d (bon muoi hai tri¢u, mot tram nam muoi mot
nghin sau tram sau muoi bay dong) ‘ ,

SO tien du no lai chua thanh toan, theo hop dong tin dung SO
01/2016/7179711/HDTD ngay xx/x/xxxx’ la 21.106:62461 ( bay muoi mot tyiéu,’ mé;
tram linh sau nghin, sau tram hai muoi bon dong) dong thoi xur ly tai san the chap dé
thu hoi ng. o

Tai san the chap bao dam cho khodn vay la:

+ Quyén su dung 134,4 m? dat & va toan bo tai san grfm lién voi dat tai dia chi T6
B, phuong C, thi xa C (nay la to B, khu BA, phuong C, Thanh phd C), tinh Quang
Ninh theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AC xxxxxx do UBND thi xi C
NGay XX/XX/XXXX, O vao s6 cap GCN: H 269 cho Ba Tran Thi H — Ong Vii Van C, da
chuyén nhuong cho Ong Bui Van C — Ba Pang Thi Thanh B ngay XX/XX/XXXX.

Truong hop bi don khong thue hién hodc khong thue hién day du nghia vu tra ng
v6i Ngan hang, thi dé nghi Toa an tuyén Ngén hang c6 quyén yéu cdu co quan thi

hanh an xtr 1y tai san thé chap dé thi hanh 4n, thu hoi ng vay.
Tai bién ban Iy 10i khai cua dwong su ngay 30/8/2017 chi Piang Thi Thanh B ¢6

101 khai the hién: Cac van ban cta Toa an nhu Thong bao vé viéc thu Iy vu an, Thong
bao v€ phién hop ki€m tra vi€c giao ndp, ti€p can, cong khai ching ctr va Hoa giai,
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Toa 4n téng dat chi B va anh C déu nhan dugc day du, tuy nhién do diéu kién cong
viée, nén chi khong c6 mat tai Toa an dé tham gia tb tung. Chi thtra nhan, anh chi da
1am thu tuc vay von ngan hang dé phuc vu cho muc dich tiéu dung stra chita nha ¢ va
mua nha &, chi déng ¥ v6i ndi dung khai kién cia ngan hang D - chi nhanh C, khoi
kién doi no tai Toa an d6i véi chi. Trong d0, tai Hop dong thé chip bat dong san so:
01/2015/7179711/HPBD ngay xx/Xx/xxxx va Hop dbéng tin dung s6
01/2015/7179711/HDTD ngay XX/XX/xxxx anh chi di vay ctua Ngan hang s tién goc
la 3.000.000.000d, (ba ty dong), va tai Hop ddong thé chip bat dong san sd
01/2016/7179711/HPBD  ngay xx/xx/xxxx va Hop dong tin dung sb:
01/2016/7179711/HDTD ngay xx/xx/xxxx, anh chi da vay cia Ngan hang sé tién vay:
2.100.000.000 dong (Hai ty mot tram triéu dong chin) muc dich vay von 1a dé sira
chita nha & va mua nha &, chi B thira nhan, tam tinh dén ngay 31/07/2017 anh chi con
ng ngan hang tong sb tién la: 5.515.324.256d. Quan diém cta v chong chi vé viéc
giai quyét vu an: Chi déng y tra ng cho ngan hang, tuy nhién vo chdng chi dé nghi
Ngén hang tao diéu kién dé gia dinh phdi hop véi Ngan hang tim nguoi mua dé ban
tai san dam bao tra ng cho ngan hang, dong thoi dé nghi Ngan hang xem xét mién
hodc giam 1i xuat cho vo chong chi.

Tai bién ban tham dinh, xem xét tai chd tai san thé chap ngay 14/9/2017 d6i véi
Quyén sir dung dét va tai san gan lién v6i dat thudc quyén s hiru, quyén sir dung cua
Ba Pang Thi Thanh B — Ong Bui Vian C theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6
AC xxxxxx do UBND thi xd C cap ngay XX/XX/Xxxx, sd vao s6 cip GCN: H 269 cho
Ba Tran Thi H — Ong Vil Vin C, di chuyén nhuong cho Ong Bui Vin C — Ba Ping
Thi Thanh B ngay xx/xx/xxxx va theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 AP
xxxxxx do UBND thij xi C cap ngay XX/XX/XXXX, s6 vao s6 cip GCN: H -27 cho Ong
Bui Van C — Ba Pang Thi Thanh B, x4c dinh: Tai thoi diém tham dinh, xem xét tai
chd, tai san thé chap gom:

- Theo Gidy chung nhan quyén sir dung dit sé AC xxxxxx do UBND thij xi C cap
ngay XX/XX/XXxX

Vi tri, hién trang thira dat khong c6 gi thay doi so voi thoi diém thé chap, dia
chi thua dat so nha M, duong V, thudc t6 B (trudc day la t6 B) khu BA, phuong C,
thanh phé C, tinh Quang Ninh, dién tich thira dat 134,4m?; myc dich su dung: Dat 6;
thoi gian st dyng: Lau dai; chieu dai 16,8m (hai canh bang nhau), chi€u rong 8,0m
(hai canh bang nhau). , 7 7 o

V¢ hién trang tai san trén dat: Khong co gi thay doi so vaéi thoi diém thé chap
cu thé: Dién tich xay dyng 123,2m?; S6 tang 05 (khdng xem xét duoc 6 phong va noi
that cac phong cu theé trong nha dung cho sinh hoat); Két cau tong thé toan bo nha:
Mong nha bé tdng, khung mai bé tong, tuong gach; Cac vi tri giap ranh: Phia Bac giap
ho gia dinh 6ng H; Phia Nam giap duong V; Phia bong giap ho gia dinh éng M; Phia
Tay giap ho gia dinh ba L
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- Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AP xxxxxx do UBND thj xi C
CAp ngay XX/XX/XXXX

Vi tri, hién trang thira dat khéng c6 gi thay d6i so véi thoi diém thé chép, dia
chi thira dat trén duong V, thude to B (trude day 1a td B) khu BA, phudng C, thanh
phé C, tinh Quang Ninh, dién tich thira dat 64,6m? muc dich st dung: Dat &; thoi
gian str dung: LAu dai; chiéu dai 13.6m (hai canh bang nhau), chiéu rong 4,75m (hai
canh bang nhau).

V& hién trang tai san trén dat: Khdng c6 gi thay doi so voi thoi diém thé chip
cu thé: Nha bé téng hai tang, phia trude va phia sau lgp ton, ¢ 01 tum, tai tang mot
phia tru¢e cd mai ton, cong sat, tai tang hai phia trude va sau tum déu lop ton. Két
ciu téng thé toan b nha: Moéng nha bé tong, khung mai bé téng, tuong gach; Céc vi
tri giap ranh: Phia Bac giap ho gia dinh 6ng Mai Van M; Phia Nam giap duong V;
Phia Bong gidp ho gia dinh ba H; Phia Tay glap ngd vao ho gia dinh 6ng Mai Van M.

Tai thoi diém xem xét, tham dinh tai chd, theo bao céo cua ong Bang Ngoc T la
khu truong khu BA, phuong C, thanh phé C va éng Lé Quang T 1a t6 trudng t6 B, khu
BA, phuong C, thanh phé C, khéng c6 tranh chap vé dat dai va tai san gan lién trén
dat dang tién hanh xem xét, tham dinh tai chd.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Cam Pha tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an
Tham phan, Hoi déng xét xtr da tién hanh cac thu tuc t tung theo diing quy dinh cta
Bo luat td tung dan su, nguyén don thuc hién ding quyén va nghia vu cua minh theo
quy dinh cta Bo luat t6 tung dan sy, bi don khong thuc hién dung quyén va nghia vu
ctia minh theo quy dinh cta Bo luat t6 tung dan sy. CO cin ci chap nhan toan bo yéu
cau caa nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cwu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va cin cir vio két qud tranh ludn tai phién toa, Hpi dong xét xir nhin dinh:

[1]. V& thi tuc td tung: Bi don Ia chi Pang Thi Thanh B, anh Bui Van C, da
dugc Toa &n triéu tap hop Ié lan tha hai, nhung van vang mat khéng vi su kién bat kha
khang hoic tré ngai khach quan. Theo qui dinh tai Piém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat
T tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xir vu an vang mat chi Pang Thi Thanh B,
anh Bui Van C.

[2] Vé don khéi kién va yéu cau khéi kién: ,

‘ [2.1] Ngay 28/12/2016 Ngan hang D ban hanh van ban s6 11179/Qb — BIDV
ve vi¢e thay doi chi nhanh quan ly phong giao dich C tir chi nhanh H sang chi nhanh
C, ngay 02/01/2017 chi nhanh H va chi nhanh C da hoan tat sy ban giao phong giao
dich C theo ndi dung van ban s6 11179/Qb — BIDV ngay 28/12/2016, vi vay, tinh tu
ngay 02/01/2017 Ngéan hang b — chi nhanh C, la don vi truc tiép quan ly mén vay cua
chi Bang Thi Thanh B, anh Bui Van C. Tai thong béo tinh trang khoan vay ngay
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06/6/2017 Ngan hang B — chi nhanh C cam két: Khoan vay cua khach hang Bang Thi
Thanh B, Bui Vin C hién tai van do chi nhanh C quan ly, chua ban hodc chuyén giao
quyén doi no cho bét ky td chiic, c& nhan nao. Do vay, Ngan hang B — chi nhanh C
khoi kién doi no ddi véi chi DPang Thi Thanh B, anh BUi Van C 1a ¢ can ct, duoc
chap nhan xem xét.

[2.2] Xét yéu cau khai kién tai don khoi kién ngay 28/6/2017 cia Ngan hang B
thay: Tai don khoi kién ngay 28/6/2017 Ngan hang B khai kién yéu cau Ong Bui Vian
C — Ba Pang Thi Thanh B phai tra ngan hang toan bo sd tién con ng tinh dén hét ngay
27/06/2017 1a: 5.479.575.520 dong (Bang chit: Nam ty bon trdm bdy muwoi chin triéu
nam tram bay mueoi ldm nghin nam tram hai mwoi dong) va cac khoan 1ai, 13i qua han,
phi phat va cac khoan phi khac phat sinh ké tir ngay 28/06/2017 cho dén khi Ba Pang
Thi Thanh B — Ong Bui Vin C thanh toan xong toan bo nghia vu. Can cir vao Hop
dong tin dung s6 01/2015/7179711/HPTD ngay xx/Xx/xxxx va Hop dong tin dung
s6: 01/2016/7179711/HPTD ngay XX/XX/XxxX; Bang k& rit vén ngay XX/XX/XXXX va
Ngay XX/XX/XXXX, CAC gidy rdt tién mat ngay XX/XX/XXXX VA ngay XX/XX/XXXX giita
Ngan hang B — Chi nhanh H (nay la Ngan hang b — Chi nhanh C) va chi bang Thi
Thanh B, anh Bui Van C. Hop dong thé chap tai san so 01/2015/7179711/HPBD
ngay Xx/xx/xxxx va Hop ddong thé chap bat dong san sé6 01/2016/7179711/HDBD
ngay xx/xx/xxxx duoc ky két giira gitta Ngan hang B — Chi nhanh H va chi Pang Thi
Thanh B, anh Bui Van C va quy dinh tai cac diéu 471, 474, 476, 318, 342 va 355 B
luat dan su ndm 2005. Hoi dong xét xir nhan dinh: Hop ddng tin dung, Hop ddng thé
chap tai san, gidy rat tién mat néu trén duoc ky két gitta Ngan hang B — Chi nhanh H
va chi Bang Thi Thanh B, anh Bui Van C la giao dich dan su hop phap. Cac bén
duong su thoa thuan voi nhau trén co sé tu nguyén, dung véi cac quy dinh cuia Bo
luat dan sy; Luat cac to chuc tin dung va cac quy ché; quy dinh ctia Thong ddc Ngan
hang nha nudc; Ngén hang b.

[2.3] Xét don rat mot phan yéu cau khoi kién va noi dung tai ban tu khai bo sung
ngay 28/12/2017 cua nguyén don thdy: Hop dong thé chap bat dong san soé
01/2016/7179711/HPBD ngay XX/Xx/XxxX gitta Bén thé chap (Bén vay) la Ba Ding
Thi Thanh B — Ong Bui Vin C va Bén nhan thé chap 1a Ngan hang  — Chi nhanh H
(nay la Ngan hang b — Chi nhanh C), trong d6 tai san the chap 1a Quyén sir dung dat
va tai san gan lién vé&i dat thude quyén sO hiu, quyen s dung cua Ba Dang Thi
Thanh B — Ong Bui Van C theo Gidy chung nhan quyén sur dung dat s6 AP xxxxxx do
UBND thi x3 C cap ngay XX/XX/XxxX, sb vao so cap GCN: H -27 cho Ong Bui Van C
— Ba Pang Thi Thanh B di dugc bao dam cho mén vay tai Hop dong tin dung sé
01/2016/7179711HDTD ngay xx/xx/xxxx sd tién la 2.100.000.000d, d6i véi mén vay
nay, tinh dén ngay 31/7/2017 ba B, 6ng C phai tra cho Ngan hang s tién Ia
2.213.181.236d. Tuy nhién, ngay 27/12/2017 Ngan hang va ba Bang Thi Thanh B—
Ong Bui Vin C da dat duoc thoa thuan bén tai san dé thu hoi ng, Ngan hang di tién
hanh thu no s6 tién 2.230.000.000 dong, dong thoi xac nhan du ng 14i chua thanh toan
theo hop dong tin dung s6 01/2016/7179711/HPTD ngay XX/XX/xxxx, ma bi don phai
thanh toan cho Ngéan hang la 71.106.625d ( trong d6 l&i trong han: 58.454.4164; lai
qua han: 12.652.208d) va lam tha tuc xuét tai san bao dam | gidy ching nhan quyén
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st dung dit s AP xxxxxx do UBND thi xi C cip ngdy XX/XX/XXXX, s6 vao sb cap
GCN: H -27 cho Ong Bui Vin C — Ba Pang Thi Thanh B dé tra lai cho ba B, éng C.

Nhu vay, dén thoi diém xét xir vu an, giita nguyén don va bi don da thanh ly
xong d6i véi Hop déng thé chép bat dong san sé 01/2016/7179711/HPBD ngay
XXIXX/xxxx va hop dong tin dung s6 01/2016/7179711/HDTD ngay XX/XX/XXXX, ngay
28/12/2017 Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam rdt mot phan yéu cau
khoi kién 1a pht hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 71 B6 luat té tung dan su, can cir
khoan 2 Diéu 244 Bo luat té tung dan su, tham chiéu vin ban Giai dap mot sé van dé
nghiép vu s6 01/2017/GD — TANDTC ngay 07/4/2017 cua Tda an nhan dan Téi Cao,
Hoi dong Xét xir nhan thay, can phai dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién
ciia nguyén don, tuong Gng V4i noi dung yéu cau ma nguyén don xin rat. Ngay
28/12/2017 Ngan hang da gui thong bao no qua han cho chi Binh, anh Cong, trong do
x4c nhan s6 tién du no chua thanh toan theo hop ddng tin dung sb
01/2016/7179711/HPTD ngay xx/xx/xxxx la 71.106.625d, chi Binh, anh Cong da
nhan théng béo nhung khong cé y kién gi khac. Vi vay, ciing can phai xem xét phan
du no 13i chua thanh toan ma nguyén don yéu cau bi don phai tiép tuc thanh toan,
theo hop dong tin dung s6 01/2016/7179711/HDTD ngay Xx/Xx/xxxx, theo d0, bi don
phai thanh toan cho Ngan hang sb tién 1a 71.106.625d, dé bao dam quyén lgi cua
nguyén don.

[2.4] Trong qué trinh giai ngan va kiém soat von vay, Ngan hang di c6 nhiéu
bién phap kiém tra, don déc va 1am viéc truc tiép véi chi Pang Thi Thanh B, anh BUi
Vin C dé cung chi B, anh C thao g& kho khan, tim phuong 4n nham xu 1y dut diém
khoan ng, tao diéu kién hd tro chi B, anh C giai quyét kho khan, tim giai phap xir 1y
khoan no, xir 1y tai san bao dam nhung chi B, anh C khong thuc hién dugc ké hoach
tra no va cac cam két voi Ngan hang, thé hién su thiéu thién chi, khong tich cuc phdi
hop v6i Ngan hang trong viéc xir 1y tai san bao dam thu hoi ng. Nay Ngan hang P
khoi kién tai Toa an, yéu cau giai quyét budc chi B, anh C phai c6 nghia vu tra no
cho Ngan hang D, tinh dén hét ngay 04 /4 /2018 s6 tién 1a: 3.602.164.9584 (ba ty sau
tram linh hai triéu, mot trim sau muoi bén nghin, chin tram nam muoi tam dong)

Trong d6: no gbc 1a : 2.850.000.000 dong (hai #, tam tram nam muwoi triéu
dong);

No lai l1a: 638.906.6674d (sau tram ba muoi tdm triéu, chin tram linh sau nghin,
S4u trim sau muoi bay dong)

No 14i quéa han 1&: 42.151.667d (bén muoi hai triéu, mot trim nim muoi mot
nghin s&u trim sau muoi bay dong)

S6 tién du no 14 chua thanh todn, theo hop dong tin dung s
01/2016/7179711/HPTD ngay Xx/Xx/xxxx la 71.106.624d ( bay muoi mot triéu, mot
tram linh sau nghin, sau tram hai muoi bon dong) dong thoi xir 1y tai san thé chap dé
thu hoi no.

Hoi dong xét xtr nhan thay: Sau khi Ngan hang B - chi nhanh H va chi B, anh C
ky ket cac hop dong tin dung, thdng qua céc giy rit tién mat, chi B, anh C da nhan
day du s6 tién 5.100.000. 000 dong (nam ty mot tram triéu dong), 6ng C, ba B mai tra
tién gdc cho ngan hang sé tién 150.000.000d; tién 14i 1a 115.543.750d, sau d6 khong
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tra cho ngan hang bat ky khoan nao khac. Tur ngay 28/3/2016 toan bd s6 tién vay no
Ngan hang cua chi B, anh C d4 chuyén sang no qua han. Qua trinh gidi quyét tai toa
an, chi B, anh C dd dugc Toa an triéu tap, tong dat hop 18 nhiéu lan, nhung cé tinh
trén tranh, khdng c6 mat dé giai quyét vu viéc. Tai bién ban xac minh, thu thap ching
ca ngay 06/10/2017, ong Lé Quang T la ) tru’O'ng t6 4, khu 3A cung Cap Ban than
6ng nhiéu lan giao gidy to cho 6ng C, ba B va dng ba khdng cé y kién g, hién tai, ba
Ping Thi Thanh B, 6ng BUi Vin C van & dia phuong, thuong xuyén sinh séng, tham
gia hoat dong cua khu phd, khong dang ky tam tru, tam vang tai dia phuong. Tai Bién
ban giao tra gidy to, tai san thé chap ngay 27/12/2017 duoc lap gitra Ngan hang va chi
B, anh C, chi B va anh C déu c6 mat, tir d6 cho thay, viéc chi B, anh C khdng dén Toa
an 1am viéc theo triéu tap cua Toa &n, thé hién su khong ton trong d6i véi co quan tién
hanh té tung. Tuy nhién, tai bién ban 1y 1oi khai cia dwong su ngay 30/8/2017 chi
Ping Thi Thanh B da thira nhan c6 vay tién cia Ngan hang sé tién 5.100.000.0004,
muc dich vay von la dé thanh toan tién chi phi stra chita nha & va mua nha &, thira
nhan d4 nhan dugc c4c vin ban triéu tp cua Toa an nhung khéng dén 1am viéc, chi B
dong ¥ véi noi dung khoi kién cua ngan hang B - chi nhanh C, khoi kién doi no tai
Toa an d6i voi chi. Trong d6, tai Hop dong thé chip bat dong san so:
01/2015/7179711/HPBD ngay xx/Xx/xxxx va Hop dong tin dung sé
01/2015/7179711/HDTD ngay XXIXXIXXXX anh chi da vay cua Ngan hang s6 tién goc
la 3.000.000.000d, (ba ty dong), va tai Hop dong thé chap bat dong san sb
01/2016/7179711/HDBD ngay XX/XX/XxxX va Hop ddéng tin dung so:
01/2016/7179711/HDTD ngay xx/xx/xxxx, anh chi da vay ctia Ngan hang sé tién vay:
2.100.000.000 dong (Hai ty mot tram triéu dong chén) muc dich vay von 1a dé sira
chita nha & va mua nha &, chi B thira nhan, tam tinh dén ngay 31/07/2017 anh chi con
ng ngan hang tong so tién 1a: 5.515.324.256d. Quan diém cua vg chdng chi vé viéc
giai quyét vu an: Chi ddng y tra no cho ngan hang, dong thoi, vo chong chi dé nghi
Ngan hang tao diéu kién dé gia dinh phdi hop voi Ngan hang tim nguoi mua dé ban
tai san dam bao tra no cho ngan hang, dé nghi Ngan hang xem xét mién hoic giam lai
xuat cho vg chong chi. Tuy nhién, cho dén ngay xét xtr vu an, chi B, anh C khdng
thuc hién cam két, khdng dén Toa an dé giai quyét vu an theo yéu cau cua Toa an.

[2.5] Tt nhitng danh gia néu trén, Ho1 d(‘)ng Xet Xur khang dinh, tinh dén ngay
xét xir so tham, do nguyén don da rat mot phan yéu cau khai kién, vi vay, chi Dang
Thi Thanh B, anh Bui Van C con no Ngan hang P - chi nhanh C tong s6 tién ng goc
va tién 13i 13 : 3.602.164.958d (ba ty sau tram linh hai triéu, mot trim sau muoi bon
nghin, chin tram nam muoi tdm dong)

Trong d6: no gbc 1a : 2.850.000.000 dong (hai #, tam tram nam mueoi triéu
dong);

No 1ai 1a: 638.906.667d (sau tram ba muoi tdm tri€u, chin tram linh sau nghin,
S4u trim sau muoi bay dong)

No 1di qua han 1a: 42.151.667d (bén muoi hai triéu, mot tram nam muoi mot
nghin sau tram sau muoi bay dong)
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S6 tién du no 14 chua thanh todn, theo hop dong tin dung s
01/2016/7179711/HPTD ngay Xx/xx/xxxx la 71.106.624d ( bay muoi mot triéu, mot
tram linh sau nghin, sau tram hai muoi bén dong)

[3]P6i véi hop dong, tai san thé chip vay vén:

Tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat 134,4 m® dat & va toan bo tai san gin lién
v6i dat tai dia chi T6 B, phuong C, thi xa C (nay la té B, khu BA, phuong C, Thanh
phé C), tinh Quang Ninh theo Gidy ching nhan quyen str dung dat s6 AC Xxxxxx do
UBND thi X4 C cip ngay XX/XX/XXXX, s& vao s6 cap GCN: H 269 cho Ba Tran Thi H
— Ong Vil Van C, di chuyén nhuong cho anh Bui Van C — chi Pang Thi Thanh B
ngay 08/06/2009. Khi hai bén xac lap hop dong thé chap tai san dé vay vén, di thuc
hién day du tha tuc Cong chimg va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh
Tai thoi diém xem xét, tham dinh tai chd ngay 14/9/2017 tai san thé chap khong c6 su
bién dong nao so vai thoi diém thé chap, dong thoi theo xac nhan cua t6 trudng to B,
khu truong khu BA, phuong C, thanh phd C, khdng c6 bat ctr tranh chap cua to chic
va ca nhan nao lién quan dén dat dai va tai san gan lién trén dat dang tién hanh xem
xét, tham dinh tai chd.

Hoi dong xét xur thay rang, day ding Ia tai san cua anh BUi Vian C — chi Ping
Thi Thanh B, chi B, anh C da dung tai san nay dé thé chap vay vén str dung vao muc
dich tiéu dung va&i Ngén hang B — chi nhanh H — phong giao dich C, nay la Ngan
hang B — Chi nhanh C.

[4] Bién phap dam bao, lii suit, va an phi:

[41] Tiép tuc duy tri Hop dong thé chidp bit dong san sb:
01/2015/7179711/HDPBD ngiy 30/09/2015 giita Bén thé chap (Bén vay) 1a Ba Ding
Thi Thanh B — Ong Bui Van C va Bén nhén thé chap 1a Ngan hang B — Chi nhanh
(nay 1a Ngan hang TMCP B — Chi nhanh C) dé dam bao thi hanh an.

[4.2] Anh BUi Van C — chi Bang Thi Thanh B con phai tiép tuc chiu 13i quéa han
d6i véi s6 tién ng goc chua thanh toan, theo muc 14i suat da thoa thuan trong hop
ddng tin dung da ky két, thoi diém ké tir khi xét xtr so tham dén khi thanh toan xong.

[4.3] Anh BUi Vian C— chi Pang Thi Thanh B phai chiu 4n phi dan su so tham
theo quy dinh cta phap luat, tra lai cho Ngan hang B (chi nhanh C) sb tién tam tng
an phi da ndp.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao cac diéu 471, 474, 476, 318, 342, 355 Bo luat dan sy nam 2005;
Diéu 357; Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015; Khoan 2 Diéu 71; Khoan 2 Diéu 244;
Diéu 147; Piéu 266; Diéu 273; Diém b khoan 2 Diéu 227 B luét t6 tung dan su;
Piéu 91 Luét cac to chtc tin dung; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé 4n phi, 18 phi Toa an.

*Tuyén xir:
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[1] Dinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don, cu thé 1a dinh
chi giai quyét dbi véi yéu cau lién quan dén Hop dong thé chip bat dong san sb
01/2016/7179711/HPBD  ngdy xx/xx/xxxx va hop ddng tin dung sb
01/2016/7179711/HDTD ngay xx/xx/xxxx dugc ky két gitta Ngan hang B — Chi
nhanh H (nay l1a Ngan hang B — Chi nhanh C) v&i Anh Bui Van C — chi Bang Thi
Thanh B.

[2] Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang B ddi véi yéu cau lién quan
dén Hop dong thé chip bat dong san sb: 01/2015/7179711/HPBD ngiy XX/XX/XXXX
va Hop dong tin dung sb 01/2015/7179711/HPTD ngay xx/xx/xxxx dugc Ky két giira
Ngén hang b — Chi nhanh H (nay la Ngan hang B — Chi nhanh C) vai Anh Bui Van C
— chi Pang Thi Thanh B va phan yéu cau thanh toan du no |3i chua thanh toan, theo
hop dong tin dung s6 01/2016/7179711/HDTD ngay 20/01/2016.

[2.1] Buoc Anh Bui Vian C — chi Bang Thi Thanh B, cung dang ky HKTT tai:
T6 B, khu BA, phuong C, thanh pho C, tinh Quéang Ninh, phai co6 nghla vu tra cho
Ngan hang b sb tién no goc va tién 13i 1a; 3.602.164.958d (ba ty sau tram linh hai
triéu, mot tram sau mu’g’l bén nghin, chin tram nam muoi tdm dong)

_ Trong do6: no goc 1a : 2.850.000.000 dong (hai #, tam tram nam muoi trieu
dong),

No lai la: 638.906.667d (sau tram ba muoi tam tri¢u, chin tram linh sau nghin,
S4u tram sau muoi bay dong) ,

No lai qua han la: 42.151.667d (bon muoi hai triéu, mot tram nam muoi mot
nghin sau tram sau muoi bay dong) ‘ ,

SO0 tien du no lai chua thanh toan, theo hop dong tin dung SO
01/2016/7179711/HPTD ngay xXx/xx/xxxx la 71.106.624d ( bay muoi mot tri¢u, mot
tram linh sau nghin, sau tram hai muoi bon dong)

Tiép tuc duy tri Hop dong thé chip bat dong san sb: 01/2015/7179711/HDBD
ngay XXx/Xx/xxxx giita Bén thé chap (Bén vay) la chi Pang Thi Thanh B — anh Bui
Vin C va Bén nhan thé chap 1a Ngan hang B — Chi nhanh H (nay 1a Ngan hang b —
Chi nhanh C) dé dam bao thi hanh an.

[2.2] Tai san thé chip theo hop dong 1a: Quyén st dung dat 134,4 m® dat & va
toan bo tai san gin lién voi dat tai dia chi T6 B phuong C, thi xa C (nay 1a T6 B, khu
BA, phuong C, Thanh phd C), tinh Quang Ninh, theo Gidy ching nhin quyén st
dung dat s6 AC xxxxxx do UBND thi xi C cap ngay XX/XX/XXXX, s6 vao so cap GCN:
H 269 cho Ba Tran Thi H — Ong Vii Vian C, d3 chuyén nhuong cho anh Bui Vian C —
chi Pang Thi Thanh B ngay xx/xx/xxx, dé dam bao nghia vu thanh toan no véi Ngan
hang b.

* K¢ tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham, Anh Bli Vin C — chi Pang Thi
Thanh B con phai tiép tuc chiu khoan 1di qué han cua sb tién no gbc chua thanh toan,
theo muc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
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khoan ng goc nay (Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoa thuan vé
viéc diéu chinh 13 suit cho vay theo timg thoi ky caa Ngan hang cho vay thi 14i suét
ma khéach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctia TOa &n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan
hang cho vay).

[3] V& 4n phi:

[3.1] Anh Bui Van C — chi Pang Thi Thanh B phai chiu 104.043.000d¢ (mot
tram linh bon triéu, khéng tram bén muoi ba nghin déng) an phi dan su so thAm.

[3.2] Tra lai cho Ngan hang D sé tién tam Gng an phi da nop la 63.400.000d
(sdu muoi ba triéu bén traim nghin ddng) theo bién lai thu tién tam tng an phi sb
000xxxx ngay xx/x/xxxx tai Chi cyc Thi hanh 4n dén sy thanh phé C. ‘

[4] Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguot phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thun viéc thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7,va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

[5] Vé quyén khang c&o: An xir cong khai so tham c6 mit nguyén don, vang mit
bi don, Nguyén don c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi
don c6 quyén khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan dwoc ban &n hoic tir
ngay ban an duoc niém yét tai tru s6 Uy ban nhan dan phuong C, thanh phd C, tinh
Quang Ninh.

Noi nhin: T/M HOI DPONG XET XU SO THAM
_VKSND TP C: THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Q/N;
- THADS TP C;
- Cdc duong su;
- Lueu ho so-Vp. (Pa ky)

Lé Hong Ninh
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