TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DONG ANH DPoc Lap — Tu Do — Hanh Phuc
THANH PHO HA NOI

Bén 4n s6 89/2020/KDTM-ST
Ngay 28.8.2020

VIV Tranh chép hop
dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH

T phén Hpi dong xét xir so tham gom co:
- Tham phdn — Chii toa phién toa : Ong Nguyén Hong Bach
- Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Hiru Dé
Ba Nguyén Thi Giang

- Thu ki phién toa : Ba Hoang Thu Thao — Thu ki Toa an nhan dan
huyén Dong A

- Paqi dién Vién Kiém sdat nhdn dan huyén Dong A tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thity Dung - Kiém sat vién.

Trong ngay 28.8.2020, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Dong A xét xu
cong khai vu an kinh doanh thuong mai so tham thu li s6 26/2020/KDTM-ST
ngay 24.4.2020 vé tranh chap “Hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu 4n
ra xét xu s6 26 /2020 /QDXXST ngay 24 thang 4 nam 2020 giita cac duong
su:

* Nguyén don: Ngan hang N Viét Naml.

Pia chi: S6 02 phd Lang H, P. T C, quan Ba D, thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van T — Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Trinh Xuin L — Pho Giam déc phu
trach Ngan hang N Viét Nam1 — Chi nhanh Bong A.

Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung: Ong Tran Quang H —
Giam d6c Ngan hang N Viét Nam1 — Chi nhanh DPéng A - Phong giao dich
Van H. (Theo gidy ty quyén sé 320/UQ-NHNo.PA ngay 9.6.2020).

( C6 mat tai phién toa)
* Bi don: Ba Duong Thi N, sinh ndm 1987.
Ong P Vin b, sinh nim 1983
Cung tra tai: Thon Pinh T, Duc T, huyén Dong A, Ha Noi.
(ba N va 6ng b vang mat tai phién toa)

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Chau D6 Duong Pai T, sinh nim 2008

- Chau D4 Duong Tuén N, sinh nam 2015.

- Chau b6 Duong Ha V, sinh nim 2011.



Nguoi dai dién theo phap luat cia chau T, chdu N, Chau V la 6ng b va
ba N
( Vang mit tai phién toa)
- Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1953.
Tra tai: Thon Dinh T, Duc T, huyén Bong A, Ha Noi.

( Ving mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 16.3.2020 cuia Ngan hang N Viét Nam va cac
16i khai cua dai dién ty quyén ctia Nguyén don néi dung vu kién nhu sau:

Ngay 6/06/2017, Ngan hang N Viét Nam — Chi nhanh Pong A (goi tat 1a
“Ngan hang N Viét Nam Chi nhanh Bong A”) va ba Duong Thi N ( nguoi dai dién
theo thoa thuén vé viéc ctr nguoi dai dién xac 1ap giao dich vay von bao dam tién
vay ngay 4//7/2017) ky Hop dong tin dung s6 3140-LAV-201703607 v&i ndi dung
Sau:

—  Phuong thtric cho vay: theo Han mirc tin dung

—  Muc du no cao nhat: 1.500.000.000 dong

—  Muc dich st dung tién vay: B6 sung von luu dong thuc hién phuong an kinh

doanh vat liéu xay dung nam 2017-2018.

—  Phuong thtic 4p dung 13i sudt: Lai sudt cho vay duoc diéu chinh khong vuot

quéa khung quy dinh 13i suat cho vay Ngan hang N Viét Nam, phu hop vé6i quy dinh

14i sut cho vay ctiia Ngan hang N Viét Nam Chi nhanh Dong A trong timg thoi ky,
duoc thoa thuan trong hop dong tin dung;

—  Lai suét tién vay tai thoi diém ky hop dong tin dung: 9%/mam. (Trong qua
trinh vay von, tir thoi diém vay dén thoi diém hién tai, van giit nguyén mirc
14i suat tai thoi diém ky hop dong tin dung).

— L& suét ng qua han: bﬁng 150% cuia 1ai suét trong han da thoa thuan hoac diéu

chinh trén du ng gdc qua han tuong tng véi thoi gian cham tra.

—  Thoi han ciia Han muc tin dung 1a 12 thang ké tir ngay ky Hop dong tin dung

— Ky han trd ng thyc hién theo phu luc kém theo hoac theo ting giéy nhan ng
* Tai san bao dam cho Hop ddng tin dung
Ngay 05/07/2017, Ngan hang N Chi nhanh Bong A - Phong giao dich Van H

va vo chong Ba Duong Thi N, Ong B Van B ky Hop dong thé chap quyén str

dung dat sb 876/TC/2017 tai Vin phong Cong chimg Dong A. Theo do, tai san thé
chip dé dam bao nghia vy tra ng la quyén str dung dat doi véi thira dat s6 16 (1), to

béan d6 s 1, dién tich 178,2 m2 tai dia chi thon Pinh T, x4 Duc T, huyén Bong A,

thanh phé Ha Noi theo Giéy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sO hitu nha & va

tai san khac gan lién véi dat so Bl 630572 do UBND huyén Pong A, thanh phd Ha

Nbi cap ngay 16/01/2012 mang tén Ba Duong Thi N.

Ngay 05/07/2017, Van phong dang ky quyen str dung dat huyén Pong A
chimg nhan viéc thé chap bang quyén st dung dat néu trén da duoc ding ky theo
quy dinh cua phap luat.

*Qua trinh thyc hién Hop ddng tin dung

Thyc hién theo ding thoa thuin ctia Hop dong tin dung s6 3140-LAV-
201703607 Ngan hang N Chi nhanh Béng A di tién hanh giai ngan cho Ba Duong
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Thi N. Théng tin cu thé lan giai ngan con du ng nhu sau : Ngay 15/01/2018 giai
ngan so tién 1.500.000. .000 dong (MOt ty nam trim triéu dong). Ngay dén han:
15/07/2018 . Du no gbc hién tai: 1.500.000.000 dong. Pa tra 1ai dén hét ngay
12/06/2018. S6 tién 14i d tra: 55.875.000 dong.

Ngan hang N Chi nhanh Béng A dé nhiéu lan 1am viéc, dén déc viée tra no
v6i Ba Duong Thi N, tuy nhién Ba Duong Thi N chua thuc hién ding nghia vu tra
ng theo nhu cac cam két véi ngan hang. Do vay, Ba Duong Thi N d3 vi pham nghia
vu tra ng voi ngan hang.

Hién, tong du no gbc va lai ciia Ba Duong Thi N tam tinh dén ngay
30/6/2020 tai Ngan hang N Chi nhéanh Bong A 13 1.914.750 dong. Trong do:

—  S6no gbe: 1.500.000.000 dong
—  Sénglai trong han: 196.875.000 déng
—  S6no ldi qua han: 92.250.000 dong

* Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét:

1./ Budc Ba Duong Thi N va ong DS Vin D phai tra cho Ngan hang N Viét
Nam s6 tién tam tinh dén ngay 30/6/2020 tai Ngan hang N Chi nhanh Pong A la
1.789.125 ddng.

2./Budc Ba Duong Thi N, 6ng b6 Van b phai tra cac khoan tién 13i, phi
phat sinh tir ngdy 19/11/2019 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no.

3./ Trong truong hop Ba Duong Thi N khong thuc hién nghia vu thanh toan
khoan n¢ néu trén va 1ai, phi phat sinh thi Ngan hang N Viét Nam c6 quyén
yéu cau Co quan thi hanh an ¢ tham quyen ké bién, xur ly tai sdn bao dam theo
Hop dong thé chap quyén str ' dung dat s6 876/TC/2017 dé tra no Ngan hang.

4./Trong trudng hop sO tién thu dugc tir xur 1y tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan ng va 1ai phat sinh thi Ba Duong Thi N, 6ng P4 Vin B van
phai c6 nghia vu tra hét cac khoan no cho Ngéan hang.

Bi don ba Dwong Thi N trinh bay:
Ngay 6/07/2017, Ba da ki hop dong tin dung s6 3140-LAV-201703607
véi Ngan hang N Viét Nam — Chi nhanh Bong A véi ndi dung sau:
- Phuong thure cho vay: theo Han mic tin dung.
- Mirc dur ng cao nhét: 1.500.000.000 dong.
- Muc dich sir dung tién vay: B6 sung von luu dong thuc hién phuong an
kinh doanh vat li¢u xay dung ndm 2017-2018.
- Lai suit dugc quy dinh trong hop dong tin dung.
Tinh d&n nay, ba con no Ngan hang s6 tién gbc 1a 1,5 ti dong. Con tién 13i
chua tra thi chua xac dinh duoc 1a bao nhiéu.

Pé dam bao cho khoan vay trén ba N da sir dung quyén sir dung dat dbi véi
thira dat s6 16 (1), to ban do s 1, dién tich 178,2 m® tai dia chi thon Dinh T, xa
Duc T, huyén Dong A, thanh phé Ha Néi theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 Bl 630572 do UBND huyén
Dong A, thanh phd Ha Noi cap ngay 16/01/2012 mang tén Ba Duong Thi N dé thé
chip cho Ngan hang. Hai bén da ki hop dong thé chap. Ba N cho rang khi thé chap
ba chi thé chap quyeén str dung dat ma khong thé chap tai san trén dat

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau thanh toan sd tién con ng theo ‘Hop dong
tin dung, néu khong thanh toan dugc thi k& bién phat mai tai san thé chép thi ba N
c6 y kién:




Ba cho rang khoan vay cua Ngan hang N Viét Nam 1a mot minh ba vay, 6ng
P chong ba khong co lién quan gi.

Vé xtr Iy tai san thé chp ba c¢6 ¥ kién néu phai xtr 1y tai san thé chap thi trén
thira dat con c6 tai san 1 tuong bao xung quanh, khi ké bién phat mai thi thanh toan
tra lai cho ong ba s tai san trén.

pé nghi Ngan hang tao diéu kién cho Ba tra ng dan trong 3 ndm do viéc lam
an kinh doanh ctia minh dang gip khé khin. Néu khong thanh toan dugc thi ba
dong v xtr Iy tai san dam bao theo quy dinh cua phap lut.

Bi don éng P Vin P trinh bay:

- Ngay 6/07/2017, vo 6ng ba Duong Thi N ¢6 ki hop dong tin dung sb
3140-LAV-201703603 vdi Ngan hang N Viét Nam — Chi nhanh Dong A véi
noi dung sau:

- S4 tién vay: 1.500. 000.000 dong (Nam ty dong)

- Muc dich st dung tién vay: B6 sung vén luu dong thuc hién phuong an
kinh doanh vét li¢u xay dung nam 2017-2018.

- Lai sudt dugc quy dinh trong hop dong tin dung.

Qua trinh thyc hién hop déng chua tra duoc tién gde, dd tra mot phan nhung
khong rd la bao nhiéu.

Pé dam béao cho khoan vay trén:

Pé dam bao cho khoan vay trén ba N va Ong da str dung quyén st dung dat
d6i v6i thira dat s6 16 (1), to ban d6 s6 1, dién tich 178,2 m2 tai dia chi thon Pinh
T, x4 Duc T, huyén Pong A, thanh phd Ha Nbi theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé Bl 630572 do
UBND huyén Pong A, thanh phé Ha Noi cip ngiy 16/01/2012 mang tén Ba
Duong Thi N dé thé chap cho Ngan hang. Hai bén da ki hop dong thé chap.

Nay Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong Thon Viét Nam yéu cau
thanh toan sd tién gbc va 1di phat sinh 6ng B cho rang khoan tién trén 1a doBaN
vay, 6ng khong vay nén khong co trach nhiém tra nhu Ngan hang yéu cau Tuy
nhién 6ng dé nghi phia Ngan hang cho thanh toan tién gdc va xin dugc mién tién
lai. Thoi han thanh toan 3 nam.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi G trinh bay: thira dat s6 16 (1), to ban d6 so 1, dién tich 178,2
m2 tai dia chi thén Pinh T, x4 Duc T, huyén Dong A, thanh phé Ha Noi theo Gidy
chimg nhén quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s0 Bl 630572 do UBND huyén Dong A, thanh pho Ha Noi cap ngay 16/01/2012
mang tén Ba Duong Thi N. Pay 14 tai san c6 ngudn gdc ctia vo chong ba. Vi¢c su
dung dét ctia anh B va chi N 1 hop phép ba khong c6 y kién gi thic méc.

Déi voi cong trinh nha 3 tang trén dat khi xay nha ba c6 dong gop 200 tricu
ddng vao dé xay dung nén can nha.

Trong trudng hop anh D va chi N khong tra duoc no thi ba dé nghi dé lai nha
dat cho ba & vi ba khong con chd & nao khac.

Tai phién toa :

Ngan hang N Viét Nam van giit nguyén yéu cau khoi kién veé sb tién gdc
con chua tra va dinh chinh lai s liéu tién 13i tinh dén 28.8.2020: d6i v&i no




1di trong han con chua tra 1a 12.000.000 déng va s6 tién 1i qua han tinh 13
435.937.500 dong.

Phia Ngan hang yéu ciu tiép tuc tinh 13i qua han trén s6 ng goc chua tra
ké tlr ngay xét xir so tham cho dén khi tra xong hét no theo murc 14i suét co
dinh 13,5% nam.

Phdat biéu ciia Vién Kiém sat nhdan ddan huyén Pong A:

Vé td tung:

-Tda 4n xac dinh tranh chip hop dong tin dung 1a ding phap luat.

-Thu 1i giai quyét dam bao quy dinh cua B luat t6 tung dan sy. Tham
phan xac dinh ding va day du nguoi tham gia t6 tung. Chap hanh cac quy dinh
cua B luat Té tung dan sy vé thu thap tai liéu chung cu, to chuc phién hop
giao ndp tiép can cong khai, chimg ct. Hoi dong xét xir dung thanh phan dung
trinh tu theo quy dinh cua phap luat.

-Vé phia dwong sy trong vu an:

+Nguyén don chap hanh dang cac quy dinh cta Bo luat to tung dan sy

+Bj don chip hanh chua t6t dAn dén dé thoi gian chuan bi xét xir bi kéo
dai.

Vé ndi dung: chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ddi véi anh
P, chi N vé tranh chap hop dong tin dung.

Vé an phi: 6ng B, ba N phai chiu 4n phi ¢6 gia ngach theo quy dinh cia
phap luat.

Sau khi nghién citu cdc tai liéu cé trong ho so vu dn da duoc tham tra
tai phién toa va can cw thoa thudn cua cac duong sw, két qud tranh ludn tai
phién toa.

TOA AN NHAN DINH:

[1]. Vé t6 tung:

Theo don khoi kién va theo Hop dong tin dung da ki két, dia chi cu tra
ciia ba Duong Thi N, 6ng D6 Vin P tai Thon Dinh T, Duc T, Pong A, Ha
Noi.

Toa an nhan dan huyén Bong A thu li vu kién ngay 24.4.2020

Ngan hang N Viét Nam chua ban khoan ng cho Cong ty VAMC

Vi véy, Toa an nhan dan huyén Pong A giai quyét tranh chap Hop dong
tin dung giita Ngan hang N Viét Nam vé6i ba Duong Thi N va 6ng Db Vin D
la dung quy dinh ctua B luat T tung dan su.

Qua trinh giai quyét vu kién, Toa an da tién hanh ghi 10i khai ctia ba G.
ba triéu tap ba G dén tham gia phién toa xét xr so tham lan thir hai hop 1¢. Ba
G déu vang mat khong c6 li do. Ong P va ba N ciing duoc téng dat gidy triéu
tap hop 1¢ dén lan thtr hai nhung vang mat khong co li do nén Hoi ddng xét xur
van tién hanh xét x{r vu 4n theo quy dinh tai Piéu 227 Bo luat tb tung dan su.

[2]. Xét yéu cau ctua Nguyén don

2.1.Xem xét tinh hop phap cua hop dong tin dung va hop dong thé chap:

2.1.1 Hop dong tin dung sé6 3140-LAV-201703607 ngay 06/7/2017 va
Ngan hang N Viét Nam Chi nhanh Pong A da c6 quyét dinh s6 45/NHNoDA
ngay 4.1.2016 cua Giam d6c NHNo& PTNT Viét Nam — Chi nhanh Bong A.



Do vay, phia dai dién ctia Ngan hang (bén cho vay) ki két hop dong da
c6 vin ban ty quyén hop phap.

Muc dich hop dong tin dung phu hop voi nganh nghe da dang ki kinh
doanh cua Ngan hang nén Hop dong tin dung duogc ki két theo ding pham vi
iy quyén, phu hop véi quy dinh cta phap luat va hop phap vé hinh thic va noi
dung.

- V& noi dung yéu cau tra tién:

Tai phién toa, dai dién uy quyén cua Ngan hang N Viét Nam dinh
chinh lai s6 liéu vé tién 1ai trong han va tién 14i qua han con phai tra tinh dén
ngay 28.8.2020 va yéu cau giai quyet cu thé:

Ngén hang yéu cau ba N tra tién nhu sau:

-S6 tlen ng gbe: 1.500.000.000 dong

- S6 tién 1ai trong han : 12.000.000 dong

- Tién 13i qué han: 435.937.500 dong

Toéng: 1.947.937.500 dong

( theo muc 14i suat 9%/nam trén khoan vay)

- Xem xét vé 1ai suat ap dung: Theo Piéu 7 Hop dong tin dung vé 13i
suat cho vay: Lii suat cho vay = tran 13i suat huy dong ky han 12 thang bang
doéng Viét Nam theo quy dinh hién hanh ctia Ngan hang N c6 tinh Duy trit
thanh todn, du trit bat budc + ty 1é nhat dinh nhung khéng vuot qua khung quy
dinh 13i suét cho vay ctia Ngan hang N Viét Nam.

Thoi diém xéac dinh 14i suat diéu chinh: Pinh ky téi thiéu 3 thang/lan

Muc 131 suat 9 %/nim trén ng goc,

Muc 13i suét qué han bﬁng 150% 13i suat trong han da thoa thuan hoac
diéu chinh trén du no gdc qua han twong tmg véi thoi gian cham tra

Theo Diéu 1 Thong tu 12/2010 ngay 14.4.2010 ctia Ngan hang nha
nudc Vit Nam hudng dan to chirc tin dung cho vay bang dong Viét Nam theo
1ai suat thoa thudn quy dinh “Té chire tin dung thuc hién cho vay bang dong
Viét Nam theo lai suat thoa thuan dbi v6i khach hang nham dap tmg nhu cau
von cua dy an, phu’omg an san xuat, kinh doanh, dich vu, dau tu phat trién va
doi sdng co hiéu qua”. Do vay, thoa thuén vé mirc 13i suat trong hop dong tin
dung da dugc ki két gitra hai bén phu hop véi quy dinh cta phap luat vé 1ai
suat.

Xem xét vé trach nhiém tra tién va yéu cau 6ng D va ba N tra tién:

Phia Nguyén don da cung cip cho Toa 4n Vin ban thoa thuan vé viéc
cur nguoi dai di¢n xac 1ap, thyc hién cac giao dich vay von, giao dich bao dam
tién vay ngay 04/7/2015. Vian ban c6 néu: “bang thoa thuin nay cac thanh
vién trong gia dinh ching t6i cam két cung nhau chiu trach nhiém chung d6i
voi1 cac giao dich ma thanh vién Duong Thi N, dai dién gia dinh da thoa thuan
ki két trong hop dong tin dung, hop dong bao dam tién vay voi Agrbank Chi
nhanh Bong A

Chir ki ctia 6ng D va ba N di dugc Uy ban nhan dan xa Duc T, huyén
Dong A ching thyc chir ki.

Ngay 5/7/2017 Ong P va Ba N cung ki hop dong thé chap quyén su
dung dat va tai san gin lién v6i dat dé dam bao cho khoan vay phét sinh sau
khi thé chap.



Ngay 6/7/2017 ba N da ki Hop dong tin dung, trong d6 da ghi 15 ba N 1a
nguoi vay tién va 1a nguoi dai dién thuc hién cac giao dich véi AgriBank
Dong A.

Do d6 c6 can ctr khang dinh Ba N ki Hop dong tin dung vay tién cua
Ngan hang N Viét Nam — Chi nhanh Pong A 1a thay mit cho ong P6 Vin P
theo ding ndi dung van ban thoa thuan do 6ng B va ba N ki ngay 4/7/2017.
Ong P cho rang minh khéng vay tién 1a khong ding. Ong D phai chiu trach
nhiém thyc hién nghia vy tra tién do ba N da thay mit minh giao dich vay tién.

Vi vay yéu cau cua Ngan hang Nong nghiép va phat trlen Nong Thon
Viét Nam vé viéc budc ong D va ba N phai c6 nghia vu tra sb tién vay va tién
1ai con chua tra la c6 can ctr, duoc chap nhén.

Phia Ngan hang yéu cau chi tlep tuc tinh 13i qua han d6i véi so tién goc
chua tra theo muc 13i suat c6 dinh ké tur ngay xet xur so tham. Yéu cau trén cua
phia Ngan hang c6 1oi cho bi don nén Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau nay.

2.1.2 Hop dong thé chdp quyén sir dung dat dé bdo dam viéc thie hién

nghia vy cua nguoi khdc.

- Xem x¢&t tinh hop phap

Pai dién Ngan hang ki nhan thé chap phu hop véi ty quyén.

Ong P4 Vian P va va ba Duong Thi N, Ngan hang Nong Nghiép va
phat trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh Pong A, Phong giao dich Van H
da ki Hop dong thé chap tai san mang tén ba N da duoc Vin phong cong
chimg Trung TAm chtng thuc va da dugc dang ki thé chap tai Vian phong
dang ki dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén Pong A. Vi vay Hop dong thé
chép quyén st dung dat da ki gitta cac bén co hiéu luc phap luat.

Tai thoi diém thé chip 6ng D ba N 13 vo chong.

Theo s6 ho khau gia dinh ctia ba Nguyén Thi G thi ba Duong Thi N 1&
con dau.

Ngay 27.11.2011 khi nhan chuyén nhuong mot phan quyén sir dung
dat va cap giay chimg nhan quyén st dung dat cho ba Duwong Thi N, ba N va
6ng B chua c6 van ban thoa thuan xac dinh thira dat s6 16(1) néu trén la tai
san riéng cua 6ng D hay ba N.

Tai san chap nam trong dia gioi hanh chinh cua T pho Ha No1

Vi vay Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam viéc thuc

hién nghia vu cua nguoi khac hop phap ca ndi dung va hinh thue.

- X1 Iy tai san c6 trén dat va nghia vu cta ngudi bao lanh, thé chap

quyén str dung dat khi bén c6 nghia vu khong thanh toan

V& tai san co trén dat:

Piém 8.3 Diéu 8: cac truong hop thudc tai san thé chap:

“ Tai san gin lién dat va toan bo phan gia trj ting 1én do dang va s& dau

tu vao tai san thé chap”.

Diém 8.4 Diéu 8 Cam doan cia cac bén: quy dinh “ Hién trén dét c6 nha

1 ting, dién tich 100 m® két ciu bé tong cdt thép. Thoi diém xay dung nim
2014 13 tai san gan lién véi tai san thé chap theo hop dong nay nhung chua
duoc co quan Nha nude c6 tham quyén chimg nhan so hitu theo gidy ching
nhan quyén st dung dat & s6 BI630572. Hai bén thoa thudn tai san ndy sé& bi



xtr 1y theo Piéu 5 ctia Hop dong nay néu bén vay khong c6 kha nang tra ng
cho bén A”.

Nhu vay 6ng P va ba N xac nhan nha co trén thira dét 1 ca ong ba xay
nam 2014 va xay bo sung thém 2 tang sau d6. Thoi diém xay dung sau khi ba
N nhan chuyén nhuong thira dat nim 2011. Ba G cho ring ba c6 déng gop
200 triéu déng nhung khong cé tai liéu dé chimg minh nén Hoi dong xét xtr
xéac dinh nha 2 ting co trén thira dat 13 tai san ctia vo chong 6ng D va ba N.

Vé pham vi bao dam cho tién vay:

Piém 5.36 Diéu 5 Hop dong thé chap quy dinh:

“S4 tién thu duoc tir viée ban/ chuyén nhuong tai san sau khi trir di cac
chi phi cho viéc ban/chuyén nhuong tai san...sé dung dé thanh toan cac nghia
vu cua bén B cho bén A phﬁn du con lai s€ tra cho bén B;

Néu con thiéu thi bén B ¢6 trach nhiém tiép tuc thyc hién dung nghia
vO1 bén A.

Nhu vay, néu Bj don khong thanh toan s6 tién con no thi phia Ngan
hang c¢6 quyén lam don voi co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap la:
Thira dat s6 16 (1), to ban do s6 1, dién tich 178,2 m2 tai dja chi thon Dinh T, X4
Duc T, huyén Pong A, thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dét s6 Bl 630572 do UBND huyén
bong A, thanh phd Ha Noi cap ngay 16/01/2012 mang tén Ba Duong Thi N va cac
tai san gan lién voi voi thira dat.

Nguoi tham gia thé chap, nhiing ngudi dang quan 1y va sir dung tai san
dang thé chap phai c6 nghia vu thuc hi¢n ban giao tai san thé chap khi c6 yéu
cau cua co quan nha nudc co thAm quyén.

[3] V& an phi:

Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham trén s tién phai tra cho Ngan
hang N Viét Nam

Hoan tra lai cho Ngan hang nong nghiép va phét trién nong thon Viét
Nam s6 tién tam tng an phi d& nop.

[4]. Quyén khang céo:

Cac duong su ¢6 quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

QUYET PINH
Cian ct Diéu 35, Diéu 235, Diéu 244, Diéu 266, Piéu 273 B luat td
tung dan sy nam 2015.
Can cit Diéu 142, Piéu 143, DPiéu 144, khoan 2 Diéu 305, khoan 1
Piéu 318, Diéu 324, khoan 1 Diéu 342; Diéu 343, Piéu 351, Piéu 355, Piéu
471, khoén 1, khoan 5 Diéu 474 Bo luat dan sy nam 2005; Piéu 324 B luét
dan sy nam 2015.

Nghi dinh s6 163.2006/ND-CP ngay 19/12/2006 ctia Chinh Phu vé
giao dich dam bao va Nghi dinh s6 11/ND-CP sira d6i bd sung Nghi dinh sd
163; Luat hon nhan va gia dinh nam 2014.

An 18 s6 08/2016/AL vé xac dinh lai suét, viéc diéu chinh 13i suat trong
hop dong tin dung ké tir ngay t1ep theo clia ngay xét xir so tham ciia Hoi dong
Tham phan Tda an nhan dén t6i cao;



Piéu 91 Luat cac t6 chic tin dung ndm 1997( da duoc stra d6i bo sung
nam 2004)

Quyét dinh s6 1627/QD-NHNN ngay 31.12.2001 cua Théng ddc Ngén
hang nha nudc vé viéc ban hanh quy ché cho vay cta t6 chirc tin dung d6i voi
khach hang.

Diéu 1 Thong tu s 12/2010/TT-NHNN ngay 14.4.2010 cua Ngan
hang nha nudc Viét Nam huéng dan t chirc tin dung cho vay bang dong Viét
Nam.

Diéu 8 Thong tu sb 14 ngay 29.9.2017 cua Ngan hang nha nudc Viét
Nam Quy dinh vé phuong phap tinh 1i trong hoat dong nhan tién giri, cap tin
dung gitra to chire tin dung voi khach hang.

Vin ban s6 1335/NHNN - CSTT ngay 22.2.2010 cia Ngan hang Nha
nuéc hudng dan vé phat chdm tra dbi voi truong hop ng qua han

Nghi Quyet s0 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30.12.2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va s dung an
phi 1€ phi Toa an.

Luat thi hanh 4an dan su.

Chép nhéan yéu cau khéi kién cia Ngan hang N Viét Nam véi ba Duong
Thi N va 6ng DS Van B vé viéc yéu cau ba Duong Thi N, 6ng DS Van B phai
thanh toan tra tién goc va tién 14i phat sinh theo hop dong tin dung s6 3140-
LAV-201703607

Xu:

Budc ba Duong Thi N, ong DS Vin B phai lién d6i thanh toan tra tién
gbc va tién 1ai phat sinh cho Ngan hang N Viét Nam, cu thé dén ngay
28.8.2020:

No goc 1a: 1.500.000.000 dong (1)

Tién l4i trong han: 12.000.000 dong (2)

Tién 14i qua han: 435.937.500 dong (3)

Téng cong (1) + (2) + (3): 1.947.937.500 dong

K& tir ngay 28. 8.2020 ( ngay xét xu so tham) ba Duong Thi N con phai
tra thém mot khoan tién dugc tinh theo murc 14i suat 13,5%/ nam cua so tién no
gbc chua thanh toan.

2. Truong hop ba Duong Thi N, Ong Db Vin P khéng thyc hién nghia vu
thanh toan theo Quyét dinh tai Ban an thi Ngan hang N Viét Nam c0 quyén
lam don dé nghi Co quan Thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san
thé chép theo pham vi thé chap da néu trong Hop dong the chap

Néu s tién phat mai tai san thu duoc 16n hon sb tién phai thanh toan
cho Ngan hang N Viét Nam theo thda thuan tai Hop dong thé chap quyen sur
dung dat thi thanh toan tra cho ong B ba N. Néu sb tién phat mai quyén st
dung dat va tai san gin lién véi dat thu dugc khong tra du so tién phai thanh
toan cho Ngan hang Nong Nghi€p va phat trién Nong thon Viét Nam theo thoa
thuan tai Hop dong thé chap thi 6ng DS Van D va ba N phai tiép tuc phai
thanh toan so tién con thleu trong pham vi nghia vu ciia minh da néu trén theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat cho dén khi tra xong.

6. Ba Duong Thi N va 6ng B3 Vian D phai chiu 70.438.500 dong an
phi kinh doanh thuong mai so tham.



7. Hoan tra Ngan hang N Viét Nam s6 tién 32.863.875 dong tam g an
phi theo Bién lai thu tam mg an phi s6 AA/2018/0015499 ngay 23.4.2020
ctua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Dong A.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Di€u 2 Luét thi hanh
an dan su, nguoi duoc thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh
theo quy dinh tai cdc Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Céc duong su c¢6 mit ¢ quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén 4n. Cac duong sy ving mit c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tix
ngay duoc tong dat Ban 4n hoic ké tir ngdy Ban 4n niém yét theo quy dinh clia
phép luat.

An xir cong khai so thdm.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU
- Cdc duong su; 2 ; o .n N
_VKS huyén Dong A, VKS Ha Noi: Tham phan - Chu toa phién toa

- Toa dn nhdn ddn thanh pho Ha Noi;
- Chi cuc THA huyén Pong A.

Nguyén Hong Bach
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