TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc lap - Tu do - Hanh phc

Ban an sb: 54/2023/DS-PT

Ngay: 15 - 9 - 2023,

V/IVv: Tranh chap doi lai

quyén si dung dat bj lan chiém;

Hay gidy chiing nhan quyén si dung dat;

Cong nhdn hiéu lyc ciia HPTC quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Ngb Thi Trang.

Céac Tham phan: Ba Pham Thi Anh Trang.

Ba Tran Thi Diu.

Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Hoang Xuan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Thuan.

Dai dign Vign kiém sat nhan dan tinh tham gia phién toa:

Ong Nguyén Vin Thing - Kiém sét vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan xét
xt phic tham cdng khai vu an dan su thu 1y s6: 35/2023/TLPT-DS ngay 10/8/2023
vé viéc “Tranh chdp doi lai quyén sir dung dat b lan chiém; Huiy gidy chitng nhan
quyén sir dung dat; Cong nhan hiéu luc cia hop dong thé chdp quyén sir dung
dat”.

Do ban &n dan sy so tham sb 11/2023/DS-ST ngay 16 thang 6 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xt phdc tham sé: 61/2023/QDXXPT-DS
ngay 05/9/2023 gitra cac duong su;

1. Nguyén don:

1.1. Ong Tran Thanh H, sinh nim 1979 (C6 mat).

1.2. Ba Bui Thi Phwong S, sinh nam 1981 (Ving mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Tran Ngoc C, sinh
nam 1957 (C6 mat).

Cung dia chi: Thon H, x& P, huyén N, tinh Ninh Thuan.
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2. Bj don: Ong Vé Vin H1, sinh nam 1994 (Ving mit).

Dia chi: Thén H, xa P, huyén N tinh Ninh Thuan.

Pai dién theo uy quyén cia bi don: Ong Tran Thanh S, sinh nim 1959 (C6
mat).

Pia chi: S6 K duong L, khu phé E, phuong P, Thanh phé P, tinh Ninh
Thuan.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

* Vi bén bi don:

3.1. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1925 (C6 mit).

3.2 Ong V6 Viin C, sinh nam 1969 (C6 mat).

3.3. Ba Bui Thi Ngec L, sinh ndm 1968 (C6 mét).

3.4. Ong V6 Hong X, sinh nam 1988 (Vang mat).

3.5. Ong V& Vin K, sinh nam 2000 (Vang mat).

Cung dia chi: Thon H, x& P, huyén N tinh Ninh Thuan

*V61 bén nguyén don:

3.6. Ba Tran Thi H, sinh ndm 1963 (C6 mat).

3.7. Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1989 (Ving mit).

Cung dia chi: Thon C, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi B, ba Tran Thi H: Ong
Tran Ngoc C, sinh ndm 1957 (c6 mat);

Dia chi: Thén H, xa P, huyén N tinh Ninh Thuan .

Pai dién theo iy quyen cua ba Nguyén Thi D, ba Bui Thi Ngoc L, V6 H
Xién, V6 Van Kiét: Ong Vé Vin C, sinh nam 1969 (c6 mit);

3.8. Sé Tai nguyén va Méi trwong tinh Ninh Thuan;

Pai dién theo phap lugt: Ong Ho Xuan N - Giam doc S Tai nguyén va
Moi truong tinh Ninh Thuan;

bia chi: Buong N, phuong M, thanh phé P, tinh Ninh Thuan.

Pai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi Ngoc H, Pho giam ddc Vin phong
dang ky dat dai Ninh Thuan, Chi nhanh Ninh H (C6 don xin xét x{r vang mat).

3.9. Ngan hang TMCP A.

Pia chi: H N, phuong A, quan E, Tp. H6 Chi Minh;

Pai dién theo phap lugt: Ong Tir Tién P- Tong giam déc;

Pai dién theo uy quyén: Ong Lé Thanh H1 - Giam déc phong quan Iy no
(C6 don xin xét xir vang mat);

Ngueoi dwoc uy quyeén lai: Ong H6 Nguyén L- Nhan vién xt Iy no;

Pia chi: Lau 8, tda nha ACB, 444A-446 Cach Mang thang 8, phuong 11,
quan 3, Thanh ph H6 Chi Minh..

4. Nguoi khang cao: Ong Vé Vin H1 la bi don.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién, trong qué trinh 6 tung ciing nhu tai phién toa nguoi
dai dién theo uy quyén ciia nguyén don éng Tran Ngoc C trinh bay:

V& ngudn gdc dat tranh chap: thira dat 302, to ban dd sb 45-4, dién tich
84m?, tai Phuong Cyu, Phuong H 14 mét phan cua thira 265, to ban d6 sb 45-4,
dién tich 316m? ciia ba Nguyén Thi D (me dng C) tang cho con la Tran Thi H vao
nam 2008. Nhung thyuc té gia dinh da hop thdng nhat cho miéng ba H tir nam
1986, nam 2009 ba H méi di 1am thu tuc cap gidy ching nhan va duoc UBND
huyén Ninh H cdp Gidy chiing nhan quyén sir dung dat so6 AO 970823 ngay
08/10/2009. Ngay 07/8/2018 ba H cling con gai Gt 1a Nguyén Thi B lap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat cho con trai truéng 12 Tran Thanh H (con dau
BUi Thi Phuong S) véi gia 10.000.000 ¢dng. Ngay 02/11/2018 éng H, ba Sang
dugc S Tai nguyén va Méi truong tinh Ninh Thuan cap d6i Giay chiing nhan
quyén sir dung dat s6 CO 572255,

Nam 2014 me ong di dang ky quyén st dung dat s6 BU 274815, lai dang
ky lubn phan dat 84m? di tang cho ba H, trong khi phan dat nay ba H da duoc cap
gidy trude 5 nam. Sau d6 me 6ng 1ap hop dong ting cho chau 1a V5 Vin H1 thia
dat trén va 6ng H1 duoc S& Tai nguyén va Mai truong tinh Ninh Thuan cap doi
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé CM 337268 ngay 07/6/2018 ciing cH 1an
lubn phan dat cua dng H, ba Sang. Pau nam 2021 khi phat hién 6ng H1 xay dung
lan trén phan dat cua minh thi 6ng H ¢6 khiéu nai 1én UBND x3 Phuong H, nhung
hoa giai khong thanh. Trén khu vuc dat tranh chap 39m? c6 nha vé sinh do me
ong xay dung.

Phia nguyén don thong nhat véi dién tich theo do dac thuc té 1 25,6m? tai
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23/3/2022. Nguyén don giit nguyén y
kién tai bién ban ngay 24/3/2023 khong y&u cau xem xét tham dinh tai chd, hay
yéu cau dinh gié lai. Bé nghi Toa an can cir két qua theo bién ban xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia ngay 23/3/2022 d¢ giai quyét.

Vé noi dung khai kién: Phia nguyén don giit nguyén don xin rat lai yéu cau
hity mot phan gidy ching nhan quyén s dung dat s6 CM 337268 do So Tai
nguyén va Méi truong tinh Ninh Thuan cap ngay 07/6/2018 cho 6ng V& Van H1
d6i vai phan dién tich dat 84m? cap chong 18n thira dat s6 302, to ban d6 sb 45-4
tai Phuong Cuu 2, Phuong H, da dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Ninh
Thuan cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CO 572255 ngay 02/11/2018
cho 6ng Tran Thanh H, ba Bui Thi Phuong S. Toa 4n tuyén dat d6 thudc quyén
str dung cua ai thi co quan c6 tham quyén cin ctr vao d6 dé diéu chinh.
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Tai phién toa 6ng Tran Ngoc C yéu cau Toa an giai quyét: Buoc bi don 6ng
V& Van H1 va nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dang sinh song trén
dat phai tra lai phan dat 1an chiém c6 dién tich 25,6m?, thudc thira sé 302, to ban
d6 s6 45-4 x& Phuong H, da duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Ninh Thuan
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CO 572255 ngay 02/11/2018.

Phia nguyén don dong y tra lai gia tri tai san trén dat tranh chap gom nha
vé sinh, hd chtra nudc, nén xi mang, tudng rao xay gach theo két qua dinh gia
ngay 23/3/2022 vai sd tién 1a 6.910.332 dong, nguyén don dong y tra sé tién
7.000.000 ddng cho bj don. Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh
gia tai san phia nguyén don tu nguyén chiu toan bo va vé an phi dé nghi Toa &n
xem x¢ét theo quy dinh cua phap luat.

Ba Tran Thi H va ba Nguyén Thi B thng nhat theo yéu cau caa nguyén
don.

Trong qué trinh té tung, ciing nhuw tai phién tda phia bi don trinh bay:

V& ngudn gbc dat tranh chap theo noi dung khai kién caa nguyén don thi
phia bi don khong dong y vi phan dat nay thuoc thira dat s6 265, to ban d6 s6 45-
4, dién tich 316m?, toa lac tai thon Phuong Cuu 2, xa Phuong H, huyén Ninh H
dugc S¢ Tai nguyén mdi trudng cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CM
337268 ngay 07/6/2018, duoc ba noi 1a Nguyén Thi D cho 6ng H1 vao nam 2018.
Dién tich tranh chip theo do dac thuc té 25,6m? trén dat c6 nha vé sinh do ba noi
la Nguyén Thi D xay dung truéc khi cho ba H dat. Vao nim 2008 éng H1 c6 nghe
ba D va éng V& Vian C ¢6 cho ¢d 1a Tran Thi H (me cua 6ng Tran Thanh H) 01
phan dat phia sau nha dé & ¢6 chiéu ngang 6m, dién tich 45m?, nhung ba H di ké
khai va duoc UBND huyén Ninh H cap gidy chitng nhan s6 AO 970823, thira dét
s 302, to ban db 45-4, dién tich 84m?, bao gom luén ca khu vuc nha vé sinh
25,6m? cuia gia dinh ong. Nam 2018 ba H sang nhuong lai cho 6ng Tran Thanh H
va ba BUi Thi Phuong S, duoc S Tai nguyén mdi trudng cap doi gidy ching nhan
QSDD s6 CO 572255 ngay 02/11/2018.

Phia bi don x4c dinh phan d4t ba D cho ba Tran Thi H chi c6 45m?; theo do
dac thuc té 12 58m? thi bi don thong nhat, phan dién tich dat nay nam trong giay
chting nhan cua dng H1, éng H1 s& lién hé co quan Nha nudc ¢6 tham quyén diéu
chinh lai, con phan dién tich tranh chap theo do dac thuc té 25,6m? 1a thuoc so
hitu cua dng H1. Thira dat 265 6ng H1 c6 thé chap vay tién tai Ngan hang TMCP
A - Chi nhanh huyén Ninh H, nhung dén thoi diém hom nay thi hai bén da tat toan
xong, nén phia Ngan hang da rat yéu cau doc 1ap va giita hai bén khong tranh
chap. Viéc dai dién nguyén don xin rt yéu cau hiy mot phan gidy ching nhan
quyén str dung dat cdp cho dng H1 thi phia bi don dong y, khi an cé hiéu luc phap



luat hai bén c6 trach nhiém giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat dé
diéu chinh theo quyét dinh ban &n.

Bi don khong yu cau xem xét tham dinh tai chd, hay dinh gia lai; dé nghi
Toda an can ctr két qua theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh gia ngay
23/3/2022 @& giai quyét vu an. Tuy nhién, yéu cau Toa an bd sung UBND huyén
Ninh H tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan; vi
cap giay chiing nhan cho ba Tran Thi H nam 2009 khong dung phap luat, khong
c6 hop ddng tang cho thé hién dién tich ba D cho ba H 84m2. Vé chi phi do dac,
xem xét tham dinh tai chd, dinh gia ti san va an phi dé nghi Toa an xem xét theo
quy dinh cua phép luat.

Trong qué trinh té tung, ciing nhw tai phién toa nguoi ¢ quyen loi, nghia
vu lién quan éng Vo Van C trinh bay:

Ngudn gdc dat tranh chap 1a mot phan cuaa thira dat s6 265, to ban do s6 45-
4, dién tich 316m? tai Phuong Cuu 2, xa Phuong H la caa me 6ng la ba Nguyén
Thi D tao 1ap tir truée nam 1975. Ong C xdc dinh vao nam 2008 ba D chi cho ba
Tran Thi H 45m? (theo do dac thuc té 58m?) la mot phan thira dat s6 265, khi cho
chi n6i miéng cho bé ngang 6m. Nam 2009 ba H ty di dang ky 1én 84m?, duoc
UBND huyén Ninh H cap giay chizng nhan quyén st dung dat sé AO 970823 ngay
08/10/2009 bao gdm ludn ca nha vé sinh gia dinh 6ng dang st dung la khdng
dung. Thura dat trén ba H da sang nhuong lai cho con 1a Tran Thanh H (con dau
Bui Thi Phuong Sang) va 6ng H, ba Sang da duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Ninh Thuan cip gidy chiang nhan quyén sir dung dat s6 CO 572255 ngay
02/11/2018. Thira dit 265 me 6ng 1a ba Nguyan Thi D da duoc UBND huyén
Ninh H cip gidy ching nhan s6 BU 274815 cap ngay 24/6/2014. Vio nam 2018
me ong da 1am hop dong ting cho con ong 1a V& Vian H1 (nhung thuc té 1a cho
6ng) toan bo thira dat s6 265 va 6ng H1 di duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Ninh Thuan cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CM 337268 ngay
07/6/2018. Nhung gitta 6ng va con 1a V& Van H1 ciing khong tranh chap.

Dbi véi phan dat v chong 6ng H, ba Sang dang sir dung thuc té 58m? thi
ong dong y 1a dién tich dat me dng da tang cho ba H trudc day, gia dinh 6ng dong
y diéu chinh lai gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho dung theo quy dinh cua
phap luat. Péi voi phan dat tranh chap theo do dac thyc té 25,6m? 1a thuoc quyén
sir dung hop phép cua H1 trén d6 c6 nha vé sinh dng cing gia dinh gom vo BUi
Thi Ngoc L, cac con V& Van H1, V& hdng X, V5 Vian K va me dng 1a ba Nguyén
Thi D sir dung tir truée dén nay nén gia dinh 6ng khong déng y tra cho éng H, ba
S, dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

Ong C xac nhan me 6ng va vg con dng cling théng nhat véi y kién cia 6ng
va bi don.



Trong qua trinh té tung, ciing nhuw tai phién toa nguoi cd quyén loi, nghia
vu lién quan Ngan hang TMCP A, do 6ng Ho Nguyén L la nguwoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Ngay 27/11/2018, 6ng H1 da thé chap toan b thira dat s6 265 to ban dd s6
45-4, dién tich 316m?, dia chi tai thon Phuong Cyu 2, xa Phuong H, huyén Ninh
H, tinh Ninh Thuan cho Ngan hang dé ¢am bao thuc hién nghia vu tra no caa éng
H1 d6i véi Ngan hang theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat sd
NHA.BDPCN.119.271118 duoc cong chiing tai Phong cdng ching s6 1 - tinh Ninh
Thuan, ding ky thé chap tai Van phong diang ky dat dai Ninh Thuan - Chi nhanh
Ninh H cung ngay 27/11/2018.

Ngay 30/8/2022 Ngan hang TMCP A Chéau c6 don yéu cau doc 1ap sb
891/KN-QLN.22, yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan hiéu luc cia Hop dong
thé chap quyén str dung dat s6 NHA.BDCN.119.271118 ngay 27/11/2018 duogc
ky két gitra Ngan hang TMCP A Chau va 6ng V4 Van H1. Khéng hay/thu hdi
gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat s6 CM 337268 dugc cap cho dng H1.

Ngay 26/12/2022 Ngan hang TMCP A ¢6 don xin rat toan bd don yéu cau
doc 1ap s6 891/KN-QLN.22 ngay 30/8/2022 da duoc Toa an thy ly giai quyét.

Tai ban dn ddn sy so tham sé 11/12023/DS-ST ngay 16/6/2023 ciia Toa dn
nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thudn da tuyén xu nhu sau:

Can ctr vao khoan 3, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Piéu 39, khoan 2 Piéu 71, biéu 73, Diéu 91, Piéu 92, Diéu 144, biéu 147, Biéu
157, Biéu 158, Piéu 165, Piéu 166, Piéu 227, Biéu 228 va khoan 2 Diéu 244 cua
B6 luat T4 tung dan sy nim 2015; Diéu 164, Biéu 166, Diéu 357 va Diéu 468 cua
Bo luat dan su nam 2015; Diéu 6, Biéu 12, Biéu 106, Piéu 166, Piéu 170, Piéu
195 va Piéu 203 cua Luat dat dai nam 2013; Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Binh chi mot phan yéu cau khai kién cua dng Tran Thanh H, ba Bui Thi
Phuong Sang dbi v&i 6ng Vo Vian H1 vé yéu cau huy mot phan gidy chang nhan
quyén st dung dat s6 CM 337268 do So Tai nguyén va Mbi truong tinh Ninh
Thuan cap ngay 07/6/2018 cho dng V4 Vian H1.

2. Pinh chi toan bd yéu cau doc lap cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan Ngan hang TMCP A Chau (ACB) vé y&u cau cong nhan hiéu luc cua hop
ddng thé chap quyén str dung dat s6 NHA.BDCN.119.271118 ngay 27/11/2018
ky két voi 6ng Vo Van H1 va yéu cau khdng huy/thu hoi gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién voi dat s6 CM 337268
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duoc cap cho 6ng H1.

3. Chip nhan toan bo yéu cau khai kién cua 6ng Tran Thanh H, ba Bui Thi
Phuong Sang vé doi lai quyén st dung dat bi lan chiém d6i véi 6ng V& Van H1.

- Budc 6ng V5 Vian H1 va cac ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dang
sinh séng trén dat pH tra lai cho 6ng Tran Thanh H, ba Bui Thi Phuong S dién
tich dat da 1an chiém 1a 25,6m?, thudc thira dat 302, to ban do s 45-4 tai Phuong
Cuu 2, x4 Phuong H, huyén Ninh H; Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CO 572255, do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh Ninh Thuan cap ngay 02/11/2018 dang tén 6ng Tran Thanh H,
ba Bui Thi Phuong S.

* Dién tich 25,6m? thugc thia dat s6 302 (ky hiéu tai cdc diém CDRSTU
trén trich luc ban dé dia chinh) ¢d vi tri t& cdn nhu sau:

+ Canh hudng Pong: Giap thira dat s6 266 va duong di;

+ Canh huéng Tay: Gidp phan con lai cua thira dat sé 302 cua 6ng H, ba
Sang (phan khéng tranh chap);

+ Canh hudng Nam: Giap thira dat s6 265 ciia 6ng Vo Vian H1;

+ Canh huéng Bac: Giap phan dat chua dugc cap giay 6,7m? (ABN) do 6ng
H, ba Sang quan ly, st dung;

(Kém theo so do trich luc ban do dia chinh ngay 08/6/2022 cia Vin phong
ddang ky dat dai Ninh Thudn — Chi nhanh Ninh H).

- Ghi nhan sy ty nguyén ctaa 6ng Tran Thanh H, ba Bui Thi Phuong S vé
viéc tra lai todn bo gid tri tai san trén dat tranh chap gdm nha vé sinh, hd chaa
nudc, nén xi ming, tudng rao xay gach cho ong V4 Van H1 s tién 7.000.000
dong (Bay triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap ludt, néu éng Vo Van H1 ¢é don yéu
cau thi hanh &n ma 6ng Tran Thanh H, ba BUi Th; Phwong S khong thanh toan
dhi 6 tién néu trén thi pH trd lai doi véi sé tien chdm tra twong g véi thoi gian
chdm tra. Mic 18i sudt chdm trd theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cia Bé ludt
Dan su.

4. Kién nghi S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Ninh Thuan thu hoi gidy
chting nhan s6 CM 337268 cap ngay 07/6/2018 cho 6ng V5 Vian H1, thia dat s6
265, to ban db s6 45-4, dién tich 316m?, toa lac tai thon Phuong Cuu 2, xa Phuong
Hai, huyén Ninh Hai dé cap lai cho dung dién tich sir dung dat theo quy dinh cua
Luat dat dai.

Ong V& Vin H1 c6 trach nhiém giao ban chinh gidy chang nhan sé6 CM
337268 cap ngay 07/6/2018 dé diéu chinh theo quyét dinh ban an.

Ngoai ra ban an con tuyén ve an phi, quyén khang cao va dic¢u ki¢n thi hanh
an.



Sau khi xét xtr so thim ngay 28/6/2023, bi don 6ng V& Vian H1 1am don
khang cdo d6i v6i ban 4an dan su so tham sb 11/2023/DS-ST ngay 16/6/2023 cua
Toa &n nhan dan huyén Ninh H, tinh Ninh Thuan. D& nghi Toa an stra ban 4n so
tham theo hudng: bac mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Cong nhan
dién tich 25,6m? trén dat c6 nha vé sinh ctia ba Nguyén Thi D 1a thudc quyén so
hitu cta 6ng.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don va bi don théa thuan dugc vé viée
giai quyét vu an nhu sau: Nguyén don hoan tra cho bi don 20.000.000 dong; Bi
don va nhimg ngudi co quyén loi nghia vu lién quan voi bén bi don giao dién tich
25,6m? va cac tai san trén dat cho nguyén don quan 1y, st dung.

Tai phién toa phuc tham, Kiém sat vién phat biéu quan diém giai quyét vu
an nhu sau:

Tham phan - Chu toa phién tda, cAc Tham phan, Thu ky tham gia phién toa
d3 chip hanh dung cac quy dinh caa Bo luat t tung dan su.

V& ndi dung: Tai phién toa phiic tham, nguyén don va bi don thoéa thuan
duoc vé viée giai quyét vu an. Cu thé: Nguyén don hoan tra cho bi don 20.000.000
dong; Bi don giao dién tich 25,6m? trén dat c6 nha vé sinh cho nguyén don quan
ly, st dung. Pé nghi Hoi déng xét xtr ap dung Piéu 300, khoan 2 Piéu 308 Bo
luat t6 tung dan su; Stra ban an dan sy so tham s6 11/2023/DS-ST ngay 16/6/2023
cua Toa an nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan theo huéng cong nhan sy
thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang cao ngay 28/6/2023 cua bi don 6ng V6 Van H1 lam trong
thoi han luat dinh nén duoc xem xét, giai quyét

[1.2] Cac dwong sy c6 don xin xét xir vang mat. Can cit Diéu 227 Bo luat
t tung dan su Hoi dong xét xir tién hanh xét xur vy an.

[1.3] Tai phién toa hdm nay cac nguyén don khong rat don khai Kién, bi
don khong rat don khang cdo. Cac duong su thoa thuan duoc voi nhau vé viéc
giai quyét vy an.

[2] Can cir c4c tai liéu chung ci ¢ trong hd so vu an, Hoi dong xét xir
phlc tham xét thay: Toa an cp so tham xac dinh quan hé phap luat can giai quyét
cua vu an “Tranh chdp doi lai quyén sir dung dat bi ldn chiém; Huy gidy ching
nhdn quyén si dung dat; Cong nhdn hiéu luc cia hop dong thé chdp quyen sir
dung dat” 1a phu hop.
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[3] V& noi dung:

Cong nhan su thoa thuan tu nguyén cua cac duong su tai phién toa phic
tham nhu sau:

Ong Tran Thanh H, ba Bui Thi Phuong S hoan tra s tién 20.000.000 dong
(Hai muweoi triéu dong) cho 6ng V6 Van H1.

Sau thoi han 60 ngay ké tir ngay hai bén giao nhan tién 6ng V6 Van H1 va
nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dang sinh séng trén dat pH tra lai
cho dng Tran Thanh H, ba Bui Thi Phuong S dién tich dat 25,6m? dugc ky hiéu
1a cac diém CDRSTU thudc thira dat 302, to ban dd s6 45-4 tai Phuong Cuu 2, x4
Phuong H, huyén Ninh Hai theo trich luc ban do dia chinh ngay 08/6/2022 cua
Vin phong dang ky dat dai Ninh Thuan - Chi nhanh Ninh H va tai san trén dat
gom nha vé sinh, hd chira nude, nén xi ming, tudng rao xay gach.

Xét thay: Viéc cac duong sy tu nguyén thoa thuan tai phién toa phic tham,
khong vi pham diéu cAm cua phép luat va khong trai dao dirc x4 hoi.

Can ctr Didu 300, khoan 2 DBiéu 308 Bo luat t6 tung dan su. Hoi ddng xét xir
phlc tham chap nhan dé nghi cua dai dién VKSND tinh Ninh Thuan tai phién toa.
Cong nhan sy thoa thuan ty nguyén, dtng phap luat cia cac duong sy. Stra ban an
dan su so tham s6 11/2023/DS-ST ngay 16/6/2023 ctia Toa an nhan dan huyeén
Ninh Hai, tinh Ninh Thuan.

Cac phan khéc cua ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi cé hiéu
luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[4] VVé chi phi t tung va an phi:

*\é chi phi do dac va dinh gia:

V& chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Tai phién
toa nguyén don ty nguyén chiu toan bo so tién chi phi 1a 2.944.000 doéng (Hai
triéu chin tram bén mwoi bon nghin dong) va da nop di.

*\/¢é &n phi:

-Vé &n phi dan su so tham:

Ong V& Vian H1 phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) &n phi dan
sy so tham.

Ong Tran Thanh H va ba Bui Thi Phuong Sang phai chiu 1.000.000 (Mgt
triéu) dong an phi dan su so tham nhung duoc khau trir vao sé tién 300.000 dong
tién tam Gmg an phi da nop theo bién lai thu tién s6 0003191 ngay 07/10/2021 cua
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan. Ong H, ba Sa con
phai nop 700.000 (Bdy tram ngan) ddng phi dan sy so tham.

-Vé& &n phi dan su phc tham: Do stra ban 4n so tham nén bi don khong phai
chiu &n phi dan sy phdc tham.



Vi cac lé trén.
QUYET PINH

Cin ctr: Diéu 300, khoan 2 Diéu 308, B luat td tung dan su;

Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phic tham.

Stra ban an dan sy so tham sé 11/2023/DS-ST ngay 16/6/2023 cua Toa &n
nhan dan huyén Ninh H, tinh Ninh Thuéan.

Cin cr vao khoan 3, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Piéu 39, cac diéu 147, 165, 227, 244 Bo luat té tung dan su; Cac diéu 164, 166,
468 Bo luat dan sy nam 2015; Céc diéu 106, 203 cua Luat dit dai ndm 2013; Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi vé &n phi, 16 phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién caa 6ng Tran Thanh H, ba Bli Thi
Phuong S dbi voi 6ng Vo Van H1 vé yéu cau hay mot phan gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CM 337268 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Ninh
Thuan cap ngay 07/6/2018 cho 6ng V6 Van H1.

2. Pinh chi toan bo yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyeén loi, nghia vu lién
quan Ngan hang TMCP A vé yéu cau cong nhan hiéu luc caa hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 NHA.BPCN.119.271118 ngay 27/11/2018 ky két véi ong
V& Vin H1 va yéu cau khdng hay/thu hdi gidy chang nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CM 337268 duoc cap cho
ong H1.

3. Cong nhan su thoa thuan caa cac duong su nhu sau:

Ong Tran Thanh H, ba Bui Thi Phuong S hoan tra sé tién 20.000.000 dong
(Hai muwoi triéu dong) cho 6ng Vo Van H1.

Sau thoi han 60 ngay ké tir ngay hai bén giao nhan tién 6ng V6 Van H1 va
nhitng ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan dang sinh sdng trén dat phai tra lai
cho 6ng Tran Thanh H, ba BUi Thi Phuong Sang dién tich dat 25,6m? duoc ky
hiéu 1a cac diém CDRSTU thudc thira dat 302, to ban d6 s6 45-4 tai Phuong Cuu
2, xd Phuong H, huyén Ninh Hai theo trich luc ban d6 dia chinh ngay 08 thang 6
nam 2022 cia Vin phong dang ky dat dai Ninh Thuan - Chi nhanh Ninh H va tai
san trén dat gom nha vé sinh, ho chira nudc, nén xi mang, tudng rao xay gach.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap ludt, néu éng Vé Van H1 ¢é don yéu
cau thi hanh an ma dng Tran Thanh H, ba Bui Thi Phwong S khdng thanh toan
dhi S6 tién néu trén thi phdi tra Iai déi véi sé tién cham tra twong 1ng véi thoi gian
cham tra. Mac 18i sudt chdm trd theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cia Bé ludt
Dan su.
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4. Kién nghi So Tai nguyén va Moi truong tinh Ninh Thuan thu hoi gidy
chting nhan s6 CM 337268 cap ngay 07/6/2018 cho éng V5 Vian H1, thua dat sb
265, to ban do 6 45-4, dién tich 316m?, toa lac tai thon Phuong Cyu 2, xa Phuong
H, huyén Ninh H dé cép lai cho dang dién tich st dung dét theo quy dinh cua Luat
dat dai.

Ong V& Van H1 c6 trach nhiém giao ban chinh gidy ching nhan s6 CM
337268 cap ngay 07/6/2018 dé diéu chinh theo quyét dinh cua ban an.

5. V& &n phi:

* \/é &n phi dan su so tham:

Ong V& Van H1 phai chiu 300.000 ddng (Ba trdm nghin dong) an phi dan
su so tham.

Ong Tran Thanh H va ba Bui Thi Phuwong Sang phai chiju 1.000.000 (Mdt
triéu) déng an phi dan su so thAm nhung duoc khau trir vao sé tién 300.000 dong
tién tam ung an phi da nop theo bién lai thu tién sé 0003191 ngay 07/10/2021 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ninh H, tinh Ninh Thuan. Ong H, ba S con phai
nop 700.000 (Bdy tram ngan) dong phi dan sy so tham.

Ngan hang TMCP A khong phai chiu an phi dan sy so tham. Tra lai cho
Ngan hang TMCP A 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) tién tam tng an phi da
nop theo bién lai thu tién sé 0007003 ngay 12/9/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Ninh H, tinh Ninh Thuan.

* \/¢ &n phi dan su phtc tham:

Ong V6 Vian H1 khong phai chiu an phi dan sy phic tham. Hoan tra cho
6ng H1 sé tien 300.000 (Ba tram ngan) dong da nop theo Bién lai thu tam wng &n
phi s6 0007594 ngay 29 thang 6 nam 2023 tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén
Ninh H do 6ng Vo6 Van C ngp thay.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

An xtr phlic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.
(Kém theo trich luc bdn do dia chinh ngay 08 thang 6 nam 2022 cia Vin
phong déing ky dat dai Ninh Thudn - Chi nhanh Ninh H)

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Buong sur (12); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuan (1);
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- TAND huyén Ninh H (1);

- Chi cuc THADS huyén Ninh H (1);
- Phong KTNV & THA (1);

- Luu hd so, 4n van, HC-TP (3).

Ngb Thi Trang
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