TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIAO THUY Déc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH NAM PINH

Ban 4n s6: 04/2024/HNGD-ST
Ngay: 16-01-2024
V/v: Chia tai san chung sau khi ly hon

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIAO THUY, TINH NAM PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Ngoc Duyén.

CAc Hoi tham nhén dén:

Ong Tran Ha Bic;

Ong Poan Trung Tuyén.

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Lan Anh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Giao Thuy, tinh Nam Dinh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dén huyén Giao Thiiy, tinh Nam Dinh tham
gia phién toa: Ba Pao Thi Yén - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 01 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Giao Thuy xét
xr so thim cong khai vu an hon nhan gia dinh thu 1y s6 193/2023/TLST-HNGD
ngay 19 thang 10 nam 2023 ve vi¢c “Chia tai san chung sau khi ly hon” theo Quyét
dinh dua vy 4n ra xét xir s0: 55/2023/QDST-HNGD ngay 18 thang 12 nim 2023,
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Mai Van H, sinh nam 1983; dia chi: Xom B, xa G, huyén
G, tinh Nam Dinh; "c6 mat".

- Bi don: Chi Luu Thi H1, sinh nam 1985; dia chi: X6m B, xa G, huyén G,
tinh Nam Dinbh; "Véng mat".

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, loi khai tai Toa an, nguyén don anh Mai Van H trinh bay:
Anh va chi Luu Thi HI 12 vo chong, d4 ly hon theo Ban 4n s6 05/2023/HNGD-
ST ngay 09- 01- 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Giao Thuy, khong yéu cu giai
quyét chia tai san chung. Trong thoi ky hon nhén, anh va chi H1 ¢6 tai san chung 1a
95m? dat va nha tai thira s6 338, to ban db s 8, dia chi tai X6m B (xém D cii), xa
G, huyén G, tinh Nam Dinh, da dugc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén



s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s BE 244975 ngay 02- 6- 2011. Thua
dat nay c6 ngudn gdc 1a cua bd me dé anh H 13 dng Mai Btc H2 va ba Nguyén Thi
H3 tang cho vo chdng vao ndm 2007. Sau khi ly hon, ngay 8- 9- 2023, anh va chj
H1 da 1ap van ban c6 tiéu dé& “Gidy bién nhan giao tién” thé hién nguyén vong cua
hai bén theo d6 anh s& c6 trach nhiém thanh toan cho chi Luu Thi H1 sb tién
1.000.000.000 ddng, chi H1 c6 trach nhiém ky tén dé hoan tat cac thu tuc phép Iy
chuyén nhuong nha dat mang tén anh H. Ngay 15- 9- 2023, anh H da giao cho chi
H1 s tién 500.000.000 dong, chi H1 d3 viét gidy bién nhan. Sau d6, anh d3 nhiéu
lan @& xuat giao ndt sb tién 500.000.000 dong con lai cho chi H1 va chi H1 ky tén
vao van ban phap 1y dé hoan tat thu tuc chuyén nhwong quyén sir dung dat cho anh
nhung chi H1 khéng ky vin ban, khdng nhan tién va khong ¢ y dinh thu don do dac
ca nhan dé giao nha dat cho anh. Nay chi H1 khong thuc hién dtng cam két, anh dé
nghi chia tai san chung theo quy dinh ctia phap luat nhung xem xét dén ngudn gbc
dat 1a cua bd me anh. Anh c6 nguyén vong dugc quyén sir dung nha dat va thanh
toan gia tri phan tai san chi Luu Thi H1 duoc hudng theo gia da duoc dinh gi, tri
s6 tién 500.000.000 dong anh da giao cho chi H1, chi H1 phai c6 nghia vu thu don
d6 dac ca nhan dé giao nha dat cho anh.

Bi don chi Luu Thi HI trinh bay: Chi va anh Mai Van H c¢6 tai san chung la
nha dat nhu 16i trinh bay cta anh Mai Van H. Sau khi ly hén, chi va anh H tu thoa
thuan phan chia tai san chung néu trén thé hién tai Giy bién nhan giao tién ngay 8-
9- 2023. Giay nay do chinh tay chi viét, ngay 15- 9- 2023, chi di nhan sé tién
500.000.000 d6ng tir anh H. Sau d6, anh H ndi chi phai ky thu tuc chuyén tén quyén
st dung dat cho anh H thi anh H mai giao nét s6 tién 500.000.000 dong, chi nhan
thay viéc nay khong dam bao quyén lgi caa chi, anh H phai giao tién thi chi méi ky
tén chuyén nhuwong dat cho anh H. Khoang 2- 3 tuan sau khi chi nhan sé tién
500.000.000 dong, anh H bit chi phai don d dac ra khoi nha, chi c6 trao dbi véi anh
H chua tim dugc noi & mai nén can thém thoi gian, khi tim duoc thi s& thu don d6
dac nhung anh H va gia dinh nhiéu lan chiri bgi, x(c pham chi nén chi khéng phéi
hop vai anh H dé 1am thu tuc chuyén nhugng dat. Nay néu anh H va gia dinh xin 15i
chi thi chi s& nhat tri v&i yéu cau caa anh H.

Két qud xdc minh, thu thdp chimng cir tai xa G, huyén G: Ngudn gbc thura s6
338, to ban dd sb 8, dia chi tai X6m B (x6m D cii), xd G, huyén G, tinh Nam Dinh
la cuia bd me dé anh H 1a 6ng Mai Ptc H2 va ba Nguyén Thi H3 ting cho anh Mai
Vin H va chi Luu Thi H1 nim 2007. Thira dat nay da duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BE 244975
ngay 02- 6- 2011 dién tich 95 m? toan bo 1a dat trong cay 1au nim mang tén Mai Vin
H va Luu Thi H1. Nha dat hién dang do anh H, chi H1 quan Iy.

Két qua xem xét tham dinh tai ché va do dac dat tranh chdp: V& phan dat, phia
Nam giap voi ngd dai 9,9m; phia Tay giap duong dai 9,8 m; phia Bac gidp duong
dai 8,1m; phia Pong giap thira dat 6ng H4 dai 10,6m; dién tich 1a 95m? 1a dat trong
cdy lau ndm; c¢6 12m? dién tich phia trudc nha, giap dudng anh H lam mai ton ra



phia dudng. Tai san gan lién trén thira dat gdm 01 nha hai tang, mai thai lop ngéi H;
phia trudc 1a san lang bé tong trén 1a mai ton, cong rao sat B40 di chuyén.

Vé gid tri quyén sir dung dat va tai san gdn lién trén dat: Cac duong sy thong
nhat tong gia tri cong trinh trén dat 1a 405.000.000 dong; gié tri quyén st dung dat
1a 1.425.000.000 dong.

Kiém sat vién phdat biéu y kién:

Vé t6 tung: Tham phan dd chap hanh dang quy dinh cta B luat té tung Dan
su trong qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa, Ho1 dong xét xur da thyc hién ding
cac quy dinh cua B6 luat T6 tung dan su; Thu ky phien toa cling da thyc hi¢n ding

nhlem vu quyén han theo quy dinh cta Bo luat T6 tung dan syu. Bi don xin xét xur
vang mit nén Tda an xét XU vang mat bi don 1a phu hop.

Vé ndi dung, dé nghi HO1 dong xét xtr: Can cr vao DPiéu 59 cua Luat Hon nhan
va gia dinh, Nghi quyét 326 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi: Chap nhan yéu cau
chia tai san chung sau khi ly hén 1a quyén st dung thira dat s6 338, to ban d6 s6 8,
dia chi tai X6m B (xo6m D cii), xa G, huyén G, tinh Nam Dinh va s¢ hiru toan b tai
san gan lién trén dat ctia anh Mai Van H. Chia cho anh H 60%, chi H1 40% gi4 tri
quyén str dung dat; anh H va chi H1 mdi nguoi 50% gia tri cong trinh xdy dung.
Giao anh H duogc quyén sir dung thira dat s6 338, to ban d6 sé 8, dia chi tai Xém B
(xom D cii), xa G, huyén G, tinh Nam Dinh va sé hiru toan bo tai san gén lién trén
dat. Anh H c6 trach nhiém thanh toan gi tri chénh 1éch tai san cho chi H1 theo quy
dinh cua phap luat duge trir di s tién 500.000.000 dong anh H d3 thanh toan cho chi
H1. Cac duong su phai ndp an phi tai san theo gi tri tai san dugc chia.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung: Bi don chi Luu Thi H1 xin xét xtr Véng mat. Vi vay, can cu
vao Diéu 228 cua B luat T6 tung dan su, Toa an xét xr vang mat duong su 1a co6 co
s& va phu hop.

[2] V& tai san: Xac dinh anh Mai Van H va chi Luu Thi H1 ¢4 tai san chung
trong thoi ky hon nhan 1a thira dat s6 338, to ban d6 s6 8 tai xom B (Xom D cil), xa
G, huyén G, tinh Nam Dinh duoc Uy ban nhan dan huyén G cap Giay chimg nhan
quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BE 244975
ngay 02- 6- 2011 véi dién tich 95m? (dat trong cdy lau nam) tri gia 1.425.000.000
d6ng; nha xay dung trén dat 13 405.000.000 dong. Tong gia tri quyén st dung dat va
tai san gan lién trén dt 1a 1.830.000.000 dong.

[3] Viéc thoa thuan vé tai san gifra anh Mai Van H va chi Luu Thi H1 vé viéc
anh H c6 nghia vu giao cho H1 1.000.000.000 dong dé duoc quyén st dung dat va
so hitu toan bo tai san chung thé hién trong van ban co tiéu dé “Giay bién nhan giao
tién” ngay 8- 9- 2023 di khong duoc chi H1 thyc hién. Hai bén chua lam thu tyc
phan chia tai san ciing nhu tht tuc chuyén quyén st dung dat va tai san gan lién trén
dat theo quy dinh phéap luat. Vi vy, anh H yéu cdu chia tai san chung vo chong 1a



nha dét néu trén theo quy dinh cua phap luat 1a c6 can cur va can duoc chép nhan; s6
tién anh H da giao cho chi H1 s€ dugc doéi trir khi phan chia tai san.

[4] Xét toan bo dién tich 95m? dat ciia anh H va chi H1 da duoc xay dung
cong trinh, khong thé tach chia béng hién vat, chi H1 khong thé hién nguyén vong
dugc sir dung nha dAt; hon nita ngué)n géc thira dat 1a do bd me dé anh H tang cho
anh H, chi H1. Boi vy, Hoi dong xét xtr xét thay: Can chia theo ty 16 anh H dugc
nhan 55%, chi H1 duoc nhan 45% gia trj tai san; giao cho anh H duoc quyén sir
dung 95m?, s hitu toan b tai san trén dat va co nghia vu thanh toan chénh 1éch tai
san cho chi H1. Vé gia tr1 anh H dugc nhan 55% x 1.830.000.000 déng =
1.006.500.000 ddng, chi H1 duoc nhan 45% x 1.830.000.000 dong = 823.500.000
déng nén anh H c6 nghia vu thanh toan cho chi H1 s6 tién chénh 1éch 13 823.500.000
ddng. S6 tién anh H da giao cho chi H1 1a 500.000.000 dong ngay 15- 9- 2023 duoc
trir vao s tién anh H phai thanh toan cho chi H1 13 phu hop.

[5] Hién chi H1 dang sinh séng tai nha dat duoc chia cho anh H. Vi vay chi
H1 c6 nghia vu thu don tai san thudc quyén sé hiru cua chi H1 dé ban giao nha dat
cho anh Mai Van H.

[6] Dbi véi viee anh H, chi H1 lam nha trén dat tré)ng cay lau ndm ma chua
chuyén muc dich sir dung va st dung phan dién tich 12m? thudc dat cong lam mai
t6n 1a vi pham phap luat dat dai. Xét thiy can kién nghi co quan Nha nude c6 tham
quyén xir 1y theo quy dinh.

[7] V& an phi: Anh Mai Van H va chi Luu Thi H1 phai ndp an phi tai san ddi
vo1 gia tri tai san dugc chia.
[8] Cac duong sy dugc quyén khang céo ban an theo quy dinh phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1. Cén ct vao Piéu 33 va Diéu 59 cua Luat Hon nhan va gia dinh; Piéu 213
va Diéu 219 cua Bo luat Dan su; xur:

Chép nhén yéu cau khoi kién cua anh Mai Vian H vé viéc chia tai san chung
sau khi ly hoén;

Chia cho anh Mai Van H duoc quyén sir dung toan bd dién tich dat 95 m? dat
va toan b cong trinh x4y dung trén dét cua thira dat s6 338, to ban d6 s 8 tai xom
B (x6m D cii), xa G, huyén G, tinh Nam DPinh duoc ny ban nhan dan huyén G cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sb BE 244975 ngay 02- 6- 2011.

Anh Mai Van H c¢6 nghia vu thanh toan cho chi Luu Thi HI s6 tién
823.500.000 dong, dugc trir di s6 tién 500.000.000 dong chi H1 d& nhan; anh Mai
Vian H con phai thanh toan cho chi Luu Thi H1 s6 tién 323.500.000 dong.



Chi Luu Thi H1 ¢6 nghia vu giao dAt va tai san trén dat cho anh Mai Van H
theo ban an nay.

Kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén chinh 1y hodc cdp Gidy chimg
nhan quyén stir dung dat cho anh Mai Van H theo ban &n nay.

2. Vé an phi dan su so tham: Can ct vao khoan 4 Piéu 147 cua Bo luat TH
tung dan su; diém a khoan 5 Diéu 27 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12- 2016 kém theo Danh muc an phi, 1¢ phi Toa an ctia Uy ban thuong vu Quéc
héi; budc: Anh Mai Vin H phai nop 42.195.000 ddng an phi tai san duoc trir vao sd
tién tam Gmg an phi dd ndép 16.500.000 ddng theo Bién lai thu s6 0001540 ngay 19
thang 10 ndm 2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Giao Thuy. Anh H phai
ndp thém 25.695.000 dong. Chi Luu Thi H1 ndp 36.705.000 dong an phi.

3. V& quyén khang cdo: Can ctr vao Diéu 271 va Piéu 273 caa Bo luat TS
tung dan sy, anh Mai Van H c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an; chi Luu Thi H1 c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay duogc ban an
hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh phap luat.

4. Trong trudng hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n va ngudi phai thi hanh 4n ¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
culdng ché thi hanh &n. Thoi han thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su: 02 ban; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Giao Thuy: 01 ban;

- VKSND tinh Nam Binh: 01 ban;

- Chi cuc THADS huyén Giao Thuy: 01 ban;

- Luu ho so: 02 ban.

Vii Ngoc Duyén



