TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VONG TAU Poc lap- Tw do- Hanh phc
TINH BA RIA - VONG TAU

Ban &n s6: 47/2023/HN-ST
Ngay: 19-4-2023
V& viéc: “Tranh chép chia tai san
sau khi ly héon”
, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU, TINH BA RIA-VUNG TAU
Thanh phan héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién toa : Ba Dinh Thi Cham
Céac Hgi tham nhan dan : Ong Nguyén Vian Hai
Ba Ngb Thi Thiy Hao
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Quynh- Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Viing Tau.

_ Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Viing Tau tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Hién — Kiém sat vién ’
Ngay 19 thang 4 nam 2023, tai Tru s¢ Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau xét
XU c()ng khai vu an dan su so tham thy ly s6 755/2022/HNST ngay 18 thang 7 nam
2022 ve viéc “Tranh chap chia tai san sau khi ly hon” theo Quy€t dinh dua vu an ra xét
xu s0 31/2023/QDXX-HNGD ngay 23 thang 3 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa
s6 24/2023/QDBST-HNGD ngay 07 thang 4 nam 2023 gitra:
Nguyén don: Ong Lé Vin H, sinh nim: 1981; Dia chi: .... Chung cu PVC-IC s6
242 Nguyén Hiru Canh, phuong Thang Nhat, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing
Tau. C6 mat.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Lé Thi G, sinh nam: 1989; Dia chi: .... Thong
Nhat Méi, phuong 8, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau. Co mit.
Nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phap ciia dng H: Luat su Nguyén Hai B — Luat
su thudc Cong ty Luat TNHH BDS — Chi nhanh Viing Tau. C6 mat.
Bi don: 1. Ba Pd Thi Kim T, sinh nam: 1989; Dia chi: Can ho .... Chung cu
Nam Ky Khoi Nghia, Phuong 03, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau. C6
mat.
2. Cong ty D; bia chi: S6.... duong 30-4, Phuong 9, thanh phd Viing
Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong L& Minh H — Giam déc
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Van H — Pho Giam doc. CO mit.
NQI DUNG VU AN:
Trong Don khai kién, Ban tw khai, qua trinh to tung phia nguyén don trinh bay:
Ong Lé Van H va ba D6 Thi Kim T ky Hop dong so 147A/Hb-PVC-IC ngay
11/02/2014 véi Cong ty D (goi tat la PVC-IC) vé viéc mua Cén h¢ ... thugc dy an khu nha
¢ Can by Cong nhan vien PVC-IC tai s6 242 Nguyen Hiu Canh, phuong Thang Nhat,
thanh pho Viing Tau trong thoi ky hdn nhan. Sau khi ky Hop dong mua ban can ho thi 6ng



H va ba T c6 ky Hop dong tin dung véi Ngan hang TMCP Quén Doi — Chi nhanh Viing
Tau vay tién dé tra cho PVC-IC.

Ngay 05/02/2016, Toa an nhan dan thanh phé Viing Tau ra Quyét dinh sb
75/2016/QDST-HNGD vé viéc thuan tinh ly hén gira 6ng H va ba T, khéng giai quyét vé
tai san chung.

Ong H va ba T di lap van ban thoa thuan vé chia tai san chung cuaa vo chong sau khi
ly hén. Do can ho va Hop ddng mua ban can hd van dang thé chap tai Ngan hang nén vin
ban thoa thuan nay khong dugc cdng chung, ching thuc nhung van ban ¢6 su lam ching
va xé&c nhan cua ba Ta Thi T.\- Giam déc Cong ty Luat TNHH T. Vin ban thoa thuan nay
O céc ndi dung chinh:

1. Ong H c¢6 trach nhiém thanh toan cho ba T sé tién 1a 132.000.000 d¢ong. (Ong H da
thanh todn du ngay khi ky Van ban thoa thudn, co chieng tee chizng minh guzi kém).

2. Ong H c6 nghia vy thanh toan tat ca cac khoan no vay, Iai suat phét sinh tai Ngan
hang MB Bank Chi nhanh Viing Tau theo hop dong thé Chap da ky voi ngan hang. (Trén
thuc té, d@én ngay 10/9/2019 thi 6ng H da truec tiép tra hét ng ngan hang va Hop dong thé
chdp véi ' Ngdn hang MB Bank Chi nhanh Viing Tau da duwoc gidl Chap xong).

3. Ong H la chu s¢ hiru, su dung quyén su dung dat gan lién véi can ho chung cu,
duoc todn quyén quan ly, st dung va thuc hién céc giao dich dan su ddi véi Can ho A8.

Tuy nhién, khi PVC-IC thyc hién thu tuc xin cdp Gidy chiing nhan quyén st dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat d6i véi Can ho A8 thi Chi nhanh
Vin phong Pang ky déat dai thanh phd Viing Tau yéu cau phai ¢6 Ban an/Quyét dinh cua
TAND d4 c6 hiéu luc phap luat hoic Vin ban cdng chung vé viéc phan chia tai san sau ly
hon ctiaong Hvoi ba T.

Theo théng b&o cua PVC-IC va Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh phd
Viing Tau, 6ng H d4 nhiéu lan lién lac voi ba T nhung khong nhan duoc sy hop tac trong
viéc ra cdng chang lap van ban thoa thuan vé tai san sau ly hon.

Hién nay, PVC-IC khong thé tién hanh lam Gidy chang nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat cho 6ng H. Pay 1a trach nhiém theo
Hop dong cua PVC-IC dé tién hanh thanh ly va thu 5% gia tri hop dong con lai.

Ngay 07/01/2021, PVC-IC da ra Thong bao s6 10/CNDD-BQLDAPT voéi noi dung:
Sau ngay 31/02/2021, néu 6ng H va ba T khong dén tru so PVC-IC dé thanh 1y hop dong
thi PVC-IC c6 quyén don phuong cham dut hop dong va thu hdi can ho. Ngay 28/01/2021,
6ng H da ¢ van ban giri PVC-IC trinh bay y kién vé van dé nay.

Ngay 30/6/2022, PVC-IC da c6 Vin ban s6 411/CV-CNDD V/v Giai quyét ton dong
can ho A8-T8 chung cu 242 Nguyén Hitu Canh véi noi dung: PVC-IC yéu cau éng H
thanh toan nét sd tién 5% con lai 1a: 32.470.300 ddng, ddng thoi PVC-IC con yéu cau 6ng
H thanh toan sé tién I3 do cham nop ho so tinh tir ngay 01/5/2017 dén 20/6/2022 la
23.781.604 d¢ong do 6ng H cham cung cap Vian ban thoa thuan vé tai san chung cua vo
chong sau khi ly hon dwoc cong ching/ching thyc, 1am anh huong dén cong tac thanh
toan gia tri con lai cua hop dong.

Ngay 01/7/2022, ong H dén lam viéc truc tiép vai dai dién PVC-IC, néu rd viéc 6ng
H ddng y thanh toan ndt sb tién 5% con lai mac du chwa c¢6 Gidy chang nhan (sau d6 6ng
H dé thanh toan vao ngay 04/7/2022), nhung khong ddng y thanh toan phan I4i vi 6ng H
khong co 15i trong viéc cham cung cap hd so nay va Hop dong mua ban can h¢ cling
khdng c6 thoa thuan vé phan 13i nay. Tuy nhién, theo Bién ban 1am viéc sé 412/BB-CNDD
ngay 01/7/2022, PVC-IC van yéu cau dng H phai thanh toan phan 1ai do cham nop h so.
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Nhan thay quyen va loi ich hop phap bi xam pham, 6ng H yéu cau Toa an xem Xét,
giai quyét va chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua 6ng H, cu thé:

1. Céng nhan Van ban thoa thuan vé chia tai san chung cta vo chong sau khi ly hon
gitra 6ng Lé Van H va ba B6 Thi Kim T, ¢6 su lam chuang va xac nhan caa ba Ta Thi
Thuan — Giam dbc Cong ty Luat TNHH Tin Dic.

2. Cong nhan éng Lé Van H 14 chu so hitu, sir dung quyén sir dung dat gan lién voi
can ho chung cu, dugc todn quyén quan ly, st dung va thuc hién cac giao dich dan su d6i
v6i Can ho....thudc du an khu nha ¢ Céan bo Coéng nhan vién PVC-IC tai sé 242 Nguyén
Hitu Canh, phuong Thang Nhat, Tp.Viing Tau.

3. Budc Cong ty PVC-IC hoan tat cac thi tuc can thiét dé co quan c6 tham quyeén cap
Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
cho dng Lé Van H ddi véi can ho A8 néu trén.

4. Ong Lé Van H khong phai chiu phan 14 trén s tién chua thanh toan do ong L&
Van H cham nop hd so ma Cong ty PVC-IC dua ra, tam tinh tir ngay 01/5/2017 dén
20/6/2022 1a 23.781.604 déng.

Ong H da rat ¢ gang lién hé v6i ba T nhung khong nhan duoc su hop tac trong viéc
ra cong chung lap vén ban thoa thuan vé tai san sau ly hon. Do d6, 16i dan dén viéc khdng
cung cap duoc Vin ban thoa thuan vé tai san chung caa v chong sau khi ly hén duoc co
quan nha nuéc chang thuc khdng phai 13i caa 6ng H. Tuy nhién dé vu an dugc giai quyét
nhanh chéng, 6ng H c6 thién chi s& tu nguyén hd tro 50% sé tién ma phia PVC-IC cho 1a
tién 14i ma phia dng H va ba T phai chju. Cu thé, éng H s& tu nguyén hd trg cho PVC-IC
s6 tién 11.890.802 dong va mong rang phia PVC-IC s& chip nhan phuong 4n nay.

Qua trinh to tung, ba Hé Thi Kim T trinh bay:

Trong thoi ky hon nhén, do ba va con riéng cua ba bi 6ng Lé Van H nguoc dai nén ba
da tim moi cach dé ly hdn 6ng H. Nam 2016 ba va ong H ly hon. Trudc do, ngay
11/02/2014, ba va 6ng H ky Hop déng sé6 147A/HP-PVC-IC véi PVC-IC @& mua Cin
ho....thudc du &n khu nha & Can bd Cong nhan vién PVC-IC tai sé 242 Nguyén Hitu Canh,
phuong Thang Nhat, thanh phd Viing Tau. Khi ba va 6ng H ly hon d3 ky Vian ban thoa
thuan vé tai san chung caa vo chong sau khi ly hon, theo noi dung van ban nay éng H ¢
nghia vu giao cho ba sé tién 132.000.000 d¢6ng. Do tin twong vao 6ng H nén ba di ky vao
van ban nay nhung tir thoi diém ky vin ban toi nay éng H chura giao s6 tién nay cho ba. Do
d6, ba chi dong y dé 6ng H duoc cong nhan chi so hitu duoc toan quyén quan ly, sir dung
va thuc hién céc giao dich dan sy ddi véi Cian ho....thudc du an khu nha & Can bo Coéng
nhan vién PVC-IC tai s6 242 Nguyén Hitu Canh, phuong Thang Nhat, thanh phd Viing
Tau khi 6ng H giao 300.000.000 dong cho ba trong d6 c6 132.000.000 déng theo van ban
thoa thuan va thém mot khoan tién cap dudng nudi con dé thé hién trach nhiém lam cha
cua ong H.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia Cong ty D — Ong Nguyén Vin Hoanh trinh bay:

Ong Lé Van H va ba B Thi Kim T 1a khach hang mua can ho .... Khu nha & Céan
bo Cong nhan vién PVC-IC dia chi s6 242 Nguyén Hitu Canh, phuong Thang Nhat, thanh
phd Viing Tau theo hop dong mua ban cin ho sé6 147A/HD/PVC-IC ngay 11/2/2014 giira
PVC-IC va Ong/ba Lé Van H/DS Thi Kim T.

Sau khi hoan thanh va dua vao su dung Khu nha ¢ Can bé Cong nhén vién PVC-IC,
tir ndm 2016 PVC-IC da thuc hién cong tac dang ky cap Gidy Ching nhan Quyén sir dung
dat, Quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat (GCN) cho céc can ho theo dung
quy dinh. Sau nhiéu lan phat thong bao, dé nghi khach hang cung cap hd so dang ky cap
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GCN, dén thang 4/2017 6ng Lé Van H di cung cap hd so ca nhan va PVC-IC d3 nop day
du cac hd so lién quan cung hd so ca nhan ctia khach hang cung cap dén Van phong diang
ky dat dai thanh phd Viing Tau (VPDKDD) bao gdom: CMND + Ho khau 6ng Lé Van H;
Gidy xac nhan tinh trang hon nhan; Quyét dinh ly hdn cia dng Lé Van H va ba Bd Thi
Kim T; Van ban thoa thuan vé tai san chung caa vo chong sau ly hon dugc cong ty luat
TNHH Tin Btrc xac nhan.

Ngay 25/7/2017, VPDKPD thanh phé Viing Tau d3 giri lai hd so ding ky cap GCN
ctia 6ng ba Lé Vin H/DS Thi Kim T (Pinh kém Vin ban s6 3247/CNVPPK-DKCG) do
con thiéu Vian ban thoa thuan veé tai san chung cua vo chong sau khi ly hon duoc co quan
nha nudc chang thuc. Sau nhiéu 1an PVC-IC lién hé véi khach hang, nhung khach hang da
khdng cung cap duoc vin ban trén.

Do nguyén nhan tir phia khach hang khéng cung cap dugc day du hd so, dan dén
viéc cham tré trong cong tac cip GCN va cong tac thanh Iy hop dong, cham thanh toan dot
cudi 5% cua hop dong, 1am anh huong toi cong tac thu hoi von cua PVC-IC. Cong ty
PVC-IC da hd trg va hoan thanh trach nhiém cia minh véi khach hang theo ding diéu
khoan hop dong. Do dé, PVC-IC khdng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua phia 6ng
H.

Trong trudng hop Toa &n cong nhan dng Lé Van H 1a cha sé hitu, sir dung quyén st
dung dat gan lién voi can ho chung cu, duoc toan quyén quan ly, st dung va thuc hién cac
giao dich dan sy d6i voi Can ho....thudc du an khu nha & Can bo Cong nhan vién PVC-IC
tai s6 242 Nguyén Hitu Canh, phuong Thiang Nhat, thanh phd Viing Tau phia Céng ty
PVC-IC ddng y tiép tuc 1am tha tuc xin cip Gidy ching nhan cho 6ng H.

Can cir diém d khoan 5.2 Biéu 5 cua Hop ddng quy dinh vé nghia vu cia bén mua
“Cung cap va ky cac gidy tor lién quan dé bén ban 1am thu tuc xin xac 1ap quyén so hitu can
ho chung cu cho bén mua” va doan 2 khoan 7.2 Piéu 7 Hop dong mua ban can ho quy
dinh “Twr ngay thir 31 den ngay thtr 60 ké tir ngay dén han thanh toén thi ngoai 50 tién phai
thanh toéan tly theo mdi dot, bén mua cé trach nhiém thanh toan cho bén ban s tién dugc
tinh theo muc bang 1,5 1an 14i suat vay tai Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam trong thoi
gian cham thanh toan”. Ong H, ba T vi pham nghia vu do d6 Cong ty PVC-IC van yéu cau
tinh 13 cham nop ddi véi sb tién cham thanh toan 1a phu hop véi cac diéu khoan trong hop
dong. Tong sé tién 14 6ng/ba Lé Van H/BS Thi Kim T phai thanh toan cho PVC-IC la
23.781.604 ddng (dinh kém bang tinh 14i).

Do phia 6ng H ciing rat c6 thién chi nén phia PVC-IC ciing chap nhan theo phuong
an nay. D& nghi 6ng H sém nop sé tién 11.890.802 ddng cho PVC-IC.

Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng H vé viéc dé nghi toa an
cdng nhan éng Lé Van H 1a chu s¢ hitu, sir dung quyén st dung dat gan lién véi cian ho
chung cu, duoc toan quyén quan Iy, st dung va thuc hién cac giao dich dan sy ddi véi Can
ho....thuoc dy an khu nha & Can b Cong nhén vién PVC-IC tai s6 242 Nguyén Hitu Canh,
phuong Thang Nhat, Tp.Viing Tau phia Céng ty PVC-IC dong y tiép tuc lam tha tuc xin
cap Giay chiing nhan cho dng H.

Tai phién toa:

Ong Lé Van H phat biéu y kién: Sau khi ly hon vai ba T, do vira phai tra tién vay
mua nha cho Ngan hang TMCP Quéan Doi — Chi nhanh Ving Tau, vua phai tra
132.000.000 dong cho ba T nhur Vin ban thoa thuan nén thyc sy dng da gap rat nhicu kho
khin vé kinh té. Do d6, ngay 10/8/2016 ong da vay tin chap cua Ngan hang TMCP Hang
hai Viét Nam-Chi nhanh Viing Tau 150.000.000 dong dé c6 tién giao cho ba T nhu di cam
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két, ba T di ky, da diém chi va da nhan du 132.000.000 d6ng, viéc giao nhan tién thyuc
hién xong ngay sau khi dng va ba T ky Vin ban thoa thuan. Vi vay, viéc ba T cho rang
chua nhan duoc tién 1a khong dung sy that. Néu su that ba T chwa nhan duoc tién theo
thoa thuan thi tir ndm 2016 dén nay ba T di khong dé cho dng dugc sir dung cin ho A808
vi ba T vay no rat nhiéu nguoi, da tung bi co quan cong an phat thong bao truy tim. Pi
véi viéc ba T cho rang ong khong co trach nhi¢m, khong cap dudng nudi con la khdng
dung. Theo phan quyét cua Toa an, ba T duoc quyen nudi con, khong yéu cau 6ng Cap
dudng nudi con nhung hang thang ong van gui tién cip dudng nubi con cho ba T. Bén
thang 6/2022, khi 6ng lién h¢ véi ba T dé yéu cau ba T ho trg trong viéc lam thu tuc xin
cap gidy chuang nhan quyen s¢ hitu v6i can ho A808 nhung ba T khong hop tac thi 6ng
gian nén méi ngung cap dudng nudi con. Viéc cap dudng nudi con la tranh chap khéc, ong
H khong dong ¥ dua thém cho ba T 300.000.000 ddng. Bé nghi Toa 4n chap nhan yéu cau
khai kién caa 6ng H.

Ong Nguyén Van Hoanh phdt biéu y kién: Do 6ng H da nop du sb tién 11.890.802
d6ng cho PVC-IC nén PVC-IC rdt yéu cau phan té lién quan dén sé tién Iai cham thanh
todn cho PVC-IC. Cac yéu cau khac cua ong H va ba T, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phap luat. PVC-IC gitr nguyén quan diém da néu trude do.

Y kién cua Ludt su Nguyen Hdai B- La nguwoi bao vé quyeén, loi ich hop phap cho 6ng
Lé Van H phdt biéu y kién:

1. Béi véi yéu cau khai kién cua 6ng H va yéu cau phan té caa PVC-IC lién quan
dén sb tién 14 cham thanh toan cho PVC-IC 1a 23.781.604 dong: Do éng Lé Van H va
PVC-IC da thod thuan vé viéc 6ng H thanh todn 50% sb tién yéu cau trén la 11.980.302
ddng (theo Uy nhiém chi ngay 27/02/2023). Ong H va PVC-IC déu da rat yéu cau khoi
Kién, yéu cau phan té vé van dé nay, cin cr quy dinh tai khoan 2 biéu 244 B0 luat T4 tung
Dan sy, dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi yéu cau khoi kién va yéu cau phan té nay cua
ong Lé Van H va Cong ty PVC-IC.

2. Bdi véi viec 6ng H yéu cau: “Cong nhan Vin ban thoa thuan vé chia tai san chung
ctia vo chong sau khi ly hén gitta dng Lé Van H va ba Bd Thi Kim T, ¢6 sy 1am chiing va
x&c nhan caa ba Ta Thi Thuan — Giam déc Cong ty Luat TNHH Tin Bac”, d& nghi Hoi
d6ng xét xir chap nhan vi: Vian ban nay duoc ty nguyén xac lap giira cac bén co du ning
luc hanh vi, nang luc phap ly; ndi dung thoa thuan khéng trai phép luat, co luat su lam
chtng. Tai phién toa so tham, hai bén van thira nhan gia tri cua Van ban. Do vy, Vian ban
nay c6 hiéu luc theo Piéu 117 Bo luat Dan su.

3. Vé viéc ba T khong thira nhan ¢4 nhan 132.000.000 dong 13 khong ¢ co s& vi: Noi
dung vian ban giita 6ng H va ba T ky két thé hién: “Ngay sau khi ky Vin ban nay hai bén
da thanh toan xong sb tién néu trén”. Do vay, viéc ba T cho rang chua nhan sb tién
132.000.000d (M4t tram ba mueoi hai triéu dong) 1a khong cé co so.

4. Péi véi viec 6ng H yéu cau “Cong nhan 6ng Lé Van H 1a chu s hitu, sir dung
quyén str dung dat gan lién véi can ho chung cu, dugc toan quyén quan ly, st dung va thuc
hién cac giao dich dan su déi voi Can hé....thuoc du an khu nha & Can bo Cong nhan vién
PVC-IC tai s6 242 Nguyén Hitu Canh, phuong Thang Nhat, Tp.Viing Tau” dé nghi Hoi
d6ng xét xa chap nhan vi dng H da thyc hién day du cac nghia vu véi MB Bank, vai ba T
va PVC-IC theo cac Diéu 213, 216, 217, 218, 221 Bo Luét Dan su 2015.

5. P& nghi Toa an chap nhan yéu cau: “Budc Cong ty PVC-IC hoan tit cac thu tuc
can thiét dé co quan c6 tham quyén cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
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nha & va tai san khéac gan lién véi dat cho 6ng Lé Van H doi voi can ho A8 néu trén” Vi:
Ong H di thuc hién ding, du tat ca cac nghia vu theo Hop dong mua ban, dugc PVC-IC
thira nhan. Nghia vu cua Cdng ty PVC-IC hoan tat cac thi tuc can thict dé co quan c6 tham
quyen Cap Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan
lién voi dat cho tat ca cac khach hang da duoc quy dinh tai diém f, Diéu 4.2 Hop dong mua
ban cin hd chung cu va dugc dai dién PVC-IC xac nhan tai cadc Bién ban lam viéc ciing
nhu tai phién toa so tham hém nay. Do vay, sau khi ban an c6 hiéu luc vé viéc 6ng H dugc
cdng nhan 1a chi s hitu, sir dung quyén sir dung dat gan lién véi can ho chung cu, dugc
toan quyén quan ly, sir dung va thuc hién cac giao dich dan sy ddi voi Can ho A8 tang 8,
thi PVC-IC c6 nghia vu phai thuc hién yéu cau nay.

Y kién cia ba Bé Thi Kim T: Ping 1a ba ty nguyén ky Vin ban thoéa thuan vé viéc
phan chia tai san nhu 6ng H d trinh bay. Tuy nhién, do 6ng H 1a ngudi hoc nhiéu, am hiéu
vé phap luat da soan sin vian ban, ba tin tuong 6ng H nén di ky vao Van ban thoa thuan
phan chia tai san. Thuc té ba chua nhan duoc tién sau khi ky Vian ban thoa thuan, ddi véi
ngudi can than nhu 6ng H thi khi giao nhan tién s& budc ba phai ky bién ban giao nhan
tién. Vi vay, ba chi ddng y cho dng H dang tén trén gidy to nha khi 6ng H thuc hién nghia
vu giao 132.000.000 ddng cho ba. V& nghia vu cap dudng nudi con caa 6ng H, do dng H
guri tién cip dudng cho con khong déu, dé 6ng H thé hién trach nhiém cua ngudi cha nén
ba da khoi kién yéu cau 6ng H cap dudng nudi con trong vu kién khéc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Viing Tau phdt biéu y kién:

Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan da thuc hién dung vé tham quyén,
trinh tu thu tuc theo quy dinh caa Bo luat t tung dan su. Hoi dong xét xtr, Thu ky da tuan
thu dang quy dinh phap luat.

Vé noi dung:

Theo noi dung thoa thuan thi ba T dong y dé ong H la chu s¢ hitu, str dung quyén
sir dung dat gan lién véi can ho chung cu, dugc toan quyén quan ly, st dung va thuc hién
cac giao dich dan su ddi véi Can ho ... Ong H c6 trach nhiém thanh toan cho ba T sb tién
1a 132.000.000 d¢ong. Ong H c6 nghia vu thanh toan tat ca cac khoan nog vay, lai suat phat
sinh tai Ngan hang MB Bank Chi nhanh Viing Tau theo hop dong thé chap da ky vai ngan
hang. Tai Vin ban thoa thuan da thé hién ngay sau khi ki van ban, 6ng H da giao tién cho
ba T do d6 viéc ba T cho rang chua nhan s tién trén 1a khong co can ctr.

Phia bi don 1a Céng ty PVC-IC ddng y tiép tuc lam thu tuc xin cap Gidy chting nhan
cho 6ng H do do6 dé nghi Toa an chap nhan toan b yéu cau cua ong H.

Pé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi yéu cau khoi kién cua 6ng H va yéu cau phan t6
ctia PVC-IC lién quan dén sb tién 13 do cham thanh toan cho PVC-IC theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 244 B luat to tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién Toa,
Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

Vé tham quyén giai quyét vu an: Ong Lé Van H khoi kién vé viéc “Chia tai san sau
khi ly hén” dbi véi ba BS Thi Kim T, Cong ty D ¢6 dia chi tai Viing Tau, hop dong dugc
thuc hién tai thanh phé Viing Tau. Can ctr Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39 Bo luat T6 tung Dan
su, Vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau.

[2].Vé noi dung:



Xét vé yéu cau cia nguyén don:

- Xét vé yéu cau COng nhan Vin ban thoéa thuan vé chia tai san chung cua vg chdng
sau khi ly hon giira 6ng Lé Van H va ba D6 Thi Kim T.

Ong H va ba T ly hon theo Quyét dinh cdng nhan thuan tinh ly hdn va su thoéa thuan
cta cac duong su 6 75/2016/QDST-HNGD ngay 05/02/2016 cua Toda an nhan dan thanh
phd Viing Tau. Sau khi ly hon, 6ng H va ba T ky “Vin ban thoa thuan vé tai san chung vo
chéng” khong dé ngay, thang, nam. Vin ban thoa thuan nay cé chir ky va diém chi cua dng
H, ba T. Noi dung théa thuan trong van ban khong trai quy dinh phap luat, ba T va éng H
tu nguyén thoa thuan va ky két van ban véi muc dich phén chia tai san chung cua vo chdng
sau khi ly hén. Do d6, cin cr quy dinh tai cac Piéu 116, 117, 118, 119 Bo luat Dan sy,
Van ban thoa thuan gitra 6ng H va ba T 1a hop phap, dugc cdng nhan.

- Xét yéu cau vé viéc cong nhan 6ng H 1a chu so hitu, st dung quyén str dung dat gan
lién véi can ho chung cu, duoc toan quyén quan ly, sir dung va thuc hién cac giao dich dan
sw doi véi Cin ho A8,

Ngay 11/02/2014, éng H va ba T ky Hop dong s6 147A/HDP-PVC-IC véi Cong ty
CP Xay dung Cong nghiép va Dan dung Dau khi dé mua Can ho....thudc du &n khu nha ¢
Céan bo Cong nhan vién PVC-IC tai s6 242 Nguyén Hitu Canh, phudng Thing Nhat, thanh
phd Viing Tau. Sau khi ky Hop dong mua ban cin ho thi 6ng H va ba T ky Hop dong tin
dung véi ngan hang MB Bank vay tién d¢ tra cho PVC-IC. Sau do, 6ng H, ba T ky Van
ban thoa thuan vé tai san chung vo chdng ¢ noi (dung: “Ba D6 Thi Kim T d‘ong y giao toan
bg quyen sé hizu, sz dung cia minh trong quyén si dung dat va tai san gan lién véi dat
chung néu trén cho 6ng Lé Van H vdi diéu kién: Ong Lé Van H c¢é nghia vu phdi thanh
toan cho ba P4 Thi Kim T sé tién la 132.000.000d (M4t tram ba mwoi hai triéu dong).
Ngay sau khi ki vin bdan ndy hai bén da thanh todn xong sé tién trén. Ong Lé Van H phdi
¢6 nghia vu thanh toan cac khodn no vay, 1ai xudt phat sinh tgi Ngan hang theo Hop dong
thé chdp néu trén”.

Xét vé viéc thyuc hién nghia vu cia 6ng H:

Xét vé viéc thyc hién nghia vu cua 6ng H véi Ngan hang va voi PVC-IC: Ngay
10/9/2019, 6ng H da tryc tiép tra hét ng ngan hang va Hop ddng thé chap véi Ngan hang
MB Bank Chi nhanh Viing Tau da duoc giai chap xong. Phia PVC-IC xé4c nhan dng H da
thanh toan day du 100% gia tri Hop dong cho PVC-IC. Do d6, 6ng H da thyc hién xong
nghia vu d6i voi Ngan hang va véi PVC-IC.

Xét vé viéc thuc hién nghia vy cua 6ng H véi ba D6 Thi Kim T: Trong van ban thoa
thuan da ghi “Ong Lé Van H ¢é nghia vy phai thanh toan cho ba A4 Thi Kim T sé tién la
132.000.000d (M4t tram ba mwoi hai triéu dong). Ngay sau khi ki van ban ndy hai bén da
thanh todn xong sé tién trén”. Vian ban c6 chir ki, diém chi cua ba T, do d6 viéc ba T cho
rang chua giao nhan tién thuc té, chua ky bién ban giao nhan s6 tién 132.000.000 dong la
khong co can ctr.

Do 6ng H di thuc hién xong nghia vu d6i véi PVC-IC, véi Ngan hang va ddi véi ba T,
da tuan thu dung thoa thuan da ky két nén yéu cau caa 6ng H vé viéc dé nghi Toa cong
nhan 6ng H 1a cha s& hitu, st dung quyén st dung dat gan lién véi can ho chung cu, duoc
toan quyén quan ly, sir dung va thuc hién cac giao dich dan su ddi véi Can ho....thudc dy
&n khu nha ¢ Can bo Coéng nhan vién PVC-IC tai s6 242 Nguyén Hiu Canh, phuong
Thang Nhat, thanh phé Viing Tau 1a ¢6 cin ctt, dugc chap nhan theo quy dinh tai Piéu
213, 218, 219, 221 B0 luat Dan su.



- Xét yéu cau bugc Cong ty PVC-IC hoan tat cac thu tuc can thiét dé co quan c6 tham
quyen Cap Gidy chung nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat cho ong Lé Van H dbi véi can ho....thuoc du an khu nha ¢ Can bo Cong nhan
vién PVC-IC tai s6 242 Nguyén Hitu Canh, phuong Théng Nhat, Tp. Viing Tau.

Qua trinh t6 tung Cong ty PVC-IC xé4c dinh: Trong truong hop Toa an cong nhan
6ng Lé Van H 1a chu so hitu, st dung quyén su dung dat gin lién véi cin ho chung cu,
duoc toan quyén quan ly, st dung va thuc hién cac giao dich dan sy ddi véi Can
ho....thude dy &an khu nha & Can bo Cong nhan vién PVC-IC tai s6 242 Nguyén Hitu Canh,
phuong Thang Nhét, Tp.Viing Tau; Phia Cong ty PVC-IC dong Y tiép tuc 1am thu tyc xin
cap Gidy ching nhan cho 6ng H. Do xéac dinh dng H dugc cdng nhan la chu s¢ hitu can ho
cling nhu sir dung quyén st dung dat gan lién vai can ho chung cu néu trén, do do, yéu cau
nay ctia 6ng H dugc chap nhan theo quy dinh tai cac Diéu 189, 190, 192, 193, 194 B¢ luat
Dan su.

- Xét yéu cau khai kién caa 6ng H va yéu cau phan té caa Cong ty PVC-IC lién quan
dén phan Iai trén so tién chua thanh toan tir ngay 01/5/2017 dén 20/6/2022 la 23.781.604
dong:

Trong qué trinh t6 tung, phia Cong ty PVC-IC dua ra yéu cau phan té vé viéc bugc
ong H vaba T c6 nghia vy tra s6 tién 13 trén sb tién chua thanh toan tir ngay 01/5/2017
dén 20/6/2022 13 23.781.604 dong Hai bén da thoa thuan va 6ng H da thuc hién xong viéc
thanh toan 50% sé tién yéu cau trén 1a 11.980.302 dong (theo UNC ngay 27/02/2023), 6ng
H cling d3 hoan tra toan bo &n phi cho yéu cau phan t6 PVC-IC d3 nop theo Bién lai la
595.000 dong (theo Bién lai s6 0003881 ngay 24/02/2023); dai dién cua PVC-IC d3 xac
nhan cac ndi dung nay. Do vay, HDXX ghi nhan viéc thoa thuan va thuc hién caa hai bén
trong ban an theo quy dinh tai Didu 117 BLDS 2015.

Hai bén da rat yéu cau khoi kién, yéu cau phan tb vé van dé nay, can ci quy dinh tai
khoan 2 Biéu 244 Bo luat T6 tung Dan su, Hoi dong xét xir dinh chi yéu cau khai kién va
yéu cau phan té nay cua 6ng Lé Van H va Cong ty PVC-IC.

[3]. V& an phi dan su: Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi, Cong ty PVC-IC va ba B Thi Kim T phai chiu
300.000 ddng an phi. Tuy nhién do 6ng H ty nguyén chiu tién an phi nén 6ng Lé Van H
phai chiu 300.000 dong an phi.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Ap dung: Dicu 26, biéu 35, Biéu 39, Diéu 227, Biéu 228, khoan 2 Diéu 244 Bo luat
T tung Dan su;

Cin cur cac Piéu 116, 117, 118, 119, 189, 190, 192, 193, 194 B6 luat Dan sy Bo
luat Dan sy; diém a khoan 2 Biéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi ngay 30 thang 12 nam 2016.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Van H:

1.1. Cong nhan Vin ban thoa thuan vé chia tai san chung cia vo chdng sau khi ly
hén gitta 6ng Lé Van H va ba B Thi Kim T.



1.2. Cong nhan dng Lé Van H 1a chu so hitu, sir dung quyén si dung dat gan lién
Vvéi can ho chung cu, dugc todn quyén quan ly, sir dung va thuc hién céc giao dich dan su
dbi voi Can ho....thuoc du an khu nha & Can bo Cong nhan vién PVC-IC tai sb 242
Nguyén Hitu Canh, phuong Thang Nhat, thanh phd Viing Tau.

1.3. Budc Cdng ty PVC-IC hoan tat cAc thu tuc can thiét dé co quan co tham quyen
Cap Gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéc gan lién voi
dat cho ong Lé Van H d6i voi can ho....thuoc du an khu nha ¢ Cén bd Cong nhan vién
PVC-IC tai s6 242 Nguyén Hitu Canh, phuong Thang Nhat, thanh phd Viing Tau.

Ong H va Cong ty PVC-IC c6 quyén lién h¢ véi cac co quan chirc nang c6 tham
quyen dé hoan tat cac thu tuc Cap Gidy chiing nhan quyen st dung dét, quyén so hitu nha ¢
va tai san khéc gan lién véi dat cho 6 ong Lé Van H dbi véi can ho....thuoc du an khu nha ¢
Can bo Cong nhan vién PVC-IC tai s6 242 Nguyén Hitu Canh, phuong Thing Nhat, thanh
phd Viing Tau theo quy dinh.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién caa Lé Van H va yéu cau phan té cua Cong ty PVC-IC
lién quan dén phan I4i trén s tién chua thanh toan do 6ng Lé Van H cham nop hé so ma
dua ra, tam tinh tir ngay 01/5/2017 dén 20/6/2022 13 23.781.604 dong.

3. V& an phi dan sy so tham: Ong Lé Van H phai chiu 300.000 déng, dugc khau trir
vao 18.000.000 d¢éng tam tmg an phi di nop. Hoan lai 17.700.000d (Muoi bay triéu, bay
tram ngan ddng) tam tng an phi theo bién lai sé 0002916 ngay 18/7/2022 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan su thanh phé Viing Tau.

4. Cac duong su c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc
ban an hoic ban an dugc niém yét cong khai yéu cau Toa &n nhan dan tinh Ba Ria -Viing
Tau xét xtr lai theo trinh ty phtc tham.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén
y&u cau thi hanh &n, tuy nguyén thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Piéu 6; Diéu 7, Diéu 7A, 7B va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an
dugc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nh4n: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Téa &n nhan dan tinh BA Ria-Viing Tau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan Tp.Viing Tau;
- Thi hanh &n dén sy Tp.Viing Tau;

- Puong su;

- Luu ho so.

Pinh Thi Cham



