TOA AN NHAN DAN QUAN TANBINH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 20/2022/DS-ST
Ngay: 26/01/2022
Vv “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH, THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom c6:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Thu Hién

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Pha

2. Ba Nguyén Thi Lién

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Pai Trang, Thu ky Toa 4n nhan dan quéin
Tan Binh, Thanh pho Ho Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan qudn Tdn Binh tham gia phién toa:. Ba VO
Ngoc Lién Huong - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 01 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xir so thim cong khai vu an thu 1y sb: 327/2018/TLST-DS ngay
20 thang 6 nam 2018 vé “Tranh chp hop ddng tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra
xét xtr s6: 338/2021/QDXXST-DS ngay 09 thang 11 nam 2021 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 169/2021/QDST-DS ngay 06 thang 12 nim 2021 va théng bao vé viéc doi
thoi gian mo phién tda xét xir vy an s6 01 ngay 04 thang 01 nam 2022 gitta cac duong
su:

- Nguyén don: Ngan hang A; Dia chi: Buong X, phuong Y, quan Z.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Huy H; Dia chi: 40/2 Nguyén Vin
Linh, phuong Tan Thuan Tay, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh. (C6 mait)

- Bi don: Ong Nguyén Phu S va ba Nguyén Thi Bich D; Cung dia chi: duong
A, phuong B, quan C. (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Cin cir vao don khéi kién dé ngay 09/03/2017; don stra doi, bo sung yéu cau
khoi kién ngay 08/4/2021 va qua trinh to tung, nguyén don Ngan hang A c6 ong
Pham Huy H dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 24/8/2015, 6ng Nguyén Phi S va ba Nguyén Thi Bich D ¢ ky Hop
ddng tin dung sé 6170-LAV-2015 00096 voi Ngan hang A - Chi nhanh 7 (viét tit 1a
ngan hang) dé vay s tién 7.700.000.000 dong. Phuong thuc cho vay: ting lan, muc
du no cao nhat hoic s6 tién dugc vay: 7.700.000.000 dong, muc dich vay: Tra tién
mua nha, thoi han vay: 180 thang ké tir ngay nhan tién vay lan dau, ngay nhan tién
vay lan dau: 26/8/2015, han tra ng cudi ciing: 26/8/2030, I4i suat cho vay tai thoi diém
ky két hop dong tin dung 12 9%/nam, 13i suat cho vay dugc diéu chinh theo thdng béo



|4i suat cho vay cua Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon - Chi nhanh 7
&p dung tai tung thoi diém, 14 suat no qua han: bang 150% I4i suat vay da thoa
thuan.

Ngay 25/8/2015, dng Nguyén Pht S ky Hop ddng thé chap quyén sé hitu nha
& quyén st dung dat & s 6170-LCP-2015 00074 va&i Ngan hang A - Chi nhanh 7
dugc van phong Cong chuang Thanh phd cong chung s6 2108/2015/HPTC, quyén Sé
01/TP/CC-SCC/HDGD va dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyen
su dung dat, quyén sé 01, sb thtr tw 1979 ngay 25/8/2015. Tai san dam bao tién vay
la: quyén s hitu nha & va quyén st dung dét & tai s6: 17/12 duong Tran Hung Dao,
phuong Minh An, thi xa Hoi An , tinh Quang Nam theo Glay ching nhan quyen SO
hitu nha & va quyén st dung dat & sb 0303010293, hd so gdc s6: 1327, thira dat sb 24,
td ban d6 s6 7 véi phan dién tich dat: 101,50m?, dién tich xay dung 72,88m’ , dién
tich sir dung 72,88m* do Uy ban nhan dan tinh Quang Nam cip ngay 28/9/2001 (da
cap nhat bién dong ngay 20/8/2015 tai Van phong dang ky quyén sir dung dat).

Thuc hién hop déng, ngan hang da giai ngan cho dng Nguyén Pha S, tai khoan
sb: 6170205116515 véi sb tién 7.700.000.000 dong theo uy nhiém chi ngay
26/8/2015. Cling ngay, 6ng Ssir dung tai khoan sb: 6170205116515 chuyén vao tai
khoan sb 4220205056282 cua 6ng Nguyén Nhu Nguyén sé tién 7.700.000.000 dong
dé tra tién mua nha va Agribank- chi nhanh 7 c6 lap chang tir giao dich néu trén.
Theo quy dinh tai Dicu 4 cua hop dong tin dung thi thoi han tat todn hop dong duoc
xac dinh vao ngay 26/8/2030. Tuy nhién, trong qua trinh thyc hién hop_ dong, ong S
va ba D da vi pham nghia vu tra ng, chi thanh toan dugc tong sb tién no goC la
941.600.000 dong. Do d6, Ngan hang khoi kién 6ng Nguyén Pha S va ba Nguyén Thi
Bich D thanh toan sé tién no goc: 6.758.400.000 dong, no l4i tam tinh dén hét ngay
26/01/2022: 4.601.239.589 d6ng (trong do: i trong han 1a: 4.133.999.717 ddng, l4i
qué han 1a: 367.239.872 ddng), tong cong: 11.359.639.589 ddng. Ngoai ra, dng S va
ba D con phai tiép tuc tra 1ai phat sinh dén ngdy thanh toan hét no goc theo hop dong
tin dyng da ky két voi Ngan hang. Truong hop, 6ng S va ba D khdng thanh toan hét
ng goc va lai néu trén, Ngan hang duoc quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé
thu hdi ng ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Bi don 6ng Nguyén Pht S va ba Nguyén Thi Bich D ving mit tai phién toa
khong c6 ly do méc du da duoc Toa an triéu tap hop I€.

Tai phién tda hdm nay: Ngan hang A thay d6i mot phan yéu cau khai kién, yéu
cau Toa an giai quyét:

Buoc 6ng Nguyén Pha S va ba Nguyén Thi Bich D thanh toan sé tién no géc:
6.758.400.000 dong, no l&i tam tinh dén hét ngay 26/01/2022: 4.601.239.589 dong
(trong do: 1ai trong han la: 4.133.999.717 dong, 1ai qua han la: 367.239.872 dong),
téng cong: 11.359.639.589 dong Ngoai ra, 6ng Sva ba Dcon phai tlep tuc tra l1di phéat
sinh dén ngay thanh toan hét no gdc theo hop dong tin dung da ky két véi Ngan hang.
Truong hop, 6ng S va ba D khéng thyc hién hoac thyuc hién khong dung nghia vu tra
no ngay sau khi ban an cd hiéu lyc phap luat thi Ngan hang co quyen yBu Cau co
quan thi hanh &n xir ly tai san dam bao theo hién trang thuc té dé thu hoi no cho Ngan
hang A theo ding quy dinh phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh phét biéu y kién vé viéc chap
hanh phap luat :



Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh thu ly giai quyét, xét xir vu an thi Tham phan,
Hoi dong xét xur, cac duong su déu da chap hanh dung cac quy dinh caa phap luat vé
t6 tung dan su.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Nhitng yéu cau, kién nghi dé khic phuc vi pham t6 tung: khdng c6

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh :

[1] Vé td tung:

[1.1] V& quan hé tranh chdp : Ngan hang A - Chi nhanh 7 va vo chong 6ng
Nguyén Phu S, ba Nguyén Thi Bich D ky Hop dong tin dung sé 6170-LAV-2015
00096 ngay 24/8/2015, muyc dich vay: tra tién mua nha. Do d6, c6 co s¢ xac dinh quan
hé tranh chap giira cac duong su 13 « tranh chap hop dong tin dung » duoc quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung Dan su 2015

[1.2] V& tham quyén giai quyét vu an : Theo két qua xac minh ciia Cong an
Phuong 15, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh thi 6ng Nguyén Pha S va ba
Nguyén Thi Bich D hién dang thyc té tam tri tai dudng A, phuong B, quan C tir ngay
nam 2017 dén nay, ba Ha Thi Cuc sinh ndm 1951 cung tam tru tai dia chi trén. Ngoai
ra, két qua xac minh cua céng an xa Chau Phong, thi x4 Tan Chau, tinh An Giang thi
6ng Nguyén Phu S trude day c6 dang ky ho khau thuong tri tai to 10 ap Hoa Thanh,
xa Chau Phong, thi xa Tan Chau, tinh An Giang. Cha hé 1a ba Ha Thi Cuc, sinh ndm
1951. Bén ngay 25/5/2015 6ng Nguyén Phii S chuyén ho khau vé phuong 6, quan
Binh Thanh, Thanh ph Ho Chi Minh sinh song. Sau d6 dén ngay 09/7/2015 ong
Nguyén Phu S lai chuyén ho khau vé dang ky tai t6 10 4 ap Hoa Thanh, xa Chau Phong,
thi x Tan Chau, tinh An Giang cho dén nay. Thuc té hién nay 6ng Nguyén Phu S
khong c6 cu ngu tai dia phuwong. Khi di 6ng Skhong c6 trinh bao véi chinh quyén dia
phuong nén hién nay cong an xa Chau Phong khong biét ong Sdang 1am gi va ¢ dau.
Theo két qua xac minh cua cong an xa Tan Lap, thi x3 Ham Thuan Nam, tinh Binh
Thuan thi ba Nguyén Thi Bich D khong c6 ding ky thuong tra hodc tam tra tai dia
phuong. Cong an xa Tan Lap da lam thu tuc chuyén khau ngay 09/5/2016 dén noi
thuong trh mo1: phuong 15, quan Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh. Nhu vay, dia chi
duong A, phuong B, quan C la dia chi noi cu trii cudi cung cua 0ng Nguyen Phu S va
ba Nguyen Thi Bich D nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Picu 39 Bo luat T6 tung Dan sy 2015 va huéng dan tai Dleu 5 cua Nghi quyét
04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 thi vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé HS Chi Minh.

[3] Toa an da tong dat hop 1¢ thong bao thu 1y dong thoi triéu tap bi don dén toa
dé trinh bay ¥ kién, tham gia phién hop klem tra viéc giao ndp, tiép can cong khai
chung cir, tham gia phién toa, thdng bao vé viéc doi thoi gian mo phién tda xét xir vu
4n nhung phia bi don ving mat tai phién toa lan thi hai khong vi sy kién bat kha
khang hodc tré ngai khach quan nén hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat bi don



theo quy dinh tai khoan 1 Dieu 207 ; diém b khoan 2 Dieu 227; khoan 3 Diéu 228 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015.

[4] V& viéc tham gia phién toa cta dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan
Binh: Trong vu an, Toa an co tién hanh thu thap chiung ctr nén theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 21 Bo luat t tung dan su va hudng dan tai khoan 1 Diéu 7 Thong tu
lien tich s6 04/2012/TTLT-VKSNDTC-TANDTC ngay 01/8/2012, trudng hop nay
Vién kiém sat nhan dan quin Tan Binh phai tham gia phién toa theo quy dinh.

[2] V& yéu ciu cua duong su:
[2.1] Can clr vao nhimg tai liéu, chtng cit do nguyén don cung cap thé hién :

Ong Nguyén Pha S va ba Nguyén Thi Bich D c¢6 ky Hop ddng tin dung sb
6170-LAV-2015 00096 véi Ngan hang A - Chi nhanh 7 dé vay sé tién 7.700.000.000
ddng. Phuong thirc cho vay: ting lan, mic du ng cao nhat hoic sb tién duoc vay:
7.700.000.000 d¢6ng, muc dich vay: Tra tién mua nha, thoi han vay: 180 thang ké tir
ngdy nhan tién vay lan dau, ngay nhan tién vay lan dau: 26/8/2015, han tra ng cudi
cling: 26/8/2030, 1ai suat cho vay tai thoi diém ky két hop dong tin dung 1a 9%/nam,
|4i suat cho vay duoc diéu chinh theo thdng béao Iai suat cho vay cua Ngan hang Néng
nghiép va Phat trién Nong thdn Chi nhanh 7 &p dung tai tang thoi diém, 13i suat no
qua han: bang 150% 14i suat vay da thoa thuan.

Theo ay nhiém chi ngay 26/8/2015 vao tai khoan s6: 6170205116515 cua 6ng
Nguyén Phi S va iy nhiém chi ciing ngay 26/8/2015 tur tai khoan sb: 6170205116515
vao tai khoan s 4220205056282 ciia 6ng Nguyén Nhu Nguyén thé hién ngan hang da
giai ngan vao tai khoan cua 6ng Ssé tién 7.700.000.000 dong.

Sau khi dugc ngan hang giai ngan, 6ng Sva ba Dda thanh toan cho ngan hang
tong soé tién no goc la 941.600.000 dong. Sau do, 6ng Sva ba Dkhong thyc hién ding
nghia vu thanh toan no gdc va lai cho ngan hang thé hién qua viéc ky xac nhan vao
thdng bao vé viéc ng qua han chwa thanh toan cua ngan hang cac ngay 22/7/2016,
ngay 01/8/2016, ngay 25/8/2016, ngay 10/10/2016, 10/01/2017; gidy bao ng qué han
cac ngay 23/12/2015, 11/10/2016, 10/10/2016, 25/8/2016, 09/8/2016, 01/8/2016,
21/7/2016, 12/7/2016, 16/6/2016, 04/01/2016; thong béo Xt ly tai san bao dam sé 50
giao cho 6ng Sky nhan ngay 16/02/2017; bién ban lam viéc gitra ngan hang va éng
Svao cac ngay 04/11/2016, 17/02/2016, 16/6/2016, 26/7/2016, 01/9/2016,
12/10/2016; cac thong béo thu hoi ng truée han: s6 702 ngay 10/10/2016, s6 331 ngay
25/8/2016 xac nhan chua thanh toan ng goc va lai phat sinh; bién ban thoa thuan ban
tai san ngay 17/02/2017. Nhu vay, yéu cau cia nguyén don doi bi don 6ng Nguyen
Phu S va ba Nguyén Thi Bich D phai thanh toan sé tién no goc 6.758.400.000 dong la
c6 can ¢t nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2.2] V& tién i suat;

Can ct Khoan 2 Diéu 91 va Khoan 2 Diéu 95 Luat cc t6 chuc tin dung ndm
2010 thi gitra cac bén c6 quyén thoa thuan vé 14i suat. Do dé, viéc thoa thuan vé muc
i suat &p dung giita ngan hang vai dng Sva ba Ddugc thé hién trong hop dong tin
dung phu hop véi quy dinh phap luat nén dugc chap nhan.

Ngoai ra, dng Sva ba Dcon phai chiju thém khoan tién 13i phét sinh theo thoa
thuan tai hop dong tin dung cho dén khi thanh toan hét no.

[2.3] V& thoi han thanh toan :



Do ong Sva ba Dvi pham thoi han thanh toan theo thoa thuan, lam anh huong
dén quyén, lgi ich hop phap cua Ngan hang nén Ngan hang yéu cau 6ng Sva ba Dphai
thanh toan sé tién con ng ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat 1a c6 co s& nén
duoc Ho1 dong Xét Xt chap nhan.

[2.4] V& tai san thé chap dam bao cho khoan no vay:

Xét, viéc thé chap tai san 1a quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ tai sé:
17/12 dudng Tran Hung Dao, phuong Minh An, thi xa Hoi An, tinh Quang Nam theo
Glay chang nhan quyen so hiru nha ¢ va quyen su dung dat & s6 0303010293, ho so
g6c s6: 1327, thura dat sb 24, t& ban @6 s6 7 véi phan dién tich dat: 101,50m?, dién
tich xéy dung 72,88m? , dién tich sir dung 72,88m* do Uy ban nhan dan tinh Quéng
Nam cap ngay 28/9/2001 (da cap nhat bién dong ngay 20/8/2015 tai Vin phong dang
ky quyén str dung dat) duoc ong Nguyen Phi S (la tai san riéng cua 6ng Sang) Vi
Ngan hang A - Chi nhanh 7 13p Hop ddng thé chap quyén sé hitu nha ¢ quyén st
dung dat & s6 6170-LCP-2015 00074 ngay 25/8/2015 dugc van phong Cong ching
Thanh phé cong chiing sé 2108/2015/HPTC, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD va
dang ky giao dich bao dam tai Vian phong dang ky quyén st dung dat, quyén sé 01,
s6 thr ty 1979 ngay 25/8/2015 1a phi hop véi quy dinh tai cac Diéu 317, Piéu 318 va
Diéu 319 B6 luat dan sy nam 2015.

Tai bién ban xac dinh gia tri tai san bao dam ngay 20/8/2015 cua Ngan hang A
- Chi nhanh 7 thi gia tri tai san dam bao bao géom: quyén str dung dat: thira dat so: 24;
to ban d6 s6 7; dia chi: 17/12 dwong Tran Hung Pao, phuong Minh An, thanh phé
Hoi An, tinh Quang Nam:; dién tich 101,50m? va tai san gin lién véi dat 1a can nha sé
17/12 dudng Tran Hung Pao, phuong Minh An, thanh phé Hoi An, tinh Quang Nam;
téng dién tich s dung: 72,88m? ; dién tich xay dung: 72,88m?; két cdu: tuong Xay,
nén gach hoa, méi ngoi, s tang mot. Tong gié ri tai san: 12.000.000.000 dong. Trong
do: gia tri quyén str dung dat: 11.801.799.937 dong:; gié tri tai san gan lién voi dat:
198.233.600 dong. Ngoai ra hai bén théng nhat, viéc xac dinh gia tri tai san dam bao
chi la co s& xac dinh mac cho vay cua Ngan hang, khéng ap dung khi xt ly tai san
dam bao dé thu hdi no.

Tuy nhién, theo trich luc thia dat s6 2668/CNVPDKDD, ty 1&: 1/250 ngay
30/7/2020 va bién ban tham dinh tai chd ngay 11/11/2020 cua Tda &n nhan dan Thanh
phd Hoi An, tinh Quang Nam xac dinh hién trang thuc té nhu sau:

Thira dat ODT s6 24, t& ban d6 s6 7, dién tich 101,50m® ¢ tir can nhur sau:

Phia Pong giap dat giao duc do Nha nudc quan ly

Phia Bac giap thaa ODT s 20

Phia Nam giap thira ODT s6 38

Phia Tay giap duong kiét caa duong Tran Hung Pao

Kich thudc va dién tich cua thira dat dung theo gidy ching nhan Gidy ching
nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sé 0303010293, hd so gbc sb: 1327,
thira dat s6 24, to ban d6 s6 7 véi phan dién tich dét sir dung 101,50 m* do Uy ban
nhan dan tinh Quang Nam cap ngay 28/9/2001 (d4 cap nhat bién dong ngay 20/8/2015
tai Vin phong dang ky quyén sir dung dat).

Theo Diéu 4 cua hop ddng thé chap thi giira cac bén c6 thoa thuan xu ly tai san
bao dam khi bén thé chap khong thuc hién hoic thuc hién khong dung, khong day du
nghia vu tra ng thi bén nhan thé chap dugc quyén yéu cau co quan Nha nudc cd tham



quyén xt |y tai san thé chap dé thu hdi no theo quy dinh tai Piéu 10 va Diéu 12 Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam.

Theo két qua xac minh cta cong an phuong Minh An, thanh phd Hoi An, tinh
Quang Nam thi hién tai trén dia ban phudng khong con sé nha P, phuong M thanh
phd H. Ly do trudc day ngdi nha P do 6ng Haa T (sinh nam 1955) va ba V& Thi Cao
Ng (sinh nim 1958) 1a chu & hitu. Pau ndm 2016, é6ng T va ba Ng di chuyén quyén
str dung nha va dat cho ngudi khac va chuyén di noi khac sinh séng. Chi méi da san
bang ngdi nha va hién tai khong c6 ai dang cu tru tai dia chi trén.

Do d6, ngén hang yéu cau néu ong S va ba D khong thanh toan thi ngan hang
duoc quyén yéu cau xu |y tai san thé chap theo hién trang thuc té dé thu hdi no 1a phu
hop véi thoa thuan va dang véi quy dinh tai Bidu 323 B luat dan sy nim 2015 nén
duoc Hoi ddng xét xir chap nhan.

Tai phién tda hom nay, bj don éng S va ba D vang mat khong c6 1y do ciing
nhu khong dua ra bat ky mot phan hoi nao hodc ching cir nao dé ching minh cho
quan diém cua minh. Vi vay, 6ng Sva ba Dphai chiu hau qua phép ly d6i voi viéc
vang mit cta minh theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 91 B luat t6 tung dan su nim
2015

[3] Vé ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh vé viéc giai
quyét vu 4n 1 ¢ co sd, phi hop véi nhan dinh caa Ho1 déng xét xtr nén chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung: Qua4 trinh giai quyét vu an, nguyén don yéu cau Toa an

tién hanh xem xét tham, dinh tai chd va do v& ddi voi tai san thé chép la c6 can ctr va
can thiét cho viéc giai quyét vu an. Nguyén don da nop 5.000.000 dong chi phi xem
xet tham dinh tai chd va do v& nén can budc bi don phai hoan tra cho nguyén don sO
tién nay 1a pht hop véi quy dinh tai Diéu 157 Bo luat to tung dan sy nam 2015.

[5] V& an phi dan sy so tham: bi don phai chiu theo quy dinh cta phép luat.
Hoan lai tién tam ndp an phi cho nguyén don.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ct khoan 3 Piéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35; diém a Khoan 1 Diéu 39;
Khoan 4 Diéu 91; Piéu 157; khoan 1 DPiéu 207 ; diém b Khoan 2 Diéu 227; Khoan 3
Diéu 228; Piéu 271; Khoan 1 Piéu 273 va Khoan 1 Piéu 280 Bo luat T tung Dan sy
nam 2015;

- Can ¢t Piéu 317; Diéu 318; biéu 319; Diéu 323 Piéu B6 luat Dan sy nim
2015:

- Can ci Khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Diéu 95 cua Luat cac td chuc tin dung nam
2010;

- Can ct Diéu 8; Piéu 13 Nghi quyet sd 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
ctia Hoi dong tham phan Toa an nhén dan Téi cao huéng dan ap dung mot s6 quy dinh
ctia phap lut vé 1ai, 13i suat, phat vi pham;

- Can c(r Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su stra ddi, bd sung nam 2014;



- Cian ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau cia nguyén don Ngan hang A yéu ciu ong
Nguyén Phu S va ba Nguyén Thi Bich D thuc hién nghia vu thanh toan cac khoan tién
ng gbe va lai.

1.1. Buoc 6ng Nguyén Pha S va ba Nguyen Thi Bich D lién déi chiu trach
nhiém thanh toan cho Ngan hang A tong sb tién 1a 11.359.639.589 (Muroi mét ty ba
tram nam muoi chin triéu sau tram ba muoi chin nghin nam tram tam muoi chin)
ddng, trong d6: no gbc 1a: 6.758.400.000 (Sau ty bay trdm ndm muroi tam triéu bon
tram nghin) dong, no 13i tam tinh dén ngay 26/01/2022: 4.601.239.589 (Bon ty sau
tram 1é mgt triéu hai tram ba mwoi chin nghin ndm tram tém mwoi chin) ddng (trong
d6: 1i trong han 1a: 4.133.999.717 (Bon ty mét tram ba mwoi ba triéu chin tram chin
muoi chin nghin bay tram mwoi bay) dong, 13 qué han 1a: 467.239.872 (Bon trdm sdu
muoi bay triéu hai tram ba muwoi chin nghin tam tram bdy muoi hai) dong). Tra mot
lan ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

Thi hanh tai co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

1.2. Ong Nguyén Phi S va ba Nguyén Thi Bich D con phai tiép tuc tra tien lai
phat sinh ké tir ngay 27/01/2022 cho dén khi tra dat ng vay theo muc lai suat thoa
thuan duoc quy dinh tai hop dong tin dung so6 6170-LAV-2015 00096 ngay 24/8/2015

1.3. Ngay sau khi 6ng Nguyén Phi S va ba Nguyén Thi Bich D thanh toan het
s6 no goc va lai thi Ngan hang A phai giao tra cho ong Nguyen Phl S va ba Nguyén
Thi Bich D toan b gidy to vé tai san thé chap gom Glay chang nhan quyen so hiru
nha & va quyén st dung dat ¢ sb 0303010293, hd so gdc s6: 1327, thira dat s6 24, to
ban d6 s6 7 vé4i phan dién tich dat: 101,50m?, dién tich xay dung 72.88m7 | dién tich sir
dung 72,88m* do Uy ban nhan dan tinh Quang Nam cip ngay 28/9/2001 (d3 cap nhat
bién dong ngay 20/8/2015 tai Van phong dang ky quyén su dung dat).

1.4. Qua thoi han néu trén, néu 6ng Nguyén Phi S va ba Nguyen Thi Bich D
khdng thanh toan hét sb no trén thi Ngan hang A duoc quyen y&u ciu co quan thi
hanh &n dan sy c6 tham quyén tién hanh phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé
chap s6 6170-LCP-2015 00074 ngay 25/8/2015 gom: quyén st dung dat co6 dién tich
101,50m? ; thudc thira dat s6 24 , to ban dd s6 7 theo Gidy chiing nhan quyén so hitu
nha & va quyén sir dung dat & s6 0303010293, hd so goc s6: 1327 do Uy ban nhan dan
tinh Quang Nam cap ngay 28/9/2001 (cap nhat bién dong ngay 20/8/2015 tai Vin
phong dang ky quyén sir dung dat) va theo trich luc thira dat s6 2668/CNVPDKDD, ty
1&: 1/250 ngay 30/7/2020 cia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd Hoi An,
tinh Quang Nam.

2. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Pha S va ba Nguyén Thi Bich D c6 nghia
vu hoan tra cho Ngan hang A 5.000.000 (Nam triéu) dong tién chi phi xem xét tham
dinh tai chd va do vé.

3. V& an phi dan su so tham: Ong Nguy&n Phii S va ba Nguyén Thi Bich D phai
chiu 119.360.000 (Mgt tram muoi chin trigu ba tram sau mwoi nghin) dong.
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Hoan lai cho Ngan hang A sé tién tam tmg an phi 58.081.000 (Nam muoi tdm
triéu khéng tram tam mwoi mot nghin) dong theo bién lai thu tién tam tng an phi, 16
phi Toa an s6: AA/2016/0034526 ngay 24/03/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh.

4. Vé quyen khang cao, khang nghi: Nguyén don dugc quyén khang cdo trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké
tor ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc ni€ém yet. Vién kiém sat nhan dan quan
Tan Binh, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh c¢6 quyén khang nghi theo
luat dinh.

5. Trudng hop ban an, quyet dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su stra doi, bd sung nam 2014 thi nguoi duge thi hanh an dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy stra d6i, bo sung ndm 2014; thoi hi¢u thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su stra d6i, bo sung
nam 2014.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Tan Binh;

- Chi cuc THADS Q.Téan Binh;

- Cac duong su;

- Luu: VP, ho so.

Cao Thi Thu Hién



