TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - CA MAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban an sb: 349/2026/DS-ST
Ngay 24-6-2026
V/Iv Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén str dung dat.

] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUTC 3 - CA MAU

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' thdm gém co:

Thdm phén - Chui tog phién toa: Ong Nguyén Vin Hop.
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Van Cong Tron.

2. Ong Bui Xuan Minh.

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Tram, 1a Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
3 - Ca Mau.

- Dai di¢n Vign kié:m sat nhan dan khu vuc 3 — Ca Mau, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ba Nguyéen Thao Nguyén — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 6 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhan dan khu vuc 3 - Ca Mau,
tinh Ca Mau tién hanh xét x&r so thim céng khai vu an dan sy thu ly sé:
513/2026/TLST-DS ngay 13 thang 5 nam 2026 vé viéc tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, hop dong vay tai san, theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt 56: 09/2026/QDXXST-DS ngay 28 thang 5 nam 2026, giita cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Huynh Chi T, sinh nam 1987; CCCD s6 096087008361 ngay cap
15/01/2023; dia chi: Ap T, xa S, tinh Ca Mau; vang mat.

2. Ba Mai T4 Q, sinh naim 1992; CCCD s 096192012154 ngay cap 16/9/2021;
dia chi: Ap T, xa S, tinh Ca Mau; vang mit.

Nguoi dai dién hop phép cia 6ng T, ba Q: Ba Phan Thi Anh T1, sinh nam 1991;
dia chi: S6 A T, khom B, phuong L, tinh Ca Mau. La ngudi dai dién theo uy quyén
(Van ban uy quyén ngay 01/4/2026); c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia 6ng T, ba Q: Ong Nguyén Vin N.
La luat s, Van phong L thuéc Poan luat su tinh C; c6 mat.

- Bi domn: '

1. Ong Ly Vian C, sinh nam 1970; dia chi: Ap B, x4 K, tinh Ca Mau; c6 mat.

2. Ba Bing Hong N1, sinh nam 1975; dia chi: Ap B, x4 K, tinh Ca Mau; ving
mat.



NQI DUNG VU AN:

- Theo don khoi Kién ngay 01/4/2026 nguyen don éng Huynh Chi T, ba Mai T
Q; loi khai trong qua trinh giai quyet Vu dan ciing nhu tai phlen toa, nguoi dai dign
hop phap ba Phan Thi Anh T1 cling véi nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phép ludt
sir Nguyén Van N théng nhat trinh bay:

Tir ngdy 15 thang 12 nim 2020 éng T, ba Q c6 cho 6ng C, ba N1 vay sb tién
400.000.000 d6ng, thoa thuan 14i suat 3%/thang nhung chi thoa thuan bang 15i noi,
khdng thoa thuan thoi han vay cu thé. Bé dam bao cho ng vay, C va N1 ¢6 1am hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi Gidy chirng nhan quyén sir dung dat
s6 H 397180, do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 15 thang 4 nim 1996, thira dat
s6 0238, 0239, to ban dd s6 12, dién tich 12.330m?, dia chi dat toa lac tai 4p B, x4
K, tinh Ca Mau, dting tén vo chong 6ng C, ba N1 ¢6 ky tén sang nhuong cua bj don.
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nay duoc cng ching tai Van Phong
C1vaongay 15 thang 12 nam 2020, s6 02779 Quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD, giay
chang nhan quyén s dung dat hién nay ong T, ba Q dang gitr. Phan dat nhan sang
nhuong nay tir trude dén nay bi don truc tiép quan 1y.

Péi vai cac khoan no trén, tur thoi diém vay dén nay dng C, ba N1 khong dong
1ai va ciing khong tra ng goc cho ong T, ba Q.

Nay dng T, ba Q yéu cau Toa an giai quyét Tuyén bd Hop ddng chuyén nhugng
quyén str dung dat dugc ky két gitra dng T, ba Q véi 6ng C, ba N1, dugc ching thuc
tai Van Phong C1 vao ngay 15 thang 12 nam 2020, sé 02779 Quyén s6 03TP/CC-
SCC/HPGD 14 v6 hiéu. Buoc 6ng C, ba N1 c6 nghia vu tra cho dng T, ba Q sé
tién 800.000.000 dong (bao gdom vén vay gbc 1a 400.000.000 dong va l&i suét
400.000.000 dong). Ong ba tra lai Gidy chirng nhan quyén str dung dat noi trén cho
ong C, ba N1.

Loi khai trong qué trinh gidi quyét vu dn ciing nhir tai phién toa, bi don 6ng Ly
Van C trinh bay:

Ong théng nhat vai thong tin cia nguyén don vé khoan vay nhu nguyén don
trinh bay. Ngay 15/12/2020 vo chong ong c6 vay cua 6ng T, ba Q sé tién la
400.000.000 ddng. Cac bén co6 thoa thuan 1ai mdi thang 1a 3.000.000 14i/100.000.000
von, tién 13i hang thang phai tra 13 12.000.000 dong. Tir thoi diém vay dén nay 6ng
ba khong tra vén va 1ai cho nguyén don; viéc vay no giita cac bén khdng thoa thuan
thoi han tra, chi thoa thuan thoi han tra 13i hang thang. Ong xac dinh hién vo chong
6ng van no dng T, ba Q sd tién goc 1a von 400.000.000 dong va tién 14i theo trinh
bay nguyén don. Ong cung ba N1 va 6ng T, ba Q ky két hop ddng chuyén nhuong
phan dat thira s6 0238, 0239, to ban d6 s6 12 dat toa lac ap B, x& K, tinh Ca Mau
theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat H 397180, do Uy ban nhan dan huyén T
cap ngay 15 thang 4 ndm 1996 chinh ly bién dong sang cho 6ng ba nam 2019 chi la
ky két dé lam tin cho khoan no d6i vai ong T, ba Q ma khong phai 1a chuyén nhuong
thuc té, gidy chang nhan quyén sir dung dat hién ong T, ba Q dang gilt. Yéu cau
tuyén bb hop déng chuyén nhuong quyen su dung dat néu trén la vo hiéu. déng y tra
nguyén don 400.000.000 ddng von vay va 14i theo mac 13i suat quy dinh phéap luat .
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Y&u cau tra dan sé tién trén cho nguyén don.

Dai di¢n Vién kiem sat nhan dan khu virc 3 — Ca Mau, tinh Ca Mau phét biéu
quan diém:

V& thu tyc t6 tung: Toa &n tién hanh thu thap day du céc tai liéu, chang ci lién
quan dén vu &n. Tham phan va Hoi dong xét xu da tuan tha dung cac quy dinh cua
Bo luat t tung dan sy. Nguyén don, bi don c6 mit chap hanh dang cac quy dinh cua
Bo luat té tung dan su.

Vé ndi dung vy an: Be nghi chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén
don. An phi dé nghi xem xét theo quy dinh caa phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir VAo cc tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an va da dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Ve quan h¢ tranh chap va tham quyén giai quyet vu an: Nguyén don khoi
kién yéu cau tuyén b6 hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitta nguyén don
va bi don vo hiéu dong thoi yéu cau tra lai cac khoan no vay. Pay 1a cac quan hé dan
su vé hop dong dan sy duoc quy dinh tai khoan 3 DBiéu 26 cua Bo luat t6 tung dan
su. Bi don cu tra tai x4 K, tinh Ca Mau nén vu an thuc tham quyeén giai quyét cia
Toa an nhan dan khu vuc 3 — Ca Mau, tinh Ca Mau theo quy dinh tai diém a khoan
1 Piéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39 Bo luat t6 tung dan su, khoan 2 Diéu 1 Luat
85/2025/QH15 ngay 25 thang 6 nam 2025 sira doi, bo sung mot s6 dicu cia bo luat
t tung dan sy, luat td tung hanh chinh, luat tu phap ngudi chwa thanh nién, luat pha
san va luat hoa giai, d6i thoai tai Toa an.

[2] Toa an triéu tap hop Ié bi don ba N1 tham gia xét xtr dén lan thir hai nhung
ba ving mat khéng cé 1y do nén Hoi dong xét xtr can cir vao Diéu 227, Diéu 228 Bo
lut t6 tung dan su xét xir vang mat ba N1.

[3] Xét vé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, thiy rang: Hop ddng
chuyén nhugng quyeén st dung dat giita dng Huynh Chi T, ba Mai T Q va 6ng Ly
Van C, ba bang Hong N1 dugc chung thuc tai Van Phong C1 vao ngay 15 thang 12
nam 2020, s6 02779 Quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD. Theo noi dung hop dong, cac
duong sy chuyen nhuong thira dat dugc UBND huyén T Cap glay chtng nhan quyén
st dung dat s6 H 397180, thira dat s6 0238, 0239, to ban d6 s6 12, dja chi dat toa lac
tai 4p B, x& K, tinh Ca Mau. Tuy nhién, cac duong sy déu thong nhét hop dong nay
dugc Iap de bao dam cho khoin vay cua dng C, ba N1, khong c6 giao dich chuyen
nhuong thuc té nén vé ban chit, day la hop ddng gia tao dé che giau giao dich vay.
Mac khac, viéc chuyén nhuong van chua duoc ding ky bién dong nén vé mac phap
ly, hop d6ng van chua co hiéu lec phap luat. Do d6, theo quy dinh tai Biéu 124, Biéu
408 cua Bo luat dan sy, Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15 théng
12 nam 2020 vo6 hiéu.

[4] Do yéu cau tuyén b6 hop dong v hiéu ciia 6ng T, ba Q 1a c6 can ci, ding
quy dinh phap ludt nén duoc chap nhan. Can cu bieu 131 cua Bo luat dan su, 6ng
T, ba Q phai tra lai giay chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng C, ba N1. Vi thuc
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té vo chong 6ng C, ba N1 dang quan 1y dét nén 6ng T, ba Q khong phai thuc hign
nghia vu hoan tra quyeén sir dung dat.

[5] Xét yéu cau tra lai So tién vay 400.000. 000 dong Hoi dong xét xur thay rang
Nguyén don khai kién yéu cau bi don tra lai s6 tién ma bi don da vay, tién goc la
400.000.000. Tai phién toa, bi don thira nhan c6 ng nguyén don s6 tién néu trén va
dbng y thanh toan nhu yéu cau nguyén don. Day 1a tinh tiét, sy kién khdng phai
chting minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat té tung dan su. Tai phién
toa bi don 6ng C thira nhan hién 6ng va ba N1 van la vg chong. Do do, theo quy dinh
tai Diéu 37 ciia Luat hon nhan va gia dinh, s tién no trén Ia ng chung ciia vo chong
bi don. Nhu vay viéc ong T, ba Q khai kién yéu cau vg chong ong C, ba N1 tra tién
no vay la c6 can cur. Ap dung Diéu 466 Bo luat dan sy budc vo chong ong C, ba N1
tra s tién goc cua no vay 1a 400.000.000 dong nhu nguyén don yéu cau.

[6] Xét yBu cau tra Ii cua dng T, ba Q: Bi don thira nhan khoan vay 1a c6 14i,
cac bén déu thong nhat cho rang khi vay cac bén cé thoa thuan 13i xuat 3%/thang.
Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cuia Bo luat dan sy, truong hop nay mac 14i suat
chi duoc tinh 1a 20%/nam twong Gng véi thoi gian vay. Theo khoan 2 Diéu 5, diém
b, ¢ khoan 3 Diéu 6 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019
cuia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan toi cao, budc 6ng C, ba N1 phai tra I4i
tuong (ng v&i khoan ng; cu thé: Thoi gian tinh 13i 66 thang (tinh tir ngay 15 thang
12 nam 2020 dén hét ngay 15 “thang 6 nam 2026). Khoan vay nay co s6 no goC la
400.000.000 d6ng. Nhur vay, sd tién 14 phai tra cho nguyén don 1a 400.000.000 ddng
x 20%/nam x 66 thang = 440.000.000 déng.

[7] Tai phién toa, dai dién nguyén don xac dinh chi yéu cau bi don tra tién 14i
s tién 1a 400. 000.000 dong thap hon so v&i nghia vu phai thuc hién, c6 loi cho bi
don nén ngoai s tién no goc, Hoi dong xét xt budc 6 ong C, ba N1trachooéng T, ba
Q 400.000.000 ddng tién 13i. Nguyén don khong yéu cau tinh 14i phat cling nhu sd
tien I14i phat sinh tiép theo nén Hoi ddng xét xir khong xét.

[8] VVé an phi dan su so tham: Can ctr Biéu 147 B luat t6 tung dan su; Diéu 26
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va 1é phi
Toa &n, 6ng C, ba N1 phai chiu an phi ddi voi nghia vu minh phai thuc hién trong
d6 bao géom 400.000.000 dong tién gbe va 400.000.000 ddng tién 13i. Nhu vay &n
phi dng C, ba N1 phai chiu 1a 36.000.000 dong. Ngoai ra 6ng C, ba N1 phai chiu &n
phi khéng c6 gia ngach di vai yéu cau tuyén bo hop dong vo hiéu dugc chap nhan.
Téng cong 6ng C, ba N1 phai chiu 36.300.000 déng &n phi dan sy so thim. Toan bo
yéu cau cua dng T, ba Q dugc chap nhan nén dng ba khong phai chiu &n phi dan sy
so tham.

Vi cac e trén,
QUYET PINH:

_ Can cu Bieu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém ¢ khoan 1
Picu 39, Bidu 91, Bicu 147, biéu 157, Diéu 165, Dicu 227, biéu 228 B0 luat to tung



dan sy; khoan 2 biéu 1 Luat 85/2025/QH15 ngay 25 thang 6 nam 2025 sira d6i, bo
sung mot sb diéu cua bo luat t tung dan s, luat td tung hanh chinh, luat tu phép
ngudi chua thanh nién, luat pha san va luat hoa giai, d6i thoai tai Toa an; cac Diéu
124, 131, 408, 463, 466, 468 cua Bo luat Dan syu; Can ctt Diéu 37 Luat Hon nhan va
gia dinh; khoan 2 Pidu 5, diém b, ¢ khoan 3 Biéu 6 Nghi quyét sé 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11 thang 01 nim 2019 cua Hoi ddng thim phan Toa an nhan dan toi
cao; Diéu 12, Piéu 14, bidu 26 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc cong chung tai
Vin Phong C1 vao ngay 15 thang 12 nam 2020, s6 02779 Quyén sb 03TP/CC-
SCC/HPGD giita 6ng Huynh Chi T, ba Mai T6 Q va 6ng Ly Van C, ba bang Hong
N1 d6i vai thira dat theo Giay ching nhan quyeén str dung dat s H 397180, s6 vao
s6 13608 cua Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 15 thang 4 nam 1996 duoc chinh
ly bién dong sang dng Ly Vian C, ba Bang Hong N1 ngay 14 thang 3 nam 2019 1a
vO hiéu.
2. Budc dng Huynh Chi T, ba Mai T6 Q hoan tra ban chinh Giy chang nhan
quyen st dung dat s6 H 397180, s6 vao so 13608 cua Uy ban nhan dan huyén T
cap ngay 15 thang 4 nam 1996 cho dng Ly Vin C, ba Pang Hong N1.

3. Bugc ong Ly Van C, ba bang Hong N1 ¢ nghia vu lién doi tra cho 6ng
Huynh Chi T, ba Mai To Q tong so tién la: 800.000.000 (tdm tram tri¢u) dong; trong
do no goc 400.000.000 (bon tram tri¢u) dong; ng lai 400.000.000 (bon tram trigu)
dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh &n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i caa s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

4. V& an phi dan sy so tham:

~ Ong Ly Van C, ba bang Hong N1 phai lién d6i chiu so tién &n phi dan su so
tham 1a 36.300.000 (ba muoi sau triéu ba tram nghin) dong.

Hoan tra cho 6ng Huynh Chi T, ba Mai T6 Q 300.000 dong tién tam ing an phi
ong ba da nop theo bién lai thu tién s6 0006028 ngay 13 thang 5 nam 2026 cua Thi
hanh an dan sy tinh Ca Mau.

5. Duong sy cO mat duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tur ngay tuyén an; duong su Vang mat c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duogc ban an hoic ban an duoc niém yét hop Ié.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh Piéu 2 Ludt Thi hanh an dan
su, ngueoi phdi thi hanh &n dan sir c6 quyén thod thudn thi hanh &n, quyén yéu cau
thi hanh an, t nguyén thi hanh &n, hodc bj cirong ché thi hanh én theo quy dinh tai
cdc Piéu 6, Diéu 7, Pieu 9 Ludt thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dan duwoc thuc
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hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh CaMau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 3 — Ca Mau;

- Phong THADS khu vuc 3 — Ca Mau;
- Cac duong su;

- Luu hd so vy an;

- Luu van thu.

Nguyén Vin Hop



