TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh Phiic

Quyét dinh giam déc thAm

Sé: 256/2022/DS-GDT

Ngay: 26/9/2022

VIv: Tranh Qhép Hop déqg chuyén
nhuong quyén sir dung dat, doi tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

Thanh phin Uy ban Tham phdan Toa dn nhén din cdp cao gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong V& Van Cuong

Cdc Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén

Ong T6 Chanh Trung

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Khanh Chinh - Tham tra vién.

Dai dién Vign kiém sdt nhén déan cdp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sét vién.

Ngay 26/9/2022, tai tru sd Toa an nhan déan cap cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh mé phién toa giam dbc thAm vu an dan su vé “Tranh chdp Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat, doi tai san”, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1955;

Dia chi: Ap L, xa ML, huyén CB, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Ba Lé Thi Bach Y, sinh nam 1950;

Pia chi: 53 HPH, Phuong MB, quan BT, Thanh phé Ho Chi Minh.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Vin T1, sinh nim 1956;

Pia chi: Ap L, xa ML, huyén CB, tinh Tién Giang.

3.2. Ong Pham Hiru L, sinh nam 1954;

Dia chi: 712J LHP, Phudng MH, Quan M, Thanh phé Hd Chi Minh;

3.3. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1963;

Dia chi: Ap L, xa ML, huyén CB, tinh Tién Giang.

3.4. Ong Nguyén Van T3, sinh nam 1947 (chét nam 2012);

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia éng T3:
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34.1.Ba Nguyén Thi N2, sinh nam 1954;

3.4.2. Chi Nguyén Ha P, sinh nim 1972;

3.4.3. Anh Nguyén Ha N3, sinh nim 1975;

3.4.4. Anh Nguyén Lé H, sinh nim 1978;

3.4.5. Anh Nguyén Lé T4, sinh nim 1982;

3.4.6. Anh Nguyén Lé K, sinh nim 1991;

Cung dia chi: Ap L, xd ML, huyén CB, tinh Tién Giang.

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi NI trinh bay: Ngay 15/8/2002, 6ng Pham Vin
T1 (chong ba N1) hoi vay ctia ba Y 2.500USD va 04 lugng vang SJC, co lap
bién nhan, thé chap 01 Gidy ching nhan quyén st dung dét dién tich 2308m? do
ba Nguyén Thi T2 dtng tén, 1ai suat 1.500.000 dong/thang.

Sau vai thang, ong Nguyén Vin T3 va vo Nguyén Thi N2 (anh trai, chi
dau cia ba N1) vay cua ba Y 14 luong vang SJC, thé chap Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 1911 ngay 01/02/1999, thira 843, 845, 944, dién tich
chung 3525m? do Uy ban nhan dan huyén CB cip cho ong T3 dung tén, lai
2.000.000 dong/thang.

Mdi thang ba N1 dong 1ai truc tiép cho ba Y day du, dén khoang thang 9,
thang 10/2005 ngung khong dong do kho khan.

Pén nam 2008, ba Y yéu cau ong T3, ba N2 ciing cac thanh vién trong ho
chuyén nhugng phan dat do 6ng T3 dtng tén sang cho ba Y dé can trir 14 lugng
vang SJC, thoa thuan chira lai 500m? c6 nhiéu ngdi mo, hién ba Y dung tén Giay
chtng nhan quyén sir dung dat. Ba Y ciing yéu cau ba N1, ong T1 sang nhuong
thira 2955 cho ba Y gia 217.000.000 dong (twong duwong 15 luong 09 chi vang
SJC). Ba va ong T1 da thuc hién sang tén thira 2955 cho ba Y, nhung ba Y
khong tinh toan 13, géc dé ddi trir, s6 du con lai dén nay chua tra cho ba, nén ba
khoi kién yéu cau:

Ba Y phai tra lai 500m? dat thira 944 tai Ap L, x3 ML, huyén CB, tinh
Tién Giang.

Yéu cau ba Y phai sang tén tra lai cho ba N1, ong T1 thira 2955, ba N1 va
ong T1 s& trd lai cho ba Y 04 lugng vang SJC va 2500USD.

Bi don ba Lé Thi Bach Y trinh bay: Vi quen biét thAm tinh nén ba thuong
gitip d& cho ba N1, 6ng T3 tién bac dé lam an.

Ngay 15/8/2002, vo chong ba N1 muon cua ba 4 lugng vang SIC va
2500USD. Nam 2008, vo chong ba N1 chuyén nhuong cho ba thira dat 2955 gia
217.000.000 dong dé l1ay tién tiéu xai va tra bt ng cho ba. Hai bén thuc hién
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viéc giao nhan tién, giao nhan dat xong; ngay 05/10/2009, ba da dugc cap nhat
sang tén trong Gidy ching nhan quyén st dung dat sé H1421 ngay 03/10/2008.

Ngay 20/4/2005, 6ng T3, ba N2 mugn ctua ba 14 lugng vang SJC. Do lam
an khé khan nén nam 2008, éng T3, ba N2 chuyén nhuong cho ba thira 111, gia
tuong duong s6 vang muon trudc do, thoa thuan trong 01 nim éng T3, ba N1
chudc lai vi trén dat c6 nhiéu ngo61 md la nguoi than cia ba N1, ong T3. Hét thoi
han chudc lai, @n nam 2015 ba Y chuyén nhuong mot phan cho ong Pham Hiru
L, con lai dién tich 525,8m? c6 md mi. Nay ba khong dong ¥ voi yéu cau khoi
kién cta nguyén don. Ba co yéu ciu phan t6 budc ba N1, ong T1 phai tra
1650USD va 04 lugng vang SJC cho ba.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N2 trinh bay:
Chong ba 1a 6ng Nguyén Vin T3 (sinh nim 1947, chét nam 2012) 1a chd quen
biét than thiét v6i gia dinh ba Y tir doi 6ng ba hai bén. Vo chong ba co chuyén
nhuong thura dat s6 111 cho ba Y dé léy tién tra ng, thoa thuan chudc lai trong
01 nam vi trén dat c6 cac ngdi mo ctia 6ng ba cha me, nhung do khé khin nén
chua c6 tién dé chudc. Thi tuc chuyén nhuong dat cho ba Y ding theo quy dinh
phap luat, nén ba khong co tranh chap hay yéu cau gi.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan anh Nguyén Ha N3 trinh bay:
Thdng nhat véi 10i trinh bay ciia ba N2.

Tai Ban 4n dan su so tham s 197/2019/DS-ST ngay 21 thang 10 nim
2019, Toa 4n nhan dan huyén CB, tinh Tién Giang quyét dinh:

Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don Nguyén Thi NI vé
viéc ba N1 yéu cau ba Y sang tén chuyén quyén tra lai dat ML cho ba NI va ba
Y phai sang tén chuyén quyén tra lai thira ddt s6 2955 cho ba N1, éng T1. Ba N1
tw nguyén tra lai cho ba Y 4 luong vang SJC va 2.500USD.

Khéng chdp nhdn yéu cau phan t6 cia bi don ba Lé Thi Bach Y vé viéc ba
Y yéu cdu ba N1, éng TI phdi tra 4 lwong vang SJC va 1.650USD cho ba Y.

Ngay 04/11/2019, ba N1 va 6ng T1 khang céo ban 4n so thim theo hudng
chap nhan yéu cau khdi kién ctia ba N1. Cung ngay, ba Y khang cdo yéu cau
chap nhén toan bd ndi dung don phan té cua ba.

Tai Ban an phiic tham s 243/2020/DS-PT ngay 16/7/2020, Toa 4n nhan
dan tinh Tién Giang quyét dinh stra Ban an dan su so tham s6 197/2019/DS-ST
ngay 21/10/2019 ciia Toa 4n nhan dan huyén CB, tinh Tién Giang nhu sau (tom
tat):

1. Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don Nguyén Thi NI vé
viéc ba N1 yéu cau ba Y sang tén chuyén nhwong tra lai dat ML cho ba NI va ba



Y phdi sang tén chuyén quyén tra lai thira ddt s6 2955 cho ba N1, éng TI. Ba N1
tw nguyén tra lai cho ba Y 4 luong vang SJC va 2500USD.

2. Chd'p nhan yéu cau phan 16 cuia bi don ba Lé Thi Bach Y vé viéc ba Y
yéu cdu ba NI, éng TI phdi tra cho ba Y sé tién 225.445.500 dong khi én c6
hiéu lyc phap luat.

Ngoai ra, Toa an cAp phuc thim con quyét dinh vé nghia vu cham tra, 4n
phi, quyén va nghia vu clia cac duong su trong giai doan thi hanh an.

Ngay 18/11/2020, ba Nguyén Thi N1 c¢6 don dé nghi khang nghi Ban 4n
phtc thim néu trén theo thu tuc giam dbc tham.

Tai Quyét dinh s6 38/2022/KN-DS ngay 25/4/2022, Chanh 4n Toda 4n
nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi Ban 4n dan sy phuc
tham néu trén. P& nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phb H6 Chi Minh xét xir giam déc tham hay Béan an phuc tham s6 243/2020/DS-
PT ngay 16/7/2020 ctia Toa an nhan dan tinh Tién Giang va huy Ban an dan su
so tham s6 197/2019/DS-ST ngay 21 thang 10 ndm 2019 cua Toa an nhan dan
huyén CB, tinh Tién Giang. Giao hd so vu 4n cho Toa 4an nhan dan huyén CB,
tinh Tién Giang giai quyét lai theo thu tuc so thim dung quy dinh phap luat.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phdé H6 Chi Minh phat biéu y kién: Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
mot phan khang nghi (phan tra lai phan dat c6 md ma); riéng phan tién
225.445.500 dong thi Toa an cp phiic tham giai quyét c6 can ci.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Xuét phét tir khoan no 2.500USD va 04 luong vang SJC ma vo chong
ba N1, ong T1 vay cua ba Y ngay 15/8/2002. Do khong tra dugc ng nén ngay
31/8/2009, ba N1, 6ng T1 chuyén nhuong cho ba Y quyén st dung thira dét s6
2955, to ban d6 s6 TTCI, toa lac tai Khu 1 thi trAn CB, huyén CB, tinh Tién
Giang dé cén trir no. Tai liéu chig ctr ¢o trong ho so vu 4n thé hién va cac bén
thira nhan giao dich chuyén nhuong 13 c6 that, hop dong chuyén nhuong cé
chtng thye, trinh tu thol tuc chuyén nhuong dung quy dinh cua phap lut, ba Y
dtng tén gidy chimg nhan quyén st dung dat, truc tiép quan 1y s dung dat tir
khi nhan chuyén nhuong cho dén nay. Thoa thuin chuyén nhuong quyén st
dung dat dé can trir ng phu hop véi ¥ chi cia cac bén, khong trai phap luat va
dao dirc x4 hoi. Vi vy, Toa an cip so tham, cap phuc tham cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, khong chip nhin yéu cau khai kién cta ba
N1 doi lai thira 2955 1a ¢6 can ctr.



[2] Ba Y cho rang ba di thanh toan tién nhin chuyén nhuong quyén st
dung dit cho 6ng T1, ba N1 chir khong phai can trir ng. Tuy nhién, ba Y khong
c6 chimg ctr ching minh cho 101 trinh bay cua minh. Hd so vu an thé hién day 1a
khoan ng duy nhat ma ba N1, ong T1 vay cua ba Y. Vi vy, ¢ co s¢ xac dinh ba
N1, 6ng T1 chuyén nhuong thira 2955 cho ba Y nham can trir khoan ng vay
ngay 15/8/2022. Toa an cap so tham khong chdp nhan yéu cau phan t6 ciia ba Y
doi ba N1, ong T1 tra 04 luong vang va 1.650USD 1a c6 cin ctr. Toa an cap
phuc tham budc ba N1, ong T1 phai tra cho ba Y 225.445.500 dong (quy doi
vang va USD thanh Viét Nam Pong) 1a khong dung, anh hudng nghiém trong
dén quyén, loi ich hop phap cta ong T1, ba N1 vi phai tra 02 1an cho ciing mot
khoan no.

[3] Ngoai ra, ngay 20/4/2005, vo chong ba Nguyén Thi N2, 6ng Nguyén
Van T3 (anh rudt cua ba N1) vay cua ba Y 14 lugng vang SJC. Do khong tra
dugc no nén 6ng T3, ba N2 chuyén nhuong cho ba Y quyén sir dung 1.787m?
dat thudc thira 438 (thira cii 944, 111), to ban dd s6 10, toa lac tai Ap L, xd ML,
huyén CB, tinh Tién Giang dé khau trir khoan vay 14 luong vang SJC; trén dién
tich dat nay c6 07 ngdi md cia than toc gia dinh ba N1. Sau khi nhan chuyén
nhuong, ba Y di duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Nam 2014, ba Y
d3 chuyén nhuong cho 6ng Pham Hitu L quyén st dung phan dat khong c6 mo
ma, dién tich 1.307,3m% sau d6 6ng L di duoc cip nhat sang tén gidy chimg
nhan quyén sir dung dat. Ba N1, ba N2 va nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu
t6 tung ctia 6ng T3 khong tranh chap phan dat ba Y da chuyén nhuong cho 6ng
L, nhung dé nghi ba Y sang tén tra lai ph?m dat c6 md ma than tdc (do dac thuc
té co dién tich 525,8m?).

[4] Xét trén phan dat ba Y dang quan 1y va di duoc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat c¢6 07 ngdi mo cua than tdc gia dinh ba N1. Tuy ba Y 1a chu
str dung dat hop phap nhung thuc té lai khong thé thu hudng day du cac quyén
cua nguoi s dung dét, vi bi han ché boi trén dit co cac md ph?m cua than tdc
gia dinh ba N1, 6ng T3 ma theo phong tuc tap quan va tin ngudng dan toc thi gia
dinh ba N1, 6ng T3 c6 nhu ciu chim sdc, ton tao, thd cling...cac phan mo nay.
Gia dinh ba N1 c6 nguyén vong dé nghi ba Y giao lai phan dat nay. Tai phién
tdoa so tham va phiic tham, ngudi dai dién hop phap cia ba Y dong y cho gia
dinh ba N1 chudc lai quyén st dung phﬁn dat ¢c6 md ma than toc. L& ra, Toa an
cap so tham, cap phuc tham can giai quyét chap nhan yéu cau khoi kién nay cua
ba N1, budc ba Y tra lai cho ba N1 quyén su dung dién tich dat c6 md ma, do
dac thuc té 525,8m? dat thudc thira s6 438, to ban do sb 10, dong thoi tao diéu
kién cho hai bén dwong sy thuong luong gia tri quyén st dung dat, néu khong
thuong luong duge thi budc ba N1 thanh toan tra cho ba Y gi tri quyén st dung
dat theo gia thi truong méi dung.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr Diéu 337, Piéu 343 va Diéu 349 Bo luat T6 tung dan su.
1. Chip nhan Khang nghi s6 38/2022/KN-DS ngay 25/4/2022 ctia Chanh
an Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H5 Chi Minh.

2. Huy Ban an phuc tham sé 243/2020/DS-PT ngay 16/7/2020 cua Toa an
nhan dan tinh Tién Giang va huy Ban an dan sy so tham s6 197/2019/DS-ST
ngay 21 thang 10 nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén CB, tinh Tién Giang.
Giao ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén CB, tinh Tién Giang giai quyét lai
theo thi1 tuc so thAm diing quy dinh phép luat.

3. Quyét dinh giam ddc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh 4n TANDCC tai Tp. HCM (dé béo céo); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Tp. HCM (dé biét);

- Vu phép ché va QLKH TANDTC;

- TAND tinh Tién Giang;

- TAND huyén CB, tinh Tién Giang;

- Chi cuc THADS huyén CB, T. Tién Giang;

- Céac duong su (theo dia chi);

- Luu VP, Phong HCTP, Phong GPKT, HSVA.

Vo Van Cuong



