TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PONG ANH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 34/2017/DS-ST
Ngay: 29-9-2017
VIV tranh chap hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH, THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hoang Phiic

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Dwong Xudn Thin

2. Ong Nguyén Hitu D¢

- Thu ky phién toa: ,(A)ng Nguyén Vin Hiung — Thu ky Toa an nhan dan huyén

Dbong Anh, thanh phd Ha Noi.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Dong Anh, thanh phd Ha Noi tham

gia phién tda: Ba Nguyén Thi Thity Nga — Kiém sat vién

Ngay 29/9/2017 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Dong Anh, thanh phd

Ha Noi xét xu so tham cong khai vu an thy 1y so: 45/TLDS-ST ngay 01/6/2017

v€ Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Quyét dinh dua

vu 4n ra xé€t xtr s0: 36/QDXXST-DS ngay 28/8/2017 va Quyet dinh hoan phién
toa so 34/QDST-DS ngay 13/9/2017, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Trdn Quéc A; noi cu tr: Thén N, x3 V, huyén D, thanh phd
Ha Noi. (Co mat)

Bi don: Anh Vi Thanh T; noi dang ky ho khau thuong tri: Pho T,
phuong N, quén B, thanh pho Ha N¢i; noi tam trt: Thon N, xa V,
huyén D, thanh pho Ha Noi. (Vang mat)

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Ho Thi M; noi ding ky ho khau thuong tra: Pho T, phuong
N, quan B, thanh pho Ha N§i; noi tam trd: Thon N, xa V, huyén
b, thanh pho Ha Noi. (Vg anh T, vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong Don khaoi kién ngay 18/4/2017 va sia doi, bé sung ngay 05/5/2017
cung cac loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so
tham, nguyén don la éng Tran Quéc A trinh bay:
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Ngay 18/8/2016 tai Van phong cong chung H, nguyen don ky hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung 54,2m? dat trong tong sb 486m” tai thon N, x3 V,
huyén D, thanh pho Ha Noi cho bi don. Ngay 13/9/2016, hai bén ky Ban cam
két thanh toan tién va ban giao Gidy ching nhan quyen stt dung dat v6i noi
dung: Nguyén don chuyén nhuong quyén st dung 54,2m? cho bi don véi gia 1a
970 triéu dong, bi don di thanh toan cho nguyén don 900 triéu dong, con lai 70
triéu dong bi don s& thanh toan vao ngay 10/11/2016; nguyén don da ban giao
Gidy chtmg nhan quyén sir dung dat cho bi don. Tuy nhién, bi don da khong
thyc hién viéc thanh toan nét tién cho nguyén don nén nguyén don khoi kién
yéu cau bi don phai thanh toan sb tién 70 triéu dong va ldi suit tr ngay
11/10/2016 cho dén nay.

Toa an di ap dung tat ca cac phuong thirc téng dat, thong bao vin ban to
tung cho bi don anh Vi Thanh T va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi
H6 Thi M nhung anh T va chi M van ¢6 tinh vang mat trong qua trinh giai quyét
vu 4n va phién toa so tham, khong co ¥ kién bang vin ban ddi voi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luét t6
tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an cua Tham phan, Hoi dong x¢t xu, Thu ky phién toa,
nguyén don la chap hanh dung quy dinh ctia B luat té tung dén sy; riéng bi don
va nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan la chua chap hanh cac quyén va nghia
vu theo quy dinh cua Bo luit t6 tung dan su; V& viée giai quyet vu an de nghi
Ho1 dong xét xur ap dung Piéu 305 Bo luat dan su 2005, Quyet dinh s6 2868
ngay 29/11/2010 cua Ngan hang nha nudc xir chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khi thu 1y vu én, Toa &n da dwa ba Ngb Thi V - vo ong Tran Quéc A,
vao tham gia t6 tung vOi tu cach nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan nhung
trong qua trinh giai quyét vu an, nhén thay quyén sir dung dat thon N, xa V,
huyén D, thanh phd Ha Noi dugc cap cho 6ng Tran Quoc A tir ngay 21/3/2008,
dén ngay 15/5/2015, dng Tran Qudc A méi két hon 1an tht nhat véi ba Ngo Thi
V. Do d6, quyén sir dung dat trén 13 tai san riéng cua ong Quoc A, khong phai la
tai san chung vo chong va Hop ddng chuyén nhuong mot phan quyén st dung
dat giira ong Qudc A véi anh Vit Thanh T ngay 18/8/2016 khong c6 sy tham gia
cta ba Ngd Thi V nén ba Ngo Thi V 'khong co quyén loi, nghia vu lién quan dén
vu 4n nén Tda an d3 ra thong bao chdm dut tu cach ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan cia ba Ngo Thi V.

[2] Mac du da duoc Toa an téng dat, thong bdo van ban tb tung theo dung
quy dinh cua phap lut nhung tu khi thu Iy vu an cho dén phién toa so tham bi
don anh Vi Thanh T va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan chi H6 Thi M
van cd tinh vang mat, khong co ¥y kién bang vin ban d6i v6i yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 13 coi nhu tir chdi thuc hién quyén va nghia vu nén phai chiu
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hau qua & Toa 4n cin ctr vao cdc tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so dé giai quyét
vu an theo quy dinh cta phap luat.

[3] Theo tai liéu do nguyén don giao ndp va hd so cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat va dang ky bién dong vé quyén str dung dat tai thon N, xa vV
do Van phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh huyén D cung cap thé hién:
Ngay 21/3/2008, ong Tran Quéc A duogc cp gidy chimg nhan quyén st dung
617m* dat & co ngudn gbc cha 0 ong dé 1ai tai thon N, Xa V. Ngay 18/8/2016, dng
Tran Quéc A chuyén nhuong quyén sir dung 54,2m? dét cho anh Vii Thanh T
theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (Mot phan) cong chung tai
Van phong cong chimg H. Ngay 31/8/2016, anh Vi Thanh T va vg 1a H6 Thi M
d3 duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat doi véi dién tich dat nhan
chuyén nhugng trén. Theo 15i khai ciia nguyén don va cung cap cua dia phuong,
sau khi nhan chuycn nhuong, vo chong anh T di xay nha va hién dang sinh song
trén dién tich dat nhan chuyén nhuong.

[4] No6i dung va hinh thirc ctia Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung
dat (Mot phan) ngay 18/8/2016 la phu hop voi quy dinh cua phap luat tai thoi
diém giao két hop dong; bén nhan chuyén nhuong la anh Vi Thanh T da nhéan
va st dung dat, da duoc cap glay ching nhan quyén su dung dat; khdng ai yéu
cau cong nhan hoac huy bo hop dong nén Hoi dong xét xtr khong xem xét giai
quyét. Theo hop ddng thé hién gia tri chuyén nhuong 1a 60.000.000d nhung theo
Badn cam két thanh todn tién va ban giao QCNQSDB 1ap ngay 13/9/2016 c6 chir
ky va diém chi ctua nguyén don va bi don thi gia tri chuyén nhuong thuc té hai
bén thoa thuan la 970.000.000d, bi don da thanh toan  900.000.000d, con lai
70.000.000d bi don co6 trach nhi¢ém thanh toan cho nguyén don vao ngay
10/11/2016 nhung dén nay bi don van khong thanh toan. Néu bi don da thanh
toan s6 tién con thiéu cho nguyén don thi nguyén don da khong thé c6 ban gbe
Ban cam két nay nop cho Toa an. Do do, chap nhén yéu cau khéi kién cua
nguyén don, bugc bi don phai thanh toan s6 tién 70 triéu dong nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat con thiéu cho nguyén don.

[5] Nguyén don yéu cau bi don phai tra 13i s tién 70.000.000d tir ngay
11/11/2016 cho dén nay 1a phu hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 305 B6 luat dan
su nam 2005. Do d9, bi don phai tra 13i ddi véi s tién cham tra theo 1di suat co
ban do Ngan hang Nha nudc cong bd twong tmg v6i thoi gian cham tra tai thoi
diém thanh toan. Ap dung Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 ciia
Ngén hang Nha nudc, mic 13i suat co ban 1a 9%/nam, sd tién 13i bi don phai tra
cho nguyén don tir ngay 11/11/2016 dén ngay xét xir so tham (29/9/2017) 14 :

70.000.000d x 9%/nam x 323 ngay = 5.652.000d.

Téng cong, bi don phai thanh toan cho nguyén don sé tién 1a 70.000.000d
+5.652.000d = 75.652.000d.

[6] An phi: Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham; hoan tra
lai cho nguyén don s6 tién tam Gng an phi da ndp. Bi don phai chiu an phi dan
sy so tham c6 gia ngach.
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Céc duong su ¢6 quyén khang céo ban an theo quy dinh ctia phép lut.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Can ctr vao Piéu 305, Diéu 701 Bo luat Dan sy 2005; Khoan 2 Piéu 357
B6 luat Dan su 2015; Nghi quyét s 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004; Quyét
dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 ciia Ngan hang Nha nudc ; Khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

Budc anh Vit Thanh T phai thanh toan tra 6ng Tran Qudc A s tién con
thiéu tir viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung 54,2m? dat tai thon N, xa V,
huyén B, thanh phd Ha Nai 1a 70.000.000d va khoan tién 14i tir ngay 11/11/2016
dén ngay xét xir so tham 12 5.652.000d; tong cong 1a 75.652.000d (Bay muoi lim
triéu sau trim nam muoi hai nghin dong).

Anh Vii Thanh T phai ndp tién 4n phi dan sy so thim 1a 3.782.000d (Ba
triéu bay trdm tdm muoi hai nghin dong)

Ong Tran Quéc A dugc nhén lai sO tién tam Ung an phi da ndp la
1.750.000d (M4t triéu bay tram nam muoi nghin dong) theo Bién lai thu tién
ngay 01/6/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén b.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hozc ké
tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B6 luat Dan sy nam 2015

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dén su.

Ong Tran Qudc A c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an. Anh Vi Thanh T va chi H6 Thi M ¢6 quyén khang cdo ban én
trong thot han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong dat hop 1€.

Noi nhan; T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém sat nhan dan huyén B THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cyc thi hanh 4n d4n sy huyén D )

- Toa &n nhan dan thanh phd Ha Noi

- Céc duong su

- Luu ho so Pham Thi Hoang Phuc



- Luu tri



] HQI DPONG XET XU
Cac Hoi tham nhan dan Tham phan — Chu tga phién toa
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Ngay 05/6/2008, 6ng Tran Qudc A chuyén nhuong quyén st dung 71,5m?
dat (thtra 3a) cho 6ng Tran Tuin Nam d3 dugc UBND huyén Pong Anh ching
thuc va 6,7m2 dat ong Quéc A cam két khong str dung nén dién tich con str dung
2 538,8m°.

Ngay 28/11/2013, 6ng Tran Qubc A chuyén nhuong tiép quyén st dung
52,8m” dt (thira 3b) cho ba Nguyén Ta Anh dd duoc Vin phong ding ky quyen
str dung dat chinh 1y bién dong nén dién tich ong Qudc A con sir dung 1a 486m°.



