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, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VUNG LIEM- TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Dung.

Céc Hpi tham nhdn dan: Ba Tran Thi Thu Ha.

Ong Huynh Vin Hong.

- Thu ky phién tda: Ba Nguyén Thi Ngoc Linh — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Viing Li€ém, tinh Vinh Long.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din huyén Viing Liém, tinh Vinh Long
tham gia phién tda: Ba Nguyén Huynh Lé Uyén - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 03 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Viing Liém,
tinh Vinh Long xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y sb: 347/2024/TLST- DS
ngay 25 thang 11 nam 2024 vé “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir sd 37/2025/QDXX-DS ngay 26 thang 02 nam 2025 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A. Dia chi: 25Bis, Nguyén
Thi Minh Khai, phuong Bén Nghé, quéan 1, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Qudc T — Chirc vu: Tong giam
dbc (vang mat).

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Son Tran Hiru N — Chuc vu: Giam déc
Phong giao dich Viing Liém thuoc Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A (ay quyén
theo Quyét dinh s6 1665/2024/QD- TGP ngay 23/5/2024, vang mat).

Nguoi dai dién dwoc ity quyén lai: Ong Nguyén Ba P — Chuyén vién Cao
cap quan hé khach hang ca nhan (ay quyén ngay 26/6/2024, c6 mit).

Dia chi: S6 160N, Nam Ky Khdi Nghia, khom 2, thi trin Viing Liém,
huyén Viing Liém, tinh Vinh Long.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1957 (c6 mat).

Dia chi: 4p C, x4 B, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Anh Nguyén Vin M, sinh nim 1977 (ving mat).

2. Chi Nguyén Thi T, sinh ndm 1978 (ving mat).

Cung dia chi: 4p C, xa B, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 26/06/2024 va trong qud trinh gidi quyét vu &n
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don Ngdan hang Thirong mai cé phan A
la anh Nguyén Bd P trinh bay: Ngan hang Thuong mai c6 phan A ¢ cho ba Th
vay tién theo hop dong tin dung sd: 0176/199PGDVL/HDTD ngay 23/08/2019
kém theo d& nghi giai ngan kiém khé uwéc nhdn no  sb
0176/19PGDVL/HPTD/KUNN 04 ngay 22/08/2022, tinh dén ngay 26/02/2025
ba Th con no Ngan hang sé tién goc va lai 1a 259.620.380d, trong d6 ng goc 1a
199.964.5494, ng 1ai qua han va lai cham tra 1a 59.655.831d; ng thé tin dung
tinh dén ngdy 26/02/2025 theo d& nghi cap thé tin dung ngay 26/08/2021 tién
gbc va lai 1a 40.459.745 trong d6 no gbc 1a 20.000.000d, 1di qua han la
20.459.745d. Khi ba Th vay tién c6 thé chap hai gidy ching nhan quyén sir dung
dat thua sb 29, to ban do 34, dién tich 1.872,6m?, loai dét trong cdy hang nam;
thira s6 30, to ban d6 34, dién tich 856,8m?, loai dat & ndng thon va dat trong
cdy lau nam, toa lac tai 4p C, xa B, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long do ba
Nguyén Thi Th ding tén gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Vinh Long cap ngay 02/08/2019. Bén han tra ng ba
Th khéng thanh toan sé tién ng cho Ngan hang nén Ngan hang cé don khai kién
yéu cau ba Th tra cho Ngan hang sé tién ng goc va lai theo hop dong tin dung 13
259.620.380d; s6 tién ng goc va lai thé tin dung 1 40.459.745 d&. Ngan hang yéu
cau duoc tiép tuc tinh 13i suat theo thoa thuan cho dén khi ba Th tra hét no. Ba
Th tra xong no thi Ngan hang tra lai ba Th hai gidy chtimg nhan quyén sir dung
dat da thé chap. Truong hop ba Th khéng tra hét s6 no thi Ngan hang yéu cau xu
Iy tai san thé chap dé thu hoi no.

Tai bang khai y kién va cdc loi khai trong qud trinh gidgi quyét vu dn bi
don ba Nguyén Thi Th trinh bay: Ba Th thira nhan c6 vay tién va thé chap hai
gidy chirng nhan quyén st dung dat cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A nhu
loi trinh bay cta ngudi dai dién hop phap cua Ngan hang. Nay ba Th dong y tra
Ngan hang sé tién ng goc theo hop dong tin dung 12 199.964.5494, tién 14i qua
han va tién 13 cham tra 13 59.655.831d, tong cong l1a 259.620.380d; sé tién no
g6c thé tin dung 1a 20.000.000d, 13i qua han 1a 20.459.745d, tong cong la
40.459.745 &, dong v tiép tuc tra 13i Ngan hang cho dén khi tra hét ng. Truong
hop khdng cé tién tra no thi dong y xu Iy tai san thé chap dé tra no. Trén hai
thira dat thé chap cho Ngan hang thi c6 mot cin nha tuong cua ba Th va mot cin
nha tudng cua vo chong anh M, chi Th (anh M 1a con trai ba Th).



Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin M va chi Nguyén
Thi T da dugc Toa &n tng dat hop 18 cac vin ban té tung nhung khéng c6 ban
khai goi Toa an theo Thong bao thu 1y vu an, khong dén Toa an theo Thong bao
vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chitng ct va hoa giai.

Tai phién toa so tham, Ngan hang Thuong mai c6 phan A giit nguyén yéu
cau ba Th tra Ngan hang sé tién ng géc theo hop dong tin dung tinh dén ngay
31/03/2025 1a 199.964.5494, tién 13i qua han va tién 13i cham tra 1a 63.208.352
d, tong cong la 263.172.901 &. No gbc thé tin dung tinh dén ngay 31/03/2025 1a
20.000.000d, 13i qua han la 22.345.964d, gbc va 1ai la 42.345.964d, yéu ciu
duoc tiép tuc tinh 13i theo thoa thuan dén khi ba Th tra xong tién ng. Truong hop
ba Th khong tra no thi dé nghi xir Iy tai san thé chap dé thu hoi no. Ba Th dong
¥ toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don. Vo chong anh M, chi Th ving mat
tai phién toa so tham.

Quan diém cua Kiém sdt vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Viing
Liem nhw sau:

- Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét
vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phap luat ciia nhiing
nguoi tham gia tb tung dan su ké tur khi thu 1y vu &n cho dén trude thoi diém Hoi
d6ng xét xir nghi an 13 phu hop phap luat.

- V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 3 Diéu 26, khoan
1 Piéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Piéu 165, Diéu 227, Diéu 228 Bo luat td tung
dan sy nam 2015; Diéu 465, Diéu 466, Didu 468, Piéu 470 Bo luat dan sy nim
2015; Diéu 91, DPiéu 95, Diéu 98 Luit cac td chuc tin dung ndm 2010 stra doi,
bd sung nam 2017; diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 14, Khoan 2 Piéu 26 cia
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an.

1. Ghi nhan su thda thuan gitta Ngan hang TMCP A do anh Nguyén B4 P
lam dai dién va ba Nguyén Thi Th: Ba Nguyén Thi Th ¢ trach nhiém tra Ngan
hang TMCP A s6 tién no goc va lai theo hop dong tin dung tinh dén ngay
31/3/2025 14 305.518.865 dong trong d6 no gdc 1a 199.964.549 dong; tién 14i qua
han va tién 13i cham tra 14 63.208.352 &, no gdc thé tin dung 14 20.000.000 dong
va 13i qua han 1a 22.345.964 dong. Ba Nguyén Thi Th tiép tuc tra 14i phat sinh
trén s6 no gdc chua thanh toan theo hop dong tin dung cho dén khi tra hét no.

Ba Nguyén Thi Th tra xong khoan no vay thi Ngan hang TMCP A tra lai
ba Nguyén Thi Th 02 gidy ching nhan quyén st dung dit. Trudng hop ba
Nguyén Thi Th khong tra hét sb tién no gbc va 1ai thi Ngan hang c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an dan su xur 1y tai san thé chap dé thu hoi no.



2. Vé chi phi tham dinh, dinh gia: Budc ba Nguyén Thi Th chiu toan b
chi phi xem xét, thim dinh tai chd 13 500.000 dong dé hoan tra Ngan hang
TMCP A.

3. V& an phi: ba Nguyén Thi Th thudc truong hop ngudi cao tudi nén
duoc mién 4n phi.

4. Anh Nguyén Van M va chi Nguyén Thi T ¢6 quyén khai kién bang mot
vu an khac vé viéc tranh chap gia tri cdn nha gan lién trén céc thira dat theo Hop
d6ng thé chap tai san quy dinh tai Diéu 75 Luat Thi hanh an dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chitng civ dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, ¥ kién ciia nhitng nguoi tham gia té tung va phat biéu cia dai
dién Vién kiém sdt tai phién toa, Hoi déng xét xuw nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don 1a tranh chap hop
ddng tin dung thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Viing
Liém theo quy dinh tai Diéu 26, 35 ciia B luat T tung dan su. Nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin M va chi Nguyén Thi T duoc Toa 4n
triéu tap hop 18 1an thir hai van vang mat khong c6 1y do, Hoi dong xét xtr cin cir
Diéu 227, 228 cta Bo luat TH tung dan sy xét xr vu an theo quy dinh phép luat.

[2] V& noi dung: Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phap cua
Ngan hang TMCP A va ba Nguyén Thi Th da ty nguyén thoa thuin voi nhau vé
viéc giai quyét vu an, cu thé nhu sau: Ba Nguyén Thi Th cé nghia vu tra Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan A sb tién no goc theo hop dong tin dung tinh dén
ngay 31/03/2025 1a 199.964.549d, tién 1di qua han va tién 1di cham tra 1a
63.208.352 d, tong cong la 263.172.901d; no gbc thé tin dung tinh dén ngay
31/03/2025 1a 20.000.000d, 1di qua han 1a 22.345.964d, gbc va lai la
42.345.9644.

[3] Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xir so thim cho dén khi tra hét no
gbc, hang thang ba Th con phai tra 14i phat sinh trén sb tién ng gc chua thanh
toan theo mirc 13i suat thoa thuan cho dén khi thi hanh xong khoan no géc.

[4] Ba Nguyén Thi Th tra xong khoan n¢ vay thi Ngan hang Thuong mai
cd phan A tra lai ba Th hai gidy ching nhan quyén st dung dat da thé chap.
Truong hop ba Th khong tra hét sd tién no gdc va 1ai cho Ngan hang thi Ngan
hang co quyén Yéu ciu co quan thi hanh an xt 1y tai san thé chip 1 quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 29, dién tich 1.872,6m? va
thira s6 30, dién tich 856,8m? dé thu hdi ng. Do vay Hoi dong xét xir chap nhan
toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don, ghi nhan sy ty nguyén cua ba Th tra
ng cho Ngan hang.



[5] Xét sy thoa thuan nay anh hudng dén quyén loi cua nguoi tha ba 1a vo
chdng anh M va chi Th dang quan Iy st dung mét cin nha khung cot bé tong cot
thép, nén lang xi ming, mai tol, vach gach chua t6 nam trén thira dat sé 29, dién
tich 1.872,6m? va tai thira s6 30, dién tich 856,8m2. Toa an triéu tap anh M, chi
Th tham gia t tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan nhung
anh chi khdng cé bang khai y kién ddi véi yéu cau caa nguyén don 1a anh chi da
tir bo quyén loi caa minh. Anh M va chi Th dugc quyén khoi kién tai san trén
thira dat sb 29, dién tich 1.872,6m? va tai thira s6 30, dién tich 856,8m? bang vu
kién dan su khac khi co yéu cau. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Viing Liém phu hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén chap nhan.

[6] Vé chi phi t6 tung: Ngan hang Thuong mai c6 phan A da ndp tam tng
chi phi xem xét tham dinh tai ché 1a 500.000d theo phiéu thu ngay 11/12/2024.
Do yéu cau nguyén don dugc chap nhan nén budc ba Th phai chiu chi phi xem
xét tham dinh 14 500.000d dé hoan tra Ngan hang Thuong mai c6 phan A.

[7] V& 4n phi so tham: Ba Th thudc trudng hop ngudi cao tudi cd don xin
mién ndp an phi so tham nén xét mién toan bo an phi so tham cho ba Th.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228 Bo luat T tung dan su;
Diéu 91, 95, 98 Luat cac to chic tin dung nam 2010 sira doi bod sung nam 2017;
Diéu 466 Bo luat Dan sy ndm 2015; Diéu 7, Piéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao quy ngay 11/01/2019
vé hudng dan ap dung mot sé quy dinh cta phap luat vé 14i, 13i suét, phat vi
pham; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, n0p, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén Xu:

1.Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang A,

1.1. Budc ba Nguyén Thi Th cé nghia vu tra Ngan hang Thuong mai c6
phan A s6 tién ng goc theo hop dong tin dung 1a 199.964.549d (Mot tram chin
muoi chin triéu, chin trim sau muoi bén ngan, nam tram bén muoi chin ngan
d6ng), tién 1ai qua han va tién 1i cham tra 1a 63.208.352 d (sau muoi ba triéu,
hai tram 1¢ tam ngan ba trim nim muoi hai dong) tong cong la 263.172.901d
(hai tram sau muoi ba tri¢u, mot tram bay muoi hai ngan, chin tram 1€ mét ngan
dong).

1.2. Budc ba Nguyén Thi Th cé nghia vu tra Ngan hang Thuong mai c6
phan A s6 tién ng goc thé tin dung 14 20.000.000d (hai muoi triéu dong), 14i qua
han 1a 22.345.964d (hai muoi hai tri¢u, ba tram boén muoi 1am ngan, chin tram



sau muoi bén dong), tdng cong 1a 42.345.964d (bén muoi hai triéu, ba trim bon
muoi 1am ngan, chin trim sau muoi bén dong).

1.3. K& tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so thim cho dén khi tra hét no
gbc, hang thang ba Nguy&n Thi Th phai tra 14i phat sinh trén s6 tién no gdc chua
thanh toan theo muc 14ai sudt thoa thuan tai hop dong tin dung sb
0176/19PGDVL/HPTD ngay 23/08/2019 kém theo dé nghi giai ngan kim khé
wéc nhan ng sé6 0176/19PGDVL/HDTD/KUNN 04 ngay 22/08/2022 va theo
gidy dé nghi cép thé tin dung ngay 26/08/2021 cho dén khi thi hanh xong khoan
no.

1.4. Ba Nguyén Thi Th tra xong khoan ng vay thi Ngan hang Thuong mai
¢ phan A c6 nghia vu tra lai ba Th hai gidy chimg nhan quyén st dung dét s6
CS 272052 tai thira s6 29, dién tich 1.872,6m?, loai dat trong cdy hing nim; sb
CS 272054 tai thira s6 30, dién tich 856,8m?, loai dat & néng thdn va dat trong
cdy lau nam toa lac tai 4p C, x4 B, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long.

1.5. Trudong hop ba Nguyén Thi Th khong tra hét sé tién no gbc va lai
cho Ngan hang Thuong mai ¢d phan A thi Ngan hang cé quyén yéu cau Co quan
thi hanh an dan su xir 1y tai san thé chap la quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat tai thira dat s6 29, dién tich 1.872,6m? loai dat trong cAy hiang nim theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS 272052 va tai thira s6 30, dién tich
856,8m?, dat ¢ ndng thon va dat trong cay lau nam theo gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 CS 272054 toa lac tai ap C, xa B, huyén Viing Liém, tinh Vinh
Long do ba Nguyén Thi Th dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc
S& Tai nguyén va Mai truong tinh Vinh Long cap ngay 02/08/2019.

2. Anh Nguyén Vian M va chi Nguyén Thi Th duoc quyén khoi kién tai san
la can nha trén thira dat s6 29, dién tich 1.872,6m? va tai thira so 30, dién tich
856,8m? bang vu kién dan su khac khi co yéu cau.

3. V& chi phi t tung:

Budc ba Nguyén Thi Th phai nop chi phi xem xét tham dinh tai chd la
500.000d (nam trim ngan dong) dé hoan tra Ngan hang Thuong mai cd phan
Phat trién thanh phé H6 Chi Minh nhan.

4.V an phi so tham:

- Ba Nguyén Thi Th duoc mién toan bd an phi so tham.

- Ngan hang Thuong mai c6 phan Phat trién thanh phé Ho Chi Minh khong
phai nop an phi so tham; Hoan tra Ngan hang Thuong mai c6 phan Phat trién
thanh phd HO Chi Minh sb tién tam tng an phi so tham la 5.828.000d (nim
triéu tam trim hai muoi tim ngan ddng) theo bién lai thu s N° 0009541 ngay
01/11/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Viing Liém, tinh Vinh Long.

5. An xtr cong khai so tham, d6i voi duong sy c6 mat dugc quyén khang
c40 ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Poi véi duong sy vang mat



dugc quyén khéng cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan ban an
hoac ban an duoc niém yét./ .

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Vinh Long. THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Viing Liém DG v

- Chi cuc THADS huyén Viing Liém (Da ky)

- Cac duong sy.
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Ngoc Dung



