TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc 1ap - Tu do - hanh phiic

Ban an sb: 536/2024/DSPT

Ngay: 26 - 12 - 2024 ‘

V/v “tranh chap hop dong

thué nha, hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dat va

tai san gan lién voi dat”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Loan
Cdc Thdam phan: Ba V4 Bich Hai;

Ba Nguyén Thi Trang Thur.

.~ Thu ky phién toa: Ba L¢ Ngoc Thu — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho.

- Dai di¢gn Vign Kiém sit nhén dén thanh phé Can Tho: Ong Tran Thanh
Vi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

_ Trong ngay 26 thang 12 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho xét xu phic tham cong khai vu an thu 1y s6: 240/2024/TLPT- DS ng:’%ly
01 thang 10 nam 2024 vé€ “tranh chap hgp dong thué nha, Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 114/2024/DS — ST ngdy 29 thang 5 ndm 2024
cua Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh pho Can Tho c6 bi don khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur phic tham so: 428/2024/QD-PT ngay
22 thang 10 nam 2024, Thong bao mo lai phién toa s6: 177/2024/TB-TA ngay 07
thang 11 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa S6: 391/2024/Qb-PT ngay 29
thang 11 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Mai Chi H; (vang mat)

1.2 Ba D4 Thi Mai D; (ving mait)

Cung dia chi: ép A, xa P, thi xa G, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién hop phap cua cac nguyén don: Ong Tran Vin S; 6ng Cao
Hiru S1; cung dia chi: S6 A, KDC T, khu V, phuong A, quan N, thanh pho Can
Tho. (c6 mat)

2. Bi don:

2.1. Ba Truong Thi Tric N; (vang mit)



2.2 Ong Truong Hiéu E; (ving mat)
Cung dia chi: B N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.
Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba N:

- Ong Tran Van B; dia chi: s6 B khu V, phuong T, quan C, thanh phé Can
Tho. (c6 mat)

- Ong Lam Son HI; dia chi: Ap T, thi tran T, huyén T, thanh phé Can Tho.
(c6 mat)

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Xuan M; dia chi: B
N, phuong A, quan N, thanh pho Can Tho. (vang mat)

4. Nguoi khang cdao: Ba Truong Thi Trac N khang cao.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién cua nguyén don va ban tu khai cua dai dién nguyén don
trinh bay:

Vao nam 2017, ba Do Thi Mai D va 6ng Mai Chi H nhén chuyén nhuong
thira dat s6 322, to ban do sd 19 tai dia chi s6 B duong N, phuong A, quéan N,
thanh phd Can Tho cta ong Truong Hiéu E va ba Tran Thi Xuan M. Trén dat co
02 can nha cdp 4. Sau khi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat va nha, do
khong ¢6 nhu cau str dung, ba D& Thi Mai D va dng Mai Chi H cho dng Truong
Hiéu E thué lai 01 cin nha nam trén thira dat néu trén voi so tién thué mdi thang 1a
2.000.000 ddéng bang hop dong miéng dé cho chau gai rudt ctia 6ng H2 Em 1a ba
Truong Thi Trac N & tir thang 9/2017 cho dén nay. Hang thang ong Hiéu E thanh
toan tién nha day du. Can con lai 6ng H, ba D cho gia dinh 6ng Nguyén Truong G
va ba Nguyén Ngoc Minh N1 thué. Do ba D, 6ng H & xa nén nhd em rudt cua ba
Mai D thu tién nha hang thang. Pén ngay 24/6/2022, do c¢6 nhu cau st dung nha,
6ng H, ba D thdng bao cho dng Truong Hiéu E 1a dén ngay 15/7/2022 sé& lay lai
nha. Ong Hiéu E hura s& thong bao dé ba Truong Thi Tric N don ra khoi nha. Tuy
nhién, dén ngay 15/7/2022, 6ng H, ba D dén nha dé lay lai nha thi ba N khdng
d6ng ¥ ra khoi nha. Do d6, 6ng H, ba D da gui don yéu cau doi lai nha dén Khu V
phuong A va Uy ban Nhan dan phudng A va duge moi hoa giai 02 lan vao ngay
15/7/2022 va 12/8/2022, tuy nhién 6ng Hicu E va ba N van khong tra lai tai san 13
nha va dat. Vi vay, ong H, ba D khai kién yéu cau cham dut hop dong thué nha
gitra ong Truong Hiéu E va ba B Thi Mai D, 6ng Mai Chi H; dong thoi bude 6ng
Truong Hiéu E va ba Truong Thi Trac N tra lai tai san gdm nha va dat tai dia chi
s6 B duong N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho cho ba B3 Thi Mai D va
6ng Mai Chi H.

Ngay 30/5/2023, éng H va ba D c6 yéu cau khai kién bd sung: Yéu cau
tuyén bd vo hiéu hop dong mua ban nha (duoc cic bén xéac lap bang to thoa thuan
mua ban nha) vao ngay 26/6/2013 gitra bén ban la 6ng Truong Hiéu E va bén mua
la ba Truong Thi Triic N d6i vGi can nha s6 B duong N, phuong A, quén N, thanh
phd Can Tho. Pong thoi, yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua cia viéc tuyén bd vo
hiéu hop dong néu trén.



Phia bi don ba Truwong Thi Trtc N trinh bay:

Ngay 26/6/2013, ba N c6 mua cua 6ng Truong Hiéu E mot thira dat dién tich
ngang 3 dai 17 (3m x 17m) tai thira dat s6 322 td ban d6 s6 19, s6 vao s6 CGCN:
CS05677 dia chi thua dat: Hém B N, phuong A, quan N, TP ., trén dat co can nha
cap 4 dién tich 3m x 17m, cin nha sd B, N, Phuong A, quan N, TP . voi s tién
250.000.000 dong va ong Hiéu E da nhan du s6 tién. Ong Hiéu E di ban glao nha
va dit cho ba N, ba N di sinh sdng tai cin nha nay tir ngay 26/6/2013 dén nay
khong c6 tranh chép. Trong qué trinh st dung ba N di nhiéu 1an yéu cau ong
Truong Hiéu E tach gidy chimg nhan quyén st dung dit ra cho ba dting tén nhung
6ng H2 Em nhiéu lan hira hen ma khong thyc hién. Dén nay thi 6ng Hiéu E da dem
ban nha va dat cho ba B4 Thi Mai D va 6ng M chi Han, viéc mua ban ba N hoan
toan khong hay biét gi. Ba N c¢6 yéu cau phan td, yéu cau Toa an xem xét giai
quyét nhu sau:

1. Hay gidy chting nhan quyén sir dung dat tai thira dat s6: 322 to ban do so:
19, s6 vao s6 CGCN: CS05677, dia chi thira dat hém B N, Phuong A, quan N, TP
., dung tén 6ng Truong Hiéu E va ba Tran Thi Xuan M chuyén nhuong cho ba Db
Thi Mai D va 6ng Mai Chi H vao ngay 01/9/2017.

2. Yéu ciu gitr 6n dinh dién tich dat 51 m? trén dat c6 mot cin nha cip 4
dugc xay dung véi dién tich 3m x 17m ma ba N da st dung 6n dinh tir nam 2013
dén nay.

3. Cong nhan to théa thuan mua ban nha giita ba N va 6ng Truong Hiéu E
vao ngay 26/6/2013.

4. Cong nhan toan b quyén st dung dat va nha voi dién tich 3m x17m
(51m? ) tai thira dat sb 322 to ban do sd: 19, sd vao s6 CGCN: CS05677 dia chi
thira dat: Hém B N, phuong A, quan N, TP ..

5. Huy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Truong Hleu
E va ba P4 Thi Mai D, 6ng Mai Chi H tai thira dat sb: 322 to ban do so: 19, s6 vao
s6 CGCN: CS05677, dia chi thira dat: Hém B N, phuong A, quan N, TP ., ding tén
6ng Truong Hiéu E va ba Tran Thi Xuan M.

Pbi véi yéu cau khai kién cua 6ng H, ba D yéu cau cham dut hop dong
miéng thué nha giita 6ng Truong Hiéu E véi 6ng Mai Chi H3, ba B4 Thi Mai D thi
ba N khong co v kién.

Pbi véi yéu cau khoi kién bude 6ng Truong Hiéu E va ba Truong Thi Trac
N tra lai tai san gém nha va dat tai dja chi s B, N, Phuong A, quan N, thanh phé
Can Tho thi ba N khong dong ¥ bai vi ba N d3 mua nhu trinh bay & trén. Viéc mua
ban nha va dat gitta ba N va 6ng Truong Hiéu E di duoc lap vao ngay 26/6/2013
tai dia chi: B, N, Phuong A, quan N, thanh phé Can Tho va ong Truong Hiéu E da
thira nhan viéc mua ban néu trén. Ba N da truc tiép quan ly va st dung 6n dinh nha
va dat néu trén tir nim 2013 cho dén nay, khong xay ra bat ki tranh chip gi.

Bi don 6ng Truong Hiéu E; nguoi c6 quyen loi, nghla vu lién quan ba Tran
Thi Xuan M duoc Toa 4n triéu tap hop 1& nhiéu 1an dé giai quyét vu kién nhung
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ong H2 Em va ba M déu vang mat va ciing khong c6 van ban co y kién dbi véi yéu
cau khoi kién cuia nguyén don ciing nhu yéu cau phan t6 cua ba N.

~ Toa an da tleQ hanh hoa giai nhung cac duong sy c6 mit van gilt nguyén y
kién. B¢ bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua cac duong su, vu kién dugc dua ra
X€t Xr.

Tai Ban 4n dan sy so tham s 114/2024/DS — ST ngay 29 thang 05 nim
2024, Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don — 6ng Mai Chi H, ba B4 Thi
Mai D:

- Cham dut hop dong thué nha gitta 6ng Truong Hiéu E va ba D& Thi Mai
D, 6ng Mai Chi H.

- Tuyén bd vo hiéu hop déng mua ban nha dugc xac lap bang to thoa thuan
mua ban nha vao ngay 26/6/2013 gitra 6ng Truong Hiéu E va ba Truong Thi Trac
N d6i voi 1 phan cin nha s6 B duong N, phudng A, quan N, thanh phd Can Tho ¢6
dién tich 3m x 17m.

- Budc 6ng Truong Hiéu E va ba Truong Thi Trac N tra lai cho ba DS Thi
Mai D va éng Mai Chi H tai san gdm nha va dt tai dia chi sé6 B duong N, phuong
A, quan N, thanh phé Can Tho theo ban trich do dia chinh s6 211/TTKTTNMT
ngay 17/3/2023 cta Trung tdm K — S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd C
(Kém ban trich do dia chinh sé 211/TTKTTNMT ngay 17/3/2023).

Ong Mai Chi H va ba B6 Thi Mai D tw nguyén h tro cho ba Truong Thi
Truc N chi phi di doi véi so tién 25.000.000d0ng (Hai muwoi lam triéu dong).

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta ba Truong Thi Trac N vé viée:

2.1. Hay glay ching nhan quyén sir dung dat tai thira dat sb: 322 to ban do
s6: 19, s6 vao s6 CGCN: CS05677, dia chi thira dat hém B N, Phuong A, quan N,
TP ., dimg tén dng Truong Hiéu E va ba Tran Thi Xuan M chuyén nhuong cho ba
Do Thi Mai D va 6ng Mai Chi H vao ngay 01/9/2017.

2.2. Yéu cdu giit 6n dinh dién tich dat 51 m® trén dat c6 mot cin nha cép 4
duoc xay dung véi dién tich 3m x 17m ma ba N da sur dung 6n tinh tir nam 2013
dén nay.

2.3. Cong nhan to thoa thuan mua ban nha gitra ba N va 6ng Truong Hiéu E
vao ngay 26/6/2013.

2.4. Cong nhan toan bd quyén st dung dat va nha véi dién tich 3m x17m
(51m2), tai thura dat sO 322 to ban do6 s6: 19, s6 vao s6 CGCN: CS05677 dia chi
thura dat: Hém B N, phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho.

2.5. Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong Truong . Hiéu
E vaba D4 Thi Mai D, 6ng Mai Chi H tai thira dat s: 322 td ban do sd: 19, sb vao
s6 CGCN: CS05677, dia chi thira dat: Hém B N, phuong A, quan N, TP ., ding tén
6ng Truong Hiéu E va ba Trin Thi Xuan M.



Ngoai ra, Ban an con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung; &n phi dan su
so tham; quyén khang cdo va thoi hi¢u khang cdo ctia cac duong su.

~ Ngay 10/6/2024, bi don ba N c6 don khang céo yéu cau Toa an cap phiic
tham sura an so' tham theo huong khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don.

‘Tai phién toa phuc tham bai dién nguyén don Van giit yéu cau khdi kién; bi
don van giir nguyén yéu cau khang céo va khong cung cp chtng ctt moi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho phat biéu quan diém
vé vi¢c gidi quyét vy an:
- Ngay 10/6/2024 phia bi don ba N c¢6 don khang céo ban 4n so thAm cta Toa
an nhan dan quan Ninh Kiéu. Yé€u cau cap phuc tham xét xir theo hudng stra an so
tham, chap nhan toan bd yéu cau phan to cua ba.

- Ve hinh thirc: Don khang cdo trong thoi han luat dinh va dong an phi day
dt nén hop I¢ vé mat hinh thuec.

- Vé ngi dung khdng cdo:

Ba N cho rang ba N di mua cin nha s6 B N, phudng A, quan N, thanh phé
Can Tho c6 dién tich 3m x17m ctia 6ng H2 Em véi sb tién 250.000.000 dong bang
to thoa thuan mua ban nha ngay 26/6/2013 va 6ng Hiéu E ciing thira nhén tai bién
ban hoa giai tai khu V, phuong A, quan N ngay 15/7/2022 la c6 viét gidy tay thoa
thuan mua ban, c6 nhan tién nhu ba N da trinh bay. Tuy nhién, phan nha dat nay l1a
01 phan thudc dién tich 73,8m theo gidy CNQSDD s6 CS05677 do UBND quan N,
thanh phé Can Tho cap cho 6ng H2 Em va ba M ngay 10/3/2017. Ngudn gdc cua
phan dét nay do 6ng Hiéu E va ba M nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi T vao
ngay 05/01/2008 va duoc cap nhat thong tin bién dong vao ngay 13/02/2008 véi
téng dién tich 1a 97,8m?

Néam 2017, 6ng Hiéu E va ba M da l1am thi tuc tach thia ¢6 dién tich 73,8m
va duogc cip gidy CNQSDD. Ngay 15/3/2017, ong Hiéu E va ba M ky hop dong
chuyen nhuong phan tai san nay cho ba Pao Thi H4. Dén ngay 16/8/2017, ong
Hiéu E, ba M va ba H4 ky hop dong hay bo hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat va cung ngay ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat so cong
chung 3375, quyén so 01 tai Van phong C cho ba D va 6ng H. Cac bén da hoan
thanh nghia vu lién quan dén thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat va cip
nhat thong tin chuyén nhugng cho ong H, ba D ngay 01/9/2017. Ong H, ba D trinh
bay khi nhan chuyén nhuong trén dat c6 02 phong tro riéng biét kiéu nha cép 4.
Ong H, ba D da nhan nha va cho stra chita lai dé cho thué. Ong Hiéu E hoi thué lai
01 can cho chau ¢ va can con lai gia dinh dang thué ctia 6ng H2 Em la ba N1, 6ng
G thué va tra tién thué cho phia 6ng H, ba D; Ong Hiéu E ciing thanh toan tién thué
day du. Theo xac nhdn ciia cong an dia phudng A thi tai dia chi trén c6 03 phong
tro, trong do cO gia dinh 6ng Nguyén Truong G, ba Nguyén Ngoc Minh N1 va ba
Nguyén Thi Ngoc T1 sinh séng tai 01 phong, ba N sinh song tai 01 phong. Ba T1
va ba N1 cho biét gia dinh 6ng H2 Em & mot can ké bén phong tro ctia ba va ba N



dén nam 2020 thi don di. Thang 6/2022, dng H, ba D yéu cau lay lai nha dé sit
dung thi chau 6ng H2 Em la ba N khéng dong y nén xay ra tranh chap.

Viéc thoa thuan chuyén nhuong tai san gitta 6ng H2 Em ba M véi ong H ba
D 1a phu hop véi quy dinh cia phap luat. Con ddi voi giao dich thué nha giita
nguyén don v&i ong H2 Em chi 1a thoa thuan miéng, khong 1ap thanh van ban, nén
can ¢t Theo Piéu 117 Bo luat Dan sy 2015 thi truong hop luat quy dinh giao dich
dan su phai dugc thé hién bang vin ban c6 cong chimg, chimg thuc, ding ky thi
phai tuan theo quy dinh d6. Theo Diéu 121 Luat Nha & 2014 quy dinh hop dong vé
nha ¢ do cac bén thoa thuan va phai dugc 1ap thanh van ban. Do doé, trong truong
hop nay viéc nguyén don va bi don 6ng Hiéu E khong thyc hién bang van ban nén
hop ddng thué noi trén khong co gia tri phap 1y. Ba D, 6ng H di yéu ciu phia ong
Hiéu E tra lai nha tir thang 06/2022 va da duoc tién hanh hoa giai, lam viéc tai dia
phuong nhung khong dat két qua moi khot kién, ong Hiéu E ciing khong co y kién
gl vé van dé nay nén yéu cau cham dit hop dong thué nha va lay lai nha cia
nguyén don 14 ¢ co sé chap nhan.

To thoa thuan mua ban nha vao ngay 26/6/2013 duogc lap gitra ba N va 0ng
H2 Em ma phia ba N cho rang la ching cit chirng minh 6ng Hiéu E d3 ban nha cho
ba nhung thoa thuan nay khong duoc cong ching, chimg thuc nén vi pham Piéu
122, Diéu 450, Dicu 689 B¢ luat dan sy ndm 2005 va Diéu 146 Luét dat dai nam
2003 quy dinh vé hinh thirc ciia hop dong chuyén nhuong nha dat. Vé noi dung cia
to thoa thuan nhu da trich dan & trén duoc xem nhu théa thuan vé viéc hia ban
nha, trong d6 cic bén con thoéa thuan néu ba N khong dong ¥ nhan nha thi 6ng
Hiéu E s& hoan tré lai tién cho ba N. Pén thoi diém hira hen 13 thang 04/2017, phia
6ng H2 Em khong ky chuyén nhuwong cho ba N ma vo chdng éng E, ba M ky
chuyén nhuong cho ba Pao Thi H4 trude khi chuyén nhuong cho ba D va 6ng H.
Hon nira, tai san ndy 1a tai san chung cua ong Hiéu E va ba M nhung thoa thuan
giita ong Hiéu E va ba N khong co ¥ kién ctia ba M. Tir d6 cho thay giao dich gitra
ba N voi ong H2 Em khong ¢6 cian ctr cong nhan. Do dé, nguyén don yéu cau vo
hiéu hop dong chuyén nhuong gitta 6ng Hiéu E va ba N 1a ¢6 co so chap nhén.

Phia nguyén don ty nguyén hd trg' chi phi di doi cho ba N véi s6 tién la
25.000.000 dong. Pay la sy tu nguyén cua duong sy, khong trai véi quy dinh cua
phap luat nén ghi nhan.

Tur nhitng phan tich trén nhan thiy yéu cau khai kién ciia nguyén don cé co
s& nén chap nhan, khong chap nhan yéu cau phan to6 cua ba N. D61 vdi khang céo
khong c6 can ctr nén khong xem xét.

Phan 4n phi va chi phi thim dinh: Cac duong sy ndp theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghiép clru céc tai lidu c6 trong hd so vu én dugce tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Theo don khang cao va 101 trinh bay cua dai dién uy quyen bi don xac
dinh, bi don yéu cau Hoi dong xét xir phuc tham sira 4n so tham theo hudng
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khong chap nhén toan bo yéu yéu cau khot kién cua nguyén don, chap nhan mot
phan phan t6 cua bi don cu thé: yéu cau huy glay ching nhan quyén sur dung dat
tai thira dat s6 322, to ban d6 s 19, s6 vao sb cap gidy chimg nhan CGCN: CS
056677, dia chi thira dat hém B N, phuong A, quan N, thanh pho Can Tho dumg
tén Truong Hiéu E va Tran Thi Xuidn M chuyen nhuong cho ba Do Thi Mai D va
6ng Mai Chi H vao ngay 01/09/2017; yéu cau cong nhan toan bd quyén st dung
dat 51m’ trén dat co6 01 cin nha cép 4 dién tich 3x17; yéu cau hiuy hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng Truong Hiéu E va ba DS Thi Mai D,
6ng Mai Chi H tai thira 322, t& ban dd sd 19, sd vao sd cép gidy chimg nhan
CGCN: CS 056677, dia chi thura dat hém B N, phuong A, quén N, thanh phé Can
Tho. Do d6, dé xem xét yéu cau khang cao cua bi don can xem xét gia tri phap 1y
cua cac hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat giita bi don va 6ng Truong
Hiéu E, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ong Truong Hiéu E va
ba P4 Thi Mai D, 6ng Mai Chi H.

[2] Xét to thoa thudn mua ban nha vao ngay 26/6/2013 dugc lap gitra ba N
va 0ng Truong Hiéu E.

[2.1] V& hinh thitc: Thoa thuan nay duoc 1ap thanh vin ban nhung khong c6
cong chimg chimg thuc nén khong dam ban vé mit hinh thtc theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 122, Diéu 450, Dicu 689 ctia B luat dan sy nim 2005 va Diéu 146
Luat dat dai nam 2003;

[2.2] V& chu thé chuyén nhuong: Tai phién toa, dai dién ba N trinh bay ba N
khong biét cin nha va dat 1a tai san chung cia 6ng E va ba M nén viéc mua ban
giao nhan nha, tién chi duoc thuc hién gitaba N va 6ng Hiéu E. Loi trinh bay nay
cua ba N 1a khong co co so boi khi tién hanh chuyen nhuong quyen st dung nha,
dat thi ba N budc phai blet gidy ching nhan quyén st dung dat do ai dung tén.
Theo gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 322, to ban dd s6 19, s6 vao so cap
gidy ching nhan CGCN: CS 056677 cap ngay 01/9/2017 do ong Truong Hiéu E va
ba Tran Thi Xudn M dung tén do d6 day 1a tai san chung cta ong Hiéu E, ba M.
Tuy nhién, to thoa thuan mua ban nha chi dugc xac lap gitra ong Hiéu E va ba N
nén thoa thuan mua ban nay chua dam bao vé mat chu thé chuyén nhuong;

[2.3] Vé ndi dung chuyen nhugng: Trong ndi dung to thoa thudn mua ban cé
thé hién” Ong Truong Hiéu E c6 ban cin nha tai B N, phudng A, quan N, thanh
phé Can Tho véi s6 tién 250.000.000 dong. Ong Hiéu E da nhan du s tién va cam
két sau khi tra tién vay hét cho Ngan hang vao thang 4/2017 ong H2 Em c6 trach
nhiém sang tén cho ba N. Néu ba N khong dong ¥ lay nha thi 6ng E phai hoan tra
da 250.000.000 dong nhur ban dau cho ba N, néu c6 thay di thoa thuan trén thi 02
bén trao ddi va thoa thuin tlep to thoa thuan nay”. Nhu vay, theo ndi dung trén thi
thoa thuan nay duoc xem nhu hira ban nha, dén thoi diém nim 2017 6ng H2 Em
khong béan nha cho ba N thi ba N ¢6 quyén yéu cau 6ng H2 Em tra lai tién. Do do,
ndi dung cua thda thuén cling chua du diéu kién dé phat sinh hi€u lyc cia giao dich
chuyén nhuong.

Tu nhitng nhan dinh trén cho thay thoa thuan mua ban nha giira ba N va 6ng
Hiéu E da vi pham di€u kién c6 hi¢u lyc cua giao dich dan sy theo quy dinh tai
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Piéu 122 cu B0 luat dan sy nam 2005 nén ba N yéu cau cong nhén la c¢6 co s6. Do
yéu cau cong nhén to thoa thudn mua ban khong dugc chap nhén nén cac yéu cau
phan t6 cua ba N vé viéc cong nhan quyén st dung 51m® va cin nha trén dit ciing
khéng c6 co so chap nhan.

[3] Xét yéu cau khang céo cua ba N vé viéc huy hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat giita ong Truong Hiéu E, ba Tran Thi Xuan M voi ba Do Thi
Mai D, dng Mai Chi H ddi véi thura dat 322, t& ban d6 sd 19, sb vao sb cap g1ay
ching nhan CGCN: CS 056677. Hoi dong xét xtr nhan thdy, Hop dong chuyén
nhuong nay dugc l1ap thanh van ban c6 cong chung tai Van phong cong chirng nén
dam bao vé mat hinh thirc. V& chi thé chuyén nhuong, nhu di nhan dinh trén cin
nha va quyén su dung dAt tai thira dat 322, t& ban do sd 19, sb vao sb cép giéy
chtirng nhan CGCN: CS 056677 va 1a tai san chung cua 6ng Hiéu E va ba M nén
ong Hiéu E, ba M cung ky tén chuyén nhuong cho ong H, ba D la dam bao dung
quyén cta chi str dung. Vé thuc hién hop déng, éng H, ba D di giao du tién cho
bén chuyén nhugng va bén chuyén nhugng ciing di ban giao tai san cho 6ng H, ba
D. Qua trinh giai quyét vu an ba N ciing khong co6 chung ctr gi chirng minh viée
chuyén nhuong gitra ong H, ba D véi 6ng Hiéu E, ba M 1a khong tu nguyén va trai
luat. Do do, hop dong chuyén nhuong gitta ong Truong Hiéu E, ba Tran Thi Xuan
M véi ba P Thi Mai D, 6ng Mai Chi H dbi véi thira dat 322, to ban do s6 19, s6
vao so cap gidy ching nhan CGCN: CS 056677 dam bao diéu kién c6 hiéu lyc cia
giao dich dan su theo quy dinh tai Piéu 122 cua B¢ luat Dan sy nam 2005. Do do,
yéu cau huy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat nay cua ba N 12 khdng cé
co s chap nhan. Do viéc nhan chuyén nhuong cta ong H, ba D 1a hop phap nén
sau khi ky hop dong chuyen nhuong, 6ng H ,ba D da tién hanh ding ky quyén st
dung va da duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat, nén 'yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén str dung dit ctia ba N ciing khéng c6 co so chip nhén.

Tir nhitng nhan dinh trén cho thdy, Ban 4n so tham da tuyén khong chap
nhan yéu cau _phan t6 ctia ba N 1a ¢o can ctr, dung luat. Ba N khang cdo nhung
khong cung cap dugc chimg ctr mdi chirg minh cho yéu cau khang céo cua ba nén
yéu cau khang cdo cta ba N khong dugc chip nhan.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 can ct va phu hop véi nhan
dinh ctia Ho1 dong xét xtr nén chap nhén.

~[5] Vé 4n phi dan sy phic tham: 300.000 dong ba N phai chiu, ba N dugc
khau trur tién tam tng &n phi da ndép 300.000.000 dong thanh an phi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ct vao:
Khoan 1 Diéu 308 ctia B luat t6 tung dan sy nim 2015;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va
1€ phi Toa an.



Tuyén xu:
1. Khéng chap nhan yéu cau khang cdo cta ba Truong Thi Trac N

2. Giit nguyén Ban 4n dén sy so thdm s6 114/2024/DS — ST ngay 29 thang 5
nam 2024, Toa &n nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh pho Can Tho.

2.1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don — 6ng Mai Chi H, ba B
Thi Mai D:

- Cham diit hop ddng thué nha giita ong Truong Hiéu E va ba DS Thi Mai
D, 6ng Mai Chi H.

- Tuyén bd vo hiéu hop déng mua ban nha dugc xac 1ap bang to thoa thuan
mua ban nha vao ngay 26/6/2013 giita 6ng Truong Hiéu E va ba Truong Thi Trac
N d6i voi 1 phan cin nha s6 B duong N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho ¢6
dién tich 3m x 17m.

- Budc ong Truong Hiéu E va ba Truong Thi Trac N tra lai cho ba D3 Thi
Mai D va 6ng Mai Chi H tai san gom nha va dét tai dia chi s6 B duong N, phuong
A, quan N, thanh phé Can Tho theo ban trich do dia chinh sb 21 1/TTKTTNMT
ngay 17/3/2023 cua Trung tm K — S& Tai nguyén va Moi trudng thanh phd C.
(Kém ban trich do dia chinh sé 211/TTKTTNMT ngay 17/3/2023).

Ong Mai Chi H va ba DS Thi Mai D tu nguyén hd tro cho ba Truong Thi
Truc N chi phi di doi vai so tién 25.000.000 dong (Hai mweoi lam triéu dong).

2.2. Khong chap nhan yéu cau phan té ctia ba Truong Thi Tric N vé viéc:

- Huy g1ay chtng nhan quyén st dung dét tai thira dat so: 322 to ban do so:
19, s6 vao s0 CGCN: CS05677, dia chi thira dat hém B N, Phuong A, quan N,
thanh phd Can Tho, dung tén 6ng Truong Hiéu E va ba Tran Thi Xuin M chuyén
nhuong cho ba B4 Thi Mai D va 6ng Mai Chi H vao ngay 01/9/2017.

- Yéu cau gilt 6n dinh dién tich dat 51 m? trén dit co mot can nha cép 4 duoc
xay dung v6i dién tich 3m x 17m ma ba N da sit dung on tinh tor ndm 2013 dén
nay.

- Cong nhan to théa thuan mua ban nha giita ba N va ong Truong Hiéu E
vao ngay 26/6/2013.

- Cong nhén toan b quyén su dung dé}t va nha voi dién tich 3m x17m
(51m2), tai thura dat s6 322 to ban do6 so6: 19, s6 vao s6 CGCN: CS05677 dia chi
thira dat: Hém B N, phuong A, quéan N, thanh phé Can Tho.

- Huy hop d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat gitra ong Truong Hiéu E
va ba D6 Thi Mai D, dng Mai Chi H tai thira dat s6: 322 to ban dd sd: 19, s6 vao sd

CGCN: CS05677, dia chi thira dat: Hém B N, phuong A, quan N, TP ., dimg tén
ong Truong Hiéu E va ba Tran Thi Xuan M.
2.3. Chi phi do dac, thAm dinh tai san: Ba D& Thi Mai D va éng Mai Chi H

tu nguyén chiu 4.630.000 ddng (d3 thuc hién xong). Ba Truong Thi Trac N phai
chiu 10.000.000d6ng (da thuc hién xong).



3. Vé 4n phi déan sy:

3.1 An phi dan su so tham: Ong Truong Hiéu E phai chiu 300.000dong (Ba
tram nghin dong), ba Truong Thi Tric N phai chiu 600. OOOdong (Sau tram nghin
dong). Ba N duoc cén trir vao 300.000 ddng (ba trim nghin dong) tién tam Ung an
phi dd ndp theo bién lai thu sé 0000586 ngay 18/01/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho thi ba N con phai ndp 300.000d6ng
(Ba trdm nghin dong).

- H5lai cho 6ng Mai Chi H, ba P6 Thi Mai D 6()0.00066ng (Sau tram nghin
dong) tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu s6 0000134 ngay 12/10/2022
cua Chi cyc Thi hanh dn dan sy quan Ninh Kiéu, thanh ph6 Can Tho.

3.2 An phi dan sy phtc tham: 300.000 dong (ba trim nghin dong) ba N phai
chiu, ba N duoc khau trir tién tam ung an phi da nop 300.000 déng (ba tram nghin
d6ng) theo bién lai thu s6 0001448 ngay 10/6/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan Ninh Kiéu, thanh ph6é Can Tho thanh an phi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh
dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Di€u 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quén Ninh Kiéu;

- Chi Cyc THADS quén Ninh Kiéu ;
- Cac duong su;

- Van phong;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Tuyét Loan
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