TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 1ap-Tu do-Hanh phic

Ban 4n sb: 12/2022/DS-ST
Ngay 23 thang 3 nam 2022

Vv “Yéu cau céng nhdn quyén sir dung dat;
ity gidy chirng nhén quyén sir dung ddt;
yéu cau thuwe hién nghia vu tra tién

va tranh chdp hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

-Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan-Chu toa phién toa: Ong Truong Chi Trung

Céc Hoi tham nhan dén: Ong Nguyén Viét Diing

Ong Pang Cong Thang

-Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Binh - Can bd TAND TP Pa Ning.

-Pai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Pa Ning: Ba Nguyén Thi
Tram-Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 23 thang 3 nam 2022, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Da
Néng xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 53/2019/TLST-DS ngay 22 thang 10
nam 2021 vé viéc “Yéu cdau céng nhdn quyén sir dung dat; hiy gidy chimg nhdn
quyén sir dung ddt; yéu cdu thiee hién nghia vu tra tién va tranh chdap hop dong vay
tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so tham sb: 04/2022/QDXXST-DS ngay
07 thang 02 nim 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 09/2022/QD-ST ngay 23
thang 02 nam 2022 gitra:

-Nguyén don: Ong Tran Vin K, sinh nim: 1956 va ba Phan Thi H, sinh nam:
1955.

Cung dia chi: S6 X3, duong H, phuong T, quan K, thanh phé Da Ning.



-Bi1 don: Ong Lé N, sinh nam: 1963-Ba Phan Thi T, sinh nam: 1961.

Ciing dia chi: T6 X6,thon T, X3 S, huyén V, thanh phé Pa Nang.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Uy ban nhan dan quan C, thanh phd Pa Néng.

Dia chi: S6 X8, duong S, quan C, thanh phé) Pa Nang.

Nguoi dai dién theo 1y quyén (Gidy iy quyén sé: 4834/GUQ-UBND ngay 23
thang 3 nam 2022):

Ba Nguyén Thi Bich K-Truong Phong Tai nguyén va Moi trudng quéan C.

2/ Ban Giai phong Mat bang quan C , thanh ph6 Pa Nang.

Pia chi: S6 X8, duong S, quan C, thanh phé Pa Nang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén (Gidy ity quyén ngay 20 thang 01 ndm 2022):

Ong Ngb Vin H-Phé truong Bo phan Nghiép vu BT TPC.

NOI DUNG VU AN

-Nguyén don éng Tran Van K va ba Phan Thi H trinh bay:

Nam 2001 vo chdng t6i c6 nhan chuyén nhugng cua 6ng Lé N va ba Phan Thi
T 144m* dét tai to 36, khdi P, phuong M, quin C, thanh phé Pa Ning theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 00616 do Uy ban dan huyén V cap cho ong N (Lé
Van N) ngay 6 thang 12 nam 1996.

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc hai bén 1ap hop dong chuyén
nhuwong, c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong M ngay 29 thang 6 nim 2001 va
c6 dong dau ciia S¢ Pia chinh Nha dat thanh phd Pa Nang.

Sau khi ky hop dong, chiing t6i d giao di tién cho ong N-ba T nhung ong
N-ba T véan chua tién hanh cac thi tuc chinh 1y bién dong sang tén cho ching toi.

Nam 2002, vo chdng t6i c6 mua thém cta ong N-ba T 15m?> dat lién ké, theo
Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18 thang 11 nam 2002.

Nhu vay tong dién tich ching toi nhan chuyén nhuong 1a 159m? véi tong sb
tién 1a 54.000.000d. Chung toi d thanh toan tién day du.

Niam 2011 thye hién Dy 4n Khu d6 thi B, nha nude thu hdi toan bd dién tich

dat ctia ong N-ba T, trong d6 c6 phan dit ma chang toi dd nhan chuyén nhuong. Theo



dé nghi cua 6ng N 1a dé ong x4y tudng rao trén phan 15m’°dat ma chung toi nhan
chuyén nhuong sau nay dé tang thém tién dén bu, chung t6i dong y.

Chung t6i va 6ng N-ba T déu ndp ho so ké khai giai toa dén bu d6i phan dat
thudc quyén sir dung ctia minh nhung 6ng N-ba T di tur ¥ loai hd so cua ching toi dé
nhan tién riéng ma khong hé théng bao cho chung toi biét.

Pong thoi, dbi v6i 16 dat tai dinh cu ma vo chong t6i duge bd tri, 6ng N-ba T
chiém dung va chuyén nhuong lai cho nguoi khac. S6 tién hd tro boi thuong cia
chung t6i 1a 30.000.000d, 6ng N quan 1y chiém giit.

Vo chong t6i ¢6 yéu cau Uy ban nhan dan quan C giai quyét thi vao ngay 11
thang 6 nam 2019 tai phién hop do UBND quén C chu tri, ong N-ba T théng nhat 13
giao cho chung t6i mot 16 phu dudng 5,5m va iy quyén cho chiing t6i lam cac thu tuc
lién quan.

Ngay 09 thang 8 nim 2019 tai Ban Giai phong Mit bang quan C, 6ng Nguyén
H 12 nguoi mua Phiéu 16 dat ndy ciia ong N-ba T d4 tra lai Phiéu phan 16 X25, Khu
X7, Khu s6 X6-Trung tim D6 thi B cho chiing t6i. Pong thdi ngay 08 thang 8 nim
2019 6ng N-ba T di lap gidy uy quyén, dugc UBND phudng M chtng thyc, ty
quyén cho chung toi nhan gidy chimg nhan QSD dat.

Céc bén thong nhét 14 sau khi cé gidy ching nhan QSD dat thi ong N-ba T phai
c6 trach nhiém ky hd so lam tha tuc chuyén quyén st dung dat cho chung t6i. Tuy
nhién 6ng N-ba T tim moi 1y do, tron tranh viéc ky cac thu tuc sang tén 16 dét cho
ching t61 theo Bién ban ngay 09/8/2019.

Ngoai ra, vao ngay 25/11/2011, 6ng N-ba T c6 mugn cua ching to6i
50.000.000d, hen dén ngay nhan tién dén bu sé& tra nhung dén nay van khong tra.

Nay, chung t6i yéu cau Toa 4n cong nhin quyén str dung ddi véi thira dat tai 16
dat X25, Khu X-7, Khu s6X 6-Trung tim D6 thi B cho ching toi; Hay gidy chimg
nhan QSD dat cap cho ong N-ba T; Budc dng N-ba T chuyén giao quyén sir dung ddi
v6i 16 dat cho chang toi; Bude 6ng N-ba T tra lai cho chung t6i 50.000.000d tién
muon va 30.000.000d tién dén bu.

-Bi don, ong Lé N trinh bay:



Vi dat vo chong ong Tran Vian K 13 dat ho so 03 14 nén khong anh hudng dén
gia dinh toi. Toi tir chdi moi hanh vi gidy td lién quan dén Toa an.

-Bi don, ba Phan Thi T trinh bay:

Theo ¥ nguyén ctia chong toi 12 ong Lé N, toi tir chdi moi loai gidy to lién quan
dén Toa an.

-Dai dién Ban giai phong mat bcing quan C trinh bay:

Viéc vo chong 6ng K-ba H d3 nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng N-ba T da
dugc cac co quan cd tham quyén x4c nhan, thé hién tai cac vin ban gtri cho Toa an.

Nay dai dién Ban giai phong mat bang quan C dé nghi Toa an giai quyét dut
diém vu 4n theo bién ban di hop théng nhat trudc ddy. Ban giai phong mit bang quan
khong co y kién gi.

-Uy ban nhdn ddn qudn C khéng cé 101 khai tai ho so vu dn.

-Dai dién Vién kiém sat nhan déan thanh phé Ba Nang phat biéu y kién vé to
tung va noi dung vu dn:

+Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia ThiAm phan:

Sau khi thu 1y vu 4n, Toa 4n di tién hanh phan coéng thim phéan giai quyét;
trong thoi han chuan bi xét xtr da tién hanh mo phién hop tiép can, cong khai chimg
ctr va hoa giai dé cac duong sy thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an; tién
hanh x4c minh, thu thip ching c@ tai cic co quan cd tham quyén; lay 10i khai cua
duong su; xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san tranh chép; cép, téng dat, niém
yét cac vin ban to tung cho duong su; chuyén ho so va tai liéu cho VKS nghién ciu...
theo thu tuc so tham dam bao dung quy dinh cia BLTTDS.

+Viéc tuan theo phap luat t6 tung:

Tai phién toa, Hoi dong xét xtr di tuan theo dang cac quy dinh cia BLTTDS vé
viéc xét xir so' thAm vy an.

+Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia té tung:

Tur khi Toa 4n thy 1y vu 4n dén thoi diém xét xir, nguyén don va nhiing ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién ding va day da quyén, nghia vu t6 tung

cua minh theo quy dinh tai cac biéu 71, Biéu 73 BLTTDS. Riéng bi don 6ng Lé N,



ba Phan Thi T mac du dugc Toa an triéu tap, cép, téng dat, niém yét cic vin ban tb
tung day di nhung khong c6 mit theo yéu cau ctia Toa an 1a chwa thuc hién ding quy
dinh vé quyén va nghia vu cua bi don tai Piéu 72 BLTTDS.

+V& viée giai quyét vu an: Nguyén thira dat sd 106, to ban dd sd 73, dién tich
80m?, toa lac tai 16 s6 X25, khu X7, khu sé X6 — TT D6 thi B, phuong M, quéan C,
thanh phd Pa Ning do UBND quan C cép ngay 04/11/2019, dting tén ong Lé N, ba
Phan Thi T, co nguén géc tur vi¢c giai toa thura dat s6 X99, to ban dd sd X6, tai to X1,
phudng M, quan C, thanh phd Pa Ning, cu thé:

Ngay 29/6/2001, o6ng K-ba H nhan chuyén nhugng 144m?> dat trong tong dién
tich dét tai thira 999, to ban dd s6 06 cta ong N, ba T. Ngay 18/11/2002, 6ng K-ba H
nhan chuyén nhuong thém 15m?; Téng dién tich 6ng K-ba H nhan chuyén nhuong la
159m> (c6 c6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac nhan cia UBND
phuong M). Sau khi nhan chuyén nhuong, ong K-ba H di diang ky tam tra & dia chi
trén va chuan bi 1am nha, tuy nhién, nam 2011, thira dat X99, to ban do s6 X6 bi giai
tda toan bo. Khi thuc hién ké bién, giai toa va bd tri dat tai dinh cu, cha dau tu du an
d3 quy chu cac 16 dat tai dinh cu, tién dén bu cho 6ng N, ba T ma khong xem xét bd
tri dat tai dinh cu va chi tra tién dén bu cho 6ng K-ba H.

Tai cac budi lam viéc ciia Cha tich UBND quéan C; Ban giai phong mit bang
quan C va cac co quan ban nganh lién quan quan C, vo chdng 6ng Lé N va ong
Nguyén H (ngudi dit coc va giir phiéu phan 16 dit 325) thdng nhat giao cho vo chong
ong K 01 16 phu duong 5,5m dong thoi vo chéng ong N déng ¥ Gy quyén dé vo
chéng ong K di nop thué, 1am céac thi tuc dé duoc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat ddi véi 16 dat phu trén; sau khi dugc cip gidy ching nhin quyén str dung
dat, 6ng N, ba T phai ¢ trach nhiém lam céc thil tuc chuyén nhuong quyén sir dung
16 dat trén cho vo chong 6ng K-ba H. Tuy nhién, éng N, ba T khong thuc hién tha
tuc chuyén nhuong quyén sir dung 16 dat nay cho ong K-ba H 14 vi pham cam két da
dugc cac bén thdng nhét trude do, 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phép cua

ong K-ba H.



Ong K-ba H khoi kién yéu cau cong nhan 16 dat tai dinh cu sd X25, thudc
quyén st dung cta ong, ba 13 ¢o cin ctr chip nhan; theo do, huy gidy ching nhan
chtng nhan QSD cua 16 dit s6 X25, do UBND quén C cip lan dau cho ong Lé N, ba
Phan Thi T, dé 6ng K-ba H lién hé v6i co quan c6 tham quyén cp gidy chimg nhan
quyén st dung dat d6i voi 16 dat nay.

Pbi véi yéu cau budc ong N, ba T tra lai s6 tién 80.000.0004 thi thay: Tai gidy
muon tién 1ap ngay 25/11/2011, méc du chi ¢ 6ng N xac nhan c6 muon 50.000.000d,
khong xé&c dinh thoi han tra nhung hen khi nghiém thu dat va nha s& thanh toan,
khong c6 i suat. Theo trinh bay cua 6ng K-ba H tai phién toa, viéc muon tién ba T
biét, muc dich muon 13 dé stra nha, ong N hen khi nghiém thu dat va nha sé tra lai
khoén tién nay nén dugc xac dinh day la nog chung cua 6ng N, ba T. Do do, yéu cau
budc 6ng N va ba T phai trd lai cho 6ng K-ba H 50.000.0004 1a c6 co s6.

Péi véi yéu cau budc ong N, ba T tra lai tién boi thuong 30.000.0004d: Tai bién
ban 1am viéc ngay 09/8/2019, co quan chirc niang xac dinh 30.000.000d 1a tién boi
thudng do thu hoi dat cua 6ng K-ba H va éng N ciing thong nhit ndi dung nay do d6
c6 co s chap nhan yéu ciu ndy cta 6ng K-ba H.

Pé nghi HPXX chip nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé yéu
cau cong nhan quyén sir dung dat; yéu cau thyc hién nghia vy tra tién; tranh chap hop
ddng vay tai san va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat. An phi dan su
so tham cac duong su phai chiu theo quy dinh cta phép lut.

V& chtng cu:

Nhitng si kién khong cdn phdi chirng minh.:

Ho6 6ng Lé N dugc UBND huyén V cép gidy ching nhan quyén st dung d6i
voi 16 dat co dién tich 4550m?, thira s6 X99, t& ban dd sd X6, tai xa M, huyén V (cii).

Ngay 29 thang 6 niam 2001 6ng Lé N ba Phan Thi T c6 “Pon xin chuyén
nhirong quyén sir dung ddt” chuyén nhuong cho éng Tran Vin K va ba Phan Thi H
144m?, dugc UBND phudng M xac nhan ngay 29 thang 6 nam 2001.



Ngay 29 thang 6 nim 2001 ong Lé N-ba Phan Thi T va 6ng Tran Vian K-ba
Phan Thi H 1ap “Hop déng chuyén nhirong quyén sir dung dat” kém theo “Sor do vi
tri khu dat xin chuyén nhwong quyén sir dung” dugec UBND phuong M ching thuc
ngay 29 thang 6 nam 2001.

Nhitng tinh tiét cdc bén thong nhdt, nhitng tinh tiét cdac bén khéng thong nhat:

Do 6ng Lé N va ba Phan Thi T khong tham gia cac phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr, hoa giai va khong tham gia phién toa nén
khong xac dinh dugc nhiing tinh tiét cac bén théng nhat va nhirng tinh tiét cic bén
khong thong nht.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va két qua tranh luan tai phién toa; Sau khi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
phé Pa Ning phat biéu quan diém giai quyét vu an; Sau khi thao luan va nghi an, Hoi
ddng xét xir nhan thay:

[1] Vétd tung:

[1.1] Vé tham quyén gidi quyét vu dn: Ngay 08 thang 6 naim 2021 Tda 4n nhan
dan quan C, thanh phé Pa Ning thu 1y vu 4n “Tranh chdp yéu cau céng nhdn quyén
s dung dat; yéu cau thue hién nghia vu tra tien va tranh chd'p hop do”‘ng hop déng
vay tai san” theo Thong bao thu 1y vu an sb: 98/TB-TLVA. Ngiy 07 thang 9 nim
2021 6ng Tran Van K va ba Phan Thi H ¢6 “Pon yéu cau bé sung khéi kién” yéu cau
Tda an hity Gidy chig nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6: CR 843461, ngay 04 thang 11 nim 2019, do UBND quén C cip
lan dau cho 6ng Lé N va ba Phan Thi T dbi voi 16 dat dang tranh chap. Ngay 29 thang
9 nam 2021 Toa 4n nhan dan quan C, thanh phé Pa Néng ban hanh Quyét dinh
chuyén vu an so: 16/2021/QBST, vé viéc “Tranh chdp yéu cdau céng nhin quyén siv
dung dat; yéu cau thuc hién nghia vu tra tien, tranh chd'p hop do”‘ng hop déng vay tai

san va huy gidy chung nhdn quyén swr dung dat”, chuyén vu an cho Toa 4n nhan dan



thanh phd Pa Ning giai quyét 1a theo quy dinh tai khoan 4, Piéu 32 Lut t tung
hanh chinh; Khoan 4, Diéu 34 B6 luét td tung dan sy.

[1.2] Vé viéc xét xir viang mdt bi don va nguwoi lién quan: Ong Lé N va ba Phan
Thi T da dugc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban to tung va quyét dinh dua vu an ra
xét xi, quyét dinh hodn phién toa nhung ong N-ba T khong tham gia t6 tung va
khong tham gia phién toa 1an tht nhat, 1an thir hai. Pai dién UBND quén C, thanh
phé Pa Néng, c6 don dé nghi xét xtr vang mit. Toa 4n xét xir ving mat ong N-ba T
va UBND quan C theo quy dinh tai Piéu 227 Bo luat tb tung dan su.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Ngay 06 thang 12 nim 1996 ho 6ng Lé N dugc UBND huyén V (cii) cp
Gidy chimg nhan quyén sir dung s6: 00616/QSDD/1080.QDUB d6i voi 16 dat co dién
tich 4550m>, thira s6 X99, to ban dd s6 X6, tai xa M, huyén V, thanh phd Pa Ning
(cth).

[2.2] Ngay 29 thang 6 nim 2001 dng Lé N-ba Phan Thi T ¢ “Pon xin chuyén
nhirong quyén sir dung dat”, chuyén nhuong cho 6ng Tran Van K va ba Phan Thi H
144m?> dat, dugc UBND phudng M xac nhan ngdy 29 thang 6 nim 2001. Cing ngay
29 thang 6 nim 2001 ong N-ba T va ong K-ba H lap “Hop dong chuyén nhwong
quyén sit dung ddt” kém theo “So do vi tri khu dat xin chuyén nhwong quyén sir
dung’dugc UBND phuong M chirng thuc ngay 29 thang 6 nam 2001.

[2.3] Theo 6ng K-ba H 1a trong khi cac bén chua lam thu tuc tach thira thi toan
bo dién tich dat theo Gidy chtng nhan quyén st dung s6: 00616/QSDD/1080.QP UB
ngay 06 thang 12 ndm 1996 cua hd ong N bi gidi tda, trong d6 cd dién tich ong K-ba
H nhan chuyén nhuong vao nim 2001. L& ra, 6ng K-ba H va 6ng N-ba T, mdi bén
tién hanh céc thu tuc gidi téa, nhan dat tai dinh cu nhung 6ng N-ba T da ké khai ca
phan dién tich da chuyén nhuong cho 6ng K-ba H dé nhan tién dén bu va dat tai dinh
cu. Con 6ng N-ba T khong tham gia té tung tai Toa 4n ma chi c6 ¥ kién 1 hd so ba

14, nén 6ng N khong chiu trach nhiém.



[2.4] Xem xét “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” ngay 29 thang 6
nam 2001 thi thdy:

[2.4.1] Hop ddng chuyén nhugng dat giita 6ng Tran Vian K-ba Phan Thi H véi
ong Lé N va ba Phan Thi T dugc x4c 14p vao nim 2001. Theo huéng dan tai tiéu muc
2.3, muc 2, phan II, Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10 thang 8 nim 2004 cia
Hoi dong tham phan Toda an nhan dan t6i cao thi hop déng chuyén nhuong dat giita
ong K-ba H véi ong N-ba T 13 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc xac
1ap tir sau ngay 15/10/1993.

[2.4.2] Theo quy dinh tai b.2, tiéu muc 2.3, muc 2, phﬁn IT Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004 ctia Hoi dong tham phdn TANDTC
quy dinh vé giai quyét cac tranh chap hop dong chuyén nhuong dat dugc xac lap tir
sau ngay 15 thang 10 nim 1993 thi “Péi véi hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat ma tai thoi diém giao két vi pham cac diéu kién huong dan tai diém a.4 va diém
a.6, tiéu muc 2.3 nhung sau d6 da dwoc Uy ban nhéan ddn cdp c6 tham quyén cdp
gid'y chung nhdn quyén sw dung dat hodc mét trong cdc logi gicfy to quy dinh tai
khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 ludt dat dai 2003 ma cé phdt sinh tranh chdp va tir ngay 01
thang 7 ndm 2004 méi c6 yéu cau Toa dn gidi quyét thi khéng coi la hop dong vé
hiéu do vi pham diéu kién nay”.

[2.4.3] Piém a.4 quy dinh “Pdt chuyén nhwong da dwoc co quan c6 tham
quyén cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat theo Ludt dat dai nam 1987, Ludt dat
dai nam 1993, Ludt dat dai nam 2003”. Piém a.6 quy dinh: “Hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat dwoe Idp thanh van ban c6 chirg nhén ciia céng chirng
nha nieée hodc 1y ban nhén dén cdp cé tham quyén”.

[2.4.4] Pbi chiéu cac quy dinh trén thi “Hop dong chuyén nhuwong quyén siv
dung dat” ngay 29 thang 6 nam 2001 giita 6ng N-ba T va 6ng K-ba H tai thoi diém
giao két khong vi pham quy dinh vé diéu kién duoc hudng dan tai diém a.4 vi 6ng N
da dugc cip gidy ching nhan ma chi vi pham quy dinh dugc huéng dén tai diém a.6.

Nhu vay can ctr theo quy dinh tai diém b.2, tiéu muc 2.3, muc 2 phﬁn IT, Nghi quyét



02 noi trén thi “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” gitta 6ng K-ba H voi
ong N-ba T, ngay 29 thang 11 nam 2001, dugc UBND phuong M chiing thuc ngay 29
thang 6 nam 2001, khong coi 13 hop dong vo hiéu.

[2.5] Ngoai ra, trong qua trinh tranh chap, tai budi 1am viéc do Uy ban nhan
dan quan C to chirc ngay 11 thang 6 nim 2019, 6ng N ciing thé hién ¥ chi ctia minh 13
“éng N théng nhdt dé lai 16 phu cho vo chong éng Kiét ba Hué va éng N dong y iy
quyén cho éng Kiét di lam cdc thi tuc lién quan dén 16 phu”. Tai budi 1am viéc do
Ban Giai phong Mit bang quan C to chic ngay 09 thang 8 nam 2019, 6ng N cac bén
thong nhat 13 “sau khi c6 gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, ong Kiét ba Hué lién hé
v6i 6ng N va ba T dé lam thi tuc sang tén chuyén nhwong 16 ddt. éng N va ba T ¢é
trach nhiém lam thi tuc ky ho so sang tén chuyén quyén tai phong céng chimg cho
ong K va ba H theo dung quy dinh”.

[2.6] Mit khac, tai “Gidy chuyén nhwong quyén sir dung dat” ngay 18 thang
11 ndm 2002, 6ng N-ba T c6 ghi cha viéc chuyén nhuong thém cho 6ng K-ba H 15m?
dat va di nhan du tién chuyén nhuong cta 159m? dat. Ong K-ba H hién 14 ngudi dang
gilt ban gdc gidy chimg nhan quyén sir dung dat va 1a nguoi dang truc tiép quan 1y sir
dung toan bo 16 dat. Qua xem xét thuc té ngay 21 thang 12 nam 2021 thi thira dat
hién nay do ong K-ba H dang quan 1y 1a thira dat sé: 106, to ban d6 73, dia chi: Lo
dat s6 X25; Phan khu X-7, Khu tai dinh cu s X6, Trung tdm D6 thi mdi B, phuong
M, quan C, thanh phb Pa Ning chinh 14 thira dat dugc UBND quan C, thanh phd Pa
Néng cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat; quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6: CX, cho 6ng Lé N va ba Phan Thi T ngay 04 thang 11 ndm 2019.
Hién nay, trén toan bd thira dat, ong K-ba H da rao chin xac dinh ranh gio1 tr can,
trong cac cdy an qua va rau, hoa, qua.

[2.7] Khot kién ctia 6ng Tran Vin K va ba Phan Thi H dé nghi cong nhéan
quyén st dung ddi voi thira dat sb: X06, to ban dd X3, dia chi: L dat s6 X25; Phan
khu X-7, Khu tai dinh cu s X6, Trung tam D6 thi B, phuong M, quan C, thanh phé
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Pa Ning 1a co cin ctr, HDXX chép nhan nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Pa Nang.

[2.8] Poi véi yéu cau hiy gidy chimg nhdn quyén sir dung 16 ddt X25, Khu X-7,
Khu s6 X6-Trung tdm D6 thi B thi thdy:

[2.8.1] Sau khi giira ong K-ba H va 6ng N-ba T xday ra tranh chap, UBND quan
C va Ban Giai phong Mit bang quan C nhiéu 1an giai quyét tranh chip giira hai bén.
Qua do, da xac dinh duoc vi¢c o6ng K-ba H nhéan chuyén nhuong dat cua ong N-ba T
1a c6 that va hop phap nhung UBND quén C céap gidy chimg nhan cho 6ng N-ba T
d6i v6i thira dat sb: X06, to ban dd X3, dia chi: Lo dat sé X25; Khu s6X 6-Trung tdm
D6 thi B 1a cép gidy chimg nhin quyén str dung dat khéng dang ddi tuong.

[2.8.2] Tai phién toa, dai dién Ban Giai phong Mit bang quan C cho rang: Mic
du, trong qua trinh giai quyét tranh chdp, UBND quéan C va Ban Giai phong Mit bang
quan C xac dinh dugc débi tuong dugc st dung 16 dat 1a ong K-ba H nhung theo trinh
tur 13 phai cap cho 6ng N-ba T sau do cac bén s& ky hop dong chuyén nhuong tai cong
ching nhung khong rd 1y do gi ong N-ba T khong ky cong ching nhu da thong nhét
tai cac cudc hop. Pai dién Ban Giai phong Mit bang quan C dong y véi yéu ciu cia
ong K-ba H vé viéc huy gidy chtirng nhan da cap cho 6ng N-ba T.

[2.8.3] Do d6, HDXX huy Gidy ching nhan quyén st dung dat; quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: CR X, do UBND quan C cip ngdy 04 thang
11 nam 2019, ding tén 6ng L& N, nam sinh: 1963, CMND s6: X1; Pia chi thuong
tra: Thon T, xa S, huyén V, thanh phé Pa Ning va ba Phan Thi T, nim sinh: 1961;
CMND sé: X2; bia chi thuong tra: Thon T, xa S, huyén V, thanh phé ba N?mg dbi
voi thita dat so: X06, to ban do sb: X3; Dia chi: Lo so X5, Phan khu X-7, Khu s6
X6-TT D6 thi B, phuong M, quan C, thanh phé Pa Ning; Dién tich: 80m?; hinh thirc:
St dung riéng; Thoi han str dung: Lau dai; Ngudn gdc: Nha nudc giao dat cé thu tién
sir dung dat.

[2.8.4] Giao cho 6ng K-ba H quyén duogc lién hé véi cac co quan co tham

quyén dé dang ky quyén st dung doi véi thira dat sb: X06, to ban do so: X3; Dia chi:
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L6 s6 X25, Phan khu X-7, Khu s6 X6-TT D6 thi B, phuong M, quan C, thanh pho Pa
Ning.

[2.8.5] Tai phién toa, dai di€n Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang dé
nghi HDXX chap nhan yéu cau cta ong K-ba H vé viéc huy gidy chimg nhan d3 cap
cho 6ng N-ba T.

[2.9] Ddi véi yéu cau budc éng N-ba T tra 50.000.000d tién muon va
30.000.000d tién dén bu thi thay:

[2.9.1] Can ctt ban gbc “Gidy muwon tién” ngay 25 thang 11 nim 2011 do éng
K-ba H cung cip thi ong N ¢6 muon cta 6ng K-ba H 50.000.000d. Tai gidy muon
tién khong co chit ky ctia ba T. Tuy nhién khi muon, 6ng N hen 13 ¢én khi nghiém thu
dat va nha giai toa s& thanh toan. Puoc hiéu s& dung ngudn tién 1a tai san chung giita
ong N va ba T dé tra. Do d6 c6 cin cr budc ong N-ba T cung c6 trach nhiém tra cho
ong K-ba H sb tién 50.000.000d. 6ng K-ba H khong yéu cau tién 14i cham thanh toan.

[2.9.2] Tai “Bién bdn v/v hop Héi dong GPMB gidi quyét vieéng mdc tai dy dn
Khu s6 X6 va sé6 X7-TB” do UBND quén C thyc hién ngay 03 thang 01 nam 2019,
Hoi dong két luan: “Ong Lé N c¢6 trach nhiém tra lai cho ba H sé tién ddt quy thanh
tien la 30.369.000d”. Tai “Bién ban lam viéc v/v hop xuw Iy vuong mdc vé viéc mua
ban ddt giita éng Lé N véi cdc hé lién quan” do UBND quan C thyc hién ngay 11
thang 6 nam 2019, 6ng N thdng nhét ky vao bién ban 1 ong N ¢6 trach nhiém tra lai
cho 6ng K-ba H sé tién: 30.000.0004.

[2.9.3] Tai phién toa, dai dién Ban Giai phong Mit bang quan C xac dinh sb
tién bdi thuong gid tri quyén st dung dat ddi véi dién tich dat 6ng K-ba H di chuyén
nhuong 13 30.369.000d. S6 tién nay 6ng N da nhan, dé nghi HDXX chip nhan yéu
cau nay ctia ong K-ba H.

[2.9.4] Nhu vay, co can ctr xac dinh 6ng N da nhéan s6 tién dén bu cho dién tich
dat cua 6ng K-ba H 13 30.369.000d. Sé tién 30.369.000d nhan trong tong sb tién dén
bu cho ong N-ba T. Ong K-ba H yéu cau ong N-ba T tra 1 ¢6 cin cit, HDXX chap
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nhan nhu dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang. Tuy
nhién, tai phién toa, ong K-ba H chi yéu cau ong N-ba T tra 30.000.0004.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia: Do chép nhan toan bd
yéu cau cua 6ng K-ba H nén 6ng N-ba T phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh
tai chd va chi phi dinh gid. Cac chi phi nay, 6ng K-ba H di tam tng, do d6 dng N-ba
T phai hoan lai cho 6ng K-ba H, cu thé: Chi phi dinh gia: 12.000.000d theo Hoa don
gia trj gia ting s6 0000926 ngay 23 thang 4 nim 2021 cua Coéng ty C6 phan Tham
dinh gia B; Chi phi xem xé&t tham dinh tai chd 2.000.000d theo Bang ké tién xem xét
tham dinh tai chd ctia Toa 4n nhan dan huyén V ngay 08/3/2021.

[4] V& an phi DSST: 6ng N-ba T phai chiu 300.000d an phi DSST khong gia
ngach d6i vdi yéu cdu cong nhan quyén st dung dat ciia ong K-ba H, dugc HDXX
chap nhan; 6ng N-ba T phai chiu 4.000.000d an phi dbi véi tong s tién phai tra cho
ong K-ba H.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cian ctr khoan 4, Piéu 34 va Diéu 227 B6 luat té tung dan su; Piéu 705, Piéu
707 va Dicu 713 B0 luat dan sy 1995; Diéu 255, Dicu 471 va Diéu 474 Bo luat dan
su 2005; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1/ Chap nhan toan bd yéu ciu cua 6ng Tran Vin K va ba Phan Thi H vé viéc
“Céng nhdn quyén sir dung dat; hiy gidy chirng nhdn quyén sit dung dat; thuc hién
nghia vu trd tién va tranh chdp hop dong vay tai san” d6i v6i ong Lé N va ba Phan
Thi T.

1.1 Cong nhan thira dat sb: X06, to ban dd sd: X3; Dia chi: Lo s6 X25, Phan
khu X-7, Khu s6 X6-TT D6 thi B, phuong M, quan C, thanh phd Pa Néng, thudc
quyén sir dung cta ong Tran Vian K va ba Phan Thi H.

1.2 Huy “Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat; quyén sé hitu nha & va tdi san

khdc gdn lién véi dat” s6: CR X, do UBND quan C cap ngay 04 thang 11 nam 2019,
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dimg tén 6ng Lé N, nam sinh: 1963, CMND s6: X1; Pia chi thuong tra: Thon T, xa
S, huyén V, thanh phé ba Nﬁng va ba Phan Thi T, nim sinh: 1961; CMND sb: X2;
Dia chi thuong tra: Thon T, xa S, huyén V, thanh phd Pa Nang d6i véi thia dat sé:
X06, to ban d6 s6: X3; Dia chi: Lo sé X5, Phan khu X-7, Khu s6 X6-TT Db thi B,
phuong M, quan C, thanh ph6 Da Nang

1.3 Ong Tran Vian K va ba Phan Thi H duoc quyén lién hé véi cac co quan co
thAm quyén dé ding ky quyén st dung d6i véi thira dat sb: X06, to ban dd sb: X3;
Pia chi: L6 sé X25, Phan khu X-7, Khu sé X6-TT D6 thi B, phuong M, quan C,
thanh ph6 Pa Nang.

1.4 Budc ong LEé N va ba Phan Thi T hoan cho 6ng Tran Vian K va ba Phan Thi
H 30.000.000d tién dén bu giai tda va 50.000.000d tién muon.

2/ Chi chi t6 tung:

2.1 Buoc 6ng Lé N va ba Phan Thi T hoan cho 6ng Tran Van K va ba Phan Thi
H s tién chi phi xem xét tham dinh tai chd: 2.000.0000d.

2.2 Buoc 6ng Lé N va ba Phan Thi T hoan cho 6ng Tran Vian K va ba Phan Thi
H s6 tién chi phi dinh gié tai san: 12.000.0000d.

3/ Ké tir khi 6ng Tran Vin K va ba Phan Thi H yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong tat ca cic khoan tién, hang thang 6ng Lé N va ba Phan Thi T con
phai chiu khodn tién 13i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

4/ An phi DSST, 6ng Lé N va ba Phan Thi T phai ndp sb tién: 4.300.000d.

5/ Trong trudong hop ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy, nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan

Su.
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6/ Cac duong su c6 mat tai phién toa duoc quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac dwong su vang mit tai phién toa dugc quyén khang

c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan (hodc niém yét) ban an.

Noi nhén T.M HQI PONG XET XU

_Cdc dwong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TP Pa Néng; (da ky)

-Chi cuc THA qudn C; Truwong Chi Trung

-Cuc THADS TP Pd Ning;

-Luu ho so
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