TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc lap - Tw do - Hanh phuc
Bén an s6: 157/2025/DS-PT
Ngay: 01-4-2025

VIV tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung
dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ngoc Vang.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Tan Ting;
Ong S§ Danh Pat.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Bao Qudc - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Thap.
- Pgi dién Vign Kiém sdat nhan dan tinh Pong Thdap: Ong Bui Vin
Binh - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong ngay 01/4/2025 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Théap xét xur

phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s 662/2024/TLPT-DS ngay 20 thang 12
nam 2024 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim sd 205/2024/DS-ST ngay 12 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Thap Muoi bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé 117/2023/QD-PT
ngay 20 thang 02 nam 2025 gifra cic duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1944;

bia chi: Ap M, xa M, huyén T, Béng Thap;

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Van B, sinh nam 1966. Dia chi:

Ap M, xd M, huyén T, tinh Pong Thap. Theo vin ban Gy quyén ngay
24/02/2023. (Co mat)



2. Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1937; (Ving mdt)
Pia chi: Ap M, xd M, huyén T, Pong Thap.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Ho Thi H, sinh nam 1965; (C6 mat)

3.2. Ba Ho Thi G, sinh nam 1973; (C6 mat)

Pia chi: Ap M, xd M, huyén T, Pong Thap.

3.3. Ong H6 Vin M, sinh nam 1967; (Vang mdt)

Dia chi: Ap M, xd M, huyén T, Pong Thép.

3.4. Ba Ho6 Thi Ut HI, sinh ndm 1981; (C6 mdt)

Dia chi: Ap H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, y kién tai phién toa so tham éng Tran Van B trinh
bay: Vao ngay 11/7/1999, ba K ¢6 nhan chuyén nhuong ctia ong T va ba N 01
phan dat cay lau nam c6 chiéu ngang 16m, chiéu dai 67m, dién tich 1.072m?,
thudc thira s6 1078, to ban do sb 4, toa lac tai ép M, xa M, huyén T, tinh Déng
Thap, gia chuyén nhuong 1a 09 chi vang 24kara va ba K da giao du s vang
trén cho dng T va ba N. Hai bén c6 lam “Gidy giao kéo mua ban dit ngay
11/7/1999. Béi voi toan bo chir viét & phan ndi dung, chir viét ho va tén cua tat
ca nhitng ngudi ky tén 1a do ong B viét. P6i v6i chir ky Thao 1 ciia 6ng T, 6ng
T con ky tén thay cho ba N (Nghiép), ba G va ba X (U). Bbi véi chir ky Kiép
1a cta ba K, chit ky B va chir viét ho, tén Tran Phong B1 14 cua 6ng B1. Dbi
vé6i chit ky P, R va G1 14 ciia nhitng ngudi 1am ching 6ng Nguyén Vin P, 6ng
Nguyén Vian R va ba Nguyén Thi G1. Déi véi phan dét trén thi éng T va ba N
da giao cho ba K sir dung tir ngay ky hop doéng cho dén nam 2008. Ba K da
nhiéu lan yéu cau 6ng T tach bo sang tén nhung ong T chi hita chir khong thuc
hién. Trudc thoi diém 6ng T chét thi 6ng B1 ¢6 ndp thi tuc tach bo tir ong T
sang cho ba K, dang thyuc hién thi 6ng T chét nén ba N va cac con méi nin ni
ba K dé cho ba N 1am thu tuc thira ké, khi ba N duoc dimg tén thi s& sang tén
qua cho ba K nhung dén nay ba N van khong thuc hién. Hién trang phan dat
dang tranh chip khong c6 gi thay d6i so voi khi Toa an tham dinh.



Nay, ba K yéu cau Toa an giai quyét budc ba N, ba H, ba G, ba H1 va
6ng M phai sang tén cho ba K phan dat da thoa thuan chuyén nhuong vao nim
1999, dién tich do dac thyc té 1 1.023,3m?, thudc thira sé 1078 (Nay la thira sb
38), to ban dd sb 4 (Nay 1a to ban dd sb 41), toa lac tai ép M, xa M, huyén T,
tinh Dong Thép, dit hién do ba N dang dung tén trén gidy ching nhan quyén
str dung dat. Ngoai ra, ba K khong con trinh bay va yéu cau gi khéc.

- Theo y kién tai phién toa so tham ba Hé Thi H trinh bay: Ba khong
théng nhét véi 1o trinh bay va yéu ciu cta phia ba K. Ba 1a con rudt cia ong T
va ba N, con ba N 1 chi rudt ciia ba K. Vao nam 1999, khi d6 ba di c6 chong
nén vé bén chong sinh sdng, khong con séng chung cha, me nhung ba van hay
vé tham cha, me. Khi vé nha ba nghe cha ba néi c6 ban cho ba K phan dat mat
chtr khong c6 ban dat ludn, 6ng B1 1a con caa ba N di mac lay 16p dat mat di
tao thanh O1 cai ao nhu hién nay va hién ba dang quan ly, st dung. Hién trang
phan dat dang tranh chip khong c6 gi thay doi so v6i khi Toa an tham dinh.
Pbi voi gidy ching nhan quyén sir dung dat ctiia ba N thi ba dang giit, khong
c6 thé chap cho ai.

Nay, ba khong dong y theo yéu cau khoi kién ctia ba K, vi cha va me caa
ba chi ban cho ba K 16p dit mat chtr khong c6 ban ludn dat. Dbi véi vu an nay

ba khong c6 yéu cau gi. Ngoai ra, ba khong con trinh bay va yéu cau gi khac.

- Theo ¥ kién tai phién toa so tham Ho Thi Ut HI trinh bay: Ba la em
rudt ctia ba H, ba thong nhit v4i toan b 101 trinh bay va yéu cau cua ba H. Di
v6i vu 4n nay ba khong c6 yéu cau gi. Ngoai ra, ba khong con trinh bay hodc
yéu cau gi khac.

- Theo y kién tai to tw khai va don xin xét xir vd'ng mat ba H6 Thi G trinh
bay: Ba la con rudt ciia 6ng T va ba N, ba thong nhat véi toan bo 10i trinh bay
va yéu cau cua ba H. Bdi véi yéu cau khai kién cua ba K thi ba khong dong ¥.

Pdi véi ba N, ong M maéc du da dugc Toa an thong bao, triéu tap hop 1€
nhung khong tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chung ctr, hoa giai, phién toa so thim va ciing khong ¢ van ban y kién gi.

Tai Ban an dan su so tham sé 205/2024/DS-ST ngay 12/9/2024 cua Toa
an nhan dan huyén Thap Muoi di quyét dinh:

Chép nhén yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi K.



Cong nhén hiéu luc cia hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ba Nguyén Thi K véi 6ng HO Van T va ba Nguyén Thi N ddi véi phan dat
(Dét tréng cay lau nam) c6 dié¢n tich do dac thuc té 1 1.023,3m? trong pham vi
cac moc F1, F2, F3, F4, F5, F6, F7, M4 tr& vé méc F1, thudc thira s6 38, to&
ban dd sb 41, toa lac tai é\p M, xa M, huyén T, tinh Déng Thap, giéy ching
nhan quyén st dung dat cip cho ba Nguyén Thi N vao ngay 12/4/2022.

Ba K va ba N dugc quyén dén co quan Nha nudc c6 thim quyén dé diéu
chinh va dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/01/2024 ciia Toa
an va So do do dac ngay 18/3/2024 va phu luc stra doi, bd sung ngiy
05/9/2024 cia Cong ty TNHH D.

Vé cay trong c6 trén dat: Ba H phai c6 nghia vu di doi 05 ciy Sop ra
khoi phan dat da cong nhén trén cho ba K.

Vé chi phi t6 tung: Ba K ty nguyén chiu 4.143.000 dong (Bén triéu, mot
tram bon muoi ba nghin dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia
va ba K da ndp xong.

Vé an phi: Ba K va ba N duoc mién ndp tam tmg an phi, an phi dan su
so thim theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén va thoi han khang cdo, quyén,
nghia vu va thoi hi€u thi hanh an cia cac duong su theo quy dinh cua phap
luat.

- Ngay 07/10/2024, ba Ho Thi H khang cio yéu cau xem xét lai ban an

dan su so tham.

- Tai phién toa phuc tham:

+ Ong Tran Van B trinh bay: Ba Nguyén Thi K giit nguyén yéu cau khai
kién, khong thoa thuin duogc véi ba Nguyén Thi N vé giai quyét vu an.

+ Ba Ho Thi H trinh bay: Ba H giit nguyén yéu cau khang cio, khong

d6ng y theo yéu ciu cua ba K.



- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu vé giai
quyét vu an:

+ V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong su déu
thuc hién ding quy dinh cua phép luat.

+ V& ndi dung: Xét thiy yéu cau khang cao ciia ba HO Thi H la khéng c6
co s0. Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ba H,

gilr nguyén ctia Ban an dan sy so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai

phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Nguyén Thi K khai kién ddi voi ba Nguyén Thi N, vé viéc tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (QSDP), Toa an nhan dan
huyén Thap Muoi thy 1y giai quyét 1a ding quy dinh cta phap luat. B4 HO Thi
H khang c4o trong thdi han nén hop 1é. Ba Nguyén Thi K oy quyén cho 6ng
Tran Vin B, thu tuc y quyén tham gia t6 tung pht hop nén chap nhan. Bi don
va nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dugc triéu tap hop 1& dén 1an
thtr hai nhung vang mat, nén xét xir vang mat duong su theo quy dinh cua phap

luat.

[2] Ba K trinh bay 1a ¢6 nhan chuyén nhuong QSDPD ciia vo chong dng
T (d4 chét) va ba N (chi cta ba K), dién tich 1.072m? thira s6 38 t& ban d6 so
31, trong pham vi cac mbc F1, F2, F3, F4, F5, F6, F7, M4 tr¢ vé F1, gidy
chtng nhan QSDD cép cho ba N ngay 12/4/2022; dét tai ap M, xd M, huyén T,
tinh Dong Thap. Nay ba K yéu cau ba N, ba H, ba G, ba H1, 6ng M tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong theo quy dinh cua phép luat. Trong qua
trinh giai quyét vu an, ba N khong c6 vin ban y kién va khong c6 khang cio.
Pbi voi ba H, ba H1, ba G (con cia vo chong éng T va ba N) khong dong ¥
theo yéu cau ctia ba K, vi cho rang ba N chi ban cho ba K phan 16p dat mat cha
khong c6 chuyén nhuong QSDD.

Xét vigce thda thuan gitra ba K va vo chéng ong T dugc thé hién tai giéy
giao kéo mua ban dat ngay 11/7/1999, ndi dung nhu sau: Ba N dong ¥ ban cho
em cta ba 13 Nguyén Thi K sb dat c6 chiéu ngang 16m chiéu dai 67m, tong
dién tich 1.072m?, gia 1a 09 chi vang 24k va ké tir day vé sau ba Nguyén Thi K
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tron quyén st dung s6 dit noi trén. Vay ndi dung thoa thuan 1a chuyén nhuong
QSDP va giao dich nay hoan toan tu nguyén c6 sy ching kién cua ong P, dng
R, ba G1. Hai bén da giao dat va nhan vang xong. Thuc té sau khi nhan dit,
6ng B di sir dung canh tac laa tir ndim 1999 dén nim 2008 thi 6ng B dao ao
nuoi ca.

Péi véi ba H, ba H1 cho rang vo chong 6ng T, ba N chi thoa thuan ban
phan 16p dat mit cho ba K 1a chua phu hop, boi vi: Theo gidy giao kéo mua
ban dat ngay 11/7/1999, thé hién nodi dung cam két cta bén chuyén nhuong (vo
chong ong T, ba N) nhu sau: “Ké tir day vé sau em t6i la Nguyén Thi K tron
quyén sir dung s6 dat néi trén”. Nhu vay ba H va ba H1 ciling xac nhan vo
chdong ong T, ba N cung tham gia thoa thuan giao dich véi ba kiép, dong thoi
ndi dung gidy giao kéo mua ban dat ngay 11/7/1999 thé hién y chi ctia ong T
va ba N 1a giao dét cho ba K dugec QSDP. Khi giao dat cho ba K thi 6ng B da
truc tiép quan 1y str dung canh tac laa, sau d6 dao ao nudi ca lam thay ddi hién
trang dat, nhung ba H khong cung cap duoc chimg ctr chimg minh 14 éng T va
ba N khong dong ¥ hodc tranh can d6i vai viée 6ng B sir dung dat khong dung
thoa thuan hoic béo chinh quyén dia phuong lap bién ban theo quy dinh.

Nhan chimg: Ong L hoan toan khong c6 truc tiép ching kién viéc thoa
thuan giita vo chong ong T, ba N va ba K

Tai Cong van s6 5542 ngay 26/6/2024 ctua Uy ban nhan dan huyén T y
kién nhu sau: Gia vang thang 7 ndm 1999 13 439.360d/chi. D4t khu vuc 3 hang
1 gia 3.750d/m% Vay gia tri dién tich dat tranh chap vao thoi diém nam 1999
tuong dwong 4.000.000d/1.072m? Trén thuc té thi ba K nhan chuyén nhuong
dién tich 1.072m? véi gia 09 chi vang 24k, quy thanh s tién 3.940.000d 1a phu
v6i gia tri dat néu trén.

Qua ndi dung trén cho thy vo chong 6ng T, ba N di thoa thuan chuyén
nhuong QSDD cho ba K véi gid 09 chi vang 24k 1a phu hop. Mét khac tai
phién toa so tham ba H, ba H1 xac nhan phan dit tranh chip 1a tai san chung
cia 6ng T va ba N, cac anh chi em cua ba H khong c6 cong surc gi dong gop
vao phan dat nay, nén viéc thoa thuan giita ba K va 6ng T, ba N chuyén
nhuong tai san chung ctia vo chdng 13 phu hop. Theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 129 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh nhu sau: Giao dich dan sy duoc

xac 1ap bang vin ban nhung vi pham quy dinh bit budc vé cong ching, ching
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thuc ma mot bén hodc cac bén di thuc hién it nhat hai phﬁn ba nghia vu trong
giao dich thi theo yéu cAu cia mdt bén hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh
cong nhin hi¢u lyc cua giao dich d6. Trong truong hgp nay cac bén khong
phai thuc hién cong ching, chimg thuc. Ba N da nhan du 09 chi vang 24k va
ba N giao dat cho ba K quan 1y sir dung tir nim 1999 dén nay. Toa 4n cip so
tham cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDPD 1a ¢ cin clr phap luat, nén

khéng cdo cua ba H 1a khong c6 co so.

[3] Dbi v6i cdy trong trén dat: Hién trang trén dat co 05 ciy sop thi ong
B cho rang cdy ty moc, con ba H cho rang cdy ciia ba trong nhung hai bén déu
khong cung cap dugc ching ctr ching minh. Tuy nhién 6ng B thdng nhét cho
ba H duoc sé hitu va yéu cau di doi 13 pht hop nén chip nhan. Ngoai ra ba H
con trinh bay c6 nuoi ca trong ao nhung chua xac dinh con ca hay khong va ba
d6ng ¥ néu giao dat cho ba K thi ba ty di doi, dé bao dam viéc thi hanh 4n can
diéu chinh cach tuyén an budc ba N, ba H, ba H1, ba G, 6ng M cung lién déi di
doi ca theo quy dinh (néu co).

[4] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh PongThap phat biéu vé giai
quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xur gilt nguyén ban an dan sy so tham,
khong chap nhan yéu cau khang céo ciia ba HO6 Thi H 1a ¢6 cin ¢t nén chap

nhan.

Toa 4n cap so tham xir dd c6 can ctr phap luat nén giir nguyén Ban an
dan su so tham, khong chap nhan yéu cau khang céo ctia ba H (c6 diéu chinh
cach tuyén an). Cac phan khac khong co khang cdo, khang nghi ¢ hiéu luc
phap luat.

[5] An phi dan su phuc tham: Ba H phai chju 300.0004.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cu Diéu 167, Diéu 188 va Diéu 203 cua Luat dat dai; Diéu 116,
Diéu 129, Diéu 500 ctia Bo luat dan su; khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Biéu 35,
khoan 1 Diéu 39, Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, Diéu 148, biéu 157, Diéu 158,
Diéu 165, Diéu 166, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 235, Diéu 246, Diéu 264, Diéu
267 va Piéu 273 va khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat tb tung dan su; An 18 s6
04/2016/AL; Diéu 12, Diéu 14, biéu 15, Diéu 26 va Piéu 27 Nghi quyét
.



326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Khong chip nhdn yéu cau khang cao ctia ba Ho Thi H.

Giit nguyén Ban an so tham (co diéu chinh cach tuyén an)

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi K.

- Cong nhan hiéu lyc ctia hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ba Nguyén Thi K véi 6ng HO6 Van T va ba Nguyén Thi N, dbi voi phan
dat (Pat trdng ciy 1au nam) c6 dién tich do dac thuc té 1a 1.023,3m? trong
pham vi cac mbc F1, F2, F3, F4, F5, F6, F7, M4 tr& vé mébc F1, thudc thua sb
38, t& ban d6 sb 41, toa lac tai ép M, xa M, huyén T, tinh Déng Thap, giéy
chtng nhan quyén sir dung dat cip cho ba Nguyén Thi N vao ngay 12/4/2022.

- Ba K va ba N dugc quyén dén co quan Nha nudc cd tham quyén dé
diéu chinh va dang ky quyén st dung dét theo quy dinh ctia phap luat. Bé nghi
Uy ban nhan dan huyén T thu hoi gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ba
N, dé cap lai gidy chimg nhan cho ba K theo quy dinh ctia phép luat.

- Kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/01/2024 cua
Toa an va So d6 do dac ngay 18/3/2024 va phu luc stra d6i, bd sung ngay
05/9/2024 cia Cong ty TNHH D.

3. Budc ba Nguyén Thi N, ba H6 Thi H, ba Ho Thi Ut H1, ba H6 Thi G,
6ng H6 Vian M cung lién déi di doi 05 cay Sop, tai san khac va di doi ca trong
ao theo quy dinh (néu c6), dé giao dat cho ba Nguyén Thi K.

4. V& chi phi t6 tung: Ba K tu nguyén chiu 4.143.000 dong (Bén triéu,
mot trim bon muoi ba nghin déng) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh
gid va ba K da nop xong.

5. Vé an phi:

Ba K va ba N duoc mién ndp tam tng an phi, an phi dan su so tham theo
quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 cta Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi, 16 phi Toa an.

Ba H phai chiu tién an phi dan su phic tham 300.000d, nhung dugc
khau trlr vao tién tam tng an phi 300.000d theo bién lai thu s6 0011222 ngay



07/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thap Muoi, tinh Dé)ng
Thép.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ddng Thép; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV va THA TAND tinh DT;
- TAND huyén Thap Muoi;
- Chi cuc THADS Thap Mui;
- Puong sy;
- Luu: VT, HSVA, TDS.
Nguyén Ngoc Vang



