TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Doc 1ap-Tuw do-Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 01/2019/DS-ST

Ngay: 15/01/2019

“V/v tranh chép hop dong tiy quyén, hop
ddng vay tai san, kién doi tai san va hop dong
dit coc va chuyén nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH - TINH PONG NAI
Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom co:

- Thdam phdan — Chii toa phién tod: Ba Nguyén Ngoc An
- Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Vin Ba
2. Ong Nguyén Viin Ngiu
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huwong - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Long Thanh.
- Dgi diénVién kiém sdt nhin din huyén Long Thanh tham gia phién
tdoa: Ong Hoang Pinh Tat- Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 01 nam 2019 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Long Thanh,
tinh Pong Nai xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6 10/2017/TLST-DS ngay
05 thang 01 nam 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong ty quyén, hop dong vay tai
san, kién doi tai san, tranh chap hop ddéng dit coc va chuyén nhuong quyén st
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 121/2018/QDXXST-DS ngay 10
thang 12 nam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa s6 02/2019/QDST-DS ngay 04
thang 01 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Thanh P, sinh nim 1994,
Dia chi: 417/28, t6 11, ap 2, x4 T, huyén L, tinh Pong Nai.
Nguoi dai dién hop phap cho anh B: Ba Son Kim S, sinh nam 1947.
Dia chi: 680, to 4, ép 1, xa T, huyén L, tinh Déng Nai.
La nguoi dai dién theo Gy quyén (vin ban ty quyén ngay 28/12/2016).
- Bi don:
1/ Anh Pham Duy N, sinh nam 1977.
2/ Chi Mai Thi Ngoc H, sinh nam 1978.
Cung dia chi: Ap 3, x4 T, huyén L, tinh Pong Nai.
- Ngueoi cO quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Phong Cong chirng s6 X tinh Pong Nai.
Pia chi: Qudc 16 51A, khu P, thi tran L, huyén L, tinh Pong Nai.
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2/ Chi Ly Minh A, sinh nam 1973.
Dia chi: K99, khu phé 7, phudng T1, thanh phé B, tinh Pong Nai.
Ngudi dai dién hop phép cho chi A: Ong Tran Minh H, sinh nam 1968.

Pia chi: F228, dudng V, phuong T1, thanh phé B, tinh Pong Nai.

La ngudi dai dién theo Gy quyén (van ban uy quyén ngay 31/5/2017).
3/ Chi Huynh Thi Tan C, sinh nam 1995.

Dia chi: 417/28,t6 11, ap 2, x4 T, huyén L, Pong Nai.

Nguoi dai dién hgp phap cho chi C: Ba Son Kim S, sinh nam 1947.
Pia chi: 680, t6 4, ap 1, x4 T, huyén L, tinh Pong Nai.

La nguoi dai dién theo ty quyén (van ban Gy quyén ngay 16/04/2018).

(Ba S, chi H ¢6 mat, anh N, 6ng H, Phong Cong ching s6 X tinh Béng Nai Véng
mat)

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngdy 24/11/2016, don khoi kién bé sung ngay
30/7/2018, cdc ban tw khai, Qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa nguyén don
anh Nguyén Thanh P do ba Son Kim S dai dién theo 11y quyén trinh bay:

Anh D dugc cha rudt 1a 6ng Nguyén Thanh T2 cho mét phan dat dién tich
600 m? thtra s& 144 to ban dd sb 54 toa lac tai xa T va duge cép Giéy chtiing nhan
quyén st dung dat sé6 BY 367938 do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh Pong Nai
cap ngay 13/3/2015. Nam 2016 anh P ding ky két hon voi chi C, sau khi két hon
vo chong anh B dugc cha anh ndi cho phan dat nay 1a tai san chung ctia vo chong.

Nim 2015 anh D, chi C ¢6 vay ciia Ngan hang N - chi nhanh L sé tién
50.000.000 ddng (ndm muoi triéu dong). Khi me anh D bi tai nan giao thong can
tién dé chira bénh nén anh di vay cta 6ng N, ba H 80.000.000 dong (tdm muoi
triéu dong), 1ai sudt 5%/thang va thé chip cho vo chong éng N, ba H gidy ching
nhan quyén st dung dat do anh P dung tén. Muc dich vay dé tra ng Ngan hang,
phan con lai trj bénh cho me anh B. Khi vay tién ba H viét gidy no cho anh B ky
nhung ba H giit gidy nén khong co6 gidy vay tién dé cung cip cho Toa an.

Sau khi vay, ba H yéu cau anh P cing dén Phong Cong chimg s X tinh
Pong Nai dé 1am hop dong uy quyén sd 553/2015, quyén sé 03/2015-TP/CC-
SCC/HPUQ vao ngay 13/10/2015, myc dich ky hop dong tiy quyén quyén st dung
d4t dién tich 600 m? thtra s& 144 t& ban dd sb 54 toa lac tai X3 T theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat da cap cho anh D cho dng N, ba H dé 1am tin. Ba H noi dé
rang budc trach nhi¢ém tra ng, khi nao cé tién tra no thi ba H s& tra lai giéy chung
nhan quyén st dung dat nay cho anh B; do d6, cac bén di ky hop dong uy quyén
va anh D giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ban chinh cho ong N, ba H giir
va anh D nhan 80.000.000 déng. Ngay 12/4/2016 cha anh B dén dong tién 1ai cho
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vo chong ba H nhung 6ng ba khong nhan va néi di cAm Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cua anh D cho nguoi khac. Thang 6/2016 anh P tra ng méi biét ho da
chuyén nhuong dat ciia anh D cho ngudi khac ma khong théng bao cho anh D biét.
Khi khoi kién tai Toa 4n anh D méi biét dat da ban cho ba Ly Minh A va ba A
dang gilr Gidy chimg nhan quyén st dung dat ban chinh ciia anh D. Déi véi dat
hién nay khéng ai quan 1y sir dung gi van dé dat nhu vay khong c6 gi thay doi.

Nay anh P yéu cau Tda an tuyén huy hop ddéng ty quyén sb 553/2015,
quyén s 03/2015-TP/CC-SCC/HPUQ ngay 13/10/2015 gitta anh B va dng N, ba
H tai Phong Cong chting s6 X tinh Pong Nai do vo hiéu vi bi ltra d6i. Anh D khong
iy quyén cho 6ng N, ba H chuyén nhuong dat cho nguoi khac, néu cé chuyén
nhuong thi cling phai théng bao nhung vo chong 6ng N, ba H da loi dung viéc anh
P vay tién lira anh D ky hop ddng ty quyén va khi anh B dén tra tién vay thi ho
m&i ndi di ban dat cho ngudi khac. Ong N, ba H trinh bay di mua dat ctia anh D 13
khong dang, vi anh B khong ban dat cho vo chdng 6ng ma chi vay tién. Khi lam
hop dong ity quyén cho ong N, ba H thi chi mt minh anh B ky trong khi d6 day 1a
tai san chung cta vog chéng anh B, chi C.

Hién nay ba A dang giit ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat
nhung anh P giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dt ciia anh cho vo
chdng 6ng N, ba H nén yéu cau 6ng N, ba H phai tra lai cho anh D chtr khong yéu
cau ba A.

Anh D s8& tra cho vo chong 6ng N, ba H 80.000.000 dong tién vay va tién 1ai
theo 1ai suat Ngan hang Nha nudc tir thoi diém ky hop dong ty quyén dén khi Toa
an xét xtir. Anh B c¢6 dong tién 13i cho ba H nhung ciing khong lam gidy to gi nén
s6 tién 14i da tra anh khong yéu cau tinh lai.

Péi véi viéc ong N, ba H da chuyén nhuong dat cho ba A ma khong duoc su
dong y va thong bao cho anh P biét, do d6, anh P yéu cau hay hop dong dit coc va
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/4/2016 giita vo chong 6ng N, ba H va
ba Ly Minh A, anh D khéng yéu cau giai quyét hau qua phap ly ddi véi yéu cau
huy hop dong nay vi d6 1a viéc giita vo chong ong N, ba H va ba A. Ngoai ra anh
D khong yéu cau gi thém,

Ba A yéu cau cong nhan hop dong dat coc va chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 13/4/2016 gitta vo chong 6ng N, ba H va ba Ly Minh A thi anh D khong
dong y.

* Tai ban tw khai ngdy 14/02/2017, cdc ban tir khai tiép theo, qué trinh tham
gia 16 tung bi don anh Pham Duy N, chi Mai Thi Ngoc H va tai phién toa chi H
trinh bay:

Vo chong anh chi va anh D co th()a,thuafm anh P chuyén nhugng phan dién
tich dat 600 mz thira s6 144 to ban doé s6 54 toa lac tai xa T, huyén L véi gia
80.000.000 dong chtr khong phai 1a anh D vay tién vg chong anh chi nhu anh B
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trinh bay Anh N, chi H nhan chuyén nhuong dat nhung khong lam hop dong
chuyén nhuong vi anh chi kinh doanh bat dong san nén khong can sang tén gidy
chtng nhan quyén st dung dat va anh D ciing khong phai nop thué cho nha nuéc
nén 1ap bang hop dong uy quyen ngay 13/10/2015 dé thuan tién cho viéc sang ban
cho nguoi khac. Dya trén hop dong iy quyén va ban chinh gidy ching nhin quyén
stt dung dat anh D giao, vo chdng anh dd chuyén nhuong lai cho ba Ly Minh A
phan dat nay voi gia 120.000.000 ddng va cac bén ky hop dong dit coc va chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 13/4/2016 tai Phong Cong chung s6 X. Ba A da
giao du tién cho vo chong anh N, chi H con dét thi van dé d6 vi trude nay anh P
cung khong quan ly, su dung gi. Gilra cac bén cung khong lam thu tuc sang tén ra
giay chu’ng nhan quyén st dung dat cho ba A vi ba A cing khong can. Tai bién
ban hoa giai tai xd T, chi H c6 trinh bay dat nhan chuyén nhugng cta anh D la
90.000.000 dong luc d6 1a do khong nhé rd nén chi H méi trinh bay nhu vay, dung
s6 tién giao cho anh P dé nhan chuyén nhuong 1a 80.000.000 dong.

Anh D da chuyen nhuong dat cho vo chong anh chi nhung do nay gia dat
khac nén anh b thay d6i y kién yéu cau hiy hop dong iy quyén va cho rang anh
N, chi H khong thong bao viéc chuyén nhuong dat cho nguoi khac. Vg chong anh
thay ciing khong can thong bao gi vi muc dich lam hop dong Gy quyén nhu da
trinh bay trén, con thuc té dat da ban cho anh chi va da giao du tién nén anh N, chi
H c6 quyén chuyén nhugng cho nguoi khac. Ngoai ra, anh D trinh bay dat nay la
tai san chung cta v chong anh nhung lai 1am hop dong uy quyén chi mdt minh
anh D ky nén vo6 hiéu la khong dung, vi anh D cung cap giay ching nhan ket hon
ctia vo chong anh 13 nim 2016 trong khi do cac bén ky hop dong uy quyen nam
2015. Do d6, ddi véi yéu cau huy hop dong Uy quyén sd 553/2015, quyen sO
03/2015-TP/CC-SCC/HBUQ ngay 13/10/2015 gilta vo chdng anh N, chi H va anh
b tai Phong Cong chimg s6 X tinh Pong Nai cho rang vo hiéu vi b lira dbi anh N,
chi H khong dong ¥ vi cac bén di doc va hiéu rd cing ky c6 ching thuc tai Phong
Cong ching sb X.

Péi véi s6 tién 80.000.000 dong anh P ¢6 yéu cau tra lai cho vo chong anh
vi cho rang 14 tién vay, ¥ kién anh N, chi H khong dong ¥ vi day 1a sd tién chuyén
nhuong dat chtr khong phai tién vay. Anh N, chi H khong cho anh D vay khoan
tién nao, anh P cling khong c6 gidy to vay dé chung minh c¢6 vay tién. Anh N, chi
H c6 v kién yéu cau tiép tuc hop dong chuyén nhuong nay vi ndi dung da thyc
hién xong nhung anh P khong dong ¥y 1a do anh D thay d6i khong mudn chuyén
nhuong nira nén vo chong anh khong dong y.

Dbi v6i yéu cau tra lai gidy ching nhin quyén str dung dat mang tén anh P
anh N, chi H khong d6ng ¥ vi hién nay anh chi khong giit, anh P ciing biét viéc
nay nhung van kién doi vo chong anh tra 1a vo 1y.

Dbi v6i yéu cau huy hop ddng dat coc va chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 13/4/2016 cia anh B d6i v6i vo chong anh N, chi H va ba Ly Minh A, vo
chong anh N khong dong y. Anh N, chi H khong yéu cau giai quyét hau qua phap
Iy ctia hop dong nay.

Déi vai yéu cau cua ba Ly Minh A yéu cau cong nhan hop dong dit coc va
chuyen nhuong quyén sir dung dat giira vo chong anh N, chi H thi anh chi dong y
vi viéc mua ban nay la hop phap, da dugc ching thuc, tién chuyén nhuong da nhan

va di giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba A.
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* Tai CAC ban tir khai, qud trinh tham gia té tung va tai phién toa nguoi cé
quyén loi, nghia vu lien quan chi Huynh Thi Tan C do ba Son Kim S dai dién theo
uy quyen trinh bay:

Chij C 1a vo anh B, viéc anh P lam hop ddng Gy quyén quyén st dung dat
cho 6ng N, ba H dé ban dat 1a khong dung ma muc dich 1am tin khi anh D vay s
tién 80.000.000 ddng. DAt nay 1a tai san chung cua vo chong chi C, anh D, s tién
vay do anh D mot minh dung ra vay nhung anh D ¢6 ¥ kién sé& tra lai cho vg chong
anh N, chi H 80.000.000 dong va tién 14i thi chi C s€ cung c6 trach nhiém tra voi
anh D. Nay anh b yéu cau huy hop dong uy quyen ngay 13/10/2015 va anh N, chi
H phai tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén anh D va yéu cau hity
hop ddng dit coc va chuyen nhuong quyén st dung dat giira ba A voi anh N, chi H
chi cling déng ¥ véi ¥ kién anh D.

Dbi voi yéu cau cong nhan hop dong dit coc va chuyen nhuong quyén st
dung dat cia ba A d6i v6i anh N, chi H, chi C ciing khong doéng y ma co y kién
gidng anh B. Ngoai ra chi C khong ¢ yéu cau gi.

* Tai ban ty khai ngay 21/6/2017, cac tu khai tiép theo, don yéu cau déc lap
ngay 22/7/2018 va qud trinh tham gia t6 tung nguwoi cO quyen loi, nghia vu lién
quan chi LYy Minh A do éng Tran Minh H dai dién theo 11y quyén trinh bay:

Ba A ¢6 nhan chuyén nhugng dit ctua ong N, ba H dién tich 600 m* thira
144, to ban d6 s6 54 x& T, huyén L thong qua hop dong dit coc va chuyén nhuwong
quyén sir dung déat sé chimg thuc 59 tai Phong Cong chimg sb X tinh Pong Nai.
Khi nhén chuyén nhuong dat ong N ¢6 cho xem va dua ba A hop déng theo uy
quyén cua 6ng Nguyén Thanh P dugc Phong Cong Chung sd X tinh Pong Nai cong
chtng sb 553/2015. Theo do, 6ng b da uy quyén quyén sur dung dat cho 6ng N, ba
H duoc quyen thay mat va nhan danh 6ng b thuc hién viéc chuyen nhuong, Uy
quyén lai cho bén thr ba dbi vé6i dién tich dat thudc quyén sir dung dit ctia 6ng D.
Viéc 6ng D ¢ tranh chap véi 6ng N, ba H, ba A khong biét cho dén khi khai kién
tai Toa an, ba A da thuc hién viéc mua ban ding theo quy dinh thong qua hop
dong chuyén nhugng va chimg thyc, 6ng N va ba H la dai dién ong D theo hgp
doéng uy quyén s6 cong chung 553/2015. Ba A dugc uy quyen nhén tién boi
thuong d6i v6i thira dat sb thira 144, to ban do s6 54 x4 T theo gidy phuc dap cua
Trung tim phat trién quy dét so 563/TTPTQD-PBT. Viéc tranh chap gitra & ong b
va 6ng N, ba H khong lién quan dén ba A vi dd mua dat duoc théng qua hop dong
theo quy dinh. Hién dat nay chua sang tén d6i cha va ba A (dang gitr Gidy chung
nhan quyén st dung dat tén Nguyen Thanh . Anh D yéu cau ong N, ba H tra lai
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ong D, ba A khong cé ¥ kién gi.

Ngay 22/7/2018 ba A c6 don yéu cau doc 1ap yéu cau Toa 4n cong nhan hop
ddng dit coc va chuyén nhuong quyén st dung dat s6 ching thuc 59 quyén sb
01/2016 ngay 13/4/2016 tai Phong Cong ching sd X tinh Dong Nai. Ba A chi yéu
cau cong nhan hop dong, trong truorng hop néu tuyén hop dong vo hiéu, huy hop
dong nay ba A khong yéu cau giai quyét hau qua phap 1y trong vu 4n nay.

Pbi v6i yéu cau huy hop déng uy quyén ngay 13/ 10/2015 gitra vg chong
ong N, ba H va 6ng Nguyén Thanh P tai Phong Cong ching so X tinh Pong Nai



ctia 6ng P cho rang vo hiéu vi bi lira dbi ba A khong c6 y kién gi vi d6 1a viéc gitra
ho véi1 nhau.

Dbi v6i yéu cau huy hop dong dat coc va chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 13/4/2016 cua ong D doi voi vo chong ong N, ba H va ba Ly Minh A, ba A
khong dong y.

* Tai van ban s6 49/CV-PCC4 ngay 15/6/2018, so 83/CV-PCC4 ngay
20/9/2018 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong Cong chumg so X tinh
Dong Nai trinh bay:

Phong Cong chimg sd X tinh Pong Nai c¢6 nhan cong vin sd
393/2018/CV.TA ngay 11/4/2018, thong bao sé 805/TB-TA ngay 01/8/2018 vé
viée thy Iy yéu cau khai kién bd sung va thong bao sb 831/TB-TA ngay 08/8/2018
ctia Toa an nhan dan huyén Long Thanh vé viéc tham gia véi tu cach 1a ngudi c¢6
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n tranh chap hop dong iy quyén, hop dong
vay tai san va yéu cau cong nhan hop dong dit coc va chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng Nguyén Thanh P va 6ng Pham Duy N, ba Mai Thi Ngoc H va
ba Ly Minh A,

Theo hd so luu trit thé hién: Hop dong uy quyén sé 553/2015 ngay
13/10/2015 giita ong B va 6ng N, ba H do cic bén tham gia giao két trudc su
chtng kién ciia cong chimg vién va tai Tru so Phong Cong ching s6 X tinh Dong
Nai. Viéc cong chimg do hai bén tu nguyén, ndi dung hop dong do hai bén tu thoa
thuan, ky két va da duoc cong ching theo ding quy dinh phap luét.

Néu céc bén tham gia hop déng khong dong y cung huy hop dong dit coc tai
Phong cong ching, thi d& nghi Toa xem xét xét xur theo quy dinh. Do cong viéc
nhiéu, nén dé nghi Toa an cho Phong Cong chimg sb6 X dugc ving mat trong qua
trinh td tung, xét xr.

- Cac tai liéu, chung cur trong vu an: Pon khéi kién; don khéi kién bo sung;
Gidy chtrng minh nhan dan nguyén don, bi don, S6 ho khau nguyén don; hop dong
iy quyén; thu tuc hoa giai dia phuwong; gidy ching nhan quyén st dung dat; cac
gidy y quyén cia cac duong su; trich luc két hon giira chi C va anh D; ban ¥ kién,
cac ban ty khai cta cac duong su va ngudi dai dién theo uy quyén; hop dong dat
coc va chuyén nhuong quyén st dung dat gitra anh N, chi H va ba A; don yéu ciu
doc lap, giéy xac nhan tinh trang hén nhan cia ba A; van ban cua Phong cong
chung s6 x tinh Pong Nai; s6 vay vén clia anh Nguyén Thanh D tai Ngan hang N;
Cc4c cong van caa Trung tam phat trién quy dat huyén L; cong vian ciia Cong ty Co
phﬁn Tham dinh gia Béng Nai; thu tuc do dac, tham dinh gia: ban dd hién trang
thira dat tranh chép; chimg thu tham dinh gid; bién ban lam vi¢c, bién ban xac
minh; bién ban 13y 16i khai; bién ban ghi nhan su viéc; thi tuc phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai.

- Céc tinh tiét cac bén thong nhat va khong thong nhat:
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Nguyén don va bi don thong nhat c6 viéc ky hop doéng ty quyén, giao nhan
s6 tién 80.000.000 ddng. Bi don va ba A thong nhét ¢ viéc ky hop dong dit coc
va chuyén nhuong quyén s dung dat thong qua hop dong uy quyén véi gia
120.000.000 dong di giao nhén, hién gidy ching nhan quyén st dung dat ba A
dang giit, ba A yéu cau cong nhan hop dong 6ng N, ba H dong y.

Nguyén don va bi don khong théng nhat vé muc dich ky hop dong tiy quyén,
bi don khong ddng ¥ cac yéu cau khai kién cua nguyén don. Nguyén don khong
d6ng v yéu cau doc 1ap ciia ba A.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Long Thanh: Tai phién
toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh phat biéu v kién vé viée
tuan theo phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xir duoc thuc hién dung theo quy
dinh cta B luat Té tung dan sy tir khi Toa an thu Iy vu an dén khi Hoi dong xét
XU vao phong nghi an. Viéc chip hanh phap luat ctia nguyén don, bi don, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan nhu cung cép tai liéu, ching ctr duge thuc hién theo
quy dinh cua B0 luat T tung dan sy.

Anh P va anh N, chi H c6 thoa thuan ky hop dong ty quyén sd 553/2015
ngay 13/10/2015, cac bén trinh bay thong nhat cac ndi dung da thoa thuan trong
hop dong nhung muc dich ky hop dong ty quyén 1a khac nhau. Anh B cho riang c6
vay cta anh N, chi H s6 tién 80.000.000 dong va ky hop dong ty quyén dé 1am tin
chtr khong phai chuyén nhugng dat cho anh chi, anh B yéu cau hity hop dong uy
quyén do bi Iira ddi. Anh N, chi H trinh bay cac bén thoa thuan chuyén nhuong dat
v6i gia 80.000.000 dong nhung khong 1am hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ma lam hinh thirc hop dong iy quyén vi khong can sang tén anh N, chi H.
Sau d6 bi don di chuyén nhugng cho bén th ba 1a ba A. Nguyén don cho ring co
giao dich khac nhung khong cung cap duoc ching cir chtitng minh ¢6 hop dong vay
tai san ma xac dinh c6 nhan sd tién 80.000.000 dong va giao gidy ching nhan
quyén st dung dat cho bi don.

Nhu vay, xac dinh nguyén don va bi don ky hop dong ty quyén nhim muc
dich chuyén nhuong quyén st dung dat nhung khéng lam thu tuc chuyén nhuong
theo quy dinh phap luat 12 vi pham Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2005, che gidu
mot giao dich khac 1a vi pham quy dinh tai Diéu 129 B luat dan sy nam 2005 dé
nghi Hoi dong xét tuyén hop dong uy quyén 553/2015 ngay 13/10/2015 vo hiéu.
Hau qua phép ly cua giao dich dan sy vo hi€u theo quy dinh tai Piéu 137 BO luat
dan sy ndm 2005 khong 1am phat sinh, thay d6i, chAm dut quyén, nghia vu dan su
ctia cac bén ké tir thoi diém xac 1ap va cac bén hoan tra cho nhau nhimg gi da
nhan, bén c6 16i gay thiét hai phai bdi thuong. Anh N, chi H tra lai dién tich dat
600 m® 144, to ban do sé 54 xa T, huyén L cho anh . Anh P yéu cau tra lai cho
anh N, chi H 80.000.000 dong tién vay va tién 1ai theo quy dinh Ngan hang Nha
nude tir thoi diém vay dén khi Toa an xét xtr nhung anh N, chi H cho rang khong
phai tién vay ma xac dinh 13 hop dong chuyén nhuong dat bang hinh thic hop
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doéng Gy quyén nén co co so dé nghi Hoi déng xét xtr chdp nhan yéu ciu cia
nguyén don vé viéc hiy hop ddng uy quyén, khong co co sé chip nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don vé tranh chdp hop dong vay tai san. Xac dinh hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét, chi C ciing déng ¥ thanh toan lai tién cho bi
don; do d6, cd trach nhiém lién d6i v6i anh  tra so tién 80.000.000 dong va gié tri
chénh léch. Theo chig thu tham dinh gi4 tai san tranh chap c6 gia tri 141.200.000
d6ng, chénh léch gia 1a 61.200.000 ddng, do cac bén c6 161 nhu nhau nén chiu 50%
thiét hai duoc tinh ra 1a 30.600.000 déng. Anh D, chi C cung thanh toan lai cho
anh N, chi H tong cong 110.600.000 dong.

DPoi voi yéu cau khéi kién cta anh D vé viéc yéu ciu anh N, chi H phai tra
lai gidy chirng nhan quyén st dung dat ban chinh tén anh D 1a khong c6 co s& Vi
gidy chimg nhan quyén st dung dat khong phai 13 gidy to ¢ gia theo quy dinh cta
B luat dan sy va hién nay ba A dang giir gidy chimg nhan quyén st dung dat chir
khong phai anh N, chi H. D& nghi lién hé véi co quan Nha nude co thim quyén dé
1am thu tyc xin cap gidy ching nhan quyén st dung dit.

Déi véi yéu cau hiy hop déng dit coc va chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 13/4/2016 ctia anh B ddi v6i vo chong anh N, chi H va ba Ly Minh A véi
dién tich 600 m* thira 144, to ban do s6 54 xa T, huyén L: do hop dong iy quyén
vO hi¢u theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 138 B luat dan su trong truong hop tai san
giao dich 1a bat dong san da duoc chuyén giao bang mot giao dich khac cho ngudi
thlr ba ngay tinh thi giao dich v&i nguoi thr ba bi vo hiéu. Anh N, chi H va ba A
thuc hién thu tuc chuyén nhugng vo1 hop déng dat coc va chuyén nhugng quyén
sir dung dat ngay 13/4/2016 trong d6 tiéu dé ghi 1a hop dong dit coc va chuyén
nhuong quyén str dung dat nhung ndi dung vé gia chuyén nhuong ghi da thanh
toan di. Mat khac, quyén str dung dat chua 1am thu tuc sang tén ba A. Do dé, ¢o
cin ctr chap nhan yéu cau hiy hop dong dit coc va chuyén nhugng quyén st dung
dat ngay 13/4/2016 cua anh D. Dbi véi yéu cau doc lap ctua ba A yéu ciu cong
nhan hop déng dit coc va chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/4/2016 giita
ba d6i voi vo chdng anh N, chi H: Do yéu cau hily hop dong nay cta nguyén don
duoc chap nhan véi cac cin clr néu trén nén yéu cau cia ba A khéng cé cin cir
chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thii tuc t0 tung:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Phong Céng chimg sd X tinh Pdng
Nai va ngudi dai dién theo uy quyén cua nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan
chi Ly Minh A 13 6ng Tran Minh H c¢6 don dé nghi xét x&r ving mat. Can ctr khoan
2 Piéu 227; khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy xét xir vang mat Phong
Cong ching sd X tinh Pong Nai va 6ng H. Déi vai bi don anh Pham Duy N Toa an
da triéu tap hop 1é lan thar hai vé viéc tham gia phién toa nhung anh N ving mait



khdng c6 1y do. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 cua Bo luit
T4 tung dan su xét xtr vang mit anh N.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Anh D va anh N, chi H c6 thoa thuan ky hop déng uy quyén sb
553/2015 ngay 13/10/2015, cac bén trinh bay thong nhat cac ndi dung di thoa
thuan trong hgp déng nhung muc dich ky hop dong tiy quyén l1a khac nhau. Anh B
cho ring c6 vay cua anh N, chi H s tién 80.000.000 déng va ky hop dong uy
quyén dé 1am tin dam bao cho viéc vay tién chir khong phai chuyén nhuong dat
cho anh chi, anh D yéu cau huy hop dong uy quyén do bj lira dbi. Anh N, chi H
trinh bay cac bén thoa thuan chuyén nhuwong dit véi gia 80.000.000 dong nhung
khéng 1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma lam hinh thac hop
ddng iy quyén vi khong can 1am tha tuc chuyén nhuong, khong can sang tén anh
N, chi H. Anh P cho rang c6 giao dich khac nhung khong cung cap duoc chimg cir
gidy to ndo vé giao dich dan su hudng dén 1a hop dong vay tai san ma xac dinh co
nhan sd tién 80.000.000 dong, ddng thoi giao gidy chimg nhan quyén st dung dat
ban chinh cho anh N, chi H va bi don xac dinh ky hop dong ty quyén vi khong
phai 1am tha tuc chuyén nhuong cling khong c6 nhu cau sang tén ma mua di ban
lai, nhu vdy nham trén thué Nha nudc. Anh P cho rang vay cta anh N, chi H
80.000.000 dong 1di sudt 5%/thang dé tra no vay Ngan hang N — Chi nhanh L 1a
khong hop 1y; bai 18, thoi diém vay Ngan hang 1ai suat 1a 9%/nam tuong duong
0,75%/thang thap hon rat nhiéu so véi viéc vay cua anh N, chi H nén khéng thé
vay lai suét cao dé tra no vay lai suét thr?ip trong khi viéc trd ng chua dén han. Mt
khac, anh D ciing khong cung cap duoc gidy to cho vay hodc viéc co tra i vay
cho anh N, chi H. Nhu vdy, c6 cin ctt cho rang giao dich dan sy thuce té 1a chuyén
nhuong quyén str dung dat, s tién 80.000.000 dong 14 sb tién chuyén nhuong dit,
Hop dong ty quyén du duoc cong chimg theo trinh ty thi tuc quy dinh nhung thyc
chat 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Cac bén chuyén nhuong dat
cho nhau nhung khong 1am hop dong chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 698
B0 luat dan sy nam 2005 va cac quy dinh c¢6 lién quan dén viéc chuyén nhuong ma
lam hop dong Uy quyén nhiam tron tranh nghia vu thué véi Nha nudc cia bén
chuyén nhuong dat 14 khong dang quy dinh cua phéap luat vé viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Hop dong uy quyén vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 122, 127 va
129 B6 luat dan sy ndm 2005. CO cin cir chp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don vé viéc yéu cau hay hop dong uy quyén sd 553/2015 ngay 13/10/2015 giira
anh D va anh N, chi H v6 hiéu do che gidu giao dich khac chir khong phai do bj lira
déi, giao dich bi che giéu vO hiéu nhu nhan dinh trén, khong c6 can ctr cho réng co
hop dong vay tai san giita cac bén nhu nguyén don trinh bay, do d6, Hoi dong xét
xtr khong chap nhan yéu cau khdi kién vé viéc tranh chap hop dong vay tai san.

Hop ddng vo hiéu khong lam phét sinh quyén va nghia vu cac bén theo quy
dinh tai Diéu 137 B6 luat dan sy nim 2005. Cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da
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nhan va boi thuong thiét hai twong tng muc do6 16i. Anh N, chi H tra lai dién tich
d4t 600 m® thira sd 144, to ban d6 s6 54 xa T, huyén L cho anh D, dugc gidi han
bai cac moc (1, 2, 3, 4, 1) theo Ban d6 hién trang thira dat s6 9298/2017 ngay
19/7/2017 cia Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh L. Trong
truong hop nay do cic bén déu biét viéc chuyén nhuong dat phai ky hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat véi nhau nhung lai khong thuc hién, bén
chuyén nhuong c6 nghia vu ndp tién thué cho Nha nudc, viéc khong 1am hop dong
chuyén nhuong, khong dang ky tai co quan dang ky dat dai s& co loi cho bén
chuyén nhuong nén 16i phﬁn nhiéu thudc vé anh D, xac dinh mic d6 16i anh D
80%, anh N, chi H 20%. Gi4 tri quyén str dung dat da chuyén nhuong theo chimg
thu tham dinh gia sb 2579/TPG-CT ngay 09/11/2017 ciia Cong ty C6 phan tham
dinh gia Pong Nai 1a 141.200.000 dong, gia tri chénh 1éch so véi thoi diém chuyén
nhuong 13 61.200.000 dong, do d6, anh P phai thanh toan lai cho bi don tién
chuyén nhuong dat va boi thuong gia tri chénh 1éch 80.000.000 dong + 48.960.000
ddng = 128.960.000 dong. Chi C ¢ y kién cung anh D thanh toén lai tién cho vo
chéng anh N, chi H nén anh D va chi C ¢6 trach nhiém lién dé1 thuc hién nghia vu
nay.

Anh B, chi C cho rang day 1 tai san chung ctia anh chi nhung mot minh anh
P ky hop dong uy quyén nén hop dong iy quyén vi pham quy dinh phap luat 1a
khong ¢ co s6. Anh D dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat nim 2015,
hop déng ty quyén dugc ky két naim 2015, nam 2016 anh D, chi C méi dang ky
két hon nén theo quy dinh xac dinh viée ky hop dong Gy quyén khong can c6 chi C
cung tham gia.

[2.2] P6i v6i yéu cau khai kién ctia anh B vé viée yéu cau anh N, chi H phai
tra lai gidy chung nhan quyén st dung dat ban chinh tén anh B: Theo quy dinh tai
Picu 105 va Piéu 115 Bo luat dan su nam 2015 gidy ching nhan quyén st dung
dat khong phai 1a gidy to co gia hodc quyén tai san. Mat khac, hién nay gidy chung
nhan quyén sir dung dat ciia anh B chi A dang giit chir khéng phai anh N, chi H.
Do d6, d6i v6i yéu cau khoi kién nay khong thudc thim quyén giai quyét cua Toa
an nén tra lai don khai kién va tai liéu ching ctr kém theo cho anh Puc theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 192 Bo luat T6 tung dan su.

[2.3] DBdi voi yéu cau huy hop dong dit coc va chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 13/4/2016 cua anh D dbi v6i vo chong anh N, chi H va chi Ly Minh
A véi dién tich 600 m?® thira 144, to ban dd s6 54 xa T, huyén L: Do hop dong ay
quyén vo hiéu, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 138 B¢ luat dan sy nam 2005 trong
truong hop tai san giao dich 13 bat dong san da dugc chuyén giao bang mot giao
dich khac cho nguoi thr ba ngay tinh thi giao dich v41 nguoi thir ba bi vo hiéu.
Anh N, chi H va chi A thuc hién tha tuc chuyén nhuong v6i hop dong dit coc va
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/4/2016 trong d6 tiéu dé ghi 1a hop dong
dit coc va chuyén nhugng quyén s dung dat nhung noi dung vé gid chuyén
nhuong ghi da thanh toan du nhung khong ghi s6 tién chuyén nhuong 13 bao nhiéu,
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tuy cac bén khong tranh chap vé van dé nay nhung anh N, chi H chua dugc cong
nhan quyén str dung dit, anh D ciing khong dong ¥ viéc chuyén nhuong cho ngudi
thir ba, quyén st dung dit chwa lam thu tuc sang tén chi A. Hinh thtc phai duoc
thue hién bang hop ddng chuyén nhuong quyén st sung dat, cong chimg, ding ky
tai co quan dang ky dat dai va co hiéu luc ké tir thoi diém ding ky vao s dia chinh
theo quy dinh tai Didu 167, Diéu 188 Luat Dt dai nam 2013, Piéu 697, Diéu 698
B0 luat dan sy nam 2005 nhung khong thuc hién. Hop dong ty quyén vo6 hiéu, anh
N, chi H khéng c6 quyén chuyén nhuong quyén st dung dat cho chi A, do do, c6
cdn ctr chap nhan yéu cau huy hop dong dit coc va chuyén nhugng quyén st dung
dat ngay 13/4/2016 caa anh D.

[2.4] Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua chi A yéu cau cong nhan hop dong dit coc
va chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/4/2016 giira chi ddi v6i vo chong
anh N, chi H: Do yéu cau hity hop dong nay cua nguyén don duoc chap nhan véi
nhan dinh néu trén nén yéu cau cua chi A khong c6 cin ¢t chip nhén.

Céac bén khong yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cia hop dong niy nén
khong xét ma gianh quyén khai kién cho anh N, chi H va chi A khi c6 yéu cau.

[3] Vé an phi dan su so tham:

Anh P phai chiu 6.448.000 dong an phi dan su so tham ddi véi so tién phai
thanh toan cho bi don. Hoan tra 300.000 dong tam tng an phi dan su so tham dodi
v6i yéu cau khong thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an. Anh P con phai nop
tiép so tién an phi chénh léch sau khi khau trir.

Anh N, chi H phai chju 600.000 déng 4n phi dan sy so thim ddi voi yéu cau
htly hop dong ty quyén; hop dong dit coc va chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Chi A phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so thim d6i v6i yéu cau khong
dugc chap nhan.

[4] Vé 1& phi xem xét tham dinh tai chd va thdm dinh gid: Anh D phai chiu
4.643.000 dong tién 16 phi xem xét tham dinh tai chd va thim dinh gia.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh Ia phu
hop véi mot phén nhan dinh caa Ho1 déng x€t x1r nén ghi nhan.

Vi céc € trén:

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 26, Dieu 35, Diéu 147, Diéu 192, Diéu 227, Diéu 228
va biéu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy.

Ap dung cac Piéu 122, 127, 129, 137, 138, 256, 581, 688, 697, 698 ctia Bo
luat Dan sy ndm 2005; Diéu 105, Diéu 115, Diéu 468, Diéu 688 B¢ luat dan sy
nim 2015; DPiéu 167, Piéu 188 Luat Dit dai nam 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.
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Tuyén xir:

1. Chidp nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don anh Nguyén
Thanh D vé “Tranh chip hop dong ty quyén, hop dong vay tai san, kién doi tai
san, tranh chip hop ddng dit coc va chuyén nhugng quyén st dung dat” déi voi bi
don anh Pham Duy N va chi Mai Thi Ngoc H va ngudi ¢6 quyén, nghia vu lién
quan chi Ly Minh A.

Huy hop dong Gy quyén sd 553/2015, quyén sé 03/2015-TP/CC-SCC/HPUQ
ngay 13/10/2015 giita anh Nguyén Thanh B va anh Pham Duy N va chi Mai Thi
Ngoc H.

Anh N, chi H tra lai dién tich dat 600 m’ thira s 144, t& ban d6 s6 54 xa T,
huyén L duoc gidi han boi cac mbc (1,2, 3,4, 1) theo Ban dd hién trang thura dat
s6 9298/2017 ngay 19/7/2017 cta Vian phong dang ky dét dai tinh Dong Nai — Chi
nhanh L cho anh D.

Buoc anh Nguyén Thanh D va chi Huynh Thi Tan C phai tra cho anh Pham
Duy N va chi Mai Thi Ngoc H s tién 128.960.000 dong.

Huy hop dong dit coc va chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 13/4/2016
gitta anh Pham Duy N, chi Mai Thi Ngoc H va chi Ly Minh A.

- Pinh chi dbi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don anh Nguyén Thanh P
vé kién doi tai san gidy chimg nhin quyén s dung dat d6i véi bi don anh Pham
Duy N va chi Mai Thi Ngoc H.

Tra lai don khoi kién va tai liéu chimg cr, kém theo cho anh B. Anh D khong
c6 quyén khoi kién lai di v6i yéu cau nay trir trudng hop phap ludt co quy dinh
khac.

2. Khong chip nhin yéu cau doc 14p cta ngudi ¢d quyén, nghia vu lién quan
chi LY Minh A vé yéu cau cong nhan hop dong dit coc va chuyén nhugng quyén
st dung dat ngay 13/4/2016 gitra anh Pham Duy N, chi Mai Thi Ngoc H va chi Ly
Minh A.

3. V& an phi dan sy so tham:

Anh Nguyén Thanh D phai chiu 6.448.000 dong (sau triéu bon trim bdn
muoi tim ngan déng) an phi dan su so tham nhung duogc khau trir vao sd tién tam
g 4n phi di ndp 1a 2.200.000 dong theo bién lai s 009433 ngay 03/01/2017 va

600.000 dong theo bién lai s6 006565 ngay 01/8/2018 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Long Thanh. Anh P con phai nop thém 3.648.000 dong.

Anh Pham Duy N, chi Mai Thi Ngoc H phai chiu 600.000 déng an phi dan sy
so thAm ddi véi yéu cau ctiia nguyén don duoc chip nhén.

Chi Ly Minh A phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su so thaim duogc khau trir
vao sb tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai s6 006589 ngay
06/8/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh. Chi A da ndp du an
phi.
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Vé 18 phi xem xét tham dinh tai chd va tham dinh gid: Anh P phai chiu
4.643.000 dong, anh B di nop du.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi
phai thi hanh an khéng tra sb tién trén thi hang thang phai chiu khoan tién 1ai theo
khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nim 2015 twong tng véi sb tién va thoi gian chuwa
thi hanh an.

Trudng hop ban 4an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4an dan sy; thoi hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Anh Nguyén Thanh B, chi Mai Thi Ngoc H, chi Huynh Thi Tan C duoc
quyén khang céo ban an trong han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Anh
Pham Duy N, chi Ly Minh A, Phong Cong chimg s6 X tinh Pong Nai dugc quyén
khang c4o ban an trong han 15 (muoi lim) ngay ké tir ngay tong dat hop 1¢ ban an.

Noi nhin : T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pdng Nai (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND h. Long Thanh (1);

- Chi cuc THADS h. Long Thanh (1);

- Cac duong su (5);

- Luu (4).

Nguyén Ngoc An
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