TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D@c Lé.ip — Tw do — Hanh phl'lC

Ban an s6: 556/2020/DS-PT
 Ngay: 23-10 -2020
V¢ viéc tranh chap thira ké.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham Phén - Chii toa phién toa: Ong V3§ Vin Khoa

Cdc tham phén: Ong Ping Van Y

Ong Pham Vin Cong

- Thu ky phién toa: Ong Lé D6 Hong Quén, Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dai dig¢n Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Vin Puc, Kiém sat vién.

Ngay 23‘thang 10 nam 2020, tai phong xur an Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xu phuc thdm cong khai vu én thu ly s6
314/2016/TLPT-DS ngay 08 thang 12 nam 2016, vé viéc “Tranh chap thira ke”.

Do Ban an dan su so tham s 25/2017/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2016
cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé 3593/2020/QDPT-DS
ngay 23 thang 9 nam 2020; gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1/ (t)ng‘ HO A; Dia chi cu trii: 130/103 Nguyén VL, Phuong 10, Quan 6,
Thanh pho Ho Chi Minh (vang mit).

2/ Ba Ho Kim B; Dia chi cu tra: 170/19 Quoc 16 1K, t0 8, khu phé 1,
phuong LX, quan Tha Dtrc, Thanh phd Ho Chi Minh (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap ciia dng Ho A, ba Ho Kim B: Ba HO Thi Thanh
C; Dia chi cu tri: 1/9, khu phd BD 2, phuong AB, Thanh ph6 Di An, tinh Binh
Duong (theo van ban iy quyén ngay 05/11/2013, c6 mat).

3/ Ba Lé Thi D (chét nim 2004)

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung ciia ba Lé Thi D:
3.1/ Ong H6 Thanh H (vang mat)

3.2/ Ba Hd Thi Thanh C (c6 mit)



3.3/ Ba HO Thj Thanh F (véng mijt) ,

Cung dia chi cu tra: 1/9, khu pho BD 2, phuong AB, Thanh pho Di An,
tinh Binh Duong.

- Bi don: Ba Pham Thj K; Dia chi cu tra: 170/19, khu pho 1, phuong LX,
quan Thua Puc, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Tran Thi R (c6 don dé nghi xét xtr ving mat).

2/ Ba H6 Thi Thanh J (c6 don dé nghi xét xir ving mit) ’

Cung dia chi cu tri: ap TT 5, xa T, huyén M¢é Cay, tinh Bén Tre.

3/ Ba Ho Thi Thanh O

4/ Ba Ho Thi Thanh Y

Dia chi cu tri: (khong xac dinh dugc dia chi ciia ba O, ba Y).

5/ Ba Tran Thi V (chét nim 2005)

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vy ciia ba Tran Thi V:

5.1/ Ong Phan Vian X1

5.2/ Ong Phan Ngoc X2

5.3/ Ong Phan Ngoc X3

5.4/ Ba Phan Thi X4

5.5/ Ba Phan Thi Kim X5 , ,

Cung dia chi cu tra: 20B/8, khu pho BD 2, phuong AB, Thanh pho Di An,
tinh Binh Duong.

5.6/ Ba Phan Thi X6; Dia chi cu tru: 21/6, duong Thuén Ngu, thi tran
bong Cang, huyén Binh Dong, Pai Loan, Trung Qudc.

Nguwoi dai dién hop phdp cua cac 6ng ba Phan Van X1, Phan Ngoc X2,
Phan Ngoc X3, Phan Thi X4, Phan Thi Kim X5 va Phan Thi X6: Ong Phan Ngoc
X3; Pia chi cu tra: 20B/8, khu phd B 2, phuong AB, Thanh phd Di An, tinh
Binh Duong (theo vin ban uy quyén ngay 21/11/2006, ving mit).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua cdc éng ba Phan Vin X1,
Phan Ngoc X2, Phan Ngoc X3, Phan Thi X4, Phan Thi Kim X5 va Phan Thi X6:
Ong Hoang Minh U, 1a Luat su ciia Vin phong Luét su Thinh Pat thudc Poan
Luat su Thanh phé H5 Chi Minh (vang mat).

6/ Ngan hang Thuong mai (;6 ph?m CT Viét Nam; bia chi tru so: 108
TPH, quan Hoang Kiém, Thanh pho Ha Noi

Ngueoi dai dién hop phdp cia Ngdn hang Thwong mai ¢6 phan CT Viét
Nam: Ong Bui Quéc K; Chirc vu: Phd phong giao dich chi nhanh Tha Puc,
Thanh phd HO Chi Minh; s6 01 VVN, phuong Linh Chiéu, quan Tha Puc,
Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).



7/ Ong Nguyén Vin M; Dia chi cu tra: D70 Bis Chau Van Tiép, khu phd
BQ 2, phuong LT, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong.

NQuoi dai dién hop phap cua ong Nguyén Van M: Ong Tran Hiru |; bia
chi cu tra: 194/1A, khu phd TA, phuong TPH, U pho Di An, tinh Binh Duong
(theo van ban uy quyén ngay 12/9/2016, vang mat).

8/ Ong Lé Thanh Z

9/BaLé ThiL N
Dia chi cu tra: (khdng xac dinh dugc dia chi ctiia 6ng Z, ba N).

Nguoi khang cao:
1/ Ba HO Thi Thanh C 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don;
2/ Ba Pham Thi K 1a bi don.
3/ Ong Phan Ngoc X3 la nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban ty khai va bién ban hoa giai, nguyén don trinh
bay nhuu sau:

Ong Ho6 Thanh L va ba Pham Thi K 13 vo chong va c6 02 nguoi con
chung 1a 6ng A, ba B. Ong L chét nam 1993, khong dé lai di chuc Tai san
chung cua ong L va ba K la ngdi nha cip 4 trén dién tich dat 515 m? toa lac tai
50 20/8, 4p BD 2, x4 AB, huyén Di An (nay 1a khu pho BD 2, phuong AB, thi xa
Di An), tinh Binh Duong theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat sb vao sb
cap gidy chimg nhin s6 61 QSDB/HTHAB do Uy ban nhan din huyén Di An
(nay 1a thi x& Di An) cdp cho ba Pham Thi K vao ngay 28/02/2000. Nhiing
ngudi thira ké cia 6ng L gom: Vo 1a ba K, hai con A va B, cha 1a éng Lo, me 1a
ba D. Ong Lo (chét nim 1998) va ba D (chét niam 2004) c6 bon ngudi con
chung laba F, ba C, ong E, 6ng L. Ngoai ra, 6ng Lo con cé 01 nguoi vg khac 1a
ba R, hai nguoi c6 03 nguoi con riéng l1a Y, J, O.

Sau khi 6ng L chét, nim 2000, ba K chuyén nhuong toan bd nha dat cho
ba Tran Thi V (ba V chét nam 2005) véi gia 300.000.000 déng. Ba V di thanh
toan tién, nhan dat va xay dung nha trén dién tich 256,7m% phan con lai 1a dat
tréng. Nay ba Lé (me 6ng L), 6ng A va ba B (cac con ng L) yéu cau chia di san
thira ké 1a quyén sir dung dat ctia 6ng L dé lai, con cac tai san khac khong yéu
cau chia.

Tai bién ban hoa giai ngdy 02/7/2007, nguyén don 6ng HO A trinh bay:
Yéu cau duoc lay lai phan dét trong dé 1am nha sinh song. Phan dat ba V da sir
dung lam nha thi xem nhu % di¢n tich dét ctia me toi; me toi da chuyén nhuong
cho ba V nén t6i khong tranh chap ddi vdi dién tich dat trén (but luc 228 dén
231).

Ba L& Thi D (chét ngay 16/7/2004) c6 nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vu té tung ctia ba D gdm: HO Thanh E, H6 Thi Thanh C, Ho Thi Thanh F
déu thong nhat khong c6 tranh chip ma giao toan bo tai san cho HO A va Ho
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Kim B quan ly. B F, 6ng A thong nhét 14y lai phan dat tréng dé ba Al va ba B
c6 noi cat nha sinh séng. Phan ba K dd ban cho ba V cit nha thi xem nhu phan
di san cia ba K duogc huong tir 6ng L. Phan dét tréng con lai ba K khéng duoc
can thi¢p (but luc 239).

Bi don ba Pham Thi K trinh bay nhu sau:

Poéng y yéu cau ciia nguyén don chia % dién tich nha dat cua 6ng L. Ba s&
bdi thudng thiét hai cho ba V ¥ gid chuyén nhuong dat 1a 150.000.000 dong. Ba
van tiép tuc chuyén nhuong % dién tich dat cta ba cho ba V, ddi véi ky phan ba
K duoc hu:ong cua Ong L thi ba nhuong lai cho hai con A, B. Ngoai ra, bién ban
hoa giai ngay 02/7/2007, ba K ¢¢ trinh bay bd sung: Khi tién hanh 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba Tran Thi V thi phat sinh tranh chap, ba
V chi giao cho ba K 300.000.000 dong (tirc ¥ dién tich dat chuyen nhuong), hen
ra sO sé glao tiép 300.000.000 dong, gia thoa thuan chuyén nhuong Ia
600.000.000 dong, nhung do s¢ thué cao nén hop dong chi ghi 300.000.000
dong.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung clia ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba V (ba V chét ngay 21/8/2005) uy quyén cho 6ng Phan Ngoc X3
tham gia t6 tung. Ong Phan Ngoc X3 thdng nhat nhu 10i trinh bay ctia ba Phan
Thi X4 tai Bién bdn hoa giai ngay 02/7/2007 do ba Phan Thi X4 (llc nay la
ngudi ké thira quyen va ngh1a vu tb tung cua ba Tran Thi V) trinh bay: “Nim
2000, me toi 14 Tran Thi V ¢ nhan chuyen nhuong cua ba Pham Thi K mot thira
dat dién tich 515m? voi gia chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong, viéc chuyén
nhuong cé lap hop dong, c6 chit ky ctia ba K. ba V di tra du tién chuyen nhuong
cho ba K va d3 nhan dat lam nha hét % dién tich dat. DAt chuyén nhuong gom
thira 113, 114 té ban d6 s6 09, trong d6 c6 300m? dat tho cu. Viée ba V giao tién
cho ba K ¢o 1ap gidy tay c6 chit ky ctia ba K...sau khi nhan chuyén nhugng cua
ba K thi ba V d3 nhan % dién tich dat sir dung 1am nha & tir nam 2001. Nay 6 A
va ba K mudn lay lai phan dét trong dé giao cho 6 A, ba B thi tdi khéng dong .
Vi dét ba K di chuyén nhuong hét toan bo cho me t6i...”. Ba Phan Thi Kim X5,
6ng Phan Ngoc X2, dng Phan Ngoc X3 théng nhat nhu 16i trinh bay trén cua ba
Phan Thi X4.

~ Ngudi ¢6 quyen loi nghia vy lién quan 1a ba Tran Thi R, Ho Thj Thanh J,
HO Thi Thanh Y, H6 Thi Thanh O trinh bay nhu sau:

Bién ban 13y 10i khai ngdy cua toa an nhan dan huyén M6 Cay, tinh Bén
Tre ngay 15/7/2016 tai nha ba Tran Thi R ¢ a4p Tan Théng 5, x4 Thanh Tan,
huyén Mo Cay, tinh Bén Tre, ba R trinh bay: Tb6i 1a vo sau cua ong Ho Vin Lo,
con dng HO Thanh L 1a con riéng cua 6ng Lo vdi vg trude cua dng Lo (vo trude
6ng Lo la ba Lé Thi D); 6ng H6 A, ba Ho Kim B la con cua 6ng H6 Thanh L
khong cd quan h¢ than toc voi toi. Ve nguodn gbc tai san tranh chip la cin nha
cap 4, dién tich 515 m? toa lac tai s6 10/8, khu pho BD, phuong AB, thi xa Di
An, tinh Binh Duong 14 cta ong H6 Vian Lo chét dé lai cho cho con la Hd Thanh
L. T6i khdng co yéu cau gi lién quan dén phan tai san néu trén nén khong co lién
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quan gi dén vu an tranh chip giira 6ng HO A, ba Ho Kim B, ba L& Thi Lé véi ba
Pham Thi K.

Ba J trinh bay nhu sau: Thong nhét voi 101 khai ctua ba Tran Thi R, khong
c6 yéu cu gi lién quan dén phan tai san cua 6ng HO Thanh L va khong co lién
quan gi dén vu tranh chap di san thtra ké néu trén.

Ngoai ra, ba R trinh bay: Hai nguoi con cua ba 1a Ho Thi Thanh O, sinh
nim 1971 va H Thi Thanh Y, sinh nim 1978 khéng c6 ding ky ho khau thuong
tra & 4p Tan Thong 5, x4 Thanh Tan, huyén M6 Cay, tinh Bén Tre va ciing
khéng c6 & chung nha véi ba R. O diang ky ho khau va séng chung véi cK &
Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh (khong rd dia chi); con Y ding ky ho khau
thudng trii va séng chung véi cK ¢ quan Thu Pac, Thanh phd H6 Chi Minh
(khéng 6 dia chi).

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin M trinh bay nhu
Sau:

Ong c6 nhan chuyén nhugng cua vo chong ong Z, ba N dién tich dat 1a
515 m? gan lién voi nha cap 4 tai thira dat s6 114, to ban dd so 9, toa lac tai khu
phé BD 2, phuong AB, thi xa Di An, tinh Binh Duong. Sau do, 6ng da thé chap
toan b dién tich dat trén cho Ngan hang dé vay tién. Ong yéu cau Toa an sém
giai quyét vu an dé ong nhan lai tai san nha va dat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Ngan hang Thuong mai ¢o phan
(viét tat 1a TMCP) CT Viét Nam ty quyén cho Chi nhanh Ngan hang TMCP CT
- Chi nhanh Thu Puc, Thanh phé Ho Chi Minh. Ngan hang TMCP CT - Chi
nhanh Thu Buc ¢6 cho dng M vay sO tién 4.000.000.000 dong. Ong M thé chap
dién tich 515m? dé vay tién. Viéc ky hop dong thé chap néu trén 1a hoan toan
phu hop véi phap luat, do vay Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh ciia phap luat dé dam bao quyén lgi cho Ngan hang.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba HO Thi Thanh O, ba H6 Thi
Thanh Y, 6ng Lé Thanh Z, ba Lé Thi L N bo di noi khac, khong xac dinh dugc
dia chi. Toa an tién hanh xac minh noi cu tra cling khdng xac minh dugc ba O,
ba Y, 6ng Z va ba N dang ¢ dau.

Cong van sd 2459 ngay 22/8/2013 cua Uy ban nhan déan thi x4 Di An ¢6
no1 dung nhu sau:

‘Tr‘lnh tir thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat tir ba Pham Thi K qua
ba Tran Thi V; tir 6ng Phan Ngoc X3 qua 6ng Lé~Thanh Z vabaLé Thi L N; tur
ong Lé Thanh Z va ba L& Thi L N qua 6ng Nguyén Van M la dung trinh tu, thu
tuc va dung theo quy dinh cua phép luat.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 25/2016/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2016
cua Toa &n nhan dan tinh Binh Duong da tuyén xur nhu sau:

Can ctr vao Diéu 144, khoan 1 Piéu 147, Piéu 266 Bo luat TS tung dan su
nam 2015;



_ Cén cir vao khoan 2 Picu 138, Diéu 258, cac Diéu tir 633 dén 635, cac
Diéu tir 674 dén 676, cac Diéu 697, 733, 734 B0 luat Dan su nam 2005;

Cian ¢t vao Diéu 27, Diéu 28 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2000;

7 Cén ctr vao Phap I¢énh 5O 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa 12 quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an,

1/ C}lép nhan yéu cau chia di san thira ké ctua 6ng HO A, ba H6 Nhu B va
cac thira ké cua cu Lé Thi D.

- Hay mot phan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngdy
29/2/2000 gitta ba Pham Thi K va ba Tran Thi V ddi v6i % dién tich dat tranh
chap (255m?) 1a di san cua 6ng HO Thanh L thudc thira 114, t& ban d6 09, khu
phd BD 2, phuong AB, thi xd Di An, tinh Binh Duong.

- Ghi nhan sy tu nguyén ctia ba Pham Thi K vé viée thue hién mot phﬁn
hop dong chuyén nhuong dat ngdy 29/2/2000 giita ba K va ba V dbi véi % dién
tich dat tranh chap (255m?) 14 tai san ctia ba K thudc thira 114, to ban d6 09, khu
phd BD 2, phuong AB, thi xa Di An, tinh Binh Duong.

(Cac dién tich dat trén ong X3 da chuyén chwong cho Z, ba N. Sau do6 ong
Z , ba N da chuyén nhuong cho 6ng M va dng M da thé chap cho Ngén hang
TMCP CT Viét Nam).

- Ghi nhén sy tw nguyén cua ong E, ba C, ba F va ba K giao ky phan cua
minh cho 6ng HO A va ba Ho Nhu B.

- Bugc ba K phai thanh toan cho ba O, ba Y mdi nguoi 212.500.000 dong
(hai trim muoi hai tri€u , ndm tram ngan dong); thanh toan cho A va Nhu B s0
tién 1a 5.950.000.000 (nam ty, chin tram nam muoi tri¢u) dong.

- Bugc ong X3 phai thanh toan cho ba K 3.112.500.000 (X1 ty, mot tram
muoi hai triéu, nam tram ngan) dong.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé an phi, cac chi phi to tung, cac quy
dinh vé thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su.

Cung ngay 03/10/2016, ba H6 Thi Thanh C la ngudi dai dién hop phap
ciia nguyén don va ba Pham Thi K 13 bi don, khang cdo mot phan ban 4n so
tham. Ba C va ba K yéu cau Toa an cdp phuc tham stra ban an so tham theo
huéng giao hién vat 1 255 m?dat cho anh A, chi B, khdng dong ¥ nhan tién.

Ngay 14/10/2016, 6ng Phan Ngoc X3 la ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan khang céo toan bd ban an so tham.
Tai phién toa phtc tham:

Ba HO Thi Thanh C la nguoi dai dién hop phap cua nguyén don, dong
thoi 14 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong thay 601 bd sung, khdng
rat don khoi kién; khong thay doi, bo sung, gilt nguyén yéu cau khang céo ban
dau. Ba Pham Thi K 1a bi don khong thay d6i, bo sung, gilr nguyén yéu cau
khang céo ban dau. Ong Phan Ngoc X3 la ngudi co quyén loi, nghia vu lién
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quan ving mat tai phién toa nén khong thé hién y kién. Ong Bui Québc K Ia
nguot dai dién hop phap cua Ngan hang TMCP CT Viét Nam chi nhanh Thu
Ptc bao luu ¥ kién da trinh bay tai cap so tham. Cac dwong sy khong tu thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Trong phan tranh luan cac duong sy trinh bay nhu sau:

Ba Ho Thi Thanh C trinh bay: Mic du viéc dinh gia d dién ra tir nim
2016, nhung tai phién toa hom nay, ba khong yéu cau dinh gia lai tai san tranh
chap. Ba yéu cdu Toa an cip phic thim stra ban an so tham theo hudng, giao
hién vat 1a 255 m? dat cho hai chau cua ba 1a anh A, chi B, khéng dong y nhan
tién.

Ba Pham Thi K trinh bay: Mic du viéc dinh gia di dién ra tir naim 2016,
nhung tai phién toa hém nay, ba khong yéu cau dinh gié lai tai san tranh chp.
Ba yéu cau Toa 4n cap phuc thim stra ban an so thAm theo thudng, giao hién vat
la 255 m? dét cho hai con cta ba 1a anh A, chi B.

Ong Bui Qudc K trinh bay: Vu an kéo dai qua ldu, ong yéu cau giit
Nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
tham gia phién toa phat bi€u y kién nhu sau:

Vé noi dung: Toa an cp so tham d3 xac dinh dung cac ndi dung can lam
rd trong vu an, nhu di san thira ké, hang thira ké, cac hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat tir ba K sang ba V va nguoi cudi cung 1a 6ng M. Tir d6, ban
an so tham tuyén chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c6 cin cr. Ba
C, ba K khang céo yéu cau duoc nhan hién vat 1a khong c6 cin ctr dé chap nhén.
Pé nghi giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tinh hop phép cta don khang cdo: Pon khang céo ctia cac 6ng ba
Ho Thi Thanh C, Pham Thi K va Phan Ngoc X3 Iam trong thoi han, c¢6 noi
dung, hinh thtrcc pht hop véi quy dinh ciia phap luat va di ndp tién tam tng &n
phi. Do d6, du diéu kién dé thu Iy va xét xtr theo thu tuc phac tham.

[2] V& su vang mit ctia 6ng Phan Ngoc X3: Ong X3 1a ngudi c¢6 quyén
lo1, nghia vu lién quan trong vu an va la nguoi c6 khang cao ban an so tham.
Toa an da triéu tap hop & 6ng X3 hai lan, nhung 6ng X3 van Vang mat khong CO
ly do, khdng thudc truong hop bat kha khang. Do d6, Hoi ddng xét xtr quyét
dinh dinh chi xét xtr phuc tham ddi véi yéu cau khang céo cua 6ng X3 theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 296 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[3] Xét khang c4o ctia ba H6 Thi Thanh C va ba Pham Thi K, nhan thay:
[3.1] V& viéc xé4c dinh di san thira ké ctia 6ng H6 Thanh L:

Ong L va ba Pham Thi K 13 MY chdéng hop phap. Phan dat tranh chip co
dién tich 515 m? (theo do dac thyc té nam 2007 c6 di¢n tich 510 m?) thugc thira
114, to ban do6 so6 9, dat toa lac tai so6 20/8, khu pho BD 2, phuong AB, thi xa
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(nay 1a U phd) Di An, tinh Binh Duong, ¢6 ngudn gbc cua cu Lam Sol. Sau khi
cu Sol chét, ngdy 11/8/1985, ba Diéu Thi Q1 viét gidy trao ddi dién tich dat nay
cho vo chdng ba K, 6ng L. Sau khi d6i dét, vo chong ba K, 6ng L xay dung cin
nha cip 4 va & trén phan dat nay. Sau khi dng L chét (1993), ba K va cac con
cua 6ng ba quan ly, s dung toan b cdc tai san trén. Ngay 28/02/2000, UBND
huyén Thuén An (nay la U phé Di An) cap glay ching nhén quyén st dung dat
s0 61/QSDB/HTHAB cho h¢ ba K. Toa an cap so tham xac dinh toan bo dat
dang tranh chip 13 tai san chung cua 6ng L va ba K theo quy dinh tai Diéu 27,
Piéu 28 Luat Hén nhan va Gia dinh nim 2000 1a c¢6 can ct, dung phap luit. Do
d6, di san thira ké cua ong L 1a 255 m? dat thuoc mot phan thira 114, to ban dd
s0 9 néu trén.

[3.2] V& viéc xac dinh thoi diém mo thira ké, hang thira ké thir nhét cua
ong L: Xét thay, ban an so tham da xac dinh ding cac van d€ nay. Cu thé nhu
Sau:

Ong L chét ngay 23/5/1993 nén day 1a thoi diém mé thira ké.

Hang thira ké thir nhat cua 6ng L gom cé: Vo ong L 1a ba Pham Thi K;
hai con chung cta 6ng L, ba K 1a H6 A, HO Thi Kim B; cha me¢ 6ng L 1a cu Ho
Van Lo, cu Lé Thi D.

Cu LQ chét nam 1998 nén ‘phén cuacu Lo dqu chia cho 06 nguoi gém:
cu Lé, ba HO Thi Ihanh C, ba Ho Thi Thanh F, ba HO Thi Ihanh Y, ba HOo Thi
Thanh O va 6ng Ho Thanh E (riéng ba H6 Thi Thanh J tir ch6i nhéan di san).

Cu D chét gém 2004 va nhiing nguoi thudoc hang thira ké cua cu D tu
nguyén giao ky phan cua ho cho ba B, 6ng A.

[3.3] Vé viéc chuyén nhuong quyen str dung dit qua cac thoi ky va viée
xéc dinh chia bang hién vat hay chia bang gia tri:

Ngay 29/02/2000, ba K thoa thuan chuyén nhuong nha dat trén cho ba
Tran Thi V véi gia 300.000.000 dong. Sau khi nhan dat ba V da xay dung nha
kién c6 trén dién tich 256,7m? dét, phan con lai chua xay dung. Viéc ba K tu ¥
chuyén nhuong dit cho ba V va chuyén nhuong ca phan di san cta 6ng L ma
khong duoc su dong ¥y cua nhimg nguoi thira ké cua ong L la khdng dang phap
luat nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba K va ba V 1a vo
hiéu mot phan. Loi 1am cho hop dong vo hidu mot phan 1a do ba K va ba V. Vi
khi chuyén nhuong ba V biét dat dang c6 tranh chap, ba K chi la nguoi dai dién
ké khai dang ky dimg tén dé duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dét
nhung van tu y chuyén nhuong toan bo dat.

Trudc sau, ba K vin dong ¥ chuyén nhuong cho ba V ' dién tich dat
thudc quyén sir dung ctia ba, con phan ong L thi dé nghi chia thira ké theo quy
dinh cta phap luat. D6i véi ba V hién nay da chét nhung trudc day cling co 15i
khai déng y nhan chuyén nhuong % dién tich dat cia ba K va yéu cau ba K bdi
thudng gia tri ¥ dién tich dat theo gia thi truong. Do vay yéu cau chia thira ké



cua nguyén don 1a phu hgp voi cac quy dinh Diéu 633 dén Piéu 635; tir Dicu
674 dén Diéu 676, cac Biéu 733,734 Bo luat Dan su nam 2005.

Vu viée duge xét xir so tham bang c4c ban an khac nhau, tai Ban 4n dan
su phic thim s6 79/2008/DS-PT ngay 13/3/2008 cua Toa Phic tham Toa 4n
nhan dan tdi cao tai Thanh phd HO Chi Minh xé4c dinh ba K 1a ngudi sir dung dét
hop phép va viéc ba V nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a ding phép
luat.

Do d6, sau khi dugc UBND huyén Di An (nay 1a Thanh phd Di An) cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho toan bo 515m? dat néu trén, ngay
10/10/2008, 6ng X3 chuyén nhuong toan bd dién tich dat trén cho dng L& Thanh
Z va ba L& Thi L N, tiép d6 vao ngay 21/5/2009, 6ng Z, ba N tiép tuc chuyén
nhuong toan bo dién tich dat trén cho 6ng Nguyén Vin M. Sau khi dugc ding
tén gidy ching nhan quyén su dung dat, 6ng M da thé chip toan bd dién tich dat
dé vay 4.000.000.000 (bdn ty) dong cia Ngan hang Thuong mai co phan CT
Vit Nam. Xeét thay viéc chuyen nhugng quyén str dung dat giira cac 6ng ba néu
trén tai thoi diém Bén an sb 79/2008/DS-PT ngay 13/3/2008 dang c6 hiéu luc
phap luat, la giao dich hop phap, Jy tinh, duoc phap luat bao vé, theo quy dinh
tai khoan 2, Diéu 138 B luat Dan su 2005. Do d6, ban an so thim khong chap
nhan yéu cau cua nguyén don chia thira ké bang hién vat 1a pha hop véi quy
dinh tai Diéu 258 Bo luat Dan su.

[3.4] Viéc chia di san thira ké: Ban 4n so thAm d3 xac dinh chinh xac cac
ndi dung sau day:

Dién tich dat tranh chép thuc té 1a 510m?, theo bién ban dinh gia ngay
20/7/2016 c6 gia tri: 510 m? x 25.000.000 dong/m2 12.750.000.000 (muoi hai
ty bay trim nam muoi triéu) dong. Tai phién toa phiic thAm cac duong sy khong
yéu cau dinh gié lai tai san tranh chap. Nhu vay Y dién tich dat nay co gia tri 1a
6.375.000.000 dong 1a di san ciia 6ng L nhung ba K chuyén nhuong cho ba V 1a
trai phap luat.

Ba K c¢é trach nhién hoan tra gia tri dét trén cho céc thira ké cua ong L la:
Cu Lg, cu Lo, ba K, 6ng A va ba B moi ngudi 1.275.000.000 dong.

Do cu Lo chét ndm 1998 nén phan ctia cu Lo duoc chia cho 06 phan thira
ké ctia cu Lo 1a: Cu L&, ba C, ba F, ba Y, ba O va 6ng E (riéng ba J di co ¥ kién
tir chdi huong di san), mdi ngudi hudong 212.500.000 dong. Cu Lé chét 2004,
cac thira ké cua cu D gém: Ong E, ba C, ba F va ba K déu ty nguyén giao ky
phan ctia minh cho 6ng A va ba B nén Hoi déng xét xtr ghi nhan. Do do, ba K
phai thanh toan cho ba O, ba Y mdi ngudi sé tién 1a 212.500.000dong; thanh
toan cho 6ng A va ba B sé tién 13 5.950.000.000 dong.

Hop dong chuyén nhuong dat giira ba K va ba V bi vo hiéu mt phan doi
v&i phan dat 1a di san ctia 6ng L, do hai bén déu co6 161 ngang nhau. Do do thiét
hai phat sinh tir giao dich dan sy vo hi¢u nay ba K chiu 50%; ba V chiu 50%.



Dién tich 515m? ltc chuyén nhuong X1n dau cé gia 300.000.000 dong, ba
K d4 nhan du tién. Nhu vay phan vo hiéu 1a 150.000.000 dong tuong tng ¥4 dién
tich dat c6 gid tri 1a hién tai 1a: 6.375.000.000 dong. Thiét hai dugc xac dinh:
6.375.000.000 dong - 150.000.000 déng = 6.225.000.000 dong. Ba K va ba V
mdi ngudi phai chiu 3.112.500.000 dong. Nhung hién nay ba V da chét, phan
dat nay sau khi c6 Ban an dan su phuc tham s6 79/2008/DSPT ngay 13/3/2008
phat sinh hi¢u lyc thi 6 ong X3 la nguoi duge giao toan quyén s dung dat va da
chuyén nhuong cho ong Z, ba N. Ong X3 dugc nhén toan bo tién chuyen
nhuong dat va thu hudng sb tién ndy nén can budc 6ng X3 tra lai cho ba K s6
tién thiét hai trén. Vi vay ong X3 phai thanh toan cho ba K s6 tién 3.112.500.000
dong.

Déi v6i cac hop ddng chuyén nhuong dat giira ong X3 va vo cK 6ng Z, ba
N; hop dong chuyén nhuong dét gitta vo chdng 6ng Z, ba N véi ong M phét sinh
sau khi c6 Ban an dan su phuc thim sé 79/2008/DSPT ngay 13/3/2008 nén
khong bi vo hiéu va sé duoc giai quyet bang vu viéc khac néu cé tranh chap.
Hop dong thé chap quyén su dung dat gilta 6ng M va Ngan hang Thuong mai
C6 phan CT Viét Nam khong bi anh hudng nén khdng dit van dé giai quyét.

Tt nhimg phén tich néu trén, xét thay khang cdo ciia ba K va ba C Ia
khong co cin ctr dé chip nhan. Can gitr nguyén ban an so tham theo dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh tham gia
phién toa.

[4] V& an phi dan su phac tham:

Do gilr nguyén ban an so tham nén ba K va ba C phai chiu an phi dan su
phtc tham theo luat dinh.

Sung cong quy Nha nudc sb tién tam tng an phi dan sy phic thim ma
ong X3 da ndp.

[5] Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khong ¢ khang céo, khang
nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi theo
luat dinh.

V1 cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 3 DPidu 296, khoan 1 Diéu 308 cua Bo Luat TH tung dan
su nam 2015.

1. Pinh chi xét xir phuc thim dbi v6i yéu cau khang cao ctia 6ng Phan
Ngoc X3.

2. Khong chap nhén khang céo ciia ba Ho Thi Thanh C va ba Pham Thj
K. Giir nguyén Ban an dan sy so tham so6 25/2017/DS-ST ngay 30 thang 9 nam
2017 cta Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

Can ctr vao Diéu 144, khoan 1 Piéu 147, Piéu 266 Bo luat TS tung dan su
nam 2015;
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_ Cén cir vao khodn 2 Dicu 138, Diéu 258, cac Diéu tir 633 dén 635, cac
Diéu tir 674 dén 676, cac Diéu 697, 733, 734 B0 luat Dan su nam 2005;

Cian ¢t vao Diéu 27, Piéu 28 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2000;

v Cén ctr vao Phap Cnh sO 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua
Uy X1n Thuong vu Quoc hoi khoa 12 quy dinh vé &n phi, C phi Toa an,

[1] Chép nhan yéu cau khoi kién ciia ong Ho A, ba HO Nhu B va céc hang
thira k€ cta cu Lé Thi D.

[1.1] Hiy mot phan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
29/2/2000 gitta ba Pham Thi K va ba Tran Thi V, dbi voi % dién tich dat tranh
chap (255m?) 1a di san cua 6ng HO Thanh L thudc thira 114, t& ban dd 09, khu
phd BD 2, phuong AB, Thanh phé Di An, tinh Binh Duong.

[1.2] Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Pham Thi K vé& viéc thuc hién mot
phan hop dong chuyén nhuong dat ngdy 29/2/2000 giira ba K va ba V d6i vai %
dién tich dat tranh chap (255m?) 1a tai san cta ba K thudc thira 114, to ban d6
09, khu ph6 BB 2, phuong AB, U phd Di An, tinh Binh Duong.

(Cac dién tich dat néu trén 6ng Phan Ngoc X3 da chuyén chuong cho ng
Lé Thanh Z, ba L& Thi L N va 6ng Z, ba N da chuyén nhugng cho ong Nguyén
Van M va 6ng M dang thé chap cho Ngan hang TMCP CT Viét Nam).

_[1.3] Ghi nhén sy ty nguyén cta cac ong ba HO Thanh E, HO Thi Thanh
C, HO Thi Thanh F va Pham Thi K giao ky phan ctia minh cho 6ng Ho6 A va ba
Ho6 Nhu B.

[1.4] Budc ba Pham Thi K phai thanh todn cho ba H6 Thi Thanh O, ba H6
Thi Thanh Y, mdi ngudi 212.500.000 (hai trim mudi hai triéu nim trim ngan)
dong; thanh toan cho éng HO A va ba Ho Nhu B sé tién 1a 5.950.000.000 (nim
ty chin trim nim muoi triéu) dong.

[1.5] Budc ong Phan Ngoc X3 phai thanh toan cho ba Pham Thi K
3.112.500.000 (X1 ty mot tram muoi hai triéu nam tram ngan) dong.

[2] Viéc giao nhan cac khoan nhan tién néu trén dugc thuc hién tai Co
quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Khi ban an c6 hiéu luc, ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an nép don yéu
cau Thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an khdng thanh toan s tién phai tra thi
hang thang con phai chiu tién 13i theo muc 14i sudt co ban do Ngan hang Nha
nudc cong bd tai thoi diém thanh toan, twong Gng voi thoi gian va s tién chua
thi hanh an.

[3] V& an phi dan su phuc tham:

Ba Pham Thi K va ba HO Thi Thanh C, mdi nguoi phai ndp 200.000
dong. Puoc trir vao 200.000 dong tam tng an phi dan su phic tham da ndp, theo
cac bién lai thu s6 2945 ngay 19/11/2016, 2929 ngay 13/10/2016 cta Cuc Thi
hanh an dan sy tinh Binh Duong. Ba K va ba C da ndp du an phi dan sy phtc
tham.
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Sung cong quy Nha nudc 200.000 ddng tam ung an phi dan su phtc thim
ma éng X3 da ndp theo bién lai thu s6 2934, ngay 14/10/2016 ctia Cuc Thi hanh
an dan su tinh Binh Duong.

[4] Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khong ¢ khang céo, khang
nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi theo
luat dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

[5] Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noinhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhéan dan t0i cao; 2 { ’ A b

- VKSND chp cao tai TPHCM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Duong;

- VKSND tinh Binh Duong;

- Cuc THADS tinh Binh Duong;

- Puong su;

- Luu(3), 17b (HQ).

V6 Van Khoa
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