TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG BONG bgc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban an s6: 02/2018/DS-ST
Ngay 08 — 02 - 2018
Vv “Tranh chap quyén sir
dung dat”.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG BONG, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phan — Chii tea phién tda: Ong Chu Vian Hoi

Céac Hai tham nhan dan: Ong Nguyén Thuong; Ba H’ Rin Nié.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Quynh — Thu ky Toa an nhan dén
huyén Krong Bong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Béng tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 01 nam 2018, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Krong Bong,
Xét xtr so tham cdng khai vu &n Dan su thu ly s6 39/2017/TLST-DS ngay 18 thang
10 nam 2017, vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n
ra xét xir 02/2018/QDXXST-DS ngay 18 thang 01 nim 2018 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 02/2018/QDST-DS ngay 25 thang 01 nim 2018, giita:

Nguyén don: Ong Pham Nhu M, sinh nam 1968.

Dia chi: TDP N, thi tran K, huyén B, tinh Bak Lik. (C6 mqit)

Déng bj don: Vo chong 6ng Y’ D, sinh nam 1958.

Ba H’ N, sinh nam 1957.
Cung dia chi: Budn B, x4 P, huyén B, tinh Dik Lak. (Péu vang mdt)

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi Kién dé ngay 10/10/2017, qué trinh tham gia té tung nguyén
don ong Pham Nhuw M trinh bay:

Vao nim 1998 gia dinh 6ng M c6 khai hoang mot 16 dat tai thon M, xa P,
huyén B, tinh ik Lik, c6 dién tich 1a 39.291m? sir dung dé tréng cdy mau, dén
ngay 17/9/2008 duoc Nha nudc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AM
190649, thira dat s6 39, to ban d6 s6 11. Pén nam 2009 6ng M ¢6 chuyén nhuong
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cho ngudi khac mot phan 16 dat vai dién tich 12 20.637m?, qué trinh 1am thu tuc
chuyén nhuong dé tach thira, UBND huyén B da thu hoi gidy chiing nhan quyén st
dung dat (goi tit 1a bia d6) cii va cip bia d6 mai cho ho 6ng Pham Nhu M va ba
Tran Thi Y véi dién tich con lai 1 18.654m?, tai thira dat s6 39, to ban d6 s6 11, ky
cap ngay 14/102009, sau d6 do chua ¢ nhu cau sir dung nén dng M cho Cong ty
TNHH MTV Lam Nghiép B thué dé trong cdy bach dan, thoi han thué 13 05 nam,
sau khi hét thoi han cho thué, Cong ty Lam nghiép da thu hoach cdy bach dan 6ng
M di nhan lai dat, do d6 6ng M dé cho cay bach dan tai sinh trén 16 dat dé sau nay
tiép tuc thu hoach cdy bach dan. Khi dén khoang thang 7 nam 2017 thi 6ng M phét
hién vo chong 6ng Y’ D va ba H’ N da pha bo toan bo cay bach dan va tu y trong
cay san trén toan bo dién tich 16 dat. Vi diéu kién & xa vai 16 dat trén nén dng M
khong biét duoc rd thoi diém ong Y’ D va ba H’ N trong cay san trén dat. Ong M
cling da nhiéu lan dén nha yéu cau ong Y’ D va ba H* N phai c6 trach nhiém tra lai
toan bo dién tich 16 dat nhung 6ng Y’ D va ba H’> N van khong chiu tra. Ong M ¢6
dua bang chung 1a Gidy chiing nhan quyén st dung dat da dugc co quan c6 tham
quyén cap thi ong Y’ D va ba H’ N cho rang day la gidy to gia nén khong dong y
tra lai dat.

Ong M lam don khoi kién giri UBND x& P giai quyét, tuy nhién vo chong
ong Y’ D va ba H’ N khong hop tac nén khong hoa giai duoc, do vay dng M tiép
tuc khoi Kién yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong éng Y’ D va ba H’ N phai
c6 trach nhiém tra lai cho 6ng M toan bo 16 dat da 14n chiém vai dién tich 13
18.654m7, tai thira dt s6 39, to ban do s6 11.

Bi don éng Y’ D va ba H' N trinh bay Y kién doi véi yéu cau khai kién cua
6ng Pham Nhw M: L6 dat dang tranh chap, 6ng ba khai hoang tir ndm 1990, sau do
st dung 16 dat duoc 03 nam thi bo di khong st dung. Sau d6 dén khoang nam 2013
6ng ba c6 quay lai dé trong cdy san trén toan bo 16 dat. Khi d6 ong ba ciing thay
trén dat c6 goc cay bach dan d3 bi cat thu hoach trén toan bo dién tich 16 dat. Ong
ba khong biét ai da trong cay bach dan trude do. Hién nay ong ba da trong trén
toan bo 16 dat nay l1a cay san. Ong ba khong dong y tra lai 16 dat vi cho rang day 1a
dat caa 6ng ba chir khdng phai dat caa 6ng M.

Chi H* S va chi H’ B 1a hai ngudi con cua 6ng Y’ D va ba H> N da 1am don
tir chbi tham gia té tung. Ngoai ra hai chi con cho rang: Cha me céc chi 1a 6ng Y’
D va ba H’ N dang trong san trén dién tich mot 16 dat tai thdn M, x& P, huyén B,
tinh Pak Lik. Cac chi da 1ap gia dinh & riéng nén viéc cha me tranh chap dat nhu
thé nao, cac chi khéng biét cu thé va khdng tham gia vao cong viéc do.

Qua trinh giai quyét vu an Toa 4an cling d4 triéu tap hop Ié cac vin ban tb
tung: Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr
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va hoa giai; Thong béo vé phién hoda giai nhung 6ng Y’ D ba ba H’ N déu véng
mat khong ¢6 1y do, do vay vu an khong hoa giai dugc.

Tai phién toa ngay hém nay dng Pham Nhu M van gitt nguyén yéu cau khoi
kién ctia minh qua d6 yéu cau vo chong 6ng Y’ D va ba H’ N phai c6 trach nhiém
tra lai toan bo dién tich 16 dat da Ian chiém, dat toa lac tai thén M, x& P, huyén B,
tinh Pak Lik. Ong M ciing dong y dé 6ng Y’ D va ba H’ N duoc thu hoach toan bo
cay san trén 16 dat va tra toan bo 16 dat cho éng M, phai tra dit truéc ngay
30/4/2018.

Pdng bi don: vo chdng 6ng Y’ D va ba H’ N da duoc Toa an giao Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir, Quyét dinh hodn phién toa hop 1¢ nhung tai phién toa
hom nay 6ng Y’ D ba ba H> N ciing vang mit khong c6 1y do 1an thu hai.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Bong tham gia
phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai
quyét vu an ctia Tham phan tir khi thy 1y vu 4n theo dung thdm quyén, xac dinh
moi quan hé tranh chip, nhitng nguoi tham gia t6 tung ding, di; tién hanh thu thap
ching ctr, hoa giai, tong dat cac van ban t6 tung cho ngudi tham gia td tung,
chuyén ho so vu 4n cho Vién kiém sat nghién ctru Tham phén da chap hanh ding
v6i quy dinh tai Didu 48 BLTTDS va tién hanh céc hoat dong t6 tung khac khi giai
quyét vu an theo ding quy dinh cia BLTTDS; Béi véi thanh phan HDXX khong
c6 thanh vién nao thudc truong hop phai thay doi, viéc hoi tai phién toa, thoi han
xét Xtr cling nhu thu tuc tong dat duoc dam bao dung cac quy dinh cia BLTTDS vé
phién toa so tham.

Tai phién toa dong bi don vang mit lan thir hai khong co ly do, quyét dinh
hodn phién toa d3 duoc giao nhan, do vay Toa an van tién hanh xét xur vu an 1a
dang quy dinh.

Vé ndi dung: Nguyén don thuc hién quyén khoi kién, cung cip du tai liéu,
chtng ctr chting minh cho quyén va loi ich hop phap ctia minh, bi don khong hop
tac dé lam viée.

Qua chitng ctr ¢ trong ho so vu an do duong sy cung cap va toa an thu thap
duoc cong khai va kiém tra tai phién toa, qua két qua tranh luan tai phién toa thi c6
du co s¢ xac dinh yéu cau khoi kién cia nguyén don 13 hoan toan cé can cu, dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét budc vo chong éng Y’ D va ba H> N phai c6 nghia
vu tra lai cho ho 6ng Pham Nhu M toan b dién tich dét 1a 18.654m? tai gidy chung
nhan quyén st dung dat s AP 427754 tai thira dat sd 39, to ban d6 sb 11 da duoc
Uy ban nhan dan huyén B cép cho ho 6ng Pham Nhu M. Tra dat trudc ngay
30/4/2018. Dbi voi cay san trong trén dat, do 1a cdy trong hang nim nén can giao

3



cho vo chong éng Y’ D va ba H’ N ¢6 trach nhiém phai thu hoach trudc ngay
30/4/2018.

Can ctr vao cac ching cir va tai liéu c6 trong hd so vu an, 16i trinh bay va
xac nhan cua cac duong su trudc phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Vu an Tranh chap quyén sir dung dat gitra 6ng Pham Nhu M
véi vo chong 6ng Y’ D va ba H’ N, dong bi don déu c6 dia chi thuong tra tai budn
B, xa P, huyén B nén vu &n thudc tham quyén giai quyét cua Toda &4n nhan dan
huyén Krong Bong.

Péng bi don 6ng Y’ D va ba H’ N hién nay dang cu tru tai budn B, x4 P, da
duoc giao giay triéu tap hop 1é nhiéu lan nhung khong dén phién toa dé tham gia t6
tung. Toa an di tién hanh giao quyét dinh hodn phién toa cho ddng bi don theo
dung quy dinh cua phap luat nén HDXX van tién hanh xét xa vy an 12 phi hop Véi
diém b khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 ctia Bo luat to tung déan su.

Péi véi cac chi H’ S va H’ B 1a hai nguoi con cia ong Y’ D va ba H’ N, da
dugc Toa an thong bao ndi dung vu 4n nhung chi H* S va H B cho rang da ¢ riéng
va khong lién quan gi nén di lam don tir chéi tham gia t6 tung. Do vay HPXX
khong dit ra dé giai quyét.

Tai san tranh chap di dugc UBND huyén B cap gidy chiing nhan quyén str
dung dat cho ho dng Pham Nhu M va ba Tran Thi Y. Tuy nhién, ba Y di mat ngay
29/5/2013 theo gidy ching tir s6 14 ngay 04/6/2013 cua UBND thi tran K, do vay
trong vu an chi cé 6ng Pham Nhu M 1a nguoi khai kién.

[2] Vé noi dung:

Tai ban ty khai va bién ban khong tién hanh hoa giai dugc do Toa an thu
thap va tranh tung tai phién toa ngay hom nay HDXX thay rang: Vao nim 1998 gia
dinh 6ng M c6 khai hoang 16 dat cd dién tich 1a 39.291m? tai thon M, x& P, huyén
B, sir dung dén nam 2008 duoc Nha nudc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat,
dén nam 2009 6ng M cd chuyén nhugng cho ngudi khac mot phan 16 dat vai dién
tich 12 20.637m?, qua trinh 1am thu tuc chuyén nhuong dé tach thira, UBND huyén
B da thu hdi bia d6 cii va cp bia d6 mai véi dién tich con lai 1a 18.654m?, tai thura
dat s6 39, to ban d6 sé 11, cap cho ho dng Pham Nhu M va ba Tran Thi Y, ky cap
ngay 14/10/2009, sau d6 do chua c6 nhu cau sir dung nén 6ng M cho Cong ty Lam
Nghiép B thué dé tréng cay bach dan, thoi han thué 1a 05 nam, sau khi hét thoi han
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cho thué, 6ng M da nhan lai dat. Khi dén khoang thang 7 ndm 2017 thi 6ng M phat
hién vo chong 6ng Y’ D va ba H’ N d3 pha bo toan bo cay bach dan tai sinh va ty y
trong cdy sin trén toan bo dién tich 16 dat ma khéng biét 1an chiém tir thoi diém
nao. Ong M ciing da nhiéu lan dén nha yéu cau ong Y’ D va ba H’> N phai c6 trach
nhiém tra lai toan bo dién tich 16 d¢at nhung 6ng Y’ D va ba H’ N khéng chiu tra.

Péng bi don cho rang 16 dat dang tranh chap 1a 6ng ba tu khai hoang tir nim
1990, sau d6 sir dung 16 dat dugce 03 nam thi bo di khong sir dung nita. Sau d6 dén
khoang nim 2013 6ng ba quay lai tiép tuc sir dung dé trong cy sin. Khi 6 ong ba
cling thiy trén dat cd goc cay bach dan di bi cat thu hoach trén toan bo dién tich 16
dat. Ong ba khdng biét ai da trong cdy bach dan trén dat. Hién nay ong ba dang
trdng cay san trén 16 dat. Ong ba khong dong v tra lai 16 dat vi cho rang day 1a dat
cua 6ng ba.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san ngay
04/12/2017. Tai thira dat s6 39, t& ban dd s6 11 c6 dién tich 1a 18.654m? co gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 AP 427754, cap cho ho 6ng Pham Nhu M va ba
Tran Thi Y, ky cip ngay 14/10/2009. C6 i can:

+ Phia Pong giap dat ciia Uy ban nhan dan xi P, canh dai 188m;

+ Phia Tay giap dat ong Ngoc Van T va 6ng Lé Vin C, canh dai 184m;

+ Phia Nam giap dat 6ng Dinh Vian L, canh dai 80m;

+ Phia Béc giap duong di (dudng mon) va dat 6ng Dinh Van L, canh dai 116m.

Can ctr theo Quyét dinh s6 43/2014/QD-UBND ngay 22/12/2014 ctia UBND
tinh Pak Lak vé viéc Ban hanh quy dinh bang gia cac loai dt trén dia ban tinh Pak
Lik. Pon gia: 10.000d/m* — Dat rimg san xuat.

Gid tri cua 16 dat: 18.654m*x 10.000d/m? = 186.540.000 dong.

Tai bién ban khao sat gia tri thuc té 16 dat theo gia chuyén nhuong cia thi
truong tai dia ban thén M, xa P, huyén B tai thoi diém dinh gia ngay 04/12/2017
thi 1000m?* dat tai khu vuc nay c6 gia tri 1a: 10.000.000 dong.

Tai thoi diém dinh gia, gia tri cua 16 dat c6 gid theo gia thi truong tuong
duong voi gia dat do UBND tinh Dak Lik ban hanh. Do vay Hoi dong dinh gia
quyét dinh tinh theo bang gid do UBND tinh Pak Lik ban hanh.

Tai san trén toan bo 16 dat 1a cay san, trong tir dau ndm 2017 (nién vy 2017 —
2018) cdy phat trién binh thudng, xanh tét. Chiéu cao trung binh cta cay 1a 01m.

Trén dat con c6 32 cdy bach dan (tht sinh), trudc ddy cay bi chat sat goc
khai thac hién da moc lai, cay cao trung binh 4m, duong kinh cay 15cm. Cay phat
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trién binh thuong. Tat ca nhitng cdy ndy moc & ranh 16 dat vé huéng Bic lam hang
rio 16 dat.

Céc cdy trong trén dat 1a cdy san va cdy bach dan, nguyén don khong yéu
cau dinh gia.

Dbi véi ¥ kién phan t6 cua vo chong 6ng Y’ D va ba H N cho rang toan b
16 dat dang tranh chap ma ong ba dang str dung tréng cdy san 1a do 6ng ba khai
hoang tir nim 1990 va st dung dugc 03 nam thi bo di sau. Pén nim 2013 moi
quay lai dé trong trot trén toan bo phan dién tich 16 dat nay, 1a khong co can ci,
mit khac ddng bi don khong cung cip dugc tai lidu, ching ctir gi dé ching minh
cho yéu cau ciia minh nén HDXX khong chap nhan.

Dbi voi yéu cau khoi kién caa 6ng Pham Nhu M, viéc gia dinh 6ng M khai
hoang va st dung thtra dat 39 tir naim 1998, duoc UBND huyén B cdng nhan va
cap bia d6 vao ndm 2008 véi dién tich 12 39.291m? dén nam 2009 chuyén nhuong
mot phan cho ngudi khac va phan con lai dwgc cap bia do 18.654m?, qua trinh cap
bia do dung quy trinh va thu tuc, khdng c6 ai khiéu nai gi. Viéc xay ra tranh chap
la do vo chdong 6ng Y’ D va ba H N tu v pha bo céc cay bach dan tai sinh va trong
cay san trén dat, tat ca cac chung ci, tai liéu cua duong su cung cap va do Toa an
thu thap duoc déu thé hién didu do, nhu vay HDXX xét thdy vo chong éng Y’ D va
ba H’ N ¢6 lan chiém dat caa ho 6ng M 13 hoan toan dung véi thuc té, viéc 6ng M
khoi kién 13 hoan toan c6 cin ¢t nén can duoc chap nhan toan bo. HDXX can budc
vo chong 6ng Y’ D va ba H N phai c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Pham Nhu M
phan dién tich dit da 1an chiém la 18.654m?% dit da duoc cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AP 427754, thira dat s6 39, to ban d6 s6 11 cho ho 6ng Pham
Nhu M. Tra dét truéc ngay 30/4/2018.

Péi voi cay san la cdy trong hang nim nén giao cho vo chong 6ng Y’ D va
ba H N cé trach nhiém phai thu hoach truéc ngay 30/4/2018.

[3] V& chi phi t tung: Chi phi cho Hoi dong dé tham dinh, dinh gia tai san 13
600.000 ddng, 6ng M da ndp tam tng s tién trén. Yéu cau khai kién ctua nguyén
don duoc chap nhén, cin cir theo Piéu 157 va Diéu 165 Bo luat t6 tung dan sy, bi
don phai chiu toan bd chi phi, nén can bugc v chong 6ng Y’ D va ba H> N phai
lién dai tra lai cho 6ng M.

[4] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua 6ng M dugc chdp nhan nén budc
ong Y’ D va ba H’> N phai chiu toan bo tién an phi dan su so tham va hoan tra tién
tam rng &n phi cho 6ng Pham Nhu M 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén:



QUYET PINH

- Ap dung khoan 3 Biéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Piéu 48; 220; diém b
khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; 266; 271; 273; 278; 147 B6 luat t tung dan su;

- Ap dung biéu 158; 166; 221 B6 luat dan su;

- Ap dung Diéu 97; 100; 166; 203 Luat dit dai 2013;

- Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ong Pham Nhu M vé viéc
“Tranh chap quyén sir dung dat”.

Budc vg chong dng Y’ D va ba H’ N phai c6 trach nhiém tra lai cho ho éng
Pham Nhu M toan bo phan dién tich dat da 1an chiém 1a 18.654m?, dat da duoc Uy
ban nhan dan huyén B cap gidy chiing nhan quyén su dung dat s6 AP 427754, tai
thira dat s6 39, to ban do s6 11 cho ho 6ng Pham Nhu M, ky cap ngay 14/10/2009.
Dit toa lac tai thdn M, x& P, huyén B, tinh Dak Lik. L6 dat co tir can:

+ Phia Pong giap dat ciia Uy ban nhan dan xa P, canh dai 188m;

+ Phia Tay giap dat ong Ngoc Van T va 6ng Lé Vin C, canh dai 184m;

+ Phia Nam giap dat 6ng Dinh Vian L, canh dai 80m;

+ Phia Béc giap duong di (dudong mon) va dat ong Dinh Van L, canh dai 116m.

Tra dat truéc ngay 30/4/2018.

Giao cho vg chdng 6ng Y’ D va ba H’ N ¢6 trach nhiém phai thu hoach toan
bo cly san (mi) trén dat truéc ngay 30/4/2018.

[2] V& chi phi t6 tung: Tién chi phi cho Hoi ddng tham dinh, dinh gié tai san
la 600.000d. Ong M da nop tam wng so tién trén. Budc vo chong dng Y’ D va ba
H’ N phai lién déi tra lai cho 6ng Pham Nhu M sb tién 600.000d (sdu trdm nghin
dong).

[3] Vé an phi: Budc vo chong dng Y’ D va ba H* N phai lién d6i chiu
(186.540.000d x 5%) 9.327.000d (Chin triéu ba tram hai mwoi bdy nghin dong)
tién 4n phi Dan sy so tham. Nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Krong Bong.

Tra lai cho 6ng Pham Nhu M sb tién 2.500.000d (Hai triéu nam tram nghin
dong) da nop tam tng &n phi dan sy so tham tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén
Krong Bong theo bién lai s6: 0001737 ngay 18/10/2017.



Quyén khang céo: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong han muoi
lam ngay, ké tir ngdy tuyén an so tham.

Ddng bi don vang mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban &n trong han
mudi 1dm ngdy, ké tir ngdy nhan duoc ban sao ban &n hoac ban an duogc niém yét
cong khai.

Truong hop Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sur thi nguroi duwoc thi hanh an dan su, nguroi phdi thi hanh an dan si c6 quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu c4u thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodc bi
cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh &n dan su,
thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Ludt thi hanh &n dan
su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Lk; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H Krong Bong;
- THADS H Kréng Béng;
- Cac duong su;
- Luu hd so; VT.

Chu Vin Hoi



